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1. BEVEZETES

1.1. Séskut kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak részleges médositasaval kapcsolatos
el6zmények, el6zetes onkormanyzati intézkedések és az egyeztetési eljards menete

Soskat Kozség Onkormanyzat KépviselG-testiilete a 44/2023. (IV.18.) és a 22/2024. (11.28.) szamu

hatdrozataban dontott Séskut kozség hatalyban 1évé Helyi Epitési Szabalyzatanak részleges moédositasa
targyaban. (1.és 2. szamu melléklet)

Séskut kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban Tr.) és az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan, az Uj Telepiilésrendezési kddex
78. §. (1) bekezdésének b) pontja értelmében a VIl.-IX. fejezetben meghatarozott eljarasi szabalyok szerint, az
OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos telepilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak az
alkalmazdasaval készul.

Az Uj Telepulésrendezési kddex ,,43. A telepiilésterv egyeztetésének specialis szabalyai” cimU fejezetének 68. §
(1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja pedig kimondja, hogy a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése
egyszer(sitett eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz mddositasa

,bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az aldbbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-féhdlozat nem valtozik,

2. nem térténik uj beépitésre szdnt terdiilet kijel6lése, és

3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”
Mivel a fenti feltételek teljestilnek, a Helyi Epitési Szabalyzat részleges médositasa jelen esetben egyszerdisitett
eljarassal torténik.
Az Uj Telepiilésrendezési kodex 68. § (2) bekezdése ismerteti a 62-67. § altalanos eljarasi szabélyaihoz képest az

egyszer(sitett eljaras kilonleges menetét az alabbiak szerint:

,68. § (2) Az egyszerlsitett eljdgrdsban a véleményezési és zdré szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak
alkalmazandodk azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 10
napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,

c) a zdrd szakaszban kételez6 egyeztetd tdrgyaldst tartani a zdro szakasz kezdeményezésétél szamitott 10
napon beliil, amelyre az dllami féépitész meghivia a 11. melléklet szerinti szerveket és févdrosi telepiilésterv
esetében az érintett févdrosi keriileti 6nkormdnyzatot, és

d) a zdré szakmai véleményt az dllami f6épitész az egyeztetd tdrgyaldst - vagy amennyiben az egyeztetd
targyaldson elhangzottak alapjan mddositdsra van sziikség, a modositott tervezet feltéltését - kéveté 5 napon
beliil adja ki.”

A partnerségi egyeztetés szabdlyait a Telepilésrendezési kddex 29/A. §-a hatérozza meg:

»29/A. § (2) A polgdrmester az elkésziilt koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszkéz, kézikényv és
telepiilésképi rendelet tekintetében - a széleskérii nyilvdnossdg biztositdsdval - partnerségi véleményezésre
bocsdtja a (3) bekezdés szerint, az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési szabdlyai szerinti helyen és
modon (munkakézi tdjékoztatd), de legaldbb

a) kézteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten,
b) ha van ilyen, helyi lapban,

¢) ha van ilyen, 6nkormdnyzati honlapon, és
d) lakossdgi forumon

ismerteti annak tartalmat.”


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&celpara=&dbnum=1#lbj0id508d
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&celpara=&dbnum=1#lbj0id508d
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»29/A. § (3) A (...) teleplilésrendezési eszk6z6k (...) mddositdsdndl a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimdlis
tdjékoztatdsi forma a kévetkezd:

b) a (2) bekezdésben foglalt kévetelményeket
bc) a telepiilésrendezési eszk6z6k egyszerdsitett elidrdsdban torténd készitésénél, mdédositdsdndl a végsé
véleményezési szakasz kezdeményezése elétt a partnerekkel térténd véleményeztetés sordn teljeskériien

kell teljesiteni.”

»29/A. § (4) A (...) telepiilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdrdl a partnerek az elGzetes tdjékoztatoval és az
elkésziilt tervezettel kapcsolatos javaslatokat, észrevételeket az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési
szabdlyai szerint teszik meg, de

b) az észrevételeket, javaslatokat
bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossagi forum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti kézzétételtsl
szamitott 8 napon beliil

lehet papir alapon vagy elektronikusan megtenni.”

Séskut Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Uj Telepiilésrendezési kédex 29/A. §-dban kapott
felhatalmazas alapjan megalkotta a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 7/2017. (VI.27.) nkormdnyzati
rendeletét. Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelelen végezte.

A partnerségi egyeztetés a fentieknek megfelel6en egyrészt a Telepiilésrendezési kddex 65. § (1) és (2) bekezdése
szerint tortént meg az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést TAmogaté Rendszer) internetes feliiletén, ahol a
rendszerbe bejelentkezé Partnerek tehettek észrevételt. Az E-TER feliiletre a tervdokumentacié 2024.....-én
keriilt feltdltésre, ahol a rendszer altal biztositott 10 napig, azaz 2024.....-ig volt véleményezhets. Az egyeztetd
feltlet altal rendelkezésre allé véleményezési id6 alatt nem érkezett észrevétel.

Masrészt a 10/2023. (1.19.) Kormdnyrendelet altal médositott Tr. 65. § (3) és (4) bekezdése alapjan az E-TER
fellletén torténd egyeztetésen kiviil sziikséges lakossagi forumot a Kormany altal az Ukrajna teriletén fennalld
fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztréfara és ezek magyarorszadgi kovetkezményeinek az
elharitdsa és kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Séskut Kézség Onkormdnyzata a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miik6désére vonatkozo, tovdbbd egyes kézigazgatdsi eljdrdsi
szabdlyok megdllapitdsdrol sz6l6 146/2023. (IV. 27.) Kormdnyrendelet 2. § elGirasara figyelemmel elektronikus
Gton (a telepiilés honlapjan) folytatta le az E-TER felliletén torténd egyeztetéssel parhuzamosan. A rendelkezésre
allo véleményezési id6 alatt a lakossag részérdl ... észrevétel, vélemény érkezett (5. szamua melléklet). Az ezekre
adott tervezdi valaszt a Képvisel6-testiilet megismerte és elfogadta.

Az Uj Telepllésrendezési kddex 11. szamu mellékeltben felsorolt véleményezs szervek elGzetes véleményét e
modositashoz nem kérte meg az 6nkormanyzat, mivel a jogszabalyi kornyezet lehet6vé teszi az egyszerUsitett
eljaras lefolytatasat e nélkiil, és a 2018-2022. évi feliilvizsgélat sordn az Onkormanyzat megkérte az el6zetes
allasfoglaldsokat, adatszolgdltatasokat az illetékes dllamigazgatdsi szervektél, teriileti és telepulési
onkormanyzatoktol, valamint az adatgazdaktdl. Ezért tervez8i megitélésiink szerint nincs olyan terileti
befolyasold tényezd, ami az Ujboli el6zetes véleménykérést indokolta volna.

.....

programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerint a varhatd
kérnyezeti hatas jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan dénthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

A tervezett mddositdsok kapcsan nem varhatdk olyan jelent8s kornyezeti hatasok, amelyek kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat és kiilon kornyezeti értékelési dokumentacio elkészitését tennék sziikségessé, ezért Séskut Kozség
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a varhaté kérnyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan
— a koérnyezet védelméért felel6s szervek véleményének figyelembevételével — a ../2024. (...) szdmu
hatdrozatdban megallapitotta, hogy a targyi mddositashoz kdrnyezeti vizsgdlat készitése nem sziikséges.
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1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak célja

Az utdbbi idében Séskiton tobb olyan probléma merilt fel a hatalyban |évé Helyi Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) egyes elGirdsainak értelmezése kapcsan, amely telekalakitasi eljarasokndl és egyéb
hatdsagi eljarasoknal nehézséget okozott, vagy a kérelem elutasitasat vonta maga utan.

Az elmult harom évben Ujabb hataskordket vontak el az 6nkormanyzatoktdl, és tették azt kormanyzati szervek,
allami hatdsagok hataskorévé. Ez kiilonosen az egyedi Ugyekben, dontéen maganembereket érintéen nem vart
negativumokat hozott, bar néha jogi személyek is érezték ennek hatasat. Mig kordbban példaul a telekalakitasnal
egyértelm( volt, hogy egy telek esetében az eljaré szerv (helyi jegyz8) az atlagos telekméreteket vette
figyelembe, a két éve ezt elbirdlé hatésag nem igy jar el. Ha nincs beleirva a HESZ-be az , atlagos” szd, nincs
meghatarozva, hogy az atlagos telekméretet (szélesség, mélység) hogy kell kiszamitani, akkor a HESZ-ben
rogzitett minimalis méretek esetében a telek minden részén ezt a minimumot varja el a hatésag. Szabalytalan
alaku telkeknél mar tobbszor vezetett ez a merev értelmezés elutasitashoz. Kdztudott, hogy Séskiton nem csak
a zartkertekben, hanem a legrégebbi lakott teriileteken is szép szammal talalhatunk szabalytalan alaku telkeket.
Ez az eljards persze teljesen jogszer(, de a korabbi, a helyi adottsagok, terepviszonyok ismeretében elbiralt
kérelmek ésszerli megitélése sem vezetett soha szabdlytalan megoldasokhoz, viszont a mai gyakorlatnal
gyorsabb és gordilékenyebb lgyintézést tett lehet6vé.

Ugyancsak tobbszor tortént meg, hogy az épitésiigyi hatdsag szintén merev értelmezéssel utasitott el egyedi
kérelmeket vagy bejelentést. Példaul a telepliléskdzpont vegyes épitési dvezetekben, ahol a HESZ-ben el8 van
irva a zart soru épilet-elhelyezés, de az 6vezet egy részében (pl. Kossuth Lajos utca) ezt lehetetlen betartani.

Ezekben az esetekben az 6nkormdanyzat nevében hidba adott ki a jegyz6 a sajat HESZ-iiket értelmezd
nyilatkozatot, azt nem vették figyelembe, pedig a jogot alkotd — jelen esetben dnkormdnyzati rendeletet alkoté
— szervnek térvényben rogzitett joga annak értelmezése. Nehézzé teszi ezeknek a problémaknak a megoldésat
az is, hogy a kormanyzati szervek déntése ellen fellebbezni mar évek éta nem lehet, jogorvoslatot kizarolag biréi
uton lehet kérni, nem kis koltséggel és rengeteg idéraforditassal.

A megoldas a fenti problémakra egyediil a HESZ mddositas, és e terlleteken rendkiviil aprélékos szabalyok
megalkotasa.

A masik problémakort az 6nkormanyzati képvisel6k is felvetették mar tobbszor az elmult évek soran.
Nevezetesen azt, hogy a falu teljes teriiletén meg kellene tiltani kétlakasos lakéhazak épitését. Ez nem egyszer(
kérdés, mert a tiltassal ellehetetleniine a régi hagyomdnyos, tobb generacids csalddi hazak épitése, hiszen 6nalld
lakds helyett meglévé lakdhaz bévitésére nem minden allami tamogatast lehet igénybe venni, vagy legaldbbis
nem olyan mértékben. De ha nem keril megtiltasra, akkor semmi nem szab gatat annak, hogy egy-egy telekre
vallalkozo épitsen kétlakasos épiletet, alapitson tarsashazat és adja el idegen csaladoknak. Fenti dilemma
eldontésére ad javaslatot jelen tervdokumentacio.

Az 6nkormanyzati dontés értelmében a tervezési feladat tehat a kozség Helyi Epitési Szabalyzatdnak a
felulvizsgélata, részleges mddositasa kiilonds tekintettel a HESZ egyedi rendelkezéseinek egyértelmdisitésére, a
merev sz(kit6 jogértelmezésre lehetGséget add szabalyoknak olyan irdanyd mdédositasara, amely segiti a lakdkat,
ingatlan-tulajdonosokat, ugyanakkor az 6nkormanyzat érdekeivel sem ellentétes (pl. telekalakitasi szabalyok
részletes meghatarozasa, a zartsoru beépités elSirdsanak szlikitése a legindokoltabb teriletekre), valamint a
kétlakasos lakéépliletek létesithetGségének korlatozasa a teleplilés teljes teriiletén, de legalabb a még be nem
épllt tombteriletekre, belteriletbe csatolasra kijelolt teriiletekre vonatkozdéan.

1.3. A megbizas

Soskut Kozség Onkormanyzata 2023 augusztusaban bizta meg a Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.-t a kézség Helyi
Epitési Szabalyzatanak a részleges médositasaval.

1.4. A tervi tartalom meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a jelen mddositas soran a telepllésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktura-
féhalézat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi,
erds- és természetkozeli terlilet megsziintetése, Soskut kozség teleplilésrendezési eszkdzei mddositasanak
egyeztetése a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Tr.) 68. § (1) bekezdés
alapjan egyszer(sitett eljarassal torténik.
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A Soéskut kozség telepilésrendezési eszkozeinek targyi mddositdsahoz sziikséges, jelen dokumentacidban
szerepl6 megalapozd vizsgdlat és aldtamaszté javaslat tartalmi kovetelményei a Tr. 7. § (7) bekezdés
felhatalmazasa alapjan, dnkormanyzati f6épitészi nyilatkozatban (4. szamu melléklet) keriiltek meghatarozasra.
ATr. 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyasra, illetve 6sszevonasra keriiltek a mddositasi
feladat jellegére és nagysagara vald tekintettel.

A jelen tervmddositas kapcsan nem szikséges kozlekedés, kozmd, kdrnyezetvédelem szakdgi munkarészeket
elkésziteni, mivel tovabbra is az orszagos és a helyi jogszabalyok altalanos elGirasai érvényesek a telepiilésre.

Mivel az 2022-ben elfogadott telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata, készitése 2018-ban nagyon részletes
megalapozo vizsgdlatokra és alatdmasztd javaslatra tdmaszkodott, a hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok
megalapozo vizsgalata és aldtdmaszto javaslata a tovabbiakban is felhasznalhatd, a korabbi dokumentumok jelen
modositas soran csupan kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a mddositas lokalis jellegéhez sziikséges
mértékben. A Megbizéi elvaras egy rovid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjed6
dokumentum elkészitése.

ATr.68. § (2) bekezdése alapjan egyszer(sitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. A véleményezési szakaszt a polgadrmester a tervdokumentacidnak az E-TER rendszer egyeztetési
fellletére torténd feltdltésével kezdeményezte.

E tervmaddositas egyeztetési dokumentacidjat a jelen, a Tr. 68. § szerinti Un. egyszerUsitett eljaras véleményezési
szakaszaban a szerint kérjik véleményezni, hogy e tervmddositas csupan a hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok
koziil a Helyi Epitési Szabalyzat részleges moédositasa, és nem feliilvizsgalat!

1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepulésen jelenleg a kovetkez6 telepulésfejlesztési- és rendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e Soskat kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja a 42/2022. (IV.7.) szam( hatarozattal kerilt
joévahagyasra.

e Soskut Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 43/2022. (IV.7.) szamu 6nkormanyzati
hatdrozattal elfogadott Uj teleplilésszerkezeti terve

o  Soskut Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2022. (IV.21.) szdmG énkormanyzati rendelete
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. A javasolt HESZ médositas

Az ,1.2. A telepulésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak célja” cimi fejezetben leirt
problémak kikiiszobolése érdekében sziikségessé valt a hatdlyban 1évé Helyi Epitési Szabalyzat, a Sdskut Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 5/2022. (IV.21.) szdmU o©nkormdanyzati rendeletének a részleges
modositasa az aldbbiak szerint.

. A 253/2023. (VI.23.) Korm. rendelet 7. §-a beiktatta Az egyes féldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl
sz016 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/E. §-at, amelynek (6) bekezdése kimondja, hogy , Telekalakitdssal
érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi épitési szabdlyzat részét
képezd szabdlyozdsi terven jelGlt épitési évezethatdr és dvezethatdr — a miemlék telke kivételével — kételezGen
kialakitandd telekhatdrt jelol.” Ez az elGirds 2023. julius 1-én |épett hatalyba, és igy a HESZ erre vonatkozd 2. §
(8) bekezdése sziikségtelenné valt, térlésre javasoljuk.

. Az elmult id6szakban a telekalakitasi eljarasok soran szamtalanszor el6fordult, hogy egy szabdlytalan
alaku ingatlan megosztasa soran a HESZ-ben eléirt kotelez6en kialakitandd minimalis szélességet vagy mélységet
az eljard hatdsag ugy értelmezte, hogy a telekhatarok egyetlen szélességi vagy mélységi mérete sem lehet ennél
a meghatarozott értéknél kevesebb. Az Onkorményzatnak ezen értékek meghatarozésakor azonban az volt a
szandéka, hogy a telek atlagos szélességi vagy mélységi mérete legyen a meghatarozott érték. Ehhez azonban a
HESZ-ben egy konkrét elSirds megfogalmazasa vélt szilkségessé a telekalakitdsra vonatkozd el6irasok kozott,
amelyhez a 3. §-ba egy Uj (3) bekezdés beillesztésével torténhet az aldbbiak szerint:

,3. 8§ (3) Eltérd szélességdi, vagy eltérd hosszusagu — szabdlytalan alaku — telek, épitési telek telekalakitdsa sordn
a minimdlisan kialakitandd dtlagos telekszélesség, vagy az dtlagos telekmélység meghatdrozdsdndl az 6sszes
eltérd szélesség, vagy mélység figyelembevételével kell az dtlagértéket meghatdrozni.”

. Ehhez a problémakérhoz tartozik az a médosité javaslat is, mely szerint a HESZ 2. szamu, a beépitésre
szant teriletek épitési 6vezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozd elGirasait tartalmazd
mellékletének minden tablazataban az 1 sor C és D oszlopaban a ,,min. kial. telekszélesség (m)“, illetve a ,,min.
kial. telekmélység (m)“ helyett a ,min. kial. atlagos telekszélesség (m)“, illetve a ,,min. kial. atlagos telekmélység
(m)“ keriiljon beillesztésre az alabbiak szerint:

1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekteriilet atlagos atlagos arany arany maéd épiiletmag.
(m?) telekszélesség | telekmélység % % (m)
(m) (m)
. Modositasra javasoljuk a HESZ 5. § (1) bekezdésének szovegezését az elSkertek vonatkozasaban. A

rendelkezésbdl torlésre javasoljuk azt a részt, hogy a kotelez6 elGkertek mélységét (azaz az utca feldli épitési
hatarvonalat) els6dlegesen a kornyezetben kialakult beépitésnek, az ingatlan terepviszonyainak és a tajolasnak
megfelel6en esetileg kell meghatdrozni, mivel ez az el8iras szubjektiv megitélést tesz lehetévé. A bekezdés
megmarado, illetve kiegészitend6 része alapjan az épitési telken a kotelezé elSkertek mélységét a még
beépitetlen teriileteken — eltéré 6vezeti elGiras hianyaban — fGépitészi vélemény figyelembevételével a kbrnyezd
beépités, a terileti adottsagok és a tajolas figyelembevételével, elGkert megtartasaval kell egyértelmien
meghatarozni. Ehhez a HESZ-ben az aldbbi mddositasra van sziikség:

,5. 8§ (1) Az épitési telken a kitelezd elGkertek mélységeét (azaz az utca fel6li épitési hatdrvonalat) elsédlegesen

hatarozande-meg—A a még beépitetlen teriileteken — eltérd dvezeti eléirds hianydban — a kérnyezd beépités, a
teriileti adottsdgok és a tdjolds figyelembevételével, el6kert megtartdsdval kell meghatdrozni a féépitész
véleményének figyelembevételével.”

. A teleplilés még nagyrészt beépitetlen lakéteriileti tombjeiben felvetédott az az igény, hogy a
lakéteriletekre altaldnosan a HESZ 6. § (6) bekezdésében elSirt hatsdkerti szabalyozas — mely szerint a 40 m-en
tuli telekrész (hazi kert) nem épithetd be, nem tekinthet6 épitési helynek — csak a kozség mar beépitett lakételek-
tombjeire legyen érvényben. Az Uj lakéteriileteken a terepviszonyok, a kornyezeti adottsagok esetenként
nagyobb el6kert megtartasat igénylik, amely a 40 méteres szabaly torlését teszik sziikségessé.
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A 120/2023. (VIIL.29.) sz. képvisel6-testiileti hatdrozatdban az Onkormanyzat kifejezte azon szdndékat, hogy
madositja a Helyi Epitési Szabalyzat 6. § (6) bekezdését a még be nem épitett lakSteriiletek vonatkozasaban.

120/2023. (VII1.29.) sz. képviselé-testiileti hatirozat

Séskut Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elviekben taAmogatja, hogy Soskut Kézség
Onkorméanyzatanak a Kozség Helyi Epitési Szabélyzatar6l szolé 5/2022. (IV.21.) sz.
onkorményzati rendelet 6.§ (6) bekezdése annyival médosuljon, hogy a 40 méteres elbirast a
kialakult beépitésii teriiletre tartja fenn. a még nem beépitett, azaz nem kialakult utcaképi
teriiletekre (pl. Wesselényi, Rét, Meder) nagyobbat engedélyez.

Ehhez a HESZ aldbbi médositasara tesziink javaslator:

,6. § (6) Ha a madr legaldbb 80%-ban lakoéplilettel beépitett lakobvezetek telkein az utcai telekhatdrtol mért 40
m-nél tdvolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki (OTEK szerint), akkor a 40 m-en tuli telekrész (hdzi kert)
nem épitheté6 be, nem tekinthet6 épitési helynek, azaz ez a tdvolsdg az épitési telek hdtsokerti épitési
hatdrvonalanak felel meg. Meglévé nyulvdnyos telek esetén ez a tdvolsdg a nyélnek a beépithets telekrészhez
vald csatlakozdsdtdl szamitandd.”

. A Budapesti Agglomeracio telepillései mar a 2000-es évek elején kozkedveltté valtak a kikoltozni vagydk
szamdra. Az elmult néhdny évben a févaros kdrnyéki telepiiléseken egyre inkabb megndvekedett azon lakételkek
szama, amelyeken tarsashazak épiiltek, épiilnek, de ezeknél az épiileteknél a beépités jellege nem felel meg a
Séskutra jellemz6 falusias telepiilési kornyezet adottsagainak, és a szomszédos telkek lakdi szamara sem kedvezd
azilyen jellegti valtozas.

A telepiilés kozintézményei, egészségligyi szolgaltatd és oktatdsi intézményei sok esetben tulzsufoltak, egyre
nehezebben tudnak az elvarhatd, XXI. szazadi igényeknek megfelel6éen m(ikédni. A telepiilések miuiszaki
Agglomeracié terilletén a kézm( szolgdltaték mdr sok esetben nem tudjak kielégiteni a megndvekedett
igényeket, és ez az elmult években pl. vizhidnyhoz, a szennyviztisztitd telepek kapacitdshianyahoz vagy
elektromos energiaellatasi problémakhoz vezetett.

E szempontok figyelembevételével valt szikségessé a Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa a lakasszam
tekintetében a falusias jellegbe nem illeszkedd kétlakdsos tarsashdzak kialakithatésaganak korlatozasa
érdekében.

A kertvérosias lakéterilet az OTEK 13. § (1) bekezdése szerint ,laza beépitésti, 6sszefiiggd nagy kertes, tébb
6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, 8 m-es beépitési magassdgot meg nem halado elsésorban lako
rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgal”, tehat az orszagos szabalyozas mar nem mondja meg, egy lakételken
hany lakds alakithato ki.

Séskut kertvarosias lakoteriletei hat épitési 6vezetbe soroltak a Szabalyozasi terv szerint, az Lke-1, Lke-2, Lke-3,
Lke-4, Lke-5 és Lke-6 jelli épitési Ovezetekbe.

o Az Lke-1 jel( épitési 6vezetbe Soskut hagyomanyos beépités(i telektombjei, a lakoteriletté atmindsitett
volt zartkerti teriiletek, valamint a PAX lakopark és a 8104 jel(i ut kdzotti még beépitetlen lakéterilet
tartozik.

o Az Lke-2 jel(i épitési dvezetbe a Soéskuti Lovas és Elményparkkal szemkézti még beépitetlen teriiletek
soroltak.

o A PAXlakdpark még beépitetlen lakoterileti témbjei az Lke-3 jell épitési 6vezetbe tartoznak.

o Az Lke-4 jel(i épitési dvezetbe a F6Ut mentén fekvd egyes telektombdk, a patak kdzelében és a Kalvaria-
domb labanal fekvd, valamint a Damjanich utca — Vak utca — Ddzsa Gyorgy utca— Bem utca kérnyezetében
és az Andreetti hazsor mogott taldlhatd teletombok tartoznak, ahol a kialakult beépités nagyon vegyes,
és eleve sok tobblakasos lakéépiilet talalhato a telkeken.

o Az Lke-5 jelli épitési 6vezetbe csupan a Bem utca fol6tt, a dombtetén kialakult lakoterilet kis része sorolt.

o Az Lke-6 jell épitési Ovezet egyetlen telektombot foglal magaba, az M7 autdpdlya kdzelében, a PAX
laképarkig huzédé egyetlen teleksort, ahol a gazdasagi tevékenység is megengedett.

A HESZ 6. §-a tartalmazza a lakéteriiletek altalanos elGirasait, amely csupan az egy telken tjonnan elhelyezhetd
kiilonallé épiletek szamat korlatozza, de a lakasszamra nem tartalmaz korlatozast azon az elGirdson kivil, hogy
,azokon a beépithets telkeken, amelyek szélessége nem éri el a 16 métert kizdarolag egylakdsos lakdépiilet
épithets”.
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A HESZ 7. §-a a kertvarosias lakéteriletek épitési 6vezeteire vonatkozo el8irasokat fogalmazza meg, mely nem
az 6sszes kertvarosias lakéteriileti épitési Gvezetre tartalmaz elGirdsokat, a lakdsszamot pedig csupdn egyetlen
épitési dvezetben hatdrozza meg az aldbbiak szerint: ,az Lke-2 jell épitési dvezetben kizardlag egylakdsos
lakdépiiletek épillhetnek”.

Ezért az Onkormanyzat a 43/2023. (IV.18.) sz. képviselS-testiileti hatarozataval Ugy déntdtt, hogy meg kell
vizsgalni a Helyi Epitési Szabdlyzat egészét, kiilénds tekintettel ,a kétlakdsos lakdépiiletek létesithet8ségének
korlatozasara a teleplilés teljes teriletén, de legaldbb a még be nem épilt tombteriletekre, belteriiletbe
csatolasra kijelolt tertiletekre vonatkozdan”.

A telepiiléskoézpont vegyes épitési dvezetekben a HESZ 8. § (3) bekezdése szerint ,egy telken legfeljebb egy
lakdépiilet helyezhet6 el, kivéve a mar tébb kilonalld lakdépiilettel beépitett ingatlanokat”, a (4) bekezdés pedig
kimondja, hogy a Vt- jel(i épitési dvezetekben legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet épithetd, igy a telepiléskézpont
vegyes terlleteken nem sziikséges Ujonnan szabdlyozni a lakdsszamot.

A kertvarosias lakéterilet épitési Ovezeteinek vizsgalata alapjan kideriilt, hogy a lakasépités korlatozasa jelenleg
csupdn egyetlen épitési dvezetben szilkséges és aktualis, az Lke-3 jell dvezetben, amely a PAX laképark még
beépitetlen lakdteriileti tombjeit foglalja magaba. A korlatozas érdekében a HESZ 7. § (3) bekezdése az aldbbiak
szerint egészitendé ki:

,7. § (3) Az Lke-3 jelli épitési 6vezetben

a) kizdrdlag egylakdsos lakdépliletek épiilhetnek;
b) a kialakitott telkeket a lezuduld vizektdl 6vdrok létesitésével kell bevédeni.”

. Az egyértelmlség és a megvaldsithatosdg biztositdsa érdekében pontositdsra javasoljuk a
teleptiléskozpont vegyes teriiletek épitési Ovezeteire meghatarozott épiilet-elhelyezési, illetve beépitésmaddot.
A 9. § (1) és (3) bekezdésében szereplé hézagosan zartsoru épilet-elhelyezés meghatarozast toroljik az
elGirasokbdl, mivel ilyen fogalmat az OTEK nem tartalmaz.

A Szabalyozasi tervlap jelmagyardzatan a Vt-1 és a Vt-3 jell épitési Ovezet tablazataban a beépitésmddnal a
kialakult beépitésmdd szerepel, amelynek pontositasa érdekében keriilt a HESZ 9. § (1) és (3) bekezdésébe a
zartsoru épulet-elhelyezés.

A kialakult beépitésmédon belil a zartsort épiilet-elhelyezés meghatarozasat azonban szilkséges a HESZ-be
beilleszteni, mivel ezt a fogalmat az OTEK nem tartalmazza.

A zartsoru éplilet-elhelyezés a zartsoru beépitési mod szabalyozasat alapul véve hatdrozhaté meg, amelyrél az
OTEK 34. § (1) d) pontja igy rendelkezik: ,Az épitési telek beépitési mddjdt az épitési hatdrvonalakkal
hatdrvonaldhoz csatlakozo oldalai a telek két oldalhatdra legyen”. Ez az elGiras egyértelmuen csak lehet&séget
biztosit arra, hogy az éplilet ,faltdl falig” érjen, de mivel az épliilet a kijelolt épitési helyen belil barhol
elhelyezhetd, nem jelent kotelezettséget arra vonatkozdan, hogy a két oldalsé telekhatar k6zotti sdvot végig be
kell egy Utemben épiteni. Zartsoru beépitésnél, illetve zartsoru épiilet-elhelyezésnél, amennyiben az épilet a
teljes utcafronti savot elfoglalja, mindkét telekszomszéd felé t(izfallal kell csatlakozni, tehat ablakai az épiiletnek
csak az utca és a hatsé udvar felé lehetnek. A zartsoru beépitésmad, és igy a zartsoru éplilet-elhelyezés esetén is
megvaldsithatd, elsé (temként az oldalhataron all6 beépitésnek megfelel6 éplletrész beépitése
engedélyezhetd.

Az OTEK 37. § (1) bekezdése eléirja, hogy , Epiiletnek a szomszédos telekkel kz6s hatdrvonaldn vagy attél 3 m-
en beliil ll6 és a telekhatdrral 60°-ndl kisebb széget bezdré homlokzati faldban (...) nyildszdrot, nyildst, szell6z6t
- a szell6z6kiirtd, a tetékibuvo és a (4) bekezdésben emlitettek kivételével - Iétesiteni nem szabad.”

Utemezett beépités esetén — amennyiben a szomszédos telekkel k6z8s hatarvonaltdl tdbb mint 3 méterre épiil
meg az éplilet oldalfala — nyildszard létesithet6, de ezen oldalfalhoz csatlakozé helyiségek természetes
megvilagitasat az épilet kozterilet felé es6 és hatsé hatarfalan kialakitasra kertls nyilaszarokkal kell biztositani
annak érdekében, hogy tovabb épités esetén e helyiségek haszndlata ne lehetetleniiljon el.

Fentieknek megfelel6en a 8. § (6) bekezdését mddositasra javasoljuk:

,8. § (6)-Hézagesanzartsoru-épiilet-ethelyezés-A kialakult beépitésmddu épitési évezetekben a zdrtsoru éplilet-

elhelyezés litemezetten is megvaldsithatd. Elsé litemként az oldalhatdron dll6 beépitésnek megfeleld épliletrész
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épitendd meg a telek egyik oldalsé hatdrvonaldhoz, mint kételezé épitési vonalhoz igazodva. Utemezett beépités
esetén az éplilet kialakitdsa olyan kell legyen, hogy bdvités vagy tovdbb épités esetén a zdrtsoru beépités
kialakulhasson.”

Az Utemezett beépités szabalyozdsa érdekében még beillesztésre javaslunk egy Uj (6a) és (6b) bekezdést az
aldbbiak szerint:

,8. § (6a) Utemezett beépités esetén — amennyiben a szomszédos telekkel k6z6s hatdrvonaltdl tébb mint 3
méterre éplil meg az éplilet oldalfala — nyildszdro létesithetd, de ezen oldalfalhoz csatlakozd helyiségek
természetes megvildgitdsat az épiilet kozteriilet felé esé és hdtso hatdrfaldn kialakitdsra kertlé nyildszdrdkkal
kell biztositani.”

,8. § (6b) Zdrtsoru épiilet-elhelyezés esetén épitési helyen beliil csak egy épiilet épithetd.”

A fenti javaslatok alapjan médositani kell a HESZ 9. § (1) és (3) bekezdésének szovegét is. A Vit-2 jell épitési Gvezet
beépitésmaodjat is érdemes e §-ban meghatdrozni a SZT jelmagyarazatan szerepld tablazatnak megfeleléen az
alabbiak szerint:

,9. § (1) A Vt-1 jelii épitési 6vezetben a telkek a kialakult beépitési mod szerint hézagosan-zértsord-vagy zdrtsoru
éplilet-elhelyezéssel épithetdk be.

(2) A Vt-2 jelii épitési 6vezetben egy épitési telken tébb kézdsségi épiilet is elhelyezhetd szabadondllo
beépitéssel.

(3) A Vt-3 jelli épitési 6vezetben a telkek a kialakult beépitési mod szerint hézagosan-zértserd—vagy zdrtsoru
éplilet-elhelyezéssel épithetbk be.

A Vt-1 és Vt-3 jelli épitési ovezetek a telepliléskdzponti teriileteket foglaljak magukba, a Vt-2 jelli épitési Ovezetbe
a nagyobb terilet(, tobbnyire az Uj beépitési teriiletekhez tartozd vegyes teriletek kerlltek besoroldsra,
amelyek szabadondllo beépitésmaod szerint szabalyozottak.

A fentiek alapjan kiegészitend6 a 2.b. szamu, a telepiléskézpont vegyes teriilet épitési Gvezeteinek elGirasait
tartalmazd melléklet tablazata G oszlopanak 2. és 4. sora a K (kialakult beépitésmad) jellel.:

A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. z6ldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekteriilet | atlagos atlagos arany arany mad éplletmag.
(m?) telekszélesség | telekmélység | % % (m)
(m) (m)
2. | Vt-1l 600 - - 50 30 K 5,0
3. | Vt-2 1500 - - 40 30 Sz 8,0
4, [Vt-3 600 - - 50 30 K 6,5
. A HESZ 22. § (4) bekezdése részben sziikségtelen, mivel fenntartasrél és karbantartasrél rendelkezik,

ami nem tartozik egy épitési szabalyzat feladatai k6zé, igy a bekezdés masodik mondata torlésre javasolt:

,22. § (4) Az 6vezet telkein, kiiléndsen a gyermek jatszészerek esetén csak a haszndldk testi épségét nem

veszélyeztetd létesitmények helyezhetlk el. A-parkekfenntartasarol-és-berendezési-targyainak-karbantartasars
folyamatosan-gondeoskednikell”
. A HESZ 29. §-a a mezGgazdasagi teriiletek 6vezeteire vonatkozd el@irasokat tartalmazza. A § (4) és (5)

bekezdése tartalmaz egy olyan e) pontot, ami az épitményeknek a kozterilet hataratdl, az oldalso telekhatartdl
és a hatso telekhatartdl megtartandd minimalis tavolsagat irja el6. Az e bekezdéseket megel6z6 d) pont pedig a
lakdépiletek vonatkozasaban szabalyoz, de csak a kozterileti telekhatartél mért minimalis tavolsagot, ezért az
egyértelm(i szabdlyozas érdekében az e) pont elejére beszurandd az, hogy a szabaly a lakdépuleteken kivili egyéb
épitményekre vonatkozik. Emiatt viszont a d) pont kiegészitend6 mindkét bekezdésben a lakdépileteknek az
oldalsé és a hatso telekhataroktdl mért tdvolsagara vonatkozo elGirassal.

,29. § (4) Az Md-fk jelii 6vezetben, a kiilénleges fekvésii farmgazdasdgi mezégazdasdgi teriileteken
a) 20.000 m*-nél kisebb féldrészleten uj épiilet nem alakithatd ki, a mdr meglévé beépités fenntarthatd,
ujjaépithetd, de tovabbi névelése (alapteriilet bévités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem lehetséges;
b) 20.000 m? teleknagysdg felett elsésorban a mez6gazdasdgi termelés épitményei (névénytermesztés, az
dllattartds, az dllattenyésztés és a halgazddlkodds, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termék
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feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra szolgdld épitmények) helyezheték el. Emellett az OTEK-ban és
a HESZ-ben meghatdrozott (Gltaldnos beépitési) feltételek teljesiilése esetén lakdépiilet is létesithetd,
mads jellegli, nem mez6gazdasdgi célu épitmény nem helyezheté el;

c) alakoépiiletben legfeljebb két lakds alakithato ki, a lakdépiilet aldpincézhetd;

d) lakdépiilet a kézteriilet feldli oldalon a kialakult kézteriileti telekhatdrtdl minimum 50, gazdasdgi épiilet
minimum 70 méter tdvolsdgra helyezheté el, az oldalso telekhatdrtdl pedig minimum 3 méter, a hdtso
telekhatdrtdl minimum 6 méter tdavolsdg megtartdsdval helyezheté el;

e) egyéb épitmény a kézteriilet hatdrdtol minimum 10 méter, az oldalso telekhatdrtdl minimum 3 méter, a
hdtso telekhatartol minimum 6 méter tavolsdg megtartdsaval helyezhetd el;

f) az ut mentén minimum 15 méter széles védGfdsitds, intenziv névénytelepités kialakitdsa kételezé
el6nevelt fdk (iltetésével, hdromszintes névénydllomdny telepitésével.

(5) Az Mad-fe jelli 6vezetben, az egyedi farmgazdasdgi mezégazdasdgi tertileteken

a) 6.000 m?-nél kisebb féldrészleten Uj épitmény nem alakithaté ki, a mdr meglévé beépités fenntarthatd,
ujjaépithetd, de tovabbi névelése (alapteriilet bévités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem lehetséges;

b) 6.000 m? teleknagysdg felett elsésorban a mezégazdasdgi termelés épitményei (névénytermesztés, az
dllattartds, az dllattenyésztés és a halgazddlkodds, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra szolgadlo épiiletek, épitmények) helyezheték el. Emellett az
OTEK-ban és a HESZ-ben meghatdrozott (dltaldnos beépitési) feltételek teljesiilése esetén lakdépiilet is
létesithetd, mds jellegli, nem mezégazdasdgi célu épitmény nem helyezhetd el;

c) alakoépiiletben legfeljebb két lakds alakithatd ki, a lakéépiilet aldpincézhetd;

d) lakdéépiilet a kézteriilet feldli oldalon a kialakult kézteriileti telekhatdrtdl minimum 50, gazdasdgi épiilet
minimum 70 méter tdvolsdgra helyezheté el, az oldalso telekhatdrtdl pedig minimum 3 méter, a hdtso
telekhatdrtol minimum 6 méter tdvolsdg megtartdsdval helyezheté el;

e) egyéb épitmény a kézteriilet hatdrdtdol minimum 10 méter, az oldalsé telekhatdrtdl minimum 3 méter, a
hdtso telekhatartol minimum 6 méter tavolsdg megtartdsaval helyezhetd el;

f) az ut mentén minimum 15 méter széles véddfdsitds, intenziv névénytelepités kialakitdsa kételezé
el6nevelt fdk (iltetésével, hdromszintes névénydllomdny telepitésével.”

. A korabbiakban ismertetett, az atlagos telekszélességek alkalmazdsdra vonatkozd javaslat szerint
maodositando a 29. § (7) bekezdésének c) pontja is az atlagosan sz6 beillesztésével a mondatba.

. A jelenleg hatalyos HESZ jévahagyasa 6ta eltelt id&szakban tobbszor eléfordult, hogy a volt zartkerti
ingatlanokon a meglévé pince, préshaz, egyéb épllet bbvitését nem engedélyezte a hatdsag a 29. § (7)
bekezdésének g) pontja alapjan, ami elGirja, hogy épitmény a kozterilet hatdratdél minimum 10 méter tavolsag
megtartasaval helyezhetd el. Mivel a meglévé éplilet ezen a 10 méteres savon belil helyezkedett el, a bévités
épitési helyen kiviil kerilt volna, igy ezeket a kérelmeket elutasitottak. Mivel azonban nem cél, hogy egy-egy
pincével, préshazzal beépitett ingatlanon ne lehessen ezeket a kozterilet felé esé 10 méteres savon beldl allé
épuleteket bdviteni, javaslatot tesziink a (7) bekezdés g) pontjanak kiegészitésére a ,— meglévd épilet bbvitése
kivételével —, szOveggel az alabbiak szerint:

,(7) Az Mk jelli 6vezetben, a volt zdrtkerti teriileteken

a) atelek megosztdsdt célzo telekalakitds csak abban az esetben lehetséges, ha a megosztds utdn kialakuld
telkek mindegyike eléri az 1.500 m? teleknagysdgot;

b) 720 m?-nél kisebb féldrészlet nem épitheté be;

c) azdtlagosan 10 méternél keskenyebb féldrészlet nem épithetd be;

d) a meglévé épitmények fenntarthatdk és szintszamuk emelése nélkiil felujithatok;

e) a mezbgazdasdgi termelés épitményei (névénytermesztés, az dllattartds, az dllattenyésztés és a
halgazddlkodds, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra
szolgdld épitmények) helyezhetbk el, mds jellegli, nem mezégazdasdgi célu épiilet nem helyezhetd el;

f) terepszint alatti épitmény (félddel boritott pince) a féldrészlet megengedett legnagyobb
beépithetdségének figyelembevételével épithetd;

g) épitmény a kézteriilet hatdratol — meglévd éplilet bévitése kivételével — minimum 10 méter, az oldalso
telekhatdrtol minimum 3 méter, a hdtso telekhatdrtél minimum 6 méter tdvolsdg megtartdsdval
helyezheté el.

h) A legaldbb 3.000 m2 nagysdgot eléré féldrészleteken a (8) bekezdésben meghatdrozott teriiletek
kivételével az e) pontban felsoroltokon tul még lako rendeltetésd épiilet is elhelyezhetd.”
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv készitésekor nagyon
alapos megalapozé munkarészek késziiltek, és kidolgozasra keriilt az Gsszes, jogszabalyban elGirt kotelezd
aldtamaszté munkarész. A jelenlegi dokumentacio részeként G alatdamasztd munkarészek azért nem kertlnek
kidolgozasra, illetve a korabbi alatdmaszté munkarészek azért nem keriltek megismétlésre, mert a Helyi Epitési
Szabdlyzat jelen mddositasa sordn csupan fogalmak pontositasara, a kotelez6 hatsokertre vonatkozo korlatok
részleges feloldasara, a telekalakitas szabalyainak egyértelm(ivé tételére, egyetlen kertvarosias lakoéteriileti
épitési ovezetben a lakasszam korlatozdsdra és a mez&gazdasagi teriiletek szabalyozasanak pontositasara keriil
sor. Mivel a jelen mddositas nem jar Uj beépitésre szant terilet kijelolésével, igy a BIA érték szamitast nem kell
elvégezni.

A modositas nem teszi szlikségessé sem az érvényben |évG Teleplilésszerkezeti terv, sem a Szabdlyozasi terv
modositasat és nem toérténnek olyan valtozdsok, amelyek miatt az alatdmaszté munkarészek mddositasa
sziikséges lenne. A tervek helyzetfeltard és alatdmasztd szoveges munkarészei a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére vonatkozdan tovdbbra is valtozatlanul érvényesek. A javasolt valtoztatasok rovid helyzetfeltaro leirasa,
indokldsa, alatdmasztasa a korabbi fejezetekben megtaldlhatd, igy szakdgi alatdmasztd munkarészek
kidolgozasara nem keriilt sor jelen mddositas keretében.

4. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Séskut Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 43/2022. (IV.7.) szamU 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti tervének készitése sordn a magasabb szint(i terveknek, az Orszagos Terliletrendezési Tervnek
(tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BATIT) valo
megfelelés igazoldsa teljes korlien megtortént.

Mivel jelen médositas csupan a Helyi Epitési Szabalyzatot érinti, a Telepiilésszerkezeti terv médositasara jelen
eljardsban nem kerdl sor, igy a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa nem sziikséges.

5 A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Séskut kozség 2022. tavaszan alkotta meg Uj Telepulésfejlesztési koncepciéjat, amelynek ,1.2. A
telepulésfejlesztési elvek rogzitése” cimi fejezete igy ir a kdzség jovGképérdl:

LA teleplilésfejlesztés célia egy olyan jol miikéd6 egység létrehozdsa, amelyben megvaldsul az alapvetd
tarsadalmi igények kielégitése, valamint a telepiilés lakossdgmegtarto erejének megdrzése, illetve névelése. A
teleplilésfejlesztés dltal egy olyan telepiilést kell kialakitani, amelyben a szabdlyozdsi kérnyezeten, valamint a
kézteriileti és intézményi strukturdn keresztiil olyan lehet6ségek alakulnak ki, amelyek kihaszndlasdval a
telepiilésen él6 és dolgozo tdrsadalom egyénei és csoportjai, valamint az azoknak munkdt add gazdasdgi
szerepl6k megtaldljdk egyéni boldoguldsukat.”

A fenti célokat szolgalja a Helyi Epitési Szabalyzat jelen médositasa, amely a szabalyozas egyértelmdisitésére
torekszik, megteremtve ezdltal a jogbiztonsdagot a helyi épitési és telekalakitdsi ligyekben az
ingatlantulajdonosok, vallalkozasok szamdra.

6. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
O0SSZHANG BEMUTATASA

Soéskut kozség jelenleg hatdlyos Telepllésszerkezeti terve a Képvisel6-testillet 43/2022. (IV.7.) szédmu
hatarozatdval keriilt elfogadasra.

A tervezett moddositds a hatadlyos Telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, az valtozatlan marad. A javasolt
modositas révén Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére nem keriil sor. A tervezett valtozas a kozség kialakult
infrastruktdra halézatdban mdédositast nem eredményez.
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Szabalyozasi terv jelen mdédositas soran nem valtozik.

Jelen médositas kiildnleges koncepcionalis megalapozast nem igényel, mivel jelenleg csupédn a HESZ elGirasainak
pontositasdara kerul sor.

8. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentdcio készitését megel6z6en, 2017-ben részletes 6rokségvédelmi vizsgalat kerdilt kidolgozasra a
Telepulési Arculati Kézikbnyv és a Telepulésképi rendelet készitése soran, onallé fejezetrészekben elemezve az
épitett és a taji, természeti értékeket, valamint a régészeti lel6helyeket.

Soskut Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 5/2022. (IV.21.) szdmul dnkorményzati rendelete szdl
Soskut kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl. A mlemlék- és telepiiléskép-védelemrdl, a helyi értékvédelemrél és
a régészeti lel6helyek védelmérdl az 6nkormanyzati rendelet 32. §-a rendelkezik. Az épitészeti emlékek helyi
védelmérsl Séskut Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének telepiilésképi rendelete szél.

A Helyi Epitési Szabalyzat jelen moédositdsa nem terjed ki sem a nyilvantartott régészeti lel§helyek
szabdlyozéasara, sem a régészeti érdekd teriletek, sem a miemlékek vagy a helyi védettséget élvezd épitmények
szabalyozasara.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

,,,,,

programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhato
kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. & (5) bekezdés b) pontja].

A Korm. rendelet 3. §-a szerint , A terv, illetve program kidolgozasanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-
e (..) az 1. § (3) bekezdés szerint a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan , A dontéshez a kidolgozo kikéri a 3. szdmu mellékletben meghatarozott kdrnyezet
védelméért felelGs kozigazgatasi szervek (a tovdbbiakban: kérnyezet védelméért felel6s szervek) véleményét
arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e jelentGs
kérnyezeti hatas.”
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10.PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI

10.1. Partnerségi vélemények

A partnerségi egyeztetés megkezdésekor, 2024. ....-an az Onkormanyzat az alabbi hirdetést tette kdzzé a helyi
Ujsagban:

10.2. Lakossagi forum jegyz6konyve

Az elGirt lakossagi forum megtartasara 2024. ...-an kerult sor, melyrdl az aldbbi jegyz6konyv sziiletett.

10.3. A partnerségi egyeztetés lezardsa

A fentieknek megfelel6en a partnerségi egyeztetés lefolytatasra kerilt, melyrél a képviselG-testiilet az alabbi
hatarozatot hozta:
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11. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELYI EPITESI
SZABALYZAT MODOSITASA

Soskuat Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
.../2024. (........) 5nkormanyzati rendelete a Séskut kdzség Helyi Epitési Szabalyzataroél sz6l6 5/2022.
(Iv.21.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Séskut Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjaban felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkezGket
rendeli el:

1. §

Soskut Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiletének a Sdskut Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szé16
5/2022. (IV.21.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 3. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel
egészl ki:

»3. § (3) Eltér6 szélességli, vagy eltér6 hosszusagl — szabalytalan alakd - telek, épitési telek
telekalakitasa sordan a minimalisan kialakitando atlagos telekszélesség, vagy az atlagos telekmélység
meghatarozasanal az osszes eltérd szélesség, vagy mélység figyelembevételével kell az atlagértéket
meghatarozni.”

2. §
A HESZ 5. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
,5. § (1) Az épitési telken a kotelez6 elGkertek mélységét (azaz az utca fel6li épitési hatarvonalat) a
még beépitetlen terileteken — eltéré Ovezeti elGirds hidanydban — a kornyez6 beépités, a terleti
adottsagok és a tdjolds figyelembevételével, el6kert megtartdsdval kell meghatarozni a f6épitész
véleményének figyelembevételével.”

3. §
A HESZ 6. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
,6. 8§ (6) Ha a mar legalabb 80%-ban lakéépiilettel beépitett lakddvezetek telkein az utcai telekhatartdl

mért 40 m-nél tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki (OTEK szerint), akkor a 40 m-en tuli
telekrész (hazi kert) nem épithet6 be, nem tekinthet épitési helynek, azaz ez a tavolsag az épitési telek

,,,,,

a beépithetd telekrészhez valé csatlakozdsatdl szamitandd.”

4, §
A HESZ 7. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

7.8 (3) Az Lke-3 jel( épitési dvezetben
a) kizardlag egylakasos lakdépiiletek éptilhetnek;

b) a kialakitott telkeket a lezuduld vizektdl 6varok létesitésével kell bevédeni.”
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5. §
A HESZ 8. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»8. § (6) A kialakult beépitésmddu épitési ovezetekben a zartsoru épiilet-elhelyezés litemezetten is
megvaldsithaté. Elsé titemként az oldalhataron allé beépitésnek megfelels épliletrész épitendé meg a
telek egyik oldalsé hatarvonaldhoz, mint kételez8 épitési vonalhoz igazodva. Utemezett beépités
esetén az éplulet kialakitasa olyan kell legyen, hogy bévités vagy tovabb épités esetén a zartsoru
beépités kialakulhasson.”

6. §
A HESZ 8. §-a kiegésziil a kdvetkezd (6a) bekezdéssel:
,8. § (6a) Utemezett beépités esetén — amennyiben a szomszédos telekkel k6zds hatarvonaltdl tébb
mint 3 méterre éplil meg az épiilet oldalfala — nyilaszard létesithet6, de ezen oldalfalhoz csatlakozé
helyiségek természetes megvilagitasat az épilet kozterilet felé es6 és hatsd hatarfalan kialakitdsra
keril6 nyildszardkkal kell biztositani.”

7. §
A HESZ 8. §-a kiegésziil a kdvetkezs (6b) bekezdéssel:

,8. 8§ (6b) Zartsoru éplilet-elhelyezés esetén épitési helyen beliil csak egy épilet épithets.”

8. §
A HESZ 9. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
,9. § (1) A Vt-1 jell épitési dvezetben a telkek a kialakult beépitési mdd szerint zartsord épllet-
elhelyezéssel épitheték be.

(2) AVt-2jell épitési bvezetben egy épitési telken tobb kdzosségi éplilet is elhelyezhetd szabadonallé
beépitéssel.

(3) A Vt-3 jell épitési ovezetben a telkek a kialakult beépitési mod szerint zartsoru épilet-
elhelyezéssel épithet6k be.”
9. §
A HESZ 22. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,22. § (4) Az 6vezet telkein, kilénodsen a gyermek jatszdszerek esetén csak a hasznalok testi épségét
nem veszélyeztets létesitmények helyezheték el.”
10. §
A HESZ 29. § (4) bekezdés d) és e) pontja helyébe a kdvetkezs rendelkezések lépnek:

»29. § (4)

d) lakéépiilet a kozterilet felli oldalon a kialakult kozteriileti telekhatdrtél minimum 50,
gazdasagi éplilet minimum 70 méter tavolsagra helyezhetd el, az oldalsé telekhatartdl pedig
minimum 3 méter, a hatsé telekhatartdl minimum 6 méter tavolsag megtartasaval helyezhet6
el;

e) egyéb épitmény a kozterilet hataratdl minimum 10 méter, az oldalso telekhatartél minimum
3 méter, a hatso telekhatdrtdl minimum 6 méter tdvolsdg megtartasaval helyezhetd el;”
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11. §
A HESZ 29. § (4) bekezdés d) és e) pontja helyébe a kdvetkezs rendelkezések lépnek:

+29.§(5)

d) lakéépilet a kozterilet fel6li oldalon a kialakult kozterileti telekhatartél minimum 50,
gazdasagi éplilet minimum 70 méter tavolsagra helyezhetd el, az oldalso telekhatartol pedig
minimum 3 méter, a hatsé telekhatartdl minimum 6 méter tavolsag megtartasaval helyezhet6
el;

e) egyéb épitmény a kozterilet hatdratdl minimum 10 méter, az oldalsd telekhatdrtdl minimum
3 méter, a hatso telekhatartdl minimum 6 méter tdvolsag megtartasaval helyezhetd el;”
12. §
A HESZ 29. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

,29. § (7) Az Mk jell 6vezetben, a volt zartkerti tertleteken

a) atelek megosztasat célzé telekalakitas csak abban az esetben lehetséges, ha a megosztds utan
kialakuld telkek mindegyike eléri az 1.500 m? teleknagyséagot;

b) 720 m?-nél kisebb foldrészlet nem épithetd be;
c) az atlagosan 10 méternél keskenyebb foldrészlet nem épithet6 be;
d) a meglévd épitmények fenntarthatodk és szintszamuk emelése nélkil felujithatdk;

e) a mez6gazdasagi termelés épitményei (ndvénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés és
a halgazddlkodds, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, taroldsara és
arusitasara szolgald épitmények) helyezhetdk el, mas jellegli, nem mezégazdasagi célu épllet
nem helyezhet6 el;

f) terepszint alatti épitmény (félddel boritott pince) a foldrészlet megengedett legnagyobb
beépithetéségének figyelembevételével épithets;

g) épitmény a kozteriilet hataratdl — meglévd épllet bévitése kivételével — minimum 10 méter,
az oldalsé telekhatdrtél minimum 3 méter, a hatsé telekhatartél minimum 6 méter tavolsag
megtartasaval helyezhet6 el.

h) A legaldbb 3.000 m2 nagysdgot eléré foldrészleteken a (8) bekezdésben meghatarozott
terlletek kivételével az e) pontban felsoroltokon tul még lakd rendeltetést épilet is
elhelyezhetd.”

13. §
Hatalyat veszti a HESZ 2. §-anak (8) bekezdése.

14. §

A HESZ 2. szamu melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

15. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetS napon Iép hatdlyba és a hatdlybalépését kovet6 napon hatalyat
veszti.

Konig Ferenc dr. Ujhazi Miklés
polgdrmester jegyz6
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1. melléklet a .../2024. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

»2. szamu melléklet: A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek a telekalakitasra, valamint a

beépitésre vonatkozé elGirasai

777

77

2.a. szamu melléklet: A kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezeteinek elGirasai

A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. z6ldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekteriilet | atlagos atlagos arany arany moéd épliletmag.
(m?) telekszélesség | telekmélység | % % (m)
(m) (m)
2. | Lke-1 600 16 30 30 50 O 5,0
3. | Lke-2 900 18 40 20 50 Sz 5,0
4. |Lke-3 720 18 30 30 50 SZ 6,5
5. | Lke-4 600 16 30 30 50 - 5,0
6. |Lke-5 2000 25 40 20 50 SZ 6,5
7. | Lke-6 1000 20 80 30 50 Sz 6,5
2.b. szamu melléklet: A telepiiléskdozpont vegyes teriilet épitési 6vezeteinek elGirasai:
A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekteriilet | atlagos atlagos arany arany maéd épiiletmag.
(m2) telekszélesség | telekmélység | % % (m)
(m) (m)
2. | Vt-1 600 - - 50 30 K 5,0
3. | Vt-2 1500 - - 40 30 SZ 8,0
4, |(Vt3 600 - - 50 30 K 6,5

2.c. szamu melléklet: A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet épitési 6vezeteinek

elGirasai:
A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekteriilet | atlagos atlagos arany arany moéd épiiletmag.
(m2) telekszélesség | telekmélység | % % (m)
(m) (m)
2. | Gksz-1 1000 30 50 50 30 Sz 12,5
3. | Gksz-2 1000 30 50 50 30 Sz 18,5

777

2.d. szamu melléklet: A beépitésre szant kiilonleges teriilet épitési 6vezeteinek elGirdsai:

A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. z6ldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekteriilet | atlagos atlagos arany arany mad épiiletmag.
(m2) telekszélesség | telekmélység | % % (m)
(m) (m)
2. | KT 3000 - - 10 50 Sz 5,0
3. | K-Re 3000 - - 15 75 Sz 6,5
4. | K-Sp 3000 - - 10 60 Sz 6,5
5. |K-B 1000 - - 10 40 Sz 6,5
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6. | K-In

7. | K-Sz

3000

- - 20

40

SZ

8,0

5000

- - 20

40

SZ

10,0

SZ: szabadonall6 beépitési méd
O: oldalhataron 4llé beépitési mod”
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12.MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: A 43/2023. (IV.18.) sz. képvisel-testiileti hatarozat a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasarol

2. szamu melléklet: 22/2024. (11.28.) sz. képviselG-testiileti hatdrozat a telepiilésrendezési
eszkozok maddositasarol és a foépitészi feljegyzés elfogadasarol, valamint nyilatkozat uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatban

3. szamu melléklet: 120/2023. (VII1.29.) sz. képviselG-testiileti hatarozat a Helyi Epitési
Szabalyzat 6. § (6) bekezdésének maodositasardl

4. szamu melléklet: Onkormanyzati f6épitészi nyilatkozat
5. szamu melléklet: Az Allami F&épitész zar6 szakmai véleménye

6. szamu melléklet: A 2024. ...-én megtartott targyaldsos eljaras jegyz6konyve
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1. szamu melléklet: 43/2023. (IV.18.) sz. képviselS-testiileti hatarozat a Helyi Epitési Szabalyzat
madositasardl

Soskit Kozség ]
Onkorményzat

2038 Séskiit, Szabadskg 1ér 1,
Tel: 23 560 560 KRID: 258749792

E-mall; titkarsag@soskut.hu

KIVONAT
Késziilt Soskit Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete 2023, dprilis 18.-ai {ilésén hozott
hatdrozatokbdl
V vV leti h

Soskit Kézség Onkorményzat Képviseld-testiilete gy dont, hogy meg kell vizsgalni a Helyi
Fpitési Szabdlyzat egészét, killtinds tekintettel a kdvetkezd szempontokra:

- Az egyedi rendelkezések egyérielmiisitése, a merev szilikitd jogérielmezésre lehetdséget
add szabdlyoknak olyan mddositdsa, amely segiti a lakdkat, ingatlan-tulajdonosokat,
ugyanakkor az dnkorméinyzat érdekeivel nem ellentétes (pl. telekalakitdsi szabalyok
részletes meghatdrozdsa, a zdrtsord beépités eldfrdsainak szikitése a legindokoltabb
teriiletekre).

A kétlakdsos lakdépilletek 1étesithetdaégének korldtozdsa a telepillés teljes tertletén, de
legaldbb a még be nem épiilt tdmbteriiletekre, belteriiletbe csatoldsra kijeldlt teriiletekre
vonatkozoan,

A képviseld-testillet felhatalmazza a polgarmestert, hogy adjon megbizdst a Helyi Epitési
Szabalyzat rendelkezéseinek szilksépes modositisit felmérd, elemzd, dontéseltikészitd

szakértdi munka elvégzésére.
Hataridd: 2023. jinius 30. Felelos: polgarmester, jegyzd
Dr. Ujhdzi Miklés sk. Kiinig Ferenc sk.
Jegyzd polgérmester
A kivonat hiteles.

Soskt, 2024. februdr 20.

22



SOSKUT KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK RESZLEGES MODOSITASA AZ EGYEDI RENDELKEZESEK EGYERTELMUSITESE, A MEREV
Sz(KIT® JOGERTELMEZESRE LEHETOSEGET ADO SZABALYOK MODOSITASA ES A KETLAKASOS LAKOEPULETEK LETESITHETOSEGENEK
KORLATOZASA CELJABOL — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

2. szamu melléklet: 22/2024. (11.28.) sz. képvisel6-testiileti hatarozat a telepliilésrendezési
eszkdzok madositasardl és a foépitészi feljegyzés elfogadasardl, valamint nyilatkozat tj beépitésre
szant terilet kijelolésével kapcsolatban

Soskit Kizség
Onkorm#nyzat
2038 Saskit, Szabadeig tér 1.
Tel: 23 560 560 KRID: 256749792
L E-mail: tikarsagiusoskut hu
KIVONAT
K észiilt Soskit Korség Onkorményzat Képviseld-testilete 2024, februdr 28-ai {ilésén hozott
hatdrozatokbal
22/2024. (I1.28. i hatirozat
Soskit kizség Helyi Epitési Szabdlyzata 2024. évi részleges mbodositdsinak a meginditdsard]

és a fodpitészi feljegyzés elfogaddsérsl a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck és
elfogadasinak rendjérd], valamint egyes telepillésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6lé
419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjin

Séskit Kozség Onkorményzat Képviseld-testilete
1. a43/2023. (IV.18.) szami képvisel i-testiileti hatdrozat figyelembevételével dint a Kbzség
Helyi Epitési Szabdlyzata 2024. évi részleges médosfidsiré] a rendelet eldirisainak
egyértelmiisitése, a merev szilikitd jogértelmerésre lehetdsépet add szabdlyok modositisa
€s a kétlakdsos lakoépiiletzk létesithetbeégének korlitozisa érdekében;

2. nyilatkorik arrdl, hogy az 1. pontban meghatdrozoil mddos{tis esetében nem keriil sor 4j
beépitésre szént teriilet kijeldlésére, ezért nincs sziikség az épitett kimyezet alakitisind] és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL tSrvény 7. § (3) bekezdés €) pontja szerinti
igazolisra;

3. elfogadia a jelen hatdrozat 1, mellékletét képezd Foépitészi feljegyzést;

4. felhatalmazza a Polgirmestert a tovibbi szilksépes intézkedések megtételére,
dokumentumok aldirdsdra;

5. felkér a Polgérmestert, hogy az Soskit Kizség Helyi Epitési Szabdlyzatinak részieges
madositasardl 52016 egyeztetési dokumentécidt dolgoztassa ki;

6. felkérn a Polgdrmestert, hogy a terv egyeztetési eljirisit kezdje meg a 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése srerint az egyszerlisitett cgyertetési eljdrdsi szabdlyok

alkalmazdsival az E-TER feliileten.
Dr. Ujhdzi Miklés sk. Kénig Ferenc sk.
A kivonat hiteles.

Soskat, 2024. mércius 8.
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3. szamu melléklet: 120/2023. (VI11.29.) sz. képviselS-testiileti hatarozat a Helyi Epitési Szabalyzat
6. § (6) bekezdésének modositasarol

Séskit Kozség Onkormanyzat
Soskiti Kozos Onkorményzati
Hivatal
2038 Séskiit, Szabadsag tér 1.
Tel: 23 560 560 Fax: 23 348 062
E-mail: polgarmester@soskut.hu

KIVONAT

Késziilt Soskit Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2023. augusztus 29-i
rendkiviili iilésén hozott hatarozatokbél

120/2023. (VIIL.29.) sz. képviselo-testiileti hatarozat

Soskit Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete elviekben tamogatja, hogy Soskut Kozség
Onkorményzatanak a Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 5/2022. (IV.21.) sz
onkorményzati rendelet 6.§ (6) bekezdése annyival mddosuljon, hogy a 40 méteres eldirdst a
kialakult becpitésii teriiletre tartja fenn, a még nem beépitett, azaz nem kialakult utcaképi
teriiletekre (pl. Wesselényi, Rét, Meder) nagyobbat engedélyez.

Hatérid6: folyamatos Felel6s: polgarmester, jegyz6
Konig Ferenc polgarmester s.k. dr. Ujhazi Miklés jegyz6 s.k.

A kivonat hiteles:
Soskut, 2023. augusztus 30.
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4. szamu melléklet: Onkormanyzati f6épitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Targy: Soskut kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak részleges mddositasa egyszer(sitett eljarassal

1.

El6zmények:

Séskut kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 92/2023. (VI.13.) szdmu hatdrozataval déntott a
kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasardl az egyedi rendelkezések egyértelm(sitése, a merev
sz(Ukit6 jogértelmezésre lehet6séget add szabdlyok mddositdsa és a kétlakdsos lakdépiiletek
|étesithetGségének korladtozésa céljabdl.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés b) pontjanak bb) alpontja kimondja, hogy a telepilésrendezési eszkdz egyeztetése
egyszer(sitett eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz modositasa

,bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az
aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozd miszakiinfrastruktura-féhdlézat nem vdltozik,
2. nem térténik uj beépitésre szdnt terdilet kijelGlése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erd6- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Fentiek alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat részleges mddositasa egyszer(sitett eljarassal torténik.
Telepiilésrendezési feladat:

A Helyi Epitési Szabalyzat részleges mdédositdsa.

A tervi tartalom meghatdarozasa:

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok fellilvizsgdlata, készitése soran 2017-2022-ben egy
nagyon részletes Megalapozo vizsgdlat és Alatdmasztd javaslat kerilt kidolgozdsra, amelyre jelen
modositas tamaszkodik, a korabbi dokumentumok jelen médositds soran csupan kiegészitésre keriilnek
a terv tartalmahoz sziikséges mértékben.

A Megbizdi elvards egy rovid, attekinthet6, a Iényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjedé
dokumentum elkészitése.

Ennek megfelelGen a tervi tartalom a kovetkez6:

e Jovahagyandd munkarészek

o a HESZ médositas 6nkormanyzati rendelet-tervezetének szakmai javaslata

e Aldtdmasztdo munkarészek

o a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet teljes telepllésrendezési terv készitéséhez
szlikséges aldtamasztd munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfeleld
tartalommal sziikséges a telepllésrendezési valtozasok bemutatdsa, az alatdmaszto
munkarészek kidolgozasa.

A hatdlyban |évé teleplilésrendezési eszk6zok Megalapozd vizsgdlata és Alatdmaszto javaslata
a tovabbiakban is felhasznalhato.

Séskut, 2023. szeptember 1.

Panyi Zsuzsanna
mb. féépitész
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5. szamu melléklet: Az Allami FGépitész zar6 szakmai véleménye
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