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1. BEVEZETES

1.1. Séskut kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges mddositasaval kapcsolatos
el6zmények, el6zetes onkormanyzati intézkedések és az egyeztetési eljaras menete

Soskat Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 92/2023. (IV.13.) és a 21/2024. (11.28.) szamu

hatarozatdban dontott Soskut kozség hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozei, a Telepiilésszerkezeti terv,
a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv részleges médositasa targyaban. (1. és 2. szamu melléklet)

Séskut kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen mdodositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (Uj Telepiilésrendezési kédex) és az 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.) alapjan, az U]
Telepiilésrendezési kddex 78. §. (1) bekezdésének b) pontja értelmében a VII.-IX. fejezetben meghatarozott
eljarasi szabalyok szerint, az OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak az alkalmazasaval készdl.

Az Uj Telepilésrendezési kodex ,,43. A teleplilésterv egyeztetésének specialis szabalyai” cim( fejezetének 68. §
(1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja pedig kimondja, hogy a telepilésrendezési eszkoz egyeztetése
egyszerUsitett eljaras szerint torténik, amennyiben a teleplilésrendezési eszkdz modositasa

,bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az aldbbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktura-féhdlézat nem vdltozik,
2. nem térténik uj beépitésre szant terdiilet kijelGlése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Mivel a fenti feltételek teljesiilnek, a telepiilésrendezési eszkdzok részleges mddositasa jelen esetben

egyszer(isitett eljarassal torténik.

Az Uj Telepiilésrendezési kodex 68. § (2) bekezdése ismerteti a 62-67. § altalanos eljarasi szabélyaihoz képest az
egyszer(sitett eljaras kilonleges menetét az aldbbiak szerint:

,68. § (2) Az egyszerisitett eljardsban a véleményezési és zdro szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak
alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétbl szamitott 10
napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,

¢) a zdré szakaszban kételez6 egyeztetd tdrgyaldst tartani a zdro szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10
napon beliil, amelyre az dllami féépitész meghivia a 11. melléklet szerinti szerveket és févarosi telepiilésterv
esetében az érintett févdrosi keriileti 6nkormdnyzatot, és

d) a zdré szakmai véleményt az dllami f6épitész az egyeztetd tdrgyaldst - vagy amennyiben az egyeztetd
targyaldson elhangzottak alapjan mddositdsra van sziikség, a modositott tervezet feltéltését - kéveté 5 napon
beliil adja ki.”

A partnerségi egyeztetés szabalyait a Teleptilésrendezési kédex 29/A. §-a hatarozza meg:

»29/A. § (2) A polgdrmester az elkésziilt koncepcid, stratégia, teleplilésrendezési eszkéz, kézikényv és
telepiilésképi rendelet tekintetében - a széleskérii nyilvdnossdg biztositdsdval - partnerségi véleményezésre
bocsdtja a (3) bekezdés szerint, az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési szabdlyai szerinti helyen és
mddon (munkakézi tdjékoztatd), de legaldbb

a) kézteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten,
b) ha van ilyen, helyi lapban,

c¢) ha van ilyen, 6nkormdnyzati honlapon, és
d) lakossdgi forumon

ismerteti annak tartalmat.”


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&celpara=&dbnum=1#lbj0id508d
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&celpara=&dbnum=1#lbj0id508d
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»29/A. § (3) A (...) teleplilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdndl a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimdlis
tajékoztatdsi forma a kévetkezd:

b) a (2) bekezdésben foglalt kévetelményeket
bc) a teleplilésrendezési eszk6z6k egyszerdsitett eljardsaban térténd készitésénél, modositdsandl a végsé
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt a partnerekkel térténé véleményeztetés sordn teljeskériien

kell teljesiteni.”

»29/A. § (4) A (...) telepiilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdrdl a partnerek az elGzetes tdjékoztatoval és az
elkésziilt tervezettel kapcsolatos javaslatokat, észrevételeket az énkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési
szabdlyai szerint teszik meg, de

b) az észrevételeket, javaslatokat
bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossdgi forum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti kézzétételtél
szdmitott 8 napon beliil

lehet papir alapon vagy elektronikusan megtenni.”

Séskut Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a Telepiilésrendezési kédex 29/A. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan megalkotta a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 7/2017. (VI.27.) 6nkormdnyzati
rendeletét. Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelelGen végezte.

Az Uj Telepulésrendezési kddex 11. szamu mellékeltben felsorolt véleményez6 szervek elézetes véleményét e
modositashoz nem kérte meg az 6nkormanyzat, mivel a jogszabalyi kornyezet lehetévé teszi az egyszerisitett
eljaras lefolytatasat e nélkiil, és a 2018-2022. évi fellilvizsgalat sordn az Onkormanyzat megkérte az el6zetes
allasfoglaldsokat, adatszolgdltatasokat az illetékes allamigazgatdsi szervektdl, teriileti és telepulési
onkormanyzatoktdl, valamint az adatgazdaktol. Ezért tervezGi megitélésiink szerint nincs olyan terileti
befolyasolé tényezd, ami az ujbdli el6zetes véleménykérést indokolta volna.

programok kérnyezeti vizsgdlatdrol szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerint a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatarozdasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. & (5) bekezdés b) pontja].

A tervezett mdodositasok kapcsan nem varhaték olyan jelent8s kornyezeti hatasok, amelyek kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsat és kilon kornyezeti értékelési dokumentacio elkészitését tennék sziikségessé, ezért Séskut Kozség
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a varhato kérnyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan
— a kornyezet védelméért felelGs szervek véleményének figyelembevételével — a ../2024. (...) szamu
hatdrozatdban megallapitotta, hogy a targyi mddositashoz kdrnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.
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1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak f6 célja

Az 6nkormanyzati dontés értelmében a tervezési feladat a kozség Telepilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési
Szabdlyzatanak és Szabalyozasi tervének a részleges mddositasa a Soskut 3522-es és 3524-es hrsz.-U ingatlanra
vonatkozdan kozosségi célt szolgald, tobbfunkcids, kdzszolgaltatdsi |étesitmény megvaldsitdsa érdekében.

.....

szabdlyzat dllapithaté meg, amelynek mddositdsat legaldbb telektémbre kell késziteni.” Az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 2. § 26. pontja szerint , Telektémb: a telkek olyan
csoportja legaldbb hat telekkel, amelyet minden oldalrdl kézteriilet, magdnut vagy mds beépitésre nem szdant
teriilet hatdrol”. Mivel a fenti két jogszabalyi elGiras alapjan a tervezési terlletnek legaldbb 6 telket magaba
foglalé tdmb nagysdglnak kell lennie annak ellenére, hogy a mddositas egyetlen ingatlant érint, a tervezési
teriilet az aldbbi ingatlanokat foglalja magaba: 3520-3535, 3358 és 3594-es hrsz.-u ingatlanok.

0113/28

E| TERVEZESI TERULET HATARA
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA
A

A telepllés kozponti belteriiletén csupan egyetlen jelentésebb teriilet(i tizem taldlhatd, a volt Allami
Tangazdasag majorjanak teriletén mikodé Sdskat Fruct Kft. A kozség telepllésrendezési eszkdzeinek
felllvizsgalatdhoz 2022. marcius héban készilt aldtdmaszté munkarészek ,4.3. A kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terlletek fejlesztése” cimi fejezete igy irt az lGzemrdl: ,Az elsGsorban gylimolcstermesztéssel és
taroldssal foglalkozo vaéllalkozas a tavlatban is fennmarad, de telephelyének rendezettebbé tétele sziikséges
lenne a telepliiléskdzpont és a turistakat vonzo Kalvaria-domb kozelsége miatt.”

Részben ezt a célt szolgélja a 3522-es hrsz.-U ingatlanbdl majd telekalakitassal levalasztani kivant 3522/1-es hrsz.-
U ingatlan tervezett atsoroldsa, mely jelen terv-maddositas targyat képezi. A teriilet rendezettebbé tételén
tulmenden alapvet6 szempont a telepiilés lakossaganak kiszolgaldsa érdekében egy Uj kbzosségi célu létesitmény
megvaldsitasa, ahol kisebb |étszdmu rendezvények, barati vagy csaladi dsszejovetelek megtartdsara nyilhat
lehet6ség. A tervek szerint ez az Uj intézmény egy meglévd régi, avult allagu épllet felujitasaval keriilne
kialakitasra. Jelen tervezés célja e tervezett beruhdzads megvaldsitasanak lehetévé tétele a hatdlyban 1évg
teleptilésrendezési eszkdzok modositasaval.
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1.3. A megbizas

Soskut Kozség Onkormanyzata 2023 juliusadban bizta meg a Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.-t a kozség
Telepiilésszerkezeti tervének (tovabbiakban: TSZT), Helyi Epitési Szabdlyzatanak (tovabbiakban: HESZ) és a
rendelet Szabalyozasi tervi mellékletének (a tovabbiakban: SZT) a részleges mdodositasaval a 3522-es hrsz.-u
ingatlant magaba foglald telektombre. Jelen tervanyag Sdskut kozség teleplilésrendezési eszkozei — a targyi
ingatlan sz(ik kornyezetére, a 3520-3535, 3358 és 3594-es hrsz.-U ingatlanokra vonatkozd - részleges
modositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza.

1.4. A tervi tartalom meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a jelen mddositds soran a telepiilésszerkezetet meghatarozé mdszakiinfrastruktura-
féhalézat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi,
erds- és természetkozeli terlilet megsziintetése, Soskut kozség teleplilésrendezési eszkdzei mddositasanak
egyeztetése a telepliiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.
§ (1) bekezdés alapjan egyszerdsitett eljdrassal torténik.

A Soéskut kozség telepilésrendezési eszkozeinek targyi mddositdsdhoz sziikséges, jelen dokumentacidban
szerepl6 megalapozd vizsgdlat és aldatamaszté javaslat tartalmi kovetelményei a Tr. 7. § (7) bekezdés
felhatalmazasa alapjan, 6nkormanyzati féépitészi nyilatkozatban (3. szamu melléklet) keriiltek meghatéarozasra.
A Tr. 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyasra, illetve 6sszevonasra keriiltek a mdédositasi
feladat jellegére és nagysagara vald tekintettel.

Mivel az 2022-ben elfogadott teleplilésrendezési eszkozok felllvizsgalata, készitése 2018-ban nagyon részletes
megalapozo vizsgdlatokra és alatamaszto javaslatra tdmaszkodott, a hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok
megalapozo vizsgalata és aldtdmaszto javaslata a tovabbiakban is felhasznalhatd, a korabbi dokumentumok jelen
modositas soran csupan kiegészitésre kerilnek a terv tartalmahoz és a maddositas lokalis jellegéhez sziikséges
mértékben. A Megbizéi elvaras egy rovid, attekinthetd, a lIényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjed6
dokumentum elkészitése.

ATr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszer(sitett eljards esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. A véleményezési szakaszt a polgadrmester a tervdokumentacidnak az E-TER rendszer egyeztetési
fellletére torténd feltltésével kezdeményezte.

E tervmaddositas egyeztetési dokumentacidjat a jelen, a Tr. 68. § szerinti Un. egyszer(sitett eljaras véleményezési
szakaszaban a szerint kérjik véleményezni, hogy e tervmaddositas csupan a hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok
részteriiletre torténé maodositasa, és nem felllvizsgalat!

1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepulésen jelenleg a kovetkez6 telepllésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e Soskut kozség telepulésfejlesztési koncepcidja a 42/2022. (IV.7.) szdmU hatarozattal kerilt
jovahagydsra.

e Soskut Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének 43/2022. (IV.7.) szamu 6nkormanyzati
hatdrozattal elfogadott Uj telepllésszerkezeti terve

o  Soskut Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2022. (IV.21.) szdmG énkormanyzati rendelete
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. A tervezés célja

Ajelen tervezés Séskut kozség egyetlen részteriiletére, a Séskut 3522-es hrsz.-U ingatlant magdba foglald témbre,
a 3520-3535, 3358 és 3594-es hrsz.-U ingatlanokra terjed ki. A témbon belll a tényleges mddositas csupan a
3522-es hrsz.-U ingatlan egy részét érinti.

A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

'f'p INTERSPARIhipermarket &
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< /4
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A 3522-es és 3524-es hrsz.-U ingatlan a
Séskut Fruct Kft. tulajdonaban allé
telephely, amely korabban az Allami
Tangazdasag tulajdonaban lévé
mezG6gazdasagi major volt. A jelenlegi
tulajdonos az ingatlan déli részén allé
épuletet és kozvetlen kornyezetét
értékesitené az Onkorményzat részére.
Ennek érdekében elGzetesen egy
telekalakitasi vazrajzot készittetett,
amelyen a kialakulé 3522/1-es hrsz.-u ‘»"‘(\'zﬁ*{/ @)
foldrészlet képezné az értékesités
targyat. Az Onkormanyzat az épiiletben

////
7

o

_
R

Pt

egy kozosségi célt szolgalé, ¢
tobbfunkcids, kozszolgaltatasi }
|étesitmény megvaldsitasat tervezi. E

Vdltozas elbtt Véitozds utdn
5 Alrészlet o | Terulet s | Alrészlet o| Tertlet %
el < , |AK LS £ 5 faih
szm |jel| miv.sg | § |ha| m’ szém ljell  miv. 49 | §|ha| m? egyéb jogok
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3522 oty | = | 7 | 8360 = [ 352271 || dienen, ||| 2969 = -
31097/2010.01.25
vezetékjog 288 m? teriletre.
Jogosult:ELMU Halozati Kft.
1132 Budapest, Vaci it 72-74.
35222|—| et |_| 7| 6304 —
telephely 42167/2011.08.17
vezetékjog 40 m’ teriletre.
Jjogosult:ELMU Halozati K.
1132 Budapest, Vaci it 72-74.
Ossz: — |7 |8360|— —| 7| 8360| —

A 3522-es hrsz.-u ingatlan megosztdsi vdazrajza

P

A Foldhivatalhoz benyujtott telekalakitasi kérelmet a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze
elutasitotta az alabbi indoklassal:
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A hatalyos telepiilésrendezési eszkoz a Séskut Kozség KépviselS-testiiletének 5/2022. (I V.21.) szamu,
12/2013.(1X.30.) szamu onkormdnyzati rendeletekkel modositott 2/2009.(IV.23.) szami: Gnkormanyzati
rendelete Soskit Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdrél (a tovabbiakban: HESZ). A helyi épitesi
szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi terv targyi ingatlant ,, Gksz-1" jelii kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi épitési ovezetbe sorolja.

A, Gksz-1" jelili épitési ovezetben kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m2, a kialakithaté
telekszélesség 30 m, a telekmélység 50 m, a beépithetGség legnagyobb mértéke 50%. A hatdlyos
szabalyozas szerint az elGkert és a hdtsokert mérete 10 m, az oldalkert elGirt mérete 5 m.

A tervezett telekalakitas soran kialakulo telek mélysége 22,10 m — 30,1 m, mely a telek szélessége
mentén csokkend értéket mutat. Az elékert mérete kevesebb mint 10 m (pontos adat nem ismert), a
hatsokert 5 m illetve 13 m. A telekmegosztds sordn kialakulo telek mélysége, valamint az elGkert és a
hatsokert mérete nem felel meg a hatdlyos HESZ szabalyozdsanak.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitds az Etv., az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ elGirdsainak
nem felel meg.

A tervezés célja tehat a fenti ingatlan vonatkozasaban a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa annak
érdekében, hogy a kezdeményezett telekalakitds engedélyezhetS legyen és a kialakuld 3522/1-es hrsz.-U
ingatlanon az Onkormanyzat altal tervezett kdzdsségi céli létesitmény megvaldsulhasson.

2.2. A tervezési teriilet ismertetése

E| TERVEZESI TERULET HATARA
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

A tervezési tervezett terdiilet Iégifotdja (Forrds:E-k6zmdi)

Az 1997-ben alakult Séskut Fruct Kft. telephelye és az lltetvényeik is Soskiton talalhatok, mely térségben régi
hagyomdnyai vannak a csonthéjas gyiimdlcsok termesztésének. A cég kozel 140 ha-on termel csonthéjas
gylimolcsoket (Gszibarack, kajszibarack, szilva, meggy) mind a feldolgozé ipar, mind a friss piaci értékesités
szamara.
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A telephely a kozség belterileten taldlhatd volt Kaptalani major, amelynek teriletén tobb épiilet is talalhaté.
Ezek nagy része ipari jellegl, Gizemi csarnok, altaldban nyeregtetés kialakitassal. A foldszintes és egy emeletes
épuletek szabadonallé beépitésliek és nagyon killonb6z6 megjelenésliek, és rendeltetésik is eltérd. Néhany
épllet a helyi épitGanyag, a soskuti ké felhasznalasaval készilt, és jo aranyud, homlokzatuk jellegzetes, de ezek
szinte elvesznek a terilet rendezetlenségében.

Az elmult években megkezdték a major egy részének rendbehozatalat, igy néhany épilet mar megujult. A teriilet
gyéren fasitott, az itt allé fak nem oldjak meg sem a telephely telepiilésképi illesztését, sem a nagy mennyiségi
tet6felllet és burkolat arnyékolasat.

A 7.8360 m? nagysagl 3522-es hrsz.-U ingatlan kivett telephely besoroldsu a féldigyi nyilvantartas szerint. Az
elézetesen elkészitett valtozasi vazrajz szerint a telephelybdl atsoroldsra javasolt teriilet nagysdga 1966 m?2. Az
igy kialakitasra kerll6 foldrészlet majd a 3522/1-es hrsz.-ot kapja, mig a teriilet fennmaradé része lesz a 3522/2-

es hrsz.-G ingatlan. A fennmaradé teriletbdl 288 + 40 m2re az ELMU Haldzati Kft. javara vezetékjog keriilt
bejegyzésre a bejarat kozelében all6 transzformatorallomas kdrnyezetében.

A kialakitasra keriil6 3522/1-es hrsz.-U ingatlan teriiletén egyetlen épiilet all, amely korabban, még az Allami
Tangazdasag kulturhazakén adott otthont kisebb rendezvényeknek, eskiivéknek, zarszamadasoknak. E funkcidjat
azonban mar rég nem tolti be az éplilet, hosszu évek ota Uresen all, és igy allaga csak egyre romlott. Az utébbi
id6ben azonban a tulajdonos Séskut Fruct Kft. tet6cserét hajtott végre az éplleten és a villanyhalézatot is
feltjitotta. Az Orgona Ut kdzelében all épiilet megjelenése azonban még ma is rendezetlen, feldjitasra szorul. A
levdlasztando teriilet jelenleg a nagy telephely részeként az utca fel6l be van keritve, és megkozelitése a telken
belil, a cég irodaépiilete mellett vezetd uton at torténhet. Ezen bels6 Ut mellett parkoldhelyek is kialakitasra
keriiltek, amelyek esztétikus fasitott parkoloként Gzemelnek. A targyi épilet kornyezete fakkal tarkitott,
nagyjabol sik terilet, amely a déli szakaszon kis lejtével éri el az Orgona ut szintjét. Az utcardl jelenleg egy
gyalogos bejaré van kialakitva az épilet kdzepén. Ett6l északra a kerités ki lett cserélve kulturdlt acél
keritéselemekre, de a kaputdl délre a régi rossz drothald kerités maradt meg az utcai telekhataron.

Az dtsoroldsra javasolt teriileten dllé felujitando épiilet

12



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A 3522-ES ES 3524-ES HRSZ.-U INGATLANRA
VONATKOZOAN EGY KOZOSSEGI CELT SZOLGALO, TOBBFUNKCIOS LETESITMENY MEGVALOSITASA ERDEKEBEN
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A targyi épllettdl nem messze északra all a cég irodaépiilete, amely az elmult évek soran felujitasra kerilt és
kornyezete is rendezett. A 3522-es és 3524-es hrsz.-U telephely egyéb teriiletei esztétikailag zavard
megjelenésliek, mindenhol elhagyott gépek, épitéanyag halmok, szemét lathatd.

A targyi terlletrésztGl tavol, a telephelytdl mar levalasztva egy 6nallé ingatlanon all a régi Marvanyistallé. A
telephelytél keletre fekv6é 3524-es hrsz.-U ingatlanon taldlhato épilet avult allagli. Alsod szintjén a volt istallot
butor és egyéb anyagok raktarozasara hasznaljak, az emeleti szinten taldlhaté volt cselédlakasokat pedig ma is
lakdsokként hasznaljak, de a fels6 szinten talalhaté lakasok nem a telephely fel6l, hanem a 3531-es hrsz.-u ut
iranyabdl kozelithet6k meg. Az épllet megjelenése méltatlan a mlemléki védettségéhez.

A 3524-es hrsz.-on dllo Mdrvdnyistallo jelenlegi dllapota

A tervezési terilet részét képez6 tovabbi ingatlanok a Gardonyi Géza utca mentén fekvd lakotelkek, amelyeken
ma mar tébbnyire jé allagu lakdépiiletek figyelhet6k meg. Ezek az ingatlanok jelen mddositdssal nem érintettek.

A Major északkeleti szomszédsagaban a Kalvaria-domb természetkozeli terilete talalhatd, ahonnan sajnos az
egész telephely belathatd. A 3522-es hrsz.-U ingatlant a tébbi oldalrdl utcadk hataroljak. Délnyugat fel6l az
aszfaltozott Orgona ut, északnyugat feldl pedig a 0161-es hrsz.-u kiilterileti foldut.

A Kdptalani Major mddositdssal nem érintett rendezetlen tertiiletei
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2.3. A hatalyban |évo telepiilésrendezési eszk6zok ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

2.3.1. Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg a Séskut Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
43/2022. (IV.7.) szdmU 6nkormaényzati hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti terv (a tovabbiakban TSZT)
van érvényben.

A maddositassal érintett teriilet:

E| TERVEZESI TERULET HATARA
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA |

I
TENSLVEIRE :

bt

o

Soskut kézség hatdlyban Iévé Teleplilésszerkezeti tervének kivagata a médositdssal érintett teriilet kérnyezetérél és a
jelmagyardzat relevdns részei

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELOLESE

' BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERTULETEK
LAKOTERULET ZOLDTERULET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET ; .
MAX. BEEPITESI SURUSEG - 0.6 M2 M2 - KOZKERT TERULETE
VEGYES TERULI-ET o ERDOTERULET
TELEPULESKOZPONT TERULET . L
MAX. BEEPITESI SURUSEG - 2.4 M2M2 - VEDELMI ERDOTERULET
GAZDASAGI TERULET ) L
KERESKEDELMI. SZOLGALTATO TERULET - GAZDASAGI ERDOTERULET
MAX. BEEPITESI SURUSEG - 2.0 M2M2 . . .
T G »- MEZOGAZDASAGITERULET
KULONLEGES ggUé:JLETE ALT L x0s ’ o ) ’ )
K-T ‘\ILLEM“ ETO TERLEIE i I M I SZANTOFOLDI GAZDALKODASU MEZOGAZDASAGI TERULET
E - I SPORTLETESITMENYEK TERULETE - A .
'SP MAX. BEEPITESI SURUSEG - 1.0 MYM2 TERMESZETKOZELI TERULET
TERMESZETKOZELI TERULET
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HATAROK

MEGLEVO TERVEZETT
KOZIGAZGATASI TERULET HATARA
EE TELEPULESI MELLEKUT (GYUITOUT)
E E E TELEPULESI MELLEKUT (KISZOLGALOUT)
MEGLEVO BELTERULETI HATARVONAL o
JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE I:l KEREKPARUT

BELTERULET HATARA

HIHH

ZARTKERT HATARA :l@ GYALOGUT
VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK
O TAI- ES TERMESZETVEDELEM
OROKSEGVEDELEM o - ES TERMESZETVEDELEM . .
ORSZAGOS (NEMZETKOZI) MUVI ERTEKVEDELEM ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
MEGLEVO TERVEZETT

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET HATARA

MUEMLEK TELKE . . . . . . . .
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO HATARA

MUEMLEK ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET HATARA

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN
KEZELENDO TERULET HATARA
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY HATARA ES SORSZAMA HELYI JEL ENTSEGT TERMESZETI ERTEK

L

EX LEGE VEDETT FOLDVAR.

KOZMUVEK, HIRADAS (TERULETFELHASZNALAST BEFOLYASOLO,

i . . VEDOTAVOLSAGOT IGENYLO ELEMEK
KORNYEZETVEDELEM MEGLEVO ~ TERVEZETT
BANYATELEK HATARA VILLAMOSENERGIA KOZMUVEK
o FOLD FELETTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT
NAWRATZOOO TERI%EEU KOLONLEGES {SZET. MEGORZESI TERULET) B S A T M A YNGR 72 e v
FOLD ALATTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT
(22 KV'FESZULTSEGGEL. BIZTONSAGI OVEZETTEL)

VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALALLOMAS

i

2 2

Mint az el6z6 dbran lathatd, a Teleplilésszerkezeti terv TSZT/2021 jelii tervlapjan a 3522-es hrsz.-u ingatlan és a
3524-es hrsz.-u ingatlan nyugati része a beépitésre szant Gksz jelli kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet
elnevezésii teriiletfelhaszndlasi egységbe tartozik. A 3524-es hrsz.-u ingatlan keleti része Lke jelii lakéteriilet.

A targyi terlilettdl északra és keletre a Kalvaria-domb teljes terilete a Tk jell természetkozeli teriilet kategdridba
sorolt. A majortdl délre Lke jel(i kertvarosias lakoteriiletek taldlhatdk a Gardonyi Géza utca északi oldalan. Vele
szemben mar a telepiiléskdzpont Vt jelli telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt tombjei figyelheték meg.

A terllett6l délnyugatra, az Orgona ut tuloldalan a telepiilés K-Sp jell teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
sportpalyaja, attdl északra pedig egy Zkk jell zéldterilet, kozkert, a Milleniumi Emlékpark taladlhaté, amelyekhez
a masik oldalon a Dimbes-dombos Ovoda és az Andreetti Karoly Altaldnos és MUvészeti Altalanos Iskola Vt jel(i
teleptiléskozpont vegyes teriiletbe sorolt ingatlanjai csatlakoznak. Ezen intézményektdl északra szintén egy Lke
jell kertvarosias lakotertlet kategdriaba sorolt telepiilésrészt figyelheté meg az Orgona ut tuloldalan. A targyi
terllettSl északnyugatra M3 jel( altalanos, farmgazdasadgi mezGgazdasagi teriiletbe sorolt foldrészletek
figyelhet6k meg a TSZT-n, amelyek tanyas jellegben beépiilt, mezégazdasagi mdvelés alatt allé ingatlanok.

P

A terllet délnyugati hatarat a telepilési mellékat (gy(jtéut) kategoridjaba tartozd Orgona Ut képezi. A targyi
telkeket északnyugatrél a 0161-es hrsz.-u kiilteriileti foldat hatarolja. Mindkét Gt a KOu jel(i kdzuti kdzlekedési
teriletbe sorolt.

A szomszédos 3524-es hrsz.-U ingatlanon all az orszagos miemléki védelem alatt all6 emeletes istalld
(marvanyistalld), amelyet a TSZT is jeldl, bar rossz helyen. A terven feltiintetésre kerilt a miemlék telke és a
korilotte kijelolt mlemléki kornyezet hatdra is.

A telek északi részén egy nyilvantartott régészeti lel6hely is feltlintetésre keriilt a TSZT-n.

A targyi ingatlan északi és északkeleti telekhatarai mentén huzdédik a Kalvaria-dombot magaba foglald orszagos
Okoldgiai haldzat magteriletének hatara, a Natura2000-es kiemelt jelent6ségl kilonleges természet-megdrzési
teriilet hatara és a tajképvédelmi terilet orszagos dvezetének hatara is.

A targyi ingatlan a TSZT alapjan a belterilet északi szélén helyezkedik el.

Az Orgona Ut és a HOvirag utca csatlakozdsanak kozelében egy transzformatorallomas is megfigyelhet6 a
szemkozti kdzparkon keresztil érkezé 122 kV-os tavvezetékhez kapcsolddva.

A Telepiilésszerkezeti terv 2. szamu mellékletét képezi a K/2021. jelii Korlatozasok, védelmek cimii tervlap,
amely a TSZT-n is feltiintetett elemeket tartalmazza, a miiemlék helyét, telkét, a miemléki kornyezet hatarat, a
nyilvantartott régészeti lel6helyet, a magteriilet 6vezetének, a Natura2000-es teriiletnek és a tajképvédelmi
teriilet orszagos ovezetének hatarat.
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Soskut kézség hatdlyban Iévé Teleplilésszerkezeti terve K/2021. jelii Korldtozdsok, védelmek cim( terviapjdnak kivdgata a

MUVI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM

MEGLEVO  TERVEZETT

......

|
|
=/
|

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY HATARA ES SORSZAMA

HELYI JELENTOSEGU KULTURTORTENETI ERTEK

HELYI TERULETI VEDELEM ALATT ALLO TERULETEK

HELYI EGYEDI TERMESZETI ERTEK

NATURA 2000 TERULET

(KIEMELT JELENTOSEGU KULONLEGES TERMESZET- MEGORZESI TERULET)

VILLAMOSENERGIA KOZMUVEK

[ =]

FOLD ALATTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT
(22 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL)

VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALALLOMAS

FOLD FELETTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT
(22 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL)

2.3.2. Szabalyozasi terv

modositdssal érintett teriilet kornyezetérél és a jelmagyardzat relevans részei

OTRT OVEZETEK

=== mag

ORSZAGOS OKOLOGIAT HALOZAT
MAGTERULET OVEZETE

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
OKOLOGIAI FOLYOSO OVEZETE

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
PUFFER TERULET OVEZETE

TATKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN
KEZELENDO TERULET OVEZETE

El TERVEZESI TERULET HATARA
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg Séskut Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
5/2022. (IV.21.) szdmU 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) van érvényben Séskut kozség helyi
épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérsl. A HESZ mellékletét képezik a Szabélyozasi terv 1 — 11 jel(i tervlapjai
és a jelmagyardzat (a tovabbiakban SZT).

Az SZT/2021 jelli Szabalyozasi terv 5. szamu tervlapjan a 3522-es
hrsz.-i ingatlan és a 3524-es hrsz.-u ingatlan egy része a
kereskedelmi szolgdaltaté gazdasagi teriilet Gksz-1 jel(i épitési
o6vezetébe sorolt, amelyhez az alabbi tablazat tartozik:

GAZDASAGI TERULET

Gksz-1

SZ

50 1 30 KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

12,5

GAZDASAGI TERULET

100¢}30,0
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. —_— Ktelezd
Beépitési mod Bedpitési zoldfeliilet (%)

EPITESI OVEZET JELE  Kialakithato Kialakithato
. telekteriilet (me) fmin. telckszélessé

Epilet-
magassig (m) fmin

SZABADONALLO, OLDALHATARON ALLO BEEPITESMOD

A maddositassal érintett teriilet:

<N\ / ' \ \ TERVEZESI TERULET HATARA
X NE=—

- . A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

N\

=
A S

Soskut kézség hatdlyban lévé Szabdlyozdsi terve 5. szelvényének kivdgata a modositdssal érintett teriilet kornyezetérél és a
jelmagyardzat relevdns részei

A SZABALYOZASI ALAPELEMEI EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
MEGLEVO TERVEZETT

MEGLEVO TERVEZETT -

ERDO

} SZABALYOZASI VONAL

SZABALYOZASI SZELESSEG -

KOZKERT

VIZFOLYAS, VIZFELULET

EE EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

NEM AZ ONKORMANYZAT DONTESI JOGKOREBE TARTOZO, MAS JOGSZABALY
ALTAL ELRENDELT KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

TERMESZETKOZELI TERULET
KIALAKULT KOZTERULET

A targyi ingatlant szabdlyozasi

OROKSEGVEDELEM

ORSZA00S MUVI ERTEKVEDELEM vonal nem érinti, az épitési
MUEMLEK TELKE Ovezetbe csak a 3522-es és
e 1] MUEMLEK 3524-es hrsz.-U ingatlan és a
o [\ [nm MUEMLEKI KORNYEZET HATARA szomszédos 3524-es hrsz.-u
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY HATARA ES SORSZAMA ingatlan tartozik.
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TAJ- ES TERMESZETVEDELEM A 3522-es hrSZ.-EI |"ngaltla’n'fol északra
ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM és keletre elterul6 Kalvaria-domb a
EX LEGE VEDETT FORRAS természetkozeli terilet Tk jell

ORSZAGOS OKOLOGIAT HALOZAT - MAGTERULET HATARA Svezetébe sorolt.

o

s i HMRENE

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO HATARA A Majortol délre, a Gardonyi Géza

) . . o ) ) utca északi oldalan fekvé ingatlanok
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET HATARA L. vy
(,5 . ',S OLOG ) v v a kertvérosias lakoteriiletek Lke-1
TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN Nt ,
KEZELENDO TERULET HATARA jell épitési ovezetébe tartoznak. Az

FOLD FELETTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT Al 4 4
(22 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL) utca déli oldalan mar a

FOLD ALATTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT telepiléskozpont vegyes terilet Vt-1
(22 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL) jeldi épitési dvezetbe sorolt tombijei

VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALLOMAS figyelhetSk meg

)

A terilett6l déinyugatra, az Orgona Ut tuloldalan talalhatd focipalya a beépitésre szant kiilonleges teriletek kozil
a K/SP jell sportolasi célt szolgald épitési Gvezetbe tartozik, az attdl északra eltertilé Milleniumi Emlékpark pedig
a zoldteriletek Zkk jell kozkert Gvezetébe sorolt.

A sportpdlya tuloldaldn a telepiilés dvoddja a teleplléskdzpont vegyes teriilet Vi-1 jeld, altalanos iskoldja pedig
a Vt-2 jell épitési dvezetébe sorolt. Az intézményektdl északra, az Orgona Ut tuloldalan fekvé telektémbok a
kertvarosias lakoteriilet Lke-1 jell épitési 6vezetébe tartoznak. A targyi terilett6l északnyugatra kialakult tanyas
terilet az dltaldanos mez6gazdasagi terilet Mf jell farmgazdasagi 6vezetébe sorolt a SZT-en.

Ateriilet déInyugati és északnyugati hatarat a kozuti kozlekedési teriilet KOu jel(i 6vezetébe tartozé utak képezik.

Az orszagos miemléki védelem alatt all6 marvanyistallé a SZT-en is feltlintetésre keriilt a miiemlék telkével és a
korilotte kijelolt mtemléki kdrnyezet hatdraval egyiitt.

A 3522-es hrsz.-U ingatlan északi részén nyilvantartott régészeti lel6hely is lehatarolasra kerilt a SZT-en.

Az északi és északkeleti telekhatdrok mentén huzéddik a Kalvaria-dombot magdba foglalé orszagos 6koldgiai
halézat magteriilet 6vezetének hatdra, a Natura2000-es kiemelt jelent&ségli kiilonleges természet-megdbrzési
teriilet hatdra és a tajképvédelmi teriilet orszagos ovezetének hatara, amelyek szintén feltlintetésre keriiltek a
SZT-en.

Az Orgona Ut és a Hovirag utca csatlakozasanak kozelében miikddé transzformatorallomas is abrazolt a SZT-en a
szemkozti kozparkon keresztil hizodo, a trafot ellatd 122 kV-os tavvezetékkel és annak védGtavolsagaval egyitt.

A SZT-n is lathatd a meglévé belteriileti hatar vonala, ami a targyi ingatlant északkeletrél és északnyugatrdl
hatarolja.

2.3.3. Helyi Epitési Szabalyzat

A modositassal érintett teriilet Soskut kozség jelenleg hatalyban |évé Helyi Epitési Szabalyzata alapjan a
kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriletek kozé sorolt, amelynek altaldnos elGirasait a HESZ 10. §-a hatarozza
meg:

»GAZDASAGI TERULETEK

s

A kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteinek dltaldnos elGirdsai
10. §

(1) A gazdasdgi teriiletek a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu, tovabbad
kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgdinak, azonban az OTEK elirdsai
szerint, a HESZ évezeti elGirdsai alapjén mds elsGdleges funkcidju épiilet is elhelyezhetd az Gvezet
telkeinek teriiletén.

(2) A gazdasdgi teriiletek a Gksz jelli kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletbe soroltak, amelyeknek a
HESZ-ben meghatdrozott, és a Szabdlyozdsi terven is jelélt épitési Gvezetei a Gksz-1 és Gksz-2 jel(i épitési
bvezetek.

(3) Az épitési 6vezetekben nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet, kereskedelem,
szolgdltatds rendeltetésd, irodai rendeltetésii éplilet, épitmény, a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgadlo lakdsok, parkolohdz, iizemanyagtélté
elhelyezheté.
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(4) Azépitési 6vezetek teriiletén 10 méteres el- illetve hatsokert, valamint 5-5 méteres oldalkert megtartdsa
sziikséges.

(5) Az épitési bvezetben a megengedett legkisebb épliletmagassdg 2,5 méter lehet.

(6) Az épitési vezeten beliil a melléképitmények kéziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjiban felsorolt
létesitmények helyezhetdk el.

(7) Pinceszint a telek maximdlis beépithetdségének megfelelGen alakithato ki.

(8) Az bvezetben a létesitmények parkolo-igénye telken beliil elégitendd ki.”

A HESZ 11. §-a tartalmazza a kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletek épitési dvezeteire vonatkozd
elGirdsokat:

s

A kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozo elbirdsok
11.§

A Gksz-1 és Gksz-2 jelli épitési Gvezetben, a Szabdlyozdsi Terven jelélt teriileteken a telkeken beliil jelélt helyen és
szélességben névénytelepités kételezd.”

A kovetkez6 tablazat alapjan a targyi telkekre jelenleg érvényben lévé Gksz-1 jel(i épitési Ovezetben a kialakithato
legkisebb teleknagysag 1000 m?, az épitési telek legkisebb kialakithatd szélessége pedig 30 méter, és az ingatlan
szabadonallé beépitésmad szerint épithetd be. Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 50%
lehet, a kotelez6en kialakitandé zéldfelileti ardny 30%. A megengedett legnagyobb épliletmagassag pedig 12,5
m.

A gazdasagi terliletek épitési 6vezeteinek elSirasait tartalmazé 2. melléklet 2.c. pontja igy rendelkezik:

2.c. szamu melléklet: A kereskedelmi szolgaltato gazdasadgi teriilet épitési 6vezeteinek elGirdsai:

A B Cc D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekteriilet | telekszélesség | telekmélység | ardany ardny maéd épliletmag.
(m?) (m) (m) % % (m)
2. | Gksz-1 1000 30 50 50 30 SZ 12,5
3. | Gksz-2 1000 30 50 50 30 SZ 18,5
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2.4. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- Jelen tervmoddositas a Teleplilésszerkezeti terv modositasat is szilkségessé teszi, a telepiilés teriletfelhasznalasi
- tertileti mérlegét is befolyasolja, ezért a teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasat is szlikségessé teszi.
- Mivel a jelen médositds Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar, igy a BIA érték szamitast nem kell
elvégezni.

- A tervezett modositashoz igazoddan a Telepiilésszerkezeti, a Szabalyozasi tervlap és Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa megtorténik.

- A tervezési terilet jol megkozelithetS, mivel délnyugati hatarat az Orgona at, Séskut egyik tervezett telepilési
gy(ljtéutja képezi.

- A médositassal érintett teriletet kiszolgdld Orgona Ut megfeleld szabalyozasi szélességgel rendelkezik, amely a
varhato forgalom lebonyolitaséara alkalmas.

- A teriilet alapkdzmii ellatasa — a vizellatas, a villamosenergia-ellatas, szennyvizelhelyezés — megoldott, illetve
sziikség esetén egyszerlien kiépithet6, az Orgona Ut vonaldban a viz és az egyéb sziikséges kozmdivek
rendelkezésre allnak, a teriilet megosztasaval létrejové 6nalld telken kialakitandd Iétesitmény miikddéséhez
szlikséges kapacitas varhatodan biztosithato.

- A médositassal érintett teriilet megkozelitése és egyéb infrastrukturalis elldtdsa a meglév6 haldzatra épiilve a
funkcidbdl és épitési intenzitasbdl adddo terhelésre méretezve keriilhet kialakitasra, szlikség esetén fejlesztésre.
- Amédositassal érintett gazdasagi teriilethez kozvetlenil laké, természetkdzeli, zold, kiilénleges, mezégazdasagi
és kozlekedési teriletek kapcsolddnak, amelyekre a tervezett moddositas kovetkeztében kialakuld
intézményterilet nincs zavard hatassal.

- A tervmaddositassal érintett terilet tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti, sem okoldgiai,
sem foldvédelmi értékeket.

- A modositassal érintett teriilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl, tervezett fejlesztésébdl jelent6s zavard hatas
nem keletkezik.

- A meglévs gazdasdgi teriletbdl kialakitdsra kerllS tervezett intézményteriileten az épilet feldjitasanal
figyelembe veenddk a telepiiléskép-védelem és a szomszédos gazdasagi teriletek érdekei.

- A teriilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény
altal meghatarozott térségi 6vezetek kozll egyetlen 6vezet, a vizmindségvédelmi teriilet 6vezete altal érintett.
- A kiemelt térségi 6vezetek kozil a telepiilés terililetét az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti, de a tervezési
teriletet az 6vezet nem érinti.
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2.5. A javasolt tervmddositas

A jelen tervmodositassal érintett 3522-es hrsz.-U ingatlan és 3524-es hrsz.-U ingatlan egy része a
Telepilésszerkezeti tervben beépitésre szant Gksz jel(i kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletbe tartozik. A
Szabalyozasi tervben és Helyi Epitési Szabalyzatban e teriilet a Gksz-1 jelli épitési 6vezetbe sorolt.

2.5.1. A Telepiilésszerkezeti terv médositasa

Az Onkormanyzat képvisels-testiilete altal tdmogatott fejlesztés a TSZT médositasat is sziikségessé teszi.
Ennek keretein beliil a ma beépitésre szant Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe tartozé
3522-es és 3524-es hrsz.-u ingatlanbdl telekalakitassal az el6zetesen elkésziilt valtozasi vazrajz szerint Uj
ingatlanként létrej6vé 3522/1-es hrsz.-u féldrészlet Vi jeli beépitésre szant intézményteriiletbe torténé
atsorolasa javasolt. Az ingatlan fennmarado, a valtozasi vazrajzon 3522/2-es hrsz.-al jel6lt ingatlan beépitésre

szant Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletként megmarad.
Javasolt médositas a 3522-es hrsz.-u ingatlan teriiletén beliil:
Gksz > Vi—0,20 ha

A moddositd javaslat soran eszkozolt valtoztatas a telepulés teriiletfelhasznalasi - terileti mérlegét is befolydsolja,
és a terlletrendezési tervekkel vald Osszhang igazoldsat is szikségessé teszi. Mivel a jelen maddositas Uj
beépitésre szant teriiletek kijelolésével nem jar, a BIA érték szamitdst nem kell elvégezni.

E| TERVEZESI TERULET HATARA
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA
o\

VEGYES TERULET

TELEPULESKOZPONT TERULET
MAX. BEEPITESI SURUSEG -p.4 M2/M2

INTEZMENYTERULET
MAX. BEEPITESI SURUSEG - 2.4 M2/M2

A Teleplilésszerkezeti terv modosito javaslata a 3522-es hrsz. -u ingatlan kérnyezetére

A TSZT jelmagyarazataba be kell illeszteni a Vi teriiletfelhasznalasi egység jelolését a Vt jelii telepiiléskozpont
vegyes teriiletek jelolései alatt.

A fenti mddositason kiviil javitani kell a TSZT-en a miiemlék és a miiemlék telkének jel6lését a marvanyistalld
tényleges helyének figyelembevételével.
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Ugyanez a médositas lathaté a TSZT K/2021. jel(i Korlatozasok, védelmek cimii tervlapjan is.
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Soskut kézség hatdlyban Iévd Telepiilésszerkezeti terve K/2021. jelii Korldtozdsok, védelmek cim(i tervlapjénak mdédosito
javaslata a maodositdssal érintett terlilet kornyezetérdl és a jelmagyardzat relevdns részei

2.5.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médosité javaslata

A tervezett mddositas a Szabdlyozasi terven a Telepulésszerkezeti terv javasolt modositasanak megfelelGen az
aldbbi valtoztatast teszi szlikségessé: a 3522-es hrsz.-U, ma beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriilet Gksz-1 jel(i épitési dvezetébe sorolt ingatlanbdl a tervezett telekalakitassal levalasztandé kisebb része
a beépitésre szant intézményteriilet Vi jelli épitési 6vezetébe keriil atsorolasra, nagyobb része megmarad a
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz-1 jelli épitési dvezetében.

PR Y TN L N S T S M S ST

Ehhez a hatalyban lévé Szabalyozasi terven épitési 6vezet hatarral le kell valasztani a kialakitasra keriilé

3522/1-es hrsz.-u ingatlant, és e teriileten meg kell valtoztatni az épitési dvezeti jel6lését a jelenlegi Gksz-1
besorolasrol Vi-1 jeliire.

A SZT jelmagyarazataval egylitt szerepl§ épitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozé tablazat mddositdsa az

aldbbiak szerint sziikséges: a Vegyes teriilet cimsor alatt szerepld Vt-1 — Vt-3 jel( épitési dvezetek sorai ala az
alabbi sor illesztendé be
Vi-1

A fenti modositason kiviil javitani kell a SZT-en a miiemlék és a miiemlék telkének jel6lését a marvanyistallé
tényleges helyének figyelembevételével.

SZ
6,5

50
1000

25

INTEZMENYTERULET

A Helyi Epitési Szabalyzat a javitott tervlap beillesztésén kiviil az alabbiak szerint médosul.

A 3522-es hrsz.-G ingatlan déli részén kialakitasra keriil 3522/1-es hrsz.-U ingatlanra a SZT-en javasolt mddositas
kovetkeztében az Ujonnan meghatarozott beépitésre szdnt intézményterilet Vi-1 jelli épitési dvezete fog
vonatkozni. A beépitésre szant intézményteriiletek &ltalanos el8irasait a hatalyos HESZ jelen médositas soran
beillesztendd 9/A. §-a tartalmazhatja:

22



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A 3522-ES ES 3524-ES HRSZ.-U INGATLANRA
VONATKOZOAN EGY KOZOSSEGI CELT SZOLGALO, TOBBFUNKCIOS LETESITMENY MEGVALOSITASA ERDEKEBEN
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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VEGYES TERULET
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E| TERVEZESI TERULET HATARA TS

. P . . . (50) I o -
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA V-1 S0 leo0] - | TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

SZ |40 |30 I .
V-2 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
8,0 1500 -

HEIE
6,5 [600

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

Vt-3

. sz |s0]z2s L )
Vi-1 INTEZMENY TERULET
6.5 [Looo] -

A Szabdlyozadsi terv 5. szelvényének maodosito javaslata a 3522-es és 3524-es hrsz.-u ingatlan kérnyezetére
+INTEZMENYTERULET
Az intézményteriiletek dltaldnos eléirdasai
9/A. §

(1) Az intézményteriiletek elsésorban az OTEK elGirdsai szerint olyan telepiilési szint(i intézményi rendeltetést
szolgdlo épiiletek elhelyezésére szolgdlnak, amelyek nincsenek zavaré hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) Az intézményteriiletek a Vi jeli épitési 6vezetbe soroltak, amelyeknek a HESZ-ben meghatdrozott, és a
Szabdlyozdsi terven is jeldlt épitési 6vezete a Vi-1 jelli épitési évezet.

(3) Az intézményteriiletek épitési dvezeteiben a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltata,
kulturdlis, kézésségi szorakoztatd, szdllds jellegl, hitéleti, igazgatdsi, iroda és sport rendeltetésii épiilet,
épitmény elhelyezhetd.

(4) A (3) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamdra szolgdlo lakds alakithato ki.
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(5) Az épitési dvezetek teriiletén 0 méteres elGkert, valamint 3-3 méteres oldalkert és 6 méteres hdtsokert
megtartdsa sziikséges.

(6) Az intézményteriiletek épitési bvezeteiben a megengedett legkisebb épiiletmagassdg 3,0 méter lehet.
(7) Az intézményteriiletek épitési évezeteinek telkein a melléképitmények kéziil az OTEK 1. melléklet 86.

pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e) és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezheték el.”

A Vi-1 jelli épitési 6vezetre vonatkozd részletes elGirasokat az Gj 9/B. § tartalmazhatja az alabbiak szerint:

»Az intézményteriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo elbirasok
9/B. §
(1) A Vi-1 jell épitési évezetben egy épitési telken szabadondllé beépitésmdddal tébb kdzdsségi épiilet is
elhelyezhetd.”
A Vi-1 jell épitési dvezetre az alabbi telekalakitasi és beépitési paraméterek meghatarozasa javasolt a 2.
melléklet (j 2.e. pontjaként beillesztve a HESZ-be:

»2.e. szamu melléklet: A beépitésre szant intézményteriilet épitési 6vezeteinek elGirasai:

A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezetijel | telekteriilet | telekszélesség | telekmélység arany arany moéd épliletmag.
(m?) (m) (m) % % (m)
1. |Vi-l1 1000 - - 50 25 Sz 6,5

SZ: szabadonalld beépitési méd

A 3522-es hrsz.-u ingatlan Vi-1 jelii épitési 6vezetbe atsorolasra javasolt teriiletén a kialakithaté legkisebb
teleknagysag 1000 m?, az épitési telek legkisebb kialakithat6 szélessége és mélysége nincs meghatarozva, és
az ingatlan szabadonallo beépitésmdd szerint épitheté be. Az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 50% lehet, javaslatunk szerint a kotelez6en kialakitand6 zoldfeliileti arany pedig 25%. A
megengedett legnagyobb épiiletmagassag pedig 6,5 m.

A targyi ingatlanra vonatkozé fenti javaslatokon tilmenden a HESZ a targyi ingatlan teriletére vonatkozd
modositott SZT normatartalmaval (SZT-M/2024) médositja az eredeti Szabalyozasi tervet.

Az atsoroldsra javasolt teriileten az Uj létesitmény megvaldsitasahoz a kozlekedési és kozmi feltételek
biztositottak. A telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsa révén a meglévd 3522-es hrsz.-u ingatlanbdl kialakuld
Uj 3522/1-es hrsz.-U telek a tervezett rendeltetés befogadédsara alkalmassa valik.

A teriilet Orgona utrdél torténé megkozelitésére a hatalyos Szabalyozasi terv megfeleld, kialakult 16-18 méter
széles szabdlyozasi szélességet biztosit a kdzut és kozmdhaldzat esetleges fejlesztésére.

A jelen mddositas a telepiilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT mddositassal érintett
teriileten kiviili telepiilésrészekre a jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszk6z6k maradnak hatalyban.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatalyos Telepulésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv készitésekor nagyon
alapos megalapozé munkarészek késziiltek, és kidolgozasra keriilt az Gsszes, jogszabalyban el6irt kotelezd
aldtdmaszté munkarész. A jelenlegi dokumentacid részeként Uj, részletes alatdmaszté munkarészek azért nem
keriilnek kidolgozdsra, illetve a kordbbi aldtdmaszté munkarészek azért nem keriltek megismétlésre, mert a
Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és az érintett Szabélyozasi terv szelvények médositasa soran
nem torténnek olyan valtozasok, amelyek miatt az aldtdmaszté munkarészek atfogd modositdsa szilkséges lenne.
A tervek helyzetfeltard és alatamasztd szoveges munkarészei a targyi teriletekre vonatkozdan alapvetGen
tovabbra is valtozatlanul érvényesek, ezért a javasolt valtoztatdsok alatamasztasara irdnyulé rovid helyzetfeltaro
leiras is csak a moddositassal érintett kis kiterjedésd teriiletre (és témateriiletekre) készil a sziikséges szakagi
aldtdmaszté munkarészekkel egyitt.

3.1. Tajrendezés, természetvédelem

Mivel a szdoban forgd teriilet nem tartozik sem Natura 2000 terilet, sem az 6koldgiai haldzat elemei kozé,
valamint természetkozeli, illetve egyéb orszagos és helyi védett természeti teriilet sem taldlhaté az érintett
ingatlanon, igy a tervezett médositas nem Uitkozik természetvédelmi elGirasokkal.

A targyi terilet nem érint az Orszagos
Erd6allomany Adattar szerinti (zemtervezett
erd6teriletet sem.

Bar a tervlapon nem lathato, de a targyi teriilet
egy része érintett a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél szolo
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban Trtv.)
szerint a vizminGségvédelmi terilet Ovezetével.
Mivel a jelen mddositas csupan egyetlen telekrész
atsoroldsdra iranyul a beépitésre szant terileten
belll, a fenti érintettség nem jelent akadalyt a |~ % 4 X A
terilet atsorolasa tekintetében. - “ PN ‘

Részlet a hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv »
Korldtozdsok, védelmek cimdi tervlapjabol | ; /)

Természetvédelmi szempontbdl sziikséges hangsulyozni, hogy a tervezett mddositas megvaldsitdsa nem jar
karos kornyezeti hatasokkal. A felujitasra keriil6 meglévé épilet, valamint a szlikséges burkolt fellletek utan
fennmaradé kert-részek zoldfelileti kialakitasa soran a kozség jellegzetes névényzetéhez igazodd, 6shonos fa- és
cserjefajok alkalmazdsa kivanatos, az 6zonfajok alkalmazasa tilos a nagyobb térség névény- és allatvildganak,
tarsulasainak genetikai védelme érdekében.

3.2. Bioldgiai aktivitasérték
Az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél szolo térvény 7. § (3) bekezdés b) alpontja szerint:

,b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds
értéke az dtmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

Tovabba a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) és (3) bekezdése kimondja:

»,18. § (1) Az egy hektdr teriiletet meghalado Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével jaro telepiilésterv
készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése
érdekében, az ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt terlilettel ésszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmasztéo munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”
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4(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtdmaszté munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds sordn
keletkezett névekmény (a tovdbbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a teljes
kézigazgatdsi teriiletre késziilé uj telepiilésterv elfogaddsaig felhaszndlhato, amennyiben a felhaszndlds maodjat

/////

Mivel a jelen modositas nem jar Gj beépitésre szant terilet kijelolésével, igy a BIA érték szamitast nem kell
elvégezni.

3.3. Zoldfeliileti rendszer, a zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

A tervezett mddositas a tdjat, illetve a telepiilési zoldfelileti rendszert nem érinti hatranyosan. A hatdlyos
teleplilésrendezési eszkdzok zoldterileti munkarésze nem valtozik, tovabbra is valtozatlanul érvényes marad.

A médositdssal érintett terlleten a tervezett beépithet6ség nem valtozik, de a kialakitandd legkisebb zoldfelileti
arany kis mértékben csdkken a létesitményhez sziikséges parkoldk elhelyezhet&sége érdekében. Mig a Gksz-2
jell épitési bvezetben a megengedett maximalis beépithetGség 50%, a kialakithato legkisebb zoldfeliileti arany
30% volt, addig a javasolt intézményi épitési dvezetben a megengedett maximalis beépithet&ség szintén 50%, a
kialakithato legkisebb zoldfeluleti arany pedig 25% lesz. Mivel azonban a kialakulé 3522/1-es hrsz.-U ingatlan
kornyezetében a Major teriilete fiives, fas beépitetlen teriilet, a kialakulé kézel 2000 m?-es ingatlan zoldfeliilete
esztétikailag és természetben szorosan e telekrészhez kapcsolédik.

A modositas altal érintett ingatlan nem all sem orszagos, sem helyi szint( t3j-, illetve természetvédelmi oltalom
alatt. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terilet dvezete sem érinti a mddositasra javasolt
ingatlant, és az nem része az orszagos 6koldgiai halézatnak sem, ezért a szabalyozasban foglaltak betartasaval
kornyezeti hatds és természetkarositas nem valésul meg a tervezett médositds kovetkeztében.

Fel kell azonban hivni a figyelmet arra, hogy a tervezési teriilet, a 3522-es hrsz-u ingatlan kozvetlenil hataros a
Kalvaria-domb védett természeti teriiletével, amelyre esztétikailag nagyon zavard hatdssal van a Major jelen
modositassal nem érintett részének rendezetlensége, a terileten felhalmozott géproncsok, épitGanyagok,
szemét latvanya. Jelen modositds ezen a helyzeten sajnos nem valtoztat, mert a kialakitasra keriil6 3522/1-es
hrsz.-U ingatlan a 3522-és hrsz.-U Major tulsé oldalan talalhatd, de sziikséges lenne a telephely tovabbi részeinek
a fokozatos rendbetétele, kitakaritasa is!

A tdargyi ingatlanrészen az altalanos természetvédelmi szempontoknak megfelel6en az shonos fa- és cserjefajok
alkalmazasan és az 6zonfajok alkalmazasanak tilalman tul célszerd a teriiletet Ggy hasznositani, hogy elsGsorban
a telekhatarok mentén keriljon kialakitasra az elGirt min. 25%-os zoldfellleti fedettség tobbsége és itt keriljon
felhaszndlasra a jobb kornyezeti hatasfokd novénytelepités (pl. tobbszintes fa-és cserjesavok, nagyobb
lombtémegli, zartabb fadllomanyok stb.).
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3.4. Kozlekedés

A moddositdssal érintett terlileten tervezett [étesitmény az Orgona Uton at a Gardonyi Géza és a Vordosmarty utca
fel6l kozelithet6 meg, amelyek a telepiiléskézponton atvezetd F6 utca — Kossuth Lajos utca — Bajcsy Zsilinszky
utca, a telepilés f6utja irdnyabdl érkeznek a targyi teriilethez. A f6ut kbzvetlen kapcsolatot teremt a 8104-es jel(i
0sszekot uton, illetve a Temet6 és a Homokbanya utcan at az M7 autdpalyaval, észak felé pedig Biatorbagyon
keresztiil az M1 autépdlyaval is.

A targyi terilet kivald kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik a telepiilés lako- és vegyes tertletei feldl.

A 3522-es hrsz.-u ingatlan délnyugati hataran huzédo Orgona Ut megfeleld, legalabb 16-18 méteres szabalyozasi
szélességgel rendelkezik a tervezett intézményteriilet kiszolgaldsahoz. Az utca aszfaltburkolattal kiépitett, j6
mindségU kiszolgalout.

Gépjarm elhelyezés, parkolds, esetleges rakoddhelyek kialakitasa az intézményi hasznositasu telephely telkén
belll biztositando.

A telepilésszerkezeti terv modositasa soran a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben szereplé f6- és egyéb
kozlekedési nyomvonalak nem vdltoznak, a kozlekedési halézatra és azok elemeire a maddositasnak nincs
kedvez6tlen hatdsa.

Fentiek alapjan a meglévé Uthaldzati szabdlyozas az eredetileg jogszerlien elfogadott szabalyozasnak megfelel,
nem valtozik a javasolt mddositas kdvetkeztében.

3.5. Kozmdellatas

A meglévé kozmlivek ismertetésének alapjat Soskut kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek a 2018-ban késziilt,
Soskut Kézség Onkorményzat Képvisel8-testiilete dltal elfogadott Megalapoz6 vizsgalata és az E-kézm( rendszer
képezi.

A tervezett intézményterileten a kdrnyezetvédelmi igényeket is kielégité teljes kozmdellatds sziikséges.

A tervezési terilet teljes kozmUellatdsahoz sziikséges a vizellatds, a szennyvizcsatornazas, a korszeri vezetékes
energiaelldtas és a hirkozlés megfelel6 szintl biztositdsa. A felszini vizrendezés kérdése az esetleges
tereprendezéssel, kapubehajtovak és parkoldépitéssel fligg dssze. A kozmdellatas feltétele a m(iszaki kapcsolat
biztositasan tul — amennyiben az a részletes tervezés soran sziikségessé valik — a kozm(fejlesztési hozzajarulas
befizetése kozmivenként az alapbazis fejlesztésére.

A tervezett mddositas a kdzmliellatds rendszerét nem befolydsolja, nem érinti a hatalyos tervhez korabban
kidolgozott kdzm(i (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és hirkozlési javaslatok megoldasait. igy jelen lokalis
modositashoz ezen aldtdmaszté munkarészek részletes kidolgozasa nem sziikséges. A korabbi megoldasok
valtozatlanul érvényesek.

3.5.1. Vizi k6zmiivek

3.5.1.1. Vizellatas

- &

< ] Soskut vizelldtasat az Erd és Térsége Vizikozm(i Kft.
W | (ETV) biztositja. A Vizm( a kérzetben Erd, Torokbalint,

| Didsd, Tarnok, Séskut és Pusztazémor szinte mar
Osszeépllt terlleteit latja el ivdvizzel a sajat
vizbazisairdl, ill. a Févarosi Vizmivek Zrt-t6l atvett

vizmennyiségek altal.

A telepllés vizelldtdsa az Erd és térsége ellatasat
biztositd regiondlis vizellaté rendszerérdl megoldott.
A viz a telepiilésre NA 200-as paraméter(i regionalis
halézattal Tarnok felSl érkezik, athaladva a
teleptlésen, majd NA 150-es paraméterrel tovabb
halad Pusztazamor ellatasara. A regionalis haldézat ac
anyagu csévekbdl épiilt.

Részlet az E-K6zm(i Ivovizelldatds cimi fedvényérdl
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A kiépitett ivovizellatd haldzatban a megfelel6 haldzati viznyomast a telepililés kozigazgatdsi hatdranak
délnyugati szélén, a Pusztazdmor hataraban (izemel8 2x200 m3-es viztarold medence biztositja.

A kozség vizellatd haldzati rendszere a beépitett terlilet minden utcajaban megépilt. A kiépitett vizelosztd
halézat NA 80 - NA 150-es paraméter(i vezetékekkel épiilt. A telepiilésen kdziizem( ipariviz ellatas nincs.

A Major vizellatasa jelenleg sajat kutrdl biztositott 6néllé rendszeren keresztil. A levalasztasra kerlil6 3522/1-es
hrsz.-U ingatlanon all6 épiilet is err6l a rendszerrél kapja a vizet.

Atervezett intézményterilet vizigénye a vizellatast szolgaltatd ETV meglévs rendszerérél varhatdan biztosithato.

A vizhaldzati fejlesztések a varhatd funkcid és a vizigények alapjan, a tizivizigények elGzetes becslésével
keriilhetnek meghatdrozasra.

Tekintettel arra, hogy amig az ivévizigények a nap folyamdn egy kozel egyenletes felhaszndldst mutatnak, csak a
rendezvények idejére névekszik meg a fogyasztas, addig az oltdvizigények felhasznalasa, illetve biztositasa akut
jellegdi, és viszonylag nagy mennyiséget jelenthet. Meghatarozasa a tlizszakaszok mérete és az éplilet szintszama
szerint térténhet. A becsiilt ivovizigények (m3/nap) és oltévizigények (I/perc) az elhelyezendd funkcié és a varhaté
|étszam ismeretében szamitandok ki!

Mint az el6z6 dbran lathatd, a tervezett intézményteriilet vizellatdsa a tervezési teriilet mentén, az Orgona ut
vonaldban vezetett ivoviz gerincvezetékrdl biztosithatd. A fejlesztéshez sziikségessé vald vizmennyiség az elbirt
hozzajarulds megfizetése utan biztosithato.

A vizellato rendszer kiépitése soran a tervezési teriileten beliil NA 100-as paraméternél kisebb keresztmetszet(i
vezeték épitése a megfeleld tlzivizmennyiség biztositasa érdekében nem javasolt.

A haldzaton a t(zi-vizigény kiadasara a védendd objektumtdl 100 m-re foldfeletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

3.5.1.2. Szennyvizelvezetés

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Séskut a felszin alatti viz szempontjabdl a fokozottan érzékeny, a
felszin alatti vizek mindsége szempontjabdl kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terileten lévé
telepulések kozé tartozik. Az orszagos vizmin&ség-védelmi teriiletek dvezete is érinti a telepiilés kozigazgatasi
terililetét, amelyre vonatkozdan a telepilésrendezési eszk6zokben vannak a sziikséges elGirasok rogzitve.

A felszin alatti vizek védelme érdekében 2015-ben kezdték kiépiteni a telepiilésen a csatornahdldzatot. Azéta
keriilt sor a telepililés kozcsatorna haldzatdnak a kiépitésére és a szennyvizek kezelésére. A szennyvizek
kezelésére a telepiilésen szennyviztisztitd telepet |étesitettek. A vizellatas szolgaltatdja, az Erd és térsége
Vizikdzm Kft. Gzemelteti a szennyviztisztito telepet és a kozcsatorna haldzatot is.

A Séskuti szennyviztisztitd telep 350 m3/nap kapacitdsi. A telep technoldgidja Cyclator szakaszos lzemdi,
folyamatos hozzafolyasu, két vonalas eleveniszapos rendszer, amely képes bioldgiai nitrogén, valamint részleges
foszfor eltavolitasra, vegyszeres foszfor eltdvolitassal kiegésziilve.

A tisztitott szennyviz fert6tlenitésére is lehetGséget
add technoldgiai vonalrél a megtisztult szennyviz a
Benta vizfolyasba, mint befogadéba folyik. A
telepuilésen gravitacids rendszer(i kbzcsatorna-haldzat
lizemel, amely 0Osszegyljti a szennyvizeket. A
kdzcsatorna halézat mélypontjaira telepitett dtemeld
mitargyak biztositjak a szennyvizek tovabb jutasat. A
teleptlilésen 7 szennyvizatemel§ lizemel.

A Major jelenleg nincs a kozcsatorna haldzatra
rakotve. A kialakitdsra kertl6 3522/1-es hrsz.-u
ingatlanon 34ll6 épiilet korabban sajat emésztGvel
lizemelt, de mar évek 6ta nincs hasznalatban.

A mikodd szennyviztisztitd telep alkalmas a tervezett intézményteriilet szennyvizének befogaddsara, igy az
Ujonnan keletkezd szennyvizmennyiséget is képes befogadni a tervezett Iétesitmény megvaldsitasa esetén.

<N Részlet az E-K6zm(i vizelvezetés cimii fedvényérdl
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A maddositassal érintett teriilet mellett hizédd Orgona Uton a szennyvizcsatorna a fenti abra szerint kiépilt,
amelyre a kialakul6 3522/1-es ingatlan rakothetd. A teriiletrél az Orgona Uton meglévd csatornara vald bekotést
— szlikség esetén — a helyi kozmUszolgdltatonal kell terveztetni, engedélyeztetni.

Meg kell emliteni, hogy kdzcsatornaba csak a rendeletekben elGirt szennyezettségl szennyvizek engedheték. Az
egyes telkekrdl, ha azon a kommunalis szennyviztdl eltéré szennyezettségi vizek keletkeznek, a vizeket telken
belil el6 kell tisztitani és csak a megengedett paramétereknek megfeleld szennyezettségl szennyvizet lehet a
kdzcsatornaba tovabbitani.

3.5.1.3. Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

A telepiilés terilletére es6 csapadékvizek befogaddja a telepiilésen végig halado Benta-patak, amely a telepiilés
délnyugati részén huzéddé Zamori-patak és egyéb vizfolydsok, arkok 6sszegydijtott vizét fogadja be, és szallitja
tovabb a végbefogadd Dunaba. A K6zép-Duna-volgyi Vizligyi Igazgatdsag el6zetes tdjékoztatdsa szerint Séskut
teriiletén a KDVVIZIG vagyonkezelésében vizfolyas nincs. A tervezési teriilet kozelében nem taldlhaté vizfolyas.

A telepilésen jelenleg nyilt drkos csapadékviz elvezet6 rendszer mikodik, amely gravitdcids rendszerd, illetve
néhany helyen az arkok szikkaszto arkokként tizemelnek. Sok helyen a nem megfelel6 karbantartas miatt az arkok
medre feliszapolddott, novényzettel bendtt, a csapadékviz zavarmentes elvezetésére nem alkalmas.

A tervezési terilet mellett vezet6 Orgona Ut tuloldalan egy szikkasztoarok figyelheté6 meg, amely az utca
vizelvezetését biztositja. Az arok rendezett, a teriiletre lehulld csapadékviz zavarmentes elvezetésére megfeleld.

A tervezett intézményterileten a sziikséges parkolok megvaldsulasa esetén a burkolt felliletek aranya ng, igy né
a réluk gyorsan lefolyd csapadékvizek mennyisége is. A beruhazassal érintett teriileteken biztositani kell a
keletkez6 vizmennyiség elszallitasat. A fejlesztési terileten a tetS, ut és parkold-feliiletek burkolatairdl
megnovekedd mennyiségl csapadékviz vizhozamaval kell szamolni. A csapadékvizet 6ssze kell gydjteni és
lehetbleg a telkeken beliil elszikkasztani, a tébblet vizmennyiséget egy-egy méretezett esGviz taroléba lehet
Osszegydjteni, vagy elvezetni a teruletrdl.

Az épuleteken kivil foldben vezetett esGviz vezetékek anyaga KG PVC lehet. A vezetékeket fagyhatar alatt (min.
80 cm) kell vezetni, valamint minden irdnytorésnél, és az egyenes szakaszokban 20 m-enként tisztitéaknat kell
elhelyezni.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyez8, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellleteken (parkoloterilet) kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz
nehogy a talajba mossa a szennyezddést. A teriilet kiszolgalasahoz tervezett parkold-teriiletek burkolatarol
Osszegy(l6 csapadékvizet hordalék és olajfogd mtargyon keresztiil lehet befogaddba bevezetni.

3.5.2. Energiaellatas
3.5.2.1. Gazellatas

; | Soskut  kozség jelentSs  teriletén a  teljes
% | kézmUellatottsag biztositva van, vagyis a vizi
{7 ; | kozmdlveken és az elektromos halézaton kivul a foldgaz
haldzat szinte teljes mértékben kiépuilt. A telepiilés
lakossagi és kommunalis (k6zintézményi)
fogyasztoinak  héelldtdsa  alapvetéen  foldgaz
felhaszndaldsaval torténik.

A teleplilés foldgaz ellatdsanak szolgdltatédja, az
elosztéhaldzat tulajdonosa és UzemeltetSje a TIGAZ-
DSO Foldgazelosztd Kft. HajduszoboszId, a teriiletileg
illetékes Uzeme a TIGAZ-DSO Féldgazelosztd Kft.
Go6doll6 Teriileti Egység Haldzatlizemeltetés, mig az
Ujabb gazigény bejelentést a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd
Kft. Halézatfejlesztés Godoll6 fogadja.

Részlet az E-Ké6zm( gdzellatds cimd fedvényérél
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A TIGAZ, mint a teriiletileg illetékes gazszolgaltatd a térség gazelldtasba tortént bekapcsoldsat a tavlati
igényeknek megfelel6 cs6atmérbkkel végezte.

A térség gazellatasanak alapja a Tarnok hataraban telepitett gazfogadd és nyomadsszabalyozd allomas. A
gazfogadod harom kozséget szolgal ki, Tarnok, Soskut és Pusztazamor gazellatasat biztositja. A nyomasszabalyozd
dllomas KOGAZ 6000/6/3 tipusu, ahonnan a kdzépnyomasu (p=3,0 bar) elosztohéldzat kiépiilt. Soskut felé
k6zépnyomasu dn 200 PE méret(i gazvezeték épilt, melyrél a kozség déli oldalanal dn 160 PE elagazas épiilt
Pusztazamor felé. A dn 200 PE vezeték tovabb vezet Soskut kozség felé, és a belteriilet szélén sz(ikiil le dn 160 PE
méretlire. Ez a vezeték taplalja a kdzség teriletén beliil kiépilt kozépnyomasu gazhaldzatot.

A gazhaldzat szinte minden utcdban megtaldlhatd. Az elosztéhaldzat olyan paraméterekkel épilt, hogy az egyes
utcakban valamennyi ingatlan rakothets és a meglevé beépitésen tul a tavlati igények kiszolgalasara is alkalmas.

A kdzépnyomasu haldzatrdl csatlakoznak le a lakossagi és koziileti fogyasztok. Az ingatlanokon belll hazi vagy
egyedi nyomadsszabdlyozdk vannak telepitve, amelyek a kdzépnyomasu (p=3,0 bar) foldgazt kisnyomasura
(p=0,03 bar) redukaljak a kozvetlen fogyasztoi igények kielégitésére.

A kialakulé 3522/1-es ingatlan gazellatassal jelenleg nem rendelkezik.

A modositassal érintett terilet délnyugati hatdranal, az Orgona Ut nyomvonalan megfelel kapacitasi meglévd
kozépnyomasu gazvezeték (DN 110/PE) huzddik. A tervezett intézményterilet ellatasat biztositd vezetéket
szlikség esetén err6l a haldzatrél kidgazva lehet megvaldsitani, esetleg nyomascsdkkentd berendezés
telepitésével.

Célszer(i lenne azonban, hogy a tervezett |étesitmény flitése h@szivattyus rendszerrel keriiljon megtervezésre,
amellyel teljesitdé lenne a jogszabalyban meghatarozott kdvetelmény, miszerint a kozel nulla energiaigény
kovetelményének eléréséhez az energiafogyasztas legalabb 25 %-at megujulé forrasbdl kell fedezni. Ezesetben a
targyi 3522/1-es ingatlan gazellatasanak biztositdsa nem sziikséges.

3.5.2.2. Elektromos energiaellatas, kozvilagitas

A telepiilésen a villamosenergia elldtdst az ELMU Halézati Kft. biztositja. A villamosenergia elldtds bazisai a
kornyezd telepuiléseken tizemel6 132/22 kV-os alallomasok, amelyekrél induld 22 kV-os kozépfesziiltségl gerinc
elosztovezetéken érkezik a villamosenergia Soskut telepilésre. A kozépfesziltségli haldzat flizi fel az oszlopokon
rendszeresitett OTR 20/0,4 kV-os fogyasztdi transzformator allomasokat, amelyrdl induld kisfesziltségl
elosztéhaldzatrol elégitik ki kdzvetlenil a fogyasztéi igényeket. A kisfesziiltségli halézat zommel oszlopokra
szerelten kerilt kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A teleplilés egységes haldzati rendszerének megdrzése érdekében az lizemeltets torekszik a szabadvezetékes
elosztdsi rendszer tovabbi fenntartasdra.

A kozép- és kisfesziiltségl elosztéhaldzatok is jellemz&en fold felett, oszlopokra fektetve lizemelnek a teleplilés
terliletén, bar az utdbbi években épitett halozatfejlesztéseket mar foldalatti elhelyezéssel kivitelezték.

S , < 1 A tervezett intézményterilet kozelében  két
d X 1 transzformétor &llomas mokodik, az egyik a Major
terlletén beliil, a telephely bejaratdnak kozelében
taldlhatd, amely a meglévd gazdasagi teriilet, és azon
belil a kialakulé 3522/1-es ingatlan aramellatasat
biztositja. A masik az Orgona ut tuloldalan talalhaté
sportpdlyan tul, az 6voda mellett taldlhato.

A modositassal érintett terilet kdrnyezetében a primer
o T ), - P\ haldzati 20 kV-os betdplalast meglévd kozépfesziltségl
B O\ L R 1454 légvezetékes oszlopsorokon biztositjak. Mindkét trafé a
o ( | Tulipan utcai vezetékrél taplalt.

A 20/0,4 kV-os transzformatoroktél a 0,4 kV-os
kisfeszultségl haldzat ki van épitve a mddositassal
érintett terllet mellett hizédé Orgona Ut mentén
légvezetékes megoldassal.

h
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A tervezési terilet jelenlegi villamosenergia-igényét a meglévé kis-, és kdzépfesziiltségl haldzatok biztositani
tudjak.

A teleplilés kozvilagitasa jellemzBen a kisfesziiltségli elosztéhdldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel
torténik. A kisfesziltségli tartéoszlopokra szerelt lampafejek a kozlekedés elGirdsainak megfelel6 kozvilagitast
biztositjak.
A tervezett kdzosségi rendeltetési létesitmény kornyezetében, a telken belil tervezett parkold-terileteken a
térvilagitast is ki kell épiteni, lehetbleg energiatakarékos lampatestek alkalmazasaval.
Sziikség esetén a villamos energiaellatas és kozvilagitasi haldzat fejlesztés tekintetében az ELMU Dél-budai
Régiokozpont (1116 Budapest, Mez&kovesd Ut 5.) az illetékes.

3.5.3. Hirko6zlés

3.5.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a
Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A
Budapesti szekunderkézponthoz tartozé 32-es
korzetszamu Biatorbagy primer kozpont a telepiilés
vezetékes  tdvkozlési halézatdnak bazisa. A
Biatorbagyon Uzembe helyezett digitalis
telefonkozponttal a térségének -— ezen belll
Séskutnak is — a tavkozlési ellatottsagat megoldotta. A
telepulés 23-as kérzetszamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkdzi tavhivéd haldzathoz.

A telepiilésen belilli vezetékes tavkozlési haldzat, és
mUsorelosztd haldzat is kovetve a kisfesziiltségl
elosztéhaldzat fektetési mddjat, dontéen fold feletti
elhelyezéssel Gizemel, tébbnyire kiilon oszlopsoron és
ellentétes oldalon, mint ahol a kisfesziiltségl
elosztéhaldzat halad.

Részlet az E-K6zm(i hirk6zlés cimii fedvényérdél

A targyi terlleten az esetleges vezetékes tavkozlési igények kielégithetSk, a szlikséges haldzatfejlesztést a
szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg. A vezetékes tavkozlési haldzatot a tervezett beruhdzdssal érintett
telken belil kizardlag foldkabelekkel szabad kiépiteni.

3.5.3.2. Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A vezeték nélkili mobiltelefonok a tavkozlési ellatottsagot teljessé teszik. Soskut kozigazgatasi teriiletén
valamennyi vezeték nélkili tav- (T-COM, Yettel, Vodafone) és hirkozlési szolgaltatd megfelel§ vételi lehetdséget
tud biztositani. A terileten a hirkozlés az elvart szinvonalon biztositott. A mddositassal érintett teriilet tagabb
térségében tobb hirkozlési antenna is talalhato.

3.5.3.3. Megujulé energiaforrasok

A passziv eszkozokon (éplilet benapozdsa, arnyékoldsa, tudatos novénytelepités stb.) tulmenéen Séskut
természeti adottsagai lehet6vé teszik a gazdasagos napenergia hasznositdsat, amelynek segitségével az épliletek
fenntartasi koltségei csokkenthet6k. A napenergia idGjaras-figg6sége miatt ugyan csak kiegészité
energiaforrasként hasznosithatd, de jelent6s hagyomanyos energia megtakaritas érheté el vele. A hasznositas
napkollektorok és napelemek alkalmazasaval lehetséges. A napkollektorok és napelemek alkalmazasa estén ezek
elhelyezésére kiilonos figyelmet kell forditani, mert kedvezétlen elhelyezéssel esztétikailag zavard kép alakulhat
ki. A megujuld energiahordozék hasznositasaval a hagyomanyos energiahordozok felhasznaldsa mérsékelhetd,
ezzel a globalis felmelegedés hatasai csokkenthetévé, a levegébtisztasag értékei pedig novelhetévé valnak.

A szélenergia hasznositasi lehetGsége jelen tervezési teriilet vonatkozasaban nem alternativa.
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4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett intézményterilet kialakitdsa soran a kornyezetvédelmi el6irasok daltaldnos betartdsa mellett a
modositassal érintett teriiletre vonatkozdan a kdrnyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin alatti vizek, a
levegGtisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozasaban nem valtoznak szamottevd
mértékben. A tervezett fejlesztés —a csekély mértékben varhatéan megndvekedd gépjarm forgalom kivételével
- nem jelent majd érdemben valtozast a kdrnyezetterhelés szempontjabdl, ezért — a Helyi Epitési Szabélyzat
altaldnos zoldfelulet-kialakitdsi el6irdsain tulmenden — nincs szikség kilonleges kornyezetvédelmi
|étesitmények, illetve intézkedések bevezetésére.

A tervezett kozosségi célu létesitmény kertjének zoldfellleti kialakitasat minél erésebb koérnyezetvédelmi
védGhatdssal szikséges megoldani, a természetvédelmi javaslatokban leirt novénytelepitési szempontok
figyelembevételével.

4.1. A foldtani kozeg és a term6fold védelme

A 3522-es és 3524-es hrsz.-U ingatlan jelenleg a Major telephelyének részét képezi. A targyi ingatlan mar
évtizedek ota beépitésre szant terlletként van szabalyozva, és a jelen moddositas sordn csak a terilet
atmindGsitése a cél a jelenlegi gazdasagi terliletbdl intézményteriletté.

A moédositdssal érintett teriileten banydaszati tevékenység nem folyik.

Amennyiben a targyi ingatlan terlletén szennyezett talaji, karmentesitésre szoruld terilet taldlhatd, akkor a
szennyezett talaj kitermelését, elszallitdsat a tervezett intézményteriileten megvaldsitasra keriilé beruhazas
megkezdése el6tt el kell végezni. Amennyiben a meglévd épilet kornyezete a beruhazas érdekében esetleg
tereprendezésre szorul, a feltoltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag altal engedélyezett szennyez6désmentes
anyag hasznosithatd. Az épitési teriileten a legfels6 alapozasra alkalmatlan feltoltés réteget majd a beruhazas
megkezdésekor el kell tavolitani.

4.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

A Terlileti Vizligyi Hatdsag tdjékoztatasa szerint Séskut a felszin alatti viz szempontjabdl a fokozottan érzékeny,
a felszin alatti vizek min&sége szempontjabdl kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terileten lévd
teleptilések kozé tartozik. A vizmindség-védelmi teriiletek orszagos Gvezete is érinti a telepiilés kozigazgatasi
teriiletét, amelyre vonatkozdan a telepilésrendezési eszk6zokben megfogalmazott elGirasok betartanddk.

Talajvédelmi szempontbdl veszélyforras a kozlekedésbél eredd szennyezd anyagok killepedése és talajba vald
mosdddasa lehet, mely kihat a felszin alatti vizek min&ségére is. A tervezési terilet felszini szennyez6désre
fokozottan érzékeny, ezért a tervezett intézményterilet csatornahdldzatra vald racsatlakozasa elengedhetetlen
kovetelmény.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyez8, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellleteken (pl. parkoloterilet) kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz
nehogy a talajba mossa a szennyez&dést. A kialakitasra kertld |étesitmény kiszolgalasahoz tervezett parkolo-
terlletek burkolatardl 6sszegy(l6 csapadékvizet hordalék és olajfogd mitargyon keresztiil lehet befogaddba
bevezetni.

4.3. Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomerdciok és zdndk kijelblésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint Soskut a
,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi zonaba tartozik.

Séskut levegémindségét szinte kizardlag a kozlekedési eredetli levegGszennyezés hatarozza meg. Az elmult
években megfigyelhetd népességszam ndvekedés a kozlekedésbdl szarmazo légszennyezésre kedvezbtlen hatast
gyakorolt. A flitésb8l szarmazd levegbszennyezés fajlagosan alacsony, mivel a kozségben a gazhaldzat
kiépitettsége szinte teljeskor(.

Séskut kozigazgatasi teriletén jelent6s légszennyezd Uzem, létesitmény nem talalhatd, a teriileten
levegGtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi 6vezet nem kerdilt kijelolésre.

A targyi terilet funkcidjabdl és elhelyezkedésébdl addddan levegdszennyezés nem fog érvényesiilni a kdrnyezé
lakod- és telepiiléskozpont vegyes teriileteken.
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4.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Séskut kozigazgatasi terlletén kornyezeti zaj elsésorban a kozlekedésbdl szarmazik, kilondésen az M7
gyorsforgalmi ut, valamint a 8104. és a 8107. jel ut mentén.

A tervezett intézményterilet e kozlekedési nyomvonalaktél tdvol keriil megvaldsitdsra, és a tervezett kozosségi
célu létesitmény megkozelitését szolgald Orgona Ut forgalma nem tul jelentds, mert a telepuiléskézpont forgalma
e teriilettdl délre, a kozeli iskola és dvoda kiszolgald forgalma pedig a targyi ingatlantdl nyugatra bonyolédik.
Mivel a tehergépjarmu forgalom pedig a telepuilés belteriiletén nem mehet keresztiil, igy ez a forgalom sincs
zavaro hatdssal sem a létesitményre, sem a kérnyezetére.

A hatarértékeket a vonatkozo jogszabaly (a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl szolé 27/2008.
(XIl. 3.) KvWM-E(iM egyiittes rendelet) hatarozza meg, amit a tervezett beruhazasnal figyelembe kell venni.

A tervezett |étesitmény kell6 tavolsagban van a kornyez§ lakételkektdl, igy a tervezett mdédositas megvaldsitasa
nem okoz kérnyezeti zajtdl védendd terileteken hatarérték feletti zajterhelést.

4.5. Hulladékkezelés

Séskut teljes kozigazgatasi terliletén megoldott a kommunalis szilard hulladék szervezett gy(ijtése és elszallitasa.
A hulladékok elszallitasat, kezelését Soskuton az Erd és Térsége Hulladékkezelési Nonprofit Kft. végzi. A
szomszédos Pusztazamoron meglévd hulladékgy(jté udvaron szelektiv és veszélyes hulladékok elhelyezésére
szolgdld edények, konténerek is talalhatok. Az artalmatlanitasra szant hulladék a Pusztazdmori Regionalis
Hulladéklerakdba keriil. (forrds: Erd és Térsége Hulladékkezelési Nonprofit Kft, Kézszolgdltatoi
hulladékgazddlkoddsi terv 2013-2015. k6z6tti idészakra).

A telepiilésen a szennyvizcsatorna-halézat kiépitettsége 2014-re befejez&dott, de a rakétés még nem 100%-os.
Arendelkezésre all6 legutolso statisztikai adatok alapjan, 2017. januar 1-én a lakasallomany 66,4 %-a csatlakozott
a szennyvizgyljté haldzatra, de a kiépitett haldzatra folyamatosak a rakotések. A szennyviz elvezetése az
es@viztél elvdlasztott rendszerl csatornaban torténik és szennyvizatemel6k segitségével a Soskuton miikods
szennyviztisztitdba kerdl.
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5. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Séskut Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 43/2022. (IV.7.) szamu énkormanyzati hatarozattal elfogadott
teleptilésszerkezeti tervének készitése sordn a magasabb szint(i terveknek, az Orszagos Terliletrendezési Tervnek
(tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BATIT) valo
megfelelés igazoldsa teljes korlien megtortént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovdbbiakban Trtv.), amely 2019. marcius 15-én lépett hatdlyba.

ATrtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatdrozott 6vezeteken tulmenden a tovabbi orszagos 6vezetek
teriileti lehatarolasat és 6vezeti szabalyait a terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019.
junius 22-én |épett hatalyba a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsarol
s2016 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. Ovezeti terveihez szorosan hozzatartozo, de abban nem szerepl§
térségi ovezetek lehatdroldsat és elGirasait tartalmazza.

Mivel jelen mddositas sziikségessé teszi a telepiilésszerkezeti terv mdédositasat, igy a teriiletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazoldsa is sziikséges, amit az alabbi fejezet tartalmaz.

5.1. Orszagos és kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategdéridk

RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK | Terscoi terletfelnasznalas kategoriak
2 oz . L, .. L, Erdégazdalkodasi térség
SZERKEZETI TERVEBOL (A KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALAS ) ;
RENDSZERE)
g"

Q A
— ( . i O
TERVEZESI TERULET, MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

Nagy kiterjedés zldterilleti telepilési tarség
Mez8gazdasagi térség

Kertes mezégazdasigi térség

Vizgazdélkodasi térség

Telepiilasi térség

Sajatos tertletfelhasznaldsd térség

=

bzlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi tit (meglévé)

Gyorsforgalmi iit (tervezett)

_—
_—
——  F8at (meglévs)
ww— PO (tervezett)
———  Térségiszerepkdri dsszekotd Gt (megléve)
———  Térségiszerepkiri dsszekotd Ot (tervezett)
Mellékat (meglévé)
Mellekat (cervezett)
® Térségijelentdségll P+R parkolé
aoxn Nagysebesséq vasitvonal (tervezett)
e=cen Egyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (meglévs)
oo

Eqyéb orszagos trzshélézati vasiti pélya (tervezett)

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)

Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglévs)

® Térségirepiiléter (meglévi)
Orszagos kerékparitvonal
Térségi kerekparttvonal (meglévs)

————— Térségi kerékpariitvonal (tervezett)

A moddositassal érintett 3522-es és 3524-es hrsz.-u ingatlan a Sdskut kozségre vonatkozd térségi
teriletfelhaszndlasi kategériak szerint a 2019 marcius 15-én hatalyba lépett Uj terliletrendezési tervtorvény
elGirasai, illetve — annak megfelel6en — a BATrT Szerkezeti terve alapjan a telepiilési térség teriiletére esik.

A tervezési teriileten tervezett mddositds sziikségessé teszi a TSZT mddositasat is, mivel a jelenleg

kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletbe sorolt ingatlan intézményteriiletbe t6rténd atsorolasi igénye
miatt a mddositas teriiletfelhasznalasi valtozassal is jar.

s

A jelenleg hatalyban 1évé teriiletrendezési terv Séskut kézségre vonatkozo teriileti mérlege — a tervezett
madositas kovetkeztében — nem valtozik. A Trtv. 11. § d) pontja igy szdl:

34



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A 3522-ES ES 3524-ES HRSZ.-U INGATLANRA
VONATKOZOAN EGY KOZOSSEGI CELT SZOLGALO, TOBBFUNKCIOS LETESITMENY MEGVALOSITASA ERDEKEBEN
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési évezet, dvezet kijelélhetd;”

e

igy a javasolt médositas a torvényi elGirasoknak a teriiletfelhasznalds vonatkozasaban megfelel.

5.2. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

5.2.1. A Trtv. altal meghatdrozott orszagos dvezetek hatarai

o~

L %

TERVEZESI TERULET

) X6

WS

" 2

sztazdmor v

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

MAGTERULETENEK ES OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK
OVEZETE

Okoldgiai halézat magteriletének dvezete

Okolégiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZETEK NEM ERINTIK.

A o\

N

isztazdmor

3/2. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Az OVEZET SOSKUT KOzZSEG KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

Kivalo terméhelyi adottsdgl szantok Gvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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_—dF

MODOSITASSAL ERINTETT TER

sztazgmor

A IR

ULET

A\

3/3. ERDOK OVEZETE

- Erdok ovezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

sztazdmor

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

NS

3/4.  VILAGOROKSEG ES  VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Vilagérokségi teriletek altal érintett telepilések
Vilagdrokségi varomanyos terlletek altal érintett telepilések

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ltal érintett telepilések

AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

sztazamor

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE

(TELIES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Honvédelmi és katonai céli teriilet &vezete dltal érintett telepllések

AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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5.2.2. A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet altal meghatarozott orszagos dvezetek hatarai

H /
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

ésli}ﬂt

,adZdMor

1/1. A )6 TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Jo terméhelyi adottsagl szantdk dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

p—— 1

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

béslzﬂt

1/2. Az ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE

Erdotelepitésre javasolt terllet Gvezete

AZ GVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

B e S

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

1/3. A TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Tajképvédelmi terllet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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AN e
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

oS ?ﬁt

dZdMmor

1/4. VizMmINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Vizminéség-védelmi terilet dvezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET ERINTI!

i

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

,dZdMmor

1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE

- Nagyvizi meder dvezete

AZ GVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

A 7

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

ésl;fﬁt

L,dZdMmor

1/6. A VASARHELYl TERV KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE

- VTT-tarozok Gvezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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Az orszagos Ovezetek kozil a telepulés teriletét

az orszagos Okoldgiai haldzat magteriletének 6vezete,
az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd Gvezete,
az orszagos 6koldgiai haldzat puffer terilet 6vezete,
a jo termGhelyi adottsagu szantéteriilet Gvezete,
az erd6k ovezete

e atdajképvédelmi teriilet Gvezete, valamint

e avizminBség-védelmi terilet Gvezete
érinti.

Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési teriletet
egyetlen 6vezet érinti, a vizminéség-védelmi teriilet 6vezete. Az Gvezetre a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet
aldbbi elGirasai vonatkoznak:

,5. § (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd kivezetésérdl és az
6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn
ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

11

A fenti elGiras nem akadalyozza meg a targyi teriileten intézményteriilet kijelolését a TSZT-ben. Sdskut kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran kijelolésre kerliltek a teleptlés vizvédelemmel érintett teriiletei,
és azokra a szlikséges el6irasok is megfogalmazasra keriiltek a HESZ-ben. A térgyi teriileten banyanyitas nem
tervezett.

igy a javasolt médositas Gvezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX térvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elSirasaival nem ellentétes.

A Trtv. 22. §-a szerint ,A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési
eszk6zok készitése soran a térségi ovezetek altal érintett terileteket az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott 4llamigazgatdsi szervek el6zetes adatszolgdltatasat
mérlegelve kell lehatdrolni.” Az 6vezetek pontos lehatarolasa jelen tervmdédositas keretében nem keriilt
el6zetesen megkérésre.

5.2.3. A BAT(T altal meghatarozott kiemelt térségi 6vezetek hatarai

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

- Asvényi nyersanyagvagyon terllet Gvezete

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
<

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!

tazamor
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[ _//]: 2/2. A RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET OVEZETE
S|
< Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
\\ \ AZ OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
b ERINTI!
- \\‘
tazamor A /
% ( A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
N 2%
\ g

Q 4
27

Foldtani veszélyforras terllet Gvezete altal &rintett telepllések

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET

) ERINTI!
D l Y A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
azamor \ Seskit
\\
\ “
\ i
\ o
A 4
N &
/ ///
pa

.. 2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
b3
\

A kiemelt térségi 6vezetek kozil a telepiilés teriiletét
e az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete
érinti.
A moddositassal érintett teriiletet a kiemelt térségi 6vezetek koziil érinti az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,

mivel az 6vezet kozigazgatasi teriilet lehatarolasu. Az 6vezetre a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet alabbi elGirasai
vonatkoznak:

»8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepliilésrendezési eszk6zékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy évezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

Az 6vezeti érintettség a k6banya és a homokbanya teriiletére vonatkozik, és mivel a targyi ingatlan nem
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tartozik egyetlen banya teriiletéhez sem, a fenti elGirasok targyi teriilet vonatkozasaban nem relevansak.

A tervezési teriileteket nem érinti egyetlen, a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervben egyedileg meghatarozott
megyei 6vezet sem.
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5.3. Orszagos és térségi miiszaki infrastrukttra halézatok

Az orszagos mUszaki infrastruktura halézatok kozlekedési elemei koziil a telepiilést csupdan a kozigazgatasi terilet
déli hataran huzédd M7 gyorsforgalmi Ut érinti.

A nyugati kdzigazgatasi hatar mentén pedig a szerkezeti terv szerint egy foldgazszallitd vezeték hizddik.

A telepliléstdl északra, a kozigazgatasi terlletet mar nem érintve abrazolt a tervezett nagysebességi vasutvonal,
amely Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén vezet keresztil.

A BATIT Szerkezeti terve is abrazolja az M7 gyorsforgalmi utat a kdzigazgatasi teriilet déli részén.

A kiemelt térség Szerkezeti tervén is megjelenik az OTrT-ben abrazolt, a kdzigazgatasi teriilet nyugati szélén
huzédé gazvezeték, mint ,nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallité vezeték”. Mivel a tervezési teriiletet nem
érintik sem az orszdgos, sem a kiemelt térségi miszaki infrastruktira halézatok, a mf(iszaki infrastruktdra
vonatkozdsaban a terliletre nem vonatkozik betartandd teriiletrendezési tervi elGirds.

5.4. Az OTrT és a BATrT adta bdvitési lehetGségek, a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoridknak valé megfelel6ség igazolasa

A sajatos teriiletfelhasznalasu térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik, amely lehet6vé teszi a térségben

intézményteriilet kijelolését, igy a tervezett médositas a térvényi elGirasoknak megfelel.

A Trtv. 12. §-a tartalmazza az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének feltételeit. Mivel jelen mddositas soran
Uj beépitésre szant terilet nem keril kijelolésre, az erre vonatkozo elGirdsok betartasardl nem kell gondoskodni.

Séskut kozség kozigazgatasi teriiletén a torvény életbe Iépése Ota csupan a telepiilésrendezési eszkdzok 2022.
oktéberében a 168/2022. (X.6.) sz. képvisels-testlleti hatdrozattal jovahagyott mddositasa soran keriilt
kijelolésre Uj beépitésre szant terilet a hatdrozat 7. melléklete szerint. A 2022-ben elfogadott Mddositott
Teleplilésszerkezeti terv leirdsa az alabbi tablazatban mutatta be a térségi teriileti mérleg alakuldsat:

Térségi teriilet- TEIR Trtv. Osszes fejlesztési lehetdség TSZT maddosito Tovabbi
felhasznalas tablazat szerint Trtv. javaslat szerint fejlesztési
szerint (%) szerint felhasznalt (ha, %) lehet&ség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. szant Beépit. nem Beépit. Beépit. Beépit.
teriilet sz. terilet szant nem sz. szant
teriilet teriilet teriilet
névekménye max. 0,44 8,86
Telepiilési térség 476 19,11 v
2% -9,52 0,10% 1,90%
kiilonl
L zoldteriilet, uton ege_s
Nagy kiterjedési e sportolasi,
N P . kiilénleges " 0
zoldteriileti telepiilési 0 0 s temetd-, 0 0
.. sportolasi, .. 0%
térség P rekredcios
temetdé-teriilet .
teriilet
nagyv. lako- és
vegyes teriilet Mg
Mez6gazdalkodasi kivételével 27,93
nezogaz 1265 50,79 | . min. 75% - 1237,07 | 288,32
térség barmely ter. felh. 2,20%
948,75
max. 25% -
316,25
lako-, tidulé-,
Kertes vegyes teriilet 0 476
mez6gazdalkodasi 224 8,99 tel. térség max. 219,24 0% 219,24 l"y
térség 1% - ° )
4,76
Erd6gazdalkodasi 309 barmely ter. felh. erdd 0 barmely
térség 12,40 max. 5% - min. 95% - 305 ter. felh.
L (305) 0%
(Erddk ovezete) 15,25 289,75 305
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honvédelmi, honvédelmi
kilonleges, kiilonleges, 0
gazdasagi, kozlekedési, 0%
intézmény-teriilet erdd

Sajatos
teriletfelhasznalasu 213 8,55
térség

5,92 erd6 207,08

vizgazd.,

vizgazd. erdé,
vizgazd. mg.

természet-
Vizgazdalkodasi térség 4 0,16 0 kozeli, 0 0 o
z0ld-, 0%
kiilonleges

honvéd.,
honvédelmi
erdéteriilet

Igazgatasi teriilet

.. 2491 100,00
dsszesen

A fenti tablazat szerint korabban dsszesen 0,44 ha keriilt kijel6lésre, ami a telepiilési térség 0,10%-a. A
fennmarado fejlesztési lehetGség 8,86 ha, ami a telepiilési térség 1,90%-a.

Jelen moédosito javaslat soran a beépitésre szant teriilet nem novekszik, igy a novekmény a tovabbiakban sem
haladja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at, tehat a Trtv.

17

40. § (1) bekezdésének elGirasa is teljesiil.

A fenti tablazat 8. sora az alabbiak szerint mddosult a TSZT leirasaban a .../2024. (...) szamu képvisel6-testiileti
hatarozattal jovahagyott modositds soran:

Térségi teriilet- TEIR Trtv. Osszes fejlesztési lehetdség TSZT maddosito Tovabbi
felhasznalas tablazat szerint Trtv. javaslat szerint fejlesztési
szerint (%) szerint felhasznalt (ha, %) lehetGség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. szant Beépit. nem Beépit. Beépit. Beépit.
teriilet sz. teriilet szant nem sz. szant
teriilet teriilet teriilet
., honvédelmi, honvédelmi ,Jeler,1 ; Korabbi 207,08-
Saj?TOSf th lsii kilonleges, kiilonleges, modositds madositas 17,32=
::::éegt efhasznalast 213 8,55 gazdasagi, kozlekedési, gaz;?,szélgi 5,92 erdd 195,68
intézmény-terilet erdd 0,69% 0,24% 7,62%
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5.5. Egyéb elGirasok
A fentieken tulmendéen betartanddk a Trtv. 13. § elGirasai is:

»(1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet - a
kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gylimélcs Terméhely Kataszter 1. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a kiilonleges
mezO6gazdasdgi lizemi terdiilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.”

Mivel Séskut nem borvidéki telepiilés és jelen tervmddositas soran nem kerdl kijelolésre Uj beépitésre szant
terilet, a fent idézett torvényi elGiras betarthatd.

A targyi ingatlan nem tartozik az Orszdgos Gyiimoélcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu terileteihez.
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6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Séskut kozség 2022. tavaszan alkotta meg Uj Telepilésfejlesztési koncepcidjat, amelynek ,1.1. A telepilés
jovGképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére vonatkozdéan” cimi fejezete igy ir a
kozség jovEképérdl:
,SOskut jovéképet meghatdrozo beavatkozdsok fébb elemei az aldbbiak:
o telepiiléskdzpont fejlesztése
e |akdteriiletek intenziv fejlesztése
e Major éplileteinek ujrahasznositdsa
e gazdasdgi teriiletek fejlesztése
e turisztikai kindlat bévitése
o0 a Kdlvdria-hegy és a Benta-patak vélgye
0 a kéfejté és a geoldgiai értékek bemutatdsa
o0 gasztro- és lovas turisztikai kindlat fejlesztése
o kézlekedéshdldzat fejlesztése”

Mint lathatd, a telepiilés nagyon fontosnak tartja a volt Major épileteinek Ujrahasznositasat, amelynek egyik
eleme lehet a jelen mddositds targyat képezé intézményterileti atsorolds, amely az egyik rossz allagu épilet
feltjitdsdval lehetdséget biztosit egy kozosségi célt szolgald, tobbfunkcids, kozszolgdltatasi létesitmény
megvaldsitasara.

,1.2. A teleplilésfejlesztési elvek rogzitése” cim fejezete igy ir:

LA telepliilésfejlesztés célia egy olyan jol miikéd6 egység létrehozdsa, amelyben megvaldsul az alapvetd
tdrsadalmi igények kielégitése, valamint a telepiilés lakossdgmegtarto erejének megérzése, illetve névelése. A
telepiilésfejlesztés dltal egy olyan telepiilést kell kialakitani, amelyben a szabdlyozdsi kérnyezeten, valamint a
kézteriileti és intézményi strukturdn keresztiil olyan lehet6ségek alakulnak ki, amelyek kihaszndldsdval a
telepiilésen él6 és dolgozo tdrsadalom egyénei és csoportjai, valamint az azoknak munkdt ado gazdasdgi
szerepl6k megtaldljdk egyéni boldoguldsukat.”

A fenti célokat szolgalja az Onkormanyzat jelen fejlesztési elképzelése, a kozség belteriiletének északi részén uj
intézményterilet kijelolése, amelyre egy kozosségi célt szolgald, tobbfunkcids, kdzszolgdltatasi létesitmény
megvaldsitasa érdekében keril sor jelen tervmddositd javaslat alapjan.

A ,2.2.1. A jovGkép, a telepilésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata” cim( fejezet ,1.
Telepliléskozpont fejlesztése” ciml(i része az alabbi javaslatokat fogalmazta meg:

LA teleplilésk6zpont megujitdsa sordn javasolt az elhanyagolt, utcaképet zavard épliletek dtalakitdsa, esetleg
elbontdsa, és egy uj koncepcid alapjén a falu meghatdrozd épitészeti hangsulyat képezé kédzpontjdnak
megvaldsitdsa. Ennek érdekében feldldozhatd lehet a romos jelleget tiikr6z6 posta és gydgyszertdr éplilete, vagy
a ma igen kedvezétlen Idtvanyt mutato Miivel6dési Hdz, amelyek helyén kialakithaté lenne a XXI. szdzad
elvdrdsainak megfeleld uj Polgdrmesteri Hivatal, egy modern kézdsségi hdz és a falu uj, eddig nem létezé fétere.”

Id6kdzben a fenti javaslatnak megfelelen a F6 utca mentén allo, mar egy ideje nem lGzemeld Soskuti Kulturalis
Kozpont elbontasra keriilt, megsziintetve a lakossag korabban egyetlen kulturalis, szorakozasi lehetGségét. Ezt a
hidanyt potolhatja a jelen terv targyat képezé Uj intézmény megvaldsitasa, és segitheti a telepiiléskozpont
megujitasat az egyik elhanyagolt, utcaképet zavard épiilet atalakitasaval.

A 3. Gazdasagi teriiletek fejlesztése” cim( fejezetben a Koncepcio részletesen ir a Kaptalani majorra vonatkozo
fejlesztési javaslatokrol.

LA Kdptalani major teriiletén miikédétt a volt Allami Tangazdasdg. Ezen a teriileten taldlhaté az orszdgos
miiemléki védelem alatt dllé emeletes istdllo (mdrvanyistdlld) szabadon dllo, oromfalas, nyeregtetds épiilete. A
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helyi mészkébél falazott éplilet sajnos ma pusztuld félben van, a kérnyezete pedig rendezetlen. Jelenleg nemcsak
az éplilet, de az egész major a kézség egyik leggondozatlanabb teriilete. (...)

A teriilet rendezésével, éplileteinek felujitasdval és uj, tobbek kézétt turisztikai kiszolgalo létesitményekként
(panzid, étterem, bemutatoterem, oktatoterem stb.) térténd hasznositdsdval fekvése révén jol ki tudnad szolgdlni
a Kdlvdria-hegyre és kérnyékére, valamint az Oreghegyi pincesorra és a kérnyezé termdféldeken folytatott
csonthéjas gylimélcstermesztésre éplilé attrakciok turisztikai kindlatat.”

A Koncepcid tehat egyértelmden javaslatot tesz a Kaptalani major teriiletén taldlhaté elhanyagolt éplletek
feltjitdsara és kozosségi célra torténé hasznositasara. A tervezett intézményterilet kialakitdsa, a tobbfunkcids
kozszolgaltatasi létesitmény megvaldsitdsa egy olyan projekt lehet, amely hozzdjarulhat a sdskuti lakossag
kulturdlis, szérakozasi lehet&ségeinek bbvitéséhez.

7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Soéskut kozség jelenleg hatdlyos Telepllésszerkezeti terve a Képvisel6-testiilet 43/2022. (IV.7.) szdmu
hatarozatdval keriilt elfogadasra.

A tervezett médositas a teleplilés beépitésre szant teriletén belil torténik.

A Teleplilésszerkezeti terv mddositdsaval a 3522-es hrsz.-U ingatlan egy részének teriletfelhasznalasi egysége
modosul Gksz jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletrdl Vi jelli intézményteriletre.

A Szabdlyozési terv médositasa a Telepiilésszerkezeti tervnek megfelelGen torténik, a kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasagi terilet Gksz-1 jell épitési dvezetérdl az intézményteriilet Vi-1 jel(i épitési Ovezetére.

Az érvényben |év6 Telepiilésszerkezeti terv és Szabdlyozasi terv kozotti 6sszhangot a két terv egylttes
maodositasa biztositja.

A javasolt modositas révén Uj beépitésre szant terilet kijelolésére nem kerl sor. A tervezett valtozas a kozség
kialakult infrastruktura halézatdban kilénésebb mddositast nem eredményez, mivel a tervezési teriilet mar ma
is beépitésre szant.

8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Szabalyozasi terv targyi teriletekre vonatkozé mddositasanak célja egy kozosségi célt szolgald, tébbfunkcids,
kozszolgaltatasi létesitmény megvaldsitasi lehetdségének biztositasa.

A szabalyozas csupdn a 3522-es hrsz.-U, jelenleg a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz-1 jell épitési
Ovezetébe sorolt ingatlan egy részének atsorolasara iranyul a tervezett intézményterilet megvaldsitasahoz
jogszabalyi kornyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas eszkoze a fentieknek megfeleléen médositott Helyi Epitési
Szabdlyzat, valamint ennek Szabalyozasi tervi melléklete.

Jelen mddositas kilénleges koncepcionalis megalapozast nem igényel, mivel jelenleg csupan a beépitésre szant
teriileti kategdrian belll torténé ovezeti atsorolds merilt fel igényként a telepiilésrendezési eszkdzok kozotti
0sszhang megteremtése érdekében.

9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentacié készitését megel6z6en, 2018-ban részletes Telepiilési Orokségvédelmi Hatastanulmany
keriilt kidolgozasra a Telepulési Arculati Kézikonyv és a Telepilésképi rendelet készitése soran, o6nalld
fejezetrészekben elemezve az épitett és a taji, természeti értékeket, valamint a régészeti lel6helyeket.

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és a Szabalyozasi terv médositasaval érintett teriletet
nyilvantartott régészeti lelGhely érinti. A vizsgalt teriileten régészeti érdek( terilet nem kerlt kijel6lésre. A
tervezett beruhdazassal érintett teriilet kornyezetében egy miemlék all, de helyi védettséget élvezd épitmény
nem taldlhato a teriileten.
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9.1. Régészeti lelohelyek védelme

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kotv.) alapjan a nyilvantartott
régészeti lelGhelyek (ex lege) altalanos régészeti védelem alatt allnak.

9.2. Jogszabalyi kérnyezet
A régészeti lel6helyekre vonatkozdan a torvény az alabbiakat mondja ki:

,19. § (1) A féldmunkdval jaro fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvdnyi vagyon kitermelését is (a
tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvantartott régészeti lelGhelyeket jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és mddon el kell kertilni.

(2) A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatok el.”

,22. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén
megeléz4 régészeti feltdardst kell végezni.”

A beruhazésok kivitelezésekor el6kerilé régészeti leletek esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001 évi
LXIV. torvény szerint kell eljarni.

Az épitett értékek védelmére és a régészeti lel6helyekre a Helyi Epitési Szabalyzat 32. §-dnak alabbi elGirasai
vonatkoznak:

V. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Molivi értékek védelme
32.§

(1) Az orszdgos miiemléki védelem alatt dll:
- Kdptalani major: istdllo — magtadr és major (cselédlakdsok).

(2) Az orszdgos miiemléki védelem alatt dllo teriiletet és az annak miemléki kérnyezetét képezd ingatlanok
felsoroldsdt jelen rendelet 3. szamu fiiggeléke tartalmazza, a teriilet lehatdroldsdat a Szabdlyozdsi terviap
jeloli.

(3) Az ex lege védett és a védetté nyilvanitott, nyilvdntartott régészeti lelGhelyek jegyzékét jelen rendelet 1.
szamu fiiggeléke tartalmazza, a teriilet lehatdroldsdt a Szabdlyozdsi terviap jel6li.

(4) Arégészeti érdekdi teriiletek jegyzékét jelen rendelet 2. szamu fiiggeléke tartalmazza, a teriilet lehatdroldsat
a Szabdlyozadsi terviap jeléli.

(5) A helyi teriileti védelem alatt dllo teriiletek felsoroldsdt jelen rendelet 4. szamu fiiggeléke tartalmazza, a
teriilet lehatdroldsadt a Szabdlyozdsi terviap jeléli.”

A targyi 3522-es és 3524-es hrsz.-u ingatlan északi részén talalhaté a 11447-es azonositészamu nyilvantartott
régészeti lelhely, amely az aldbbi meghatarozassal szerepel a telepiilés 2018-ban késziilt Orokségvédelmi
hatastanulmanyaban.

11447 Sdskat 13 Barathaza szakmai 3522
(Kertészeti
Kutatd
Intézet)

A hatastanulmany régészeti szakterileti munkarésze az alabbiakat irja a Majorrol:

,SOskuthoz tartozhatott egy késékdzépkori major, mely a mai Bardthdza puszta kérnyékére tehetd. Az 1546. évi
defterben Soskut utdn Tdabor puszta szerepel, ahol az elhunyt ,Frater pop” nevii pap majorsdga és hdza volt. 1559-
ben ugyanezt a majort — elnevezése nélkiil — Soskuthoz irtdk éssze. 1580-ban Soskut mellett Major nevii pusztdt
emlitenek. A Soskuttol északra levd, a 18. szazadban még kiilén, 6ndllé hatarral szamon tartott Bardthdza-puszta
bizonydra a defterekben emlitett majorrdl kapta a nevét. A major pontos helye ismeretlen, a mai belteriilet északi
részén a Bardthdza-major kériil keresendd, irjdk a Magyarorszdg Régészeti Topogrdfidja szerzbi. Erdemes taldn
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megjegyezni, hogy Etyek hatdrdnak délkeleti, azaz Soskuthoz kézeli részén a mai Odén-majortdl északkeletre
taldlhatoé a nagy kiterjedésii Barat-hdzi-dilé.”

A nyilvantartott régészeti lel6hely leirdsa az aldbbiakat tartalmazza:
»12. Soskut — Barathaza (Kertészeti Kutato Intézet)
Lel6hely-azonosito: 11447

A lel6hely megjel6lése: vatyai kultura (k6zépsé bronzkor) temetéje

A lel6hely leirdsa: A Kalvaria-hegy nyugati labanal fekvé majorbdl észak felé kivezetd diléut mellett 1951-ben
akacfa lltetésekor urnamezét bolygattak meg. Az Uj istallotol északra 73,6 méterre a diléut keleti oldalan a 11.
és északabbra a 12. facsemete godrébdl kerilt elé egy-egy urnasir, amelynek leleteit B. Kutzidn Ida mentette
meg. Az ép és a toredékes urna, a diszitett és diszitetlen tal és a hdrom bogre a vatyai kultdrahoz tartozik. 1981
6szén épiletalapozaskor tovabbi két (?) sirt bolygattak meg. A keramialeletek a vatyai kultura korai szakaszara
keltezhet6ek.

A lel6hely besoroldsa: nyilvantartott

A lel6hely veszélyeztetettsége: A lelGhely nagyobb része jelenleg az egykori kutatd intézet ma is korbekeritett
terliletére esik. A keleti része az emlitett dl6ut jaratlan nyomdval és az 1951-ben liltetett akacokkal, illetve ezek
tuskoival a keritésen kivil a kdzpark mindsitésl fuves, gyepes teriletre esik. Féleg épitkezések, falltetés,
valamint kézmdarkok készitése, tovabba a keleti részen a mlvelési 4g valtoztatdsa veszélyeztetheti a lel6helyet.

Hrsz.: 3522”7
9.3. A tervezett modositas hatasai a régészeti 6rokségre

Bar a jelen terv tervezési teriilete a 3522-es hrsz.-U ingatlan teljes terilete, és tagabb kornyezete, a
madositassal kizarolag az ingatlan déli része érintett, igy a jelen mddositas alapjan kialakul6 intézményteriilet
az ismert régészeti lelGhelyet nem érinti, a tervezett beruhazas nincs hatdssal a régészeti 6rékségre. A 2001

évi LXIV. torvény elGirasai kell6 biztonsagot jelentenek a régészeti teriilettel érintett megmarado telek
vonatkozasaban.

9.4. Az épitett kornyezet értékei

A telepiilésen jelenleg egyetlen épiilet all orszagos miiemléki védelem alatt, a Kaptalani majorban talalhaté
Istall6-magtar (cselédlakasok), melynek tagabb térsége ex lege miiemléki kérnyezet.

A mlemlék és ex lege védett miemléki kdrnyezetének adatai a Miniszterelnékség Kulturalis Orékségvédelemért
Felel8s Allamtitkdrsdganak 2018 évi adatszolgéltatasa alapjan a HESZ 3. szdmu fiiggelékében igy szerepelnek:

- Istallé-magtar (cselédlakasok) a Kaptalani majorban, torzsszam: 9869; azonosité: 7305. Az érintett helyrajzi
szamok: 3524, 3522.

- Az Istallo-magtar (cselédlakasok) ex-lege mliemléki kornyezete, torzsszam: 9869; azonositd: 29460. Az
érintett helyrajzi szamok: 0162, 3523, 3530, 3532, 3533, 3534, 3531, 3529, 3528, 3527, 3526, 3525, 3358,
3594, 3520, 3521, 2804, 2808, 2845, 2812, 2813, 2814, 2815, 2816, 2817, 2811, 2810, 2809, 0113/28, 0161,
2803, 2807.

A miiemlék korabban a 3522-es és 3524-es hrsz.-u ingatlanon allt, de egy telekalakitas kévetkeztében ma a
3524-es hrsz.-u ingatlan teriletén talalhato.

A miiemléki kornyezet ingatlanjainak felsoroldsban ugyan nem szerepel a 3522-es hrsz.-U ingatlan, de a kapott
lehatdrolds alapjan a miemléki kdrnyezet részét képezi.

Séskut kozség 2022 aprilisdban elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcidjanak ,3. Gazdasagi teriletek
fejlesztése” cim( fejezete részletesen ir a Kaptalani majorrdl:

LA Kdptalani major teriiletén miikodétt a volt Allami Tangazdasdg. Ezen a teriileten taldlhaté az orszdgos
miiemléki védelem alatt dllé emeletes istdllo (mdrvanyistalld) szabadon dllo, oromfalas, nyeregtetds épiilete. A
helyi mészkébél falazott épiilet sajnos ma pusztulo félben van, a kérnyezete pedig rendezetlen. Jelenleg nemcsak
az éplilet, de az egész major a kézség egyik leggondozatianabb teriilete.
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A major teriiletén tébb épiilet is taldlhato, amelyek nagy része ipari jellegii, lizemi csarnok. Az épiiletek nagyon
kiilbnb6z6 megjelenésiiek, és rendeltetésiik is eltér6. Néhdny épiilet a helyi épitéanyag, a sdskuti ké
felhaszndlasdval késziilt, és jo ardnyu, homlokzatuk jellegzetes, de ezek szinte elvesznek a teriilet
rendezetlenségében. Az elmult években megkezdték a major egy részének rendbehozataldt, igy néhdny épiilet
mdr megujult, de a teriilet jelentGs mérete és viszonylagos zdrtsdga miatt az épliletek latvanya nem domindl a
volt Gazdasdg teriiletén. Az Orgona utca mentén, a hosszu szakaszon az utat kiséré, betonelemekbdl dllo kerités,
és a mégétte, tavolabb dllo épiiletek Iatvanya alakitja a telepiilésképet.

A major nagy zéldfeliileteivel, gazdasdgi éplileteivel egészen sajdtos telepiilésszegély teriilete Soskutnak, amely
a most fejlédé kulturdlis k6zpont és a Kalvdria-domb irdnydbdl is meghatdrozo, de kedvezétlen Iatvdanyt nyujt.

A terlilet rendezésével, épiileteinek felujitdsdval és uj, tobbek kozétt turisztikai kiszolgdlo Iétesitményekként
(panzid, étterem, bemutatoterem, oktatoterem stb.) térténd hasznositdsdval fekvése révén jol ki tudnd szolgdlni
a Kdlvdria-hegyre és kérnyékére, valamint az Oreghegyi pincesorra és a kérnyezé termdféldeken folytatott
csonthéjas gylimélcstermesztésre éplilé attrakciok turisztikai kindlatdat.”

A targyi modositas csupan a 3522-es hrsz.- ingatlan déli részén kialakitasra keriil6 3522/1-es hrsz.-G ingatlan

atsorolasara vonatkozik, a megmaradé 3522/2-es hrsz.-u ingatlant a médosité javaslat nem érinti, igy a
miiemlék épiilet nem veszélyeztetett a targyi modositassal megalapozott beruhazas miatt.

TERVEZESI TERULET HATARA

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

A 3522-es hrsz.-u ingatlan vdltoztatdsi vazrajza

A tervezési teriileten beliil nem talalhaté egyéb nyilvantartott orszagos vagy helyi épitett érték, nemzeti
emlékhely, illetve védelemre érdemes egyéb épitett érték. A mddositassal érintett teriilet a telepiilésszerkezet

a moédositasok révén nem feltételezhetd épitett kulturalis 6rokséget érint6 negativ hatas.

A korabban a Majorban allé magtar évekkel ezel6tt kigyulladt, veszélyessé valt, megsemmisult. A magtar helyén
kialakitott kozparkban, az Orgona Ut tuloldalan, a targyi terilet tagabb kérnyezetében all a helyi értéket képviseld
Keresztény Allamalapité Szent Csaldd Emlékm(ive szoborcsoport.
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Az Orokségvédelmi hatastanulmany 1. melléklete sorolja fel a helyi egyedi védelem ala helyezett értékeket,
amelyek koziil a 2807/2-es hrsz.-G ingatlanon allé emlékm(i az aldbbi meghatarozassal szerepel:

H-22 2807 Hoévirag utca és Orgona ut Keresztény Allamalapité Szent Csalad Emlékmive
keresztez6désében

A kialakult telepiilésszerkezeten a tervezett méodositas nem valtoztat. A teriilethasznalatban a gazdasagi
teriiletbSl torténd atsorolassal kialakulé intézményteriilet javulast eredményez az ingatlan rendezetté
tételével és az épiilet felujitasaval. A javasolt mddositas soran a Major telekszerkezete ugyan megvaltozik, de
csupan egy kisebb méretii telek kialakitasa tervezett a teriilet déli részén, a nagyobb egybefiiggé telekrész
valtozatlanul megmarad.
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A telepiilés beltertiletén a helyi egyedi és teriileti védelem alatt dllé mdvi értékek térképi abrazoldsa

9.5. Osszefoglalé

Osszefoglalva a jelenleg tervezett mdédositas a kdzség tekintetében pozitiv hatdsokkal jar. Séskiut kozség
lakossagszamdnak tdvlati alakulasa az intézmények fejlesztését igényli, mivel jelenleg a telepiilés lakossaganak
nincs helyben szérakozasi, kikapcsolddasi lehet6sége. Ennek biztositdsa érdekében valt sziikségessé egy Uj
kulturdlis, kozosségi létesitmény megvaldsitdsa, ami a Major egyik régi, elhanyagolt épiiletének a feldjitasaval
valdsithatd meg. Mivel a tervezési teriilet kornyezetében a feltdrd athaldzat kialakult, igy a targyi terlleten
taldlhatd épllet kozosségi célu felujitdsa nem jar a meglévd utak forgalmdanak jelentés megnovekedésével.

A modositassal érintett teriileten a feludjitasra kerll6 épiilet kérnyezetét gy kell kialakitani, hogy az esztétikus
megjelenésével hozzdajaruljon a kozség kedvez6 képének megdrzéséhez.

Séskut Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 5/2022. (IV.21.) szamu dnkormdnyzati rendelete szdl
Soskut kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl. A miemlék- és telepiiléskép-védelemrdl, a helyi értékvédelemrdl és
a régészeti lel6helyek védelmérdl az 6nkormanyzati rendelet 32. §-a rendelkezik.

A telepiilés jelenleg érvényben |év6 Szabdlyozasi tervén kilonbozd sraffozdsokkal, a Telepiilésrendezési kddex
altal elGirt jelolésekkel feltiintetésre keriltek a védett teriletek, illetve létesitmények, valamint a védelmi
javaslatok tertleti lehatarolasai (egyedi mlemléki védettség, helyi egyedi miivi érték, helyi védelem alatt allé
teriilet, régészeti lel6helyek). Mivel azonban a Marvanyistallé6 miemléki jellése és a miiemlék telke rossz
helyen keriilt dbrazolasra, az jelen médositas soran kijavitasra keriil mind a TSZT-n, mind a SZT-en.

Az épitészeti emlékek helyi védelmérdl Soskit Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének telepiilésképi
rendelete szdl.
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9.6. Tervezdi nyilatkozat

Jelen moédositashoz Uj drokségvédelmi hatastanulmany nem késziilt, mivel Séskut Kézség Onkormanyzata a
telepiilés tekintetében tiz évnél nem régebbi hatastanulmannyal rendelkezik, amely Sdéskut kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek a felilvizsgalatdhoz és részleges mddositasahoz késziilt 2018-ban. A jévahagyott
telepilésrendezési eszk6z6khoz késziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany tovabbra is érvényes.

07

A tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elGirasoknak, tovabba jelen

terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem. gﬁ \

Olah M. Zoltan
vezet§ telepllésrendezs tervezd
Tervezéi nyilvantartasi szam:
TT/1, £ 01-3029

10.BEEPITESI TERV

A telepulésrendezési eszkdzok jelen mddositasahoz beépitési terv nem készil.

11.KORNYEZETI ERTEKELES

programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szdlé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhatd
kornyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan donthet6 el a kbrnyezeti vizsgdlat sziikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

A Korm. rendelet 3. §-a szerint , A terv, illetve program kidolgozdsanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozasaért felels szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) éallapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-
e (..) az 1. § (3) bekezdés szerint a kérnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan ,,A dontéshez a kidolgozo kikéri a 3. szdmu mellékletben meghatarozott kérnyezet
védelméért felelGs kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kornyezet védelméért felelGs szervek) véleményét
arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e jelent6s
kérnyezeti hatds.”
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12.PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI

12.1. Partnerségi vélemények

A partnerségi egyeztetés megkezdésekor, 2024. ....-an az Onkormdnyzat az alabbi hirdetést tette kdzzé a helyi
Ujsagban:

12.2. Lakossagi forum jegyz6konyve

Az elGirt lakossagi forum megtartasara 2024. ...-an kerilt sor, melyrdl az alabbi jegyz6konyv szilletett.

12.3. A partnerségi egyeztetés lezarasa

A fentieknek megfelel6en a partnerségi egyeztetés lefolytatasra kertlt, melyrél a képviselG-testiilet az alabbi
hatarozatot hozta:
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13. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A TELEPULES-
SZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATAROZATI JAVASLAT

So6skut Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
... Kt.szamu hatarozata
Saskut kozség Telepulésszerkezeti tervének médositasarol

Séskut Kozség Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és a 2013. janudr elsejétdl érvényes OTEK el8irasai
alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével az alabbi
dontést hozza:

1) Séskut kozség igazgatasi terliletén belil ,,a mddositassal érintett teriilet hatara” jeloléssel korilhatdrolt
teriletre vonatkozdan jovahagyja a hatarozat 1. mellékletét képez6 TSZT-M/2024. jelli, M=1:4000-es
méretardnyu ,Maodositott Telepulésszerkezeti terv” cim( tervlapot;

2) Soskut kozség igazgatasi terlletén beliil ,a mddositdssal érintett tertlet hatara” jel6léssel korilhatarolt
terlletre vonatkozdan jovahagyja a hatarozat 2. mellékletét képezé K-M/2024. jelli, M=1:4000-es
méretardnyu ,Maodositott korlatozasok, védelmek” cimi tervlapot;

3) Ugy dont, hogy ,A Soskat kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagydsardl szélé 43/2022. (IV.7.)
szdmu onkormanyzati hatdrozat 4. szdmu melléklete — Séskut kozség Telepilésszerkezeti tervének
lefrasa’ 2021.” cim{ dokumentum , TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS” cim( fejezet ,2. A
telepulés kozigazgatasi terliletének felosztasa” cim( alfejezetét a 3. melléklet szerint mddositja.

4) Ugy dont, hogy ,A Séskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagydsardl szél6 43/2022. (IV.7.)
szamu Onkormdnyzati hatdrozat 4. szamu melléklete — Séskut kozség Telepulésszerkezeti tervének
leirdsa’ 2021.” cim( dokumentum , TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS” cim(i fejezet ,2. A
telepulés kozigazgatasi terlletének felosztasa” cim( alfejezetében a beépitésre szant teriletek egyes
terlletfelhasznalasi egységei épitési hasznalatanak megengedett fels6 hatarat és a kozizemi
kozmlivesitettség mértékét tartalmazo tablazatot a 4. melléklet szerint kiegésziti.

5) Ugy dont, hogy ,A Soskat kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagydsardl szélé 43/2022. (IV.7.)
szdmu onkormanyzati hatdrozat 4. szdmu melléklete — Séskut kozség Telepilésszerkezeti tervének
leirdsa’ 2021.” ciml dokumentum ,,10. Tervezett fejlesztések” cimi fejezet ,2. Vegyes terlletek” cim(
alfejezetét a 5. melléklet szerint mddositja.

6) Ugy dont, hogy ,A Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagydsardl szélé 43/2022. (IV.7.)
szdmu onkormanyzati hatdrozat 4. szdmud melléklete — Séskut kozség Telepilésszerkezeti tervének
leirdsa’ 2021.” cim{ dokumentum ,11. Beépitésre szant teriilet névelésével jaré fejlesztési javaslatok”
cim( fejezet , Beépitésre szant teriiletként vagy belterlletként fejlesztésre kijel6lt” cimd alfejezetét az 6.
melléklet szerint kiegésziti.

7) Ugy dont, hogy ,A Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szélé 43/2022. (IV.7.)
szamu 6nkormanyzati hatdrozat 5. szamu melléklete — A telepiilés terileti mérlege” cim( dokumentum
JTerileti mérleg — Beépitésre szant terlletek” cimi tablazatat a 7. melléklet szerint mddositja.

8) Tudomadsul veszi, hogy a jelen mddositdas nem jar (j beépitésre szant teriletek kijelolésével, igy a BIA
érték szamitast nem kell elvégezni. A korabbi tervmddositds eredményeképpen a telepiilés Gsszes
bioldgiai aktivitas értéke 10047,9 pont!

9) Ugy dont, hogy ,A Séskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagydsardl szélé 43/2022. (1V.7.)
szamu dnkormdényzati hatdrozat 6. szamd melléklete — a , MODOSITASOK 2021” cimii felsorolas a 8.
melléklettel egészil ki.
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10) Tudomasul veszi, hogy jelen mddositds a m(iszaki infrastruktira-halézat vonatkozasdban megfelel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvénynek
(a tovabbiakban Trtv.).

11) Tudomasul veszi, hogy jelen terilletfelhasznalds-valtozas kovetkeztében ,A Séskut kozség
Telepulésszerkezeti tervének jovahagyasardl szolé 43/2022. (IV.7.) szaml 6nkormanyzati hatarozat 7.
szamu melléklete — a Térségi terlleti mérleg alakuldsa” nem valtozik.

12) Tudomasul veszi, hogy

a) a mddositassal érintett terllet a telepilési térség részét képezi. Mivel a telepuilési térség teriiletén
intézményteriilet kijelolhetd, igy a tervmoédositds megfelel a Trtv. 11. § d) bekezdésében
foglaltaknak;

b) a maddositassal érintett terlileten Uj beépitésre szant teriilet nem kerll kijelolésre, ezért a
maddositasra nem vonatkoznak a Trtv. 12. §-dban meghatérozott feltételek;

c) a Trtv. 13. §-a a moddositassal érintett teriilet vonatkozdsaban betarthatd, mivel Séskut nem
borvidéki telepuilés, Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre, valamint az érintett terileten nincs
az Orszagos Gylimolcs TermGhely Kataszter I. és 1l. osztalyu terileteihez tartozé foldrészlet.

13) Tudomasul veszi, hogy

a) az orszagos ovezetek kozll — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési
terliletet egyetlen térségi Ovezet érinti, a vizminGségvédelmi teriilet Gvezete, amelyen beliil
intézményteriilet kijel6lhetd, igy a javasolt médositas 6vezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX térvény és a 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet elGirasaival nem ellentétes.

b) a mddositassal érintett teriletet a kiemelt térségi 6vezetek koziil az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete érinti, de mivel az érintettség csupan a k6banya és a homokbdnya teriletére vonatkozik,
és a 3522-es hrsz.-U ingatlan nem tartozik egyik banya teriiletéhez sem, a teriilet atsoroldsa az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el, és igy a javasolt mddositas
Ovezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616
2018. évi CXXXIX torvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elGirdsaival nem ellentétes.

c) a modositassal érintett teriiletet egyetlen, Pest Megye Onkorményzata altal egyedileg
meghatdrozott megyei Ovezet sem érinti, igy a javasolt mddositas ovezeti érintettsége a Pest
Megye Onkormanyzata Kozgy(lésének a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérél szélé 10/2020.
(VI1.30.) 6nkormanyzati rendeletének el6irasaival nem ellentétes.

14) Felkéri a jegyz6t, hogy a Mddositott Telepllésszerkezeti Terv alapjan a Mddositott Szabdlyozasi Tervet
és a Helyi Epitési Szabdlyzat mddositd javaslatat terjessze a KépviselS-testiilet elé.

15) Jelen hatarozat az elfogadasat kovet6 napon Iép hatélyba.

Soskut, 2024. ...,

Hataridé: azonnal
FelelGs: jegyz6
Kénig Ferenc s.k. Dr. Ujhézi Miklds s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a.../2024. (.....) sz. képviselG-testiileti hatarozathoz: TSZT-M/2024. jelii tervlap
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3. melléklet a .../2024. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz:

»b) Felepiléskézpont-vVegyes teriiletek

b/1. Teleplléskozpont vegyes terilet

b/2. Intézményteriilet”

4. melléklet a .../2024. (.....) sz. képviselG-testiileti hatarozathoz:

Intézményterilet Vi 2,4 teljes

5. melléklet a .../2024. (.....) sz. képvisel6-testiileti hatarozathoz:

»2. Vegyes teriiletek:

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A kozség kiépitett alapfoku intézményellatasa altalaban kielégiti az igényeket. Ennek megfelel6en az
intézmények fejlesztésére csupdn néhany terileten van szikség. A teleplilés alapfoku
intézményhaldzatanak fejlesztése elsGsorban a Telepliilésszerkezeti tervben kijelolt telepiiléskdzpont
vegyes és kilonleges terlleteken oldhatd meg.

A terlletek egy részét a meglévs lakdteriiletek azon tombjei képezik, ahol m(ikédé intézmények
taldlhatok lakotelek nagysagu ingatlanokon.

A telepliléskozpont vegyes teriiletek madsik részét a gyermekintézmények szamadra helyet adé, a
telepiilés kozpontjaban kialakult, jelentSs zoldfeliilettel rendelkezé terilet képezi.

Az intézmények fejlesztésére 4 a falu tovabbi jelentds
nagysagu terileti tartalékokkal rendelkezik, amelyek kiilonleges teriileti besoroldsuak.

Intézményteriilet

A volt Allami Tangazdasag teriiletének déli részén egy Uj intézményteriilet keril kijeldlésre egy
kozosségi célt szolgdld, tobbfunkcids, kozszolgaltatasi étesitmény megvaldsitasa érdekében.”

6. melléklet a.../2024. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz:

- Telepiilésk6zpont vegyes teriiletként fejlesztésre javasolt

- a PAX 1. nevd laképarkban kijelolt tervezett intézmények teriilete (1,3 ha)
- az 6voda és a sportpdlya kozotti részen tervezett intézményteriletek (0,3 ha)

- a Séskuti Lovasklub teriletétSl északnyugatra tervezett telepiiléskdzpont vegyes terilet

(2,4 ha).

- Intézményteriiletként fejlesztésre javasolt

- a volt Allami Tangazdasag déli részén tervezett intézmény teriilete (0,2 ha)”
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7. melléklet a .../2024. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz:

Terileti mérleg — Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi

Teriiletnagysag

Telepiilésen

egysé Sajatos hasznalat Jelolés N beliili arany
. a
Altaldnos haszndlat - %
Lakéteriilet Kertvarosias Lke 186,77 7,50
Telepliléskozpont Vit 19,58 0,79
Vegyes teriilet
Intézményterilet Vi 0,20 0,00
169,69
L Kereskedelmi 8%
Gazdasagi teriilet o Gksz 187,04
szolgaltatd 7,51
186,81
Temetd teriilete K-T 2,11 0,08
Sportlétesitmények
PO y K-Sp 4,51 0,18
terilete
Rekreacids terilet K-Re 49,18 1,97
Kiilénleges teriilet Intézményi teriilet K-In 4,02 0,16
Banyaterilet KB 15E-05 5555
148,54 5,96
Szennyviztisztitd
) K-Sz 1,10 0,04
telep tertlete
Osszesen 602,82 24,21

Megjegyzés: A kékkel jel6lt mddositds a Bdnyateriilet dtsoroldsdrdl szolé kordbbi TSZT mddositds. Jelen
mddositds pirossal jeldlt.

8. melléklet a.../2024. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz:

MODOSITASOK 2024.

o Uj kozosségi célt szolgald, tobbfunkcids, kozszolgaltatasi Iétesitmény megvaldsitasa érdekében
javasolt médositasok a 3522-es hrsz.-u ingatlan teriiletén beliil:

Gksz > Vi

—0,2000 ha
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14. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELYI EPITESI
SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Soskuat Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2024. (........) 6nkormanyzati rendelete a Séskut kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 5/2022.
(IvV.21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél

Soskut Koézség Onkorményzatdnak KépviselS-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél sz6lo
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjaban felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkezGket
rendeli el:

1. §

Az 5/2022. (IV.21.) dnkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) a kévetkezd alcimekkel és 9/A. §-
al egésziil ki:
+INTEZMENYTERULET
Az intézményteriiletek dltaldnos el6irdsai
9/A. §

(1) Az intézményteriiletek elsésorban az OTEK elGirdsai szerint olyan telepiilési szint(i intézményi rendeltetést
szolgdlo épiiletek elhelyezésére szolgdlnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) Az intézményteriiletek a Vi jelli épitési 6vezetbe soroltak, amelyeknek a HESZ-ben meghatdrozott, és a
Szabdlyozdsi terven is jeldlt épitési 6vezete a Vi-1 jelli épitési vezet.

(3) Az intézményteriiletek épitési Gvezeteiben a helyi lakossdg elldtdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,
kulturdlis, kézbsségi szorakoztatd, szdllds jellegli, hitéleti, igazgatdsi, iroda és sport rendeltetésii épiilet,
épitmény elhelyezheté.

(4) A (3) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmdra szolgdlo lakds alakithato ki.

(5) Az épitési bvezetek teriiletén 0 méteres elGkert, valamint 3-3 méteres oldalkert és 6 méteres hdtsokert
megtartdsa sziikséges.

(6) Az intézményteriiletek épitési bvezeteiben a megengedett legkisebb épliletmagassdg 3,0 méter lehet.

(7) Az intézményteriiletek épitési évezeteinek telkein a melléképitmények kéziil az OTEK 1. melléklet 86.
pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e) és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezheték el.”

2. §
A HESZ a kdvetkez6 alcimmel és 9/B. §-al egésziil ki:

»Az intézményteriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo elGirdsok

9/B. §
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(1) A Vi-1 jelii épitési 6vezetben egy épitési telken szabadondllo beépitésmdddal tébb k6z6sségi épiilet is
elhelyezhetd.”

3. §
A HESZ 1. szamu SZT/2021. jel(, Szabalyozasi Terv elnevezés(i rajzi melléklete 5. szamu tervlapja ,a

madositassal érintett terilet hatara” jeloléssel koriil hatarolt terilet vonatkozdsaban az 1. melléklet
szerint modosul.

4, §

A HESZ 2. szamu melléklete a 2. melléklettel egésziil ki.

5. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetS6 napon Iép hatdlyba és a hatalybalépését kbveté napon hatdlyat
veszti.

Konig Ferenc dr. Ujhazi Miklés
polgdrmester jegyz6
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1. melléklet a.../2024. (.....) onkormanyzati rendelethez: SZT-M/2024. jelii tervlap
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2. melléklet a .../2024. (.....) dnkormanyzati rendelethez:

A HESZ 2. szamu melléklete a kovetkezd 2.e. szamu melléklettel egésziil ki:

»2.e. szamu melléklet: A beépitésre szant intézményteriilet épitési 6vezeteinek elSirasai:

A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. z6ldf. beépitési max.
Ovezetijel | telekteriilet atlagos atlagos arany arany maod épiiletmag.
(m?) telekszélesség | telekmélység % % (m)
(m) (m)
1. |Vi-1 1000 - - 50 25 SZ 6,5

SZ: szabadonalld beépitési méd
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15.MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: 92/2023. (IV.13.) sz. képviselS-testiileti hatarozat a telepiilésrendezési
eszk6z6k maodositasarol

2. szamO melléklet: 21/2024. (11.28.) sz. képviselS-testiileti hatarozat a telepiilésrendezési
eszkozok madositasardl és a foépitészi feljegyzés elfogadasardl, valamint nyilatkozat Gj beépitésre
szant teriilet kijelolésével kapcsolatban

3. szamu melléklet: Onkormanyzati f6épitészi nyilatkozat

4. szamu melléklet: A 3522-es hrsz.-u ingatlan megosztasi vazrajza

5. szamu melléklet: A 3522-es hrsz.-u ingatlan megosztasat elutasité hatarozat
6. szamu melléklet: Az Allami FGépitész zaré szakmai véleménye

7. szamu melléklet: A 2024. ...-én megtartott targyaldsos eljaras jegyz6kdnyve
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1. szamu melléklet: 92/2023. (IV.13.) sz. képviselS-testileti hatarozat a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasarol

Onkorményzat
2038 Sésboit, Srabadsig tér 1.
Tel: 33 560 560 KRID: 256745792
E-mall: titha 0

Soskit Kozség ‘

KIVONAT

Készillt S6skit Kizség Onkorményzat Képviseld-testiilete 2023. jiinius 13.-ai illésén hozott
hatérozatokbél

92/2023. (V1.13.) sz. képviseli-testiileti hatdrozat

1./ Séskit Kdzség Onkorményzat Képviseld-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja a
Soskit belteriileti 3522 hrsz, alatti foldrészletet kbzdsségi célt szolgdld, tdbbfunkcids,
kizszolgiltatdsi 1étesitmény megvalésitisa érdekében.

2./ Felkéri a PGEQMESI‘EH, hogy kezdeményezze a Séskit Kozség Telepiilésszerkerzet
Tervének, Helyi Epitési Szabdlyzatinak és Szabdlyozdsi Tervének részleges modositisdrtl
s20l6 egyeztetési tervdokumentécié kidolgozdsat a jelen hatdrozat szerinti kiemelt fejlesztési
teriilet figyelembevételével.

3./ Felhatalmazza a polgirmestert, hogy a terv partnerségi epyeztetését folvtassa le, &
kezdeményezze a 419/2021(VIL15.) Korm. r. 68. §-a szerinti egyszerlisitett eljirds
lefolytatdsat az dllami foépitészi feladatkdrében eljard Pest Megyei Korményhivatalnal.

Hatdrid6: azonnal Felelts: polgéarmester, jegyz0

Felhatalmazza a polgarmestert a szilkséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: szilkség szerint Felelds: polgdrmester, jegyzi
Dr. Ujhdzi Miklés sk. Kiinig Ferenc sk.
jegyzd polgdrmester
A kivonat hiteles.

Soskut, 2024, februdr 20,
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2. szamu melléklet: 21/2024. (11.28.) sz. képviselG-testiileti hatarozat a telepiilésrendezési
eszkdzok madositasardl és a foépitészi feljegyzés elfogadasardl, valamint nyilatkozat Gj beépitésre
szant teriilet kijelolésével kapcsolatban

Saskit Kozség
Onkorminyzat
2038 Stsloit, Szabadsig tér L.
Tel: 23 560 560 KRID: 256749792

| E-mail: fitkarsagfsoskuthy |

KIVONAT

K észiilt Soskit Kdzség 6nkurmanyza1 KépviselG-testiilete 2024, februdr 28-ai {ilésén hozott
hatdrozatokbal

21/2024. {11.28.) sz. képvisel iileti h

Soskit kiizség telepiilésrendezési eszkizei 2024, &vi részleges mddositdsinak a meginditisins]
€5 a foépitészi feljegyzes elfogaddsirdl a teleplléstervek tartalmirdl, elkésritésének és
clfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrbl sz616
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjin

Sosknt Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete
1. a92/2023. (VL13.) szhmi képviselS-testilleti hatarozat figyelembevételével dont a Kozség
teleplilésrendezési eszkizei 2024, évi részleges mddositdsdrd], amely a Soskit 3522-es
hrsz.-i ingatlant magiba foglald telektdmb teriiletére terjed ki egy kizdssdgi célt szolghld,
tibbfunkcids létesitmény megvaldsitisa érdekében;

2. nyilatkozik arrdl, hogy az 1. pontban meghatérozott modositis esetében nem keridl sor 1
bedpitésre szant teriilet kijeltlésére, ezént nincs sziikség az épitett kimyezet alakitisirdl és
védelmeért] sz6lo 1997, évi LXNVIIL térvény 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti
igazoldsra;

3. elfogadia a jelen hatdrozat 1. mellékletét képezd Foépitészi feljegyzést;

4. felhatalmazza a Polgirmestert a tovibbi szikséges intézkedések megtételére,
dokumentumok aldfrisdra;

5. felkéri a Polgirmestert, hogy az Soskit Kbozség Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi
Epitési Szabilyzatinak és Szabélyozési tervének részleges modositisarél szdld
egyeztetési dokumentdciot az 1. ponthban meghatarozott terillet figyvelembevételével
dolgoztassa ki;

6. felkér a Polgirmestert, hogy a terv egyeztetési eljardsat kezdje meg a 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerint az egyszeriisitett egyerteiési eljdrdsi
szahdlyok alkalmazdsival az E-TER feliileten.

Dr. Ujhdzi Miklés sk. Kiinig Ferene sk.
jegyzh polgarmester

A kivonat hiteles,
Séskit, 2024. mércius 8. P
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3. szamu melléklet: Onkormanyzati f6épitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT
Targy: Soskut kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges mdodositasa egyszer(sitett eljarassal

1. El6zmények:

Soskut kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 92/2023. (1V.13.) szdmU hatédrozataval déntétt a
kozség Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és a Szabdlyozasi tervének a
modositasardl a 3522-es hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban egy Uj, k6zosségi célt szolgald, tobbfunkcids
kozszolgaltatasi létesitmény megvaldsitasa érdekében. A tervezési teriilet a vonatkozd jogszabalyok

alapjan az alabbi ingatlanokat foglalja magaba: 3520-3535, 3358 és 3594-es hrsz.-U ingatlanok.

A terv a terlletfelhaszndldsi egység és a szabdlyozas mddositasat tlizte ki célul a képviselS-testiilet
dontésének megfelel6en a Telepulésszerkezeti terven a Gksz jell kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
terilet Vi jell intézményteriletbe soroldsaval és a szabdlyozds mddositasaval, a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-1 jell épitési 6vezetének az intézményterilet Vi-1 jell épitési

Ovezetébe torténd atsorolasaval.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet68. § (1)
bekezdés b) pontjanak bb) alpontja kimondja, hogy a telepilésrendezési eszkdz egyeztetése

egyszer(Usitett eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz mddositasa

,bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az

aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozd miszakiinfrastruktura-féhdlézat nem vdltozik,
2. nem térténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlése, és

3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdé- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Fentiek alapjan a telepllésrendezési eszk6zok részleges modositasa a Séskut 3522-es és 3524-es hrsz.-

U ingatlanok teriiletére egyszerdsitett eljarassal torténik.

2. Telepiilésrendezési feladat:

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabélyozési terv részleges mddositasa a

Séskut 3522-es és 3524-es hrsz.-U ingatlanokra vonatkozoan.

3. Atervi tartalom meghatarozasa:

Tekintettel arra, hogy a telepilésrendezési eszk6zok fellilvizsgdlata, készitése soran 2017-2022-ben egy
nagyon részletes Megalapozo vizsgalat és Alatamaszté javaslat kerilt kidolgozasra, amelyre jelen terv-
maodositas tamaszkodik, a korabbi dokumentumok jelen médositds soran csupan kiegészitésre kertilnek

a terv tartalmahoz és a modositasok lokalis jellegéhez sziikséges mértékben.

A Megbizdi elvards egy rovid, attekinthet6, a Iényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjed6

dokumentum elkészitése.
Ennek megfelel6en a tervi tartalom a kdvetkezé:

e Jévahagyandd munkarészek

o a TSZT médositas jévahagyasardl sz6l6 hatarozat tervezetének szakmai javaslata
o a HESZ médositas dnkormanyzati rendelet-tervezetének szakmai javaslata
o a Telepuilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv vonatkozd részletének modositasa

e Aldtdmaszto munkarészek
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o a vonatkozé Korm. rendelet szerint a teljes teleplilésrendezési terv készitéséhez
szlikséges aldtdmasztd munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfelel6
tartalommal sziikséges a telepllésrendezési valtozasok bemutatdsa, az aldatdmasztd
munkarészek kidolgozasa a tervezési teriletek szlik kdrnyezete vonatkozasaban.

A hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszkézok Megalapozé vizsgdlata és Alatamaszto javaslata
a tovabbiakban is felhasznalhaté.

Séskut, 2024. december 1.

Panyi Zsuzsanna
mb. f6épitész
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4. szamu melléklet: A 3522-es hrsz.-u ingatlan megosztasi vazrajza
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Kovécs Zoltan Soskut kozség
foidmérdmémak beitertfet
32030 Erd, Gydszvirag utca 24,
- (23) 368 803 i
(30) 933 3879 Adatkiadas szama:2-1184/2022
- kovizoli geo@gmail.com
Munkaszém: S/05-01/MO/2022
VALTOZASI VAZRAJIZ
a 3522 hrsz.-u foldrésziet(ek) megosztésard!
M=1:2000
‘ _ Cimkoordinatak Cimkoordin&tak
Hrsz (Psz.) Y X Hrsz (Psz.) Y X
3522/1 hrsz (1) | 633213 229403 3522/2 hrsz (9) 633177 229545
3522/1 hrsz (2) 633217 229406 3522/2 hrsz (10) 633212 229531
3522/2 hrsz (1) 633170 229481 3522/2 hrsz (11) 633242 229554
3522/2 hrsz (2) 633167 229490 3522/2 hrsz (12) 633280 229585
3._54_2212 hrsz (3) 633211 229439 352272 hrsz (13) 633301 229600
3522/2 hrsz (4) | 633220 229471 3522/2 hrsz (14) | 633317 229619
3522/2 hrsz (5) 633212 229494 3522/2 hrsz (15) | 633244 229680
3522/2 hrsz (6) 633229 229503 3522/2 hrsz (16) 633199 229620
3522/2 hrsz (7) 633114 229561 3522/2 hrsz (17) 633108 229705
| 3522/2 hrsz (8) 633182 229508 3522/2 hrsz (18) | 633092 229583
Véitozas eldtt Vaitozds utén
Alrésziet « | Terulet Alrésziet .| Terdlet
Helyrajzi = S 1 ax |Hetvraszt e ST Szolgalmi és
szém \|jel| miv.4g | £ |ha| m* szém ljell miv. 4g |E|ha| m’ egyéb jogok
1 2 3 415 6 7 8 9 10 11112| 13 | 14 15
kivett, Kivett, _
3522 | = | tolephety | — | 7 [8369 — | 3522/1|~| jetepneyy |—|—| 1964 —
31097/2010,01.25
vezetékjog 288 m’ terilietre.
Jogosult: ELMO Haldzati K.
1132 Budapest, Vaci ut 72-74
35222 |=| Kvett, |_| ;| 6304 —
telephely 42167/2011.08.17
vezetékjog 40 n’ terlletre.
Jogosult:ELMU Halézati K1t
1132 Budapest, Vaci Ut 72-74.
Ossz: — | 7 |8360|— —| 7| 8360| —

A viitozas akaratunknak megfeleléen

tortént :

ra

Készitette: Erd, 2022, sugusztus 12.

530074-2022

v il o

yfﬂ\x:\\ WSl IR —

Kovéacs Zoltan foldmeérdmémik
készitb/mindségtandsitd

Ing. rend. min, szdma: 230/1990
Fildmérd ig. szédma:6838/2015

A helyrajzszamozas és a teritatszamitas helyes. Ez a zaradék
& keitezéstdi szdmitott eqy évig hatdiyos.

Erd, 2022. év

ara

Omﬁ; /onan
2164/2010
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5. szamu melléklet: A 3522-es hrsz.-U ingatlan megosztasat elutasité hatarozat

n 2023
| DSl

gk

L

KORMANYHIVATAL

Targy: Soskat 3522, hrsz-0 ingatlan telekalakitisi Gigye. Ugyiratszam: 835182/3/2022.10.12
Elozményi tigysz.:
Upgvintézi: Nagy Gabor
‘& 06/23/521-187

Ugyfél: Soskut Fruet Kit. (2038 Soskat, Orgona utca 12.)
Keérelmezett ingatlan: Soskit 3522, hrsz
Az eljaris megindulisanak a napja: 2022,10.12.

HATAROZAT

Soskat Fruct Kft. (2038 Soskit, Orgona utca 12.) a Séskit 3522, hrsz-0 foldrészletre vonatkozo
telekalakitasi engedelyezesi kérelme a Pest Megyei Korméanyhivatal Allami Foépitészi Iroda a
PETELEK-AF/02490-2/2022 szdmon 2022.10.14. napjén kiadott szakmai éllasfoglalasa alapjan nem
engedélvezhetd, ezért az eljarist

megsziintetem.

A telekalakitas engedélyezési eljdras igazgatisi szolgaltatdsi dija befizetésre kertilt,
A dontés a kozléssel veéglegessé vilik, fellebbezésnek nincs helye.

A dontés ellen a kozléstdl szamitott 30 napon beliil kbzipazgatasi per indithaié a Pest Megyei
Kormanyhivatal Fildhivatali Foosztaly Fildhivatali Osztaly 3-nél eliterjesziett, de a Budapest Kdrnyéki
Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyijtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérheto.
Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszid hatdly elrendelése. A halaszid hatily elrendelése
esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthato végre, annak alapjin jogosultsag nem gyvakorolhatd és
egvéb modon sem hatdlvosulhat. A birdsdgi jogorvoslati eljards illetéke 30.000, -Ft. Az dgyfelet a
birdsagi jogorvoslali eljardsban torvényen alapuld illeték-feljegyeés jog illeti meg.

Termeészetes személy a keresetlevelet elektronikus iton, vagy papir alapon is benwijthatja. Az
elektronikus figyintézés és a bizalmi seolgdltatisok altalinos szabdlyairdl szola 2015, évi CCXXIL
tirvény 9.§-aban meghatirozoit személyek és szervezetek kizardlag elektronikus aton nyidjthatjak be a
keresetlevelet. Elektronikus tton a keresetlevelet csak az IKR-rendszeren keresztiil lehet benyujtani,
amely az alabbi elektronikus feliileten talilhato: https:/Ve-kormanyablak kh.gov hu/client

INDOKOLAS

Fildhivatali Fbosztily - Faldhivatali Dsztaly & -
2030 Erd, Budad it 24. Tel: 0623 521-170; Fax: 06 23 521-100
e-rail: Toldhivatal.erd@@pest, gov. hu, KRID: 514508758
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[

Soskut Fruct Kfi. (2038 Soskit, Orgona utca 12.) 2022.10.14. napjén telekalakitasi engedélyezési
kérelemmel fordult hatosigomhoz, amelyben a Soskiat 3522, hrsz-i foldrészletek telekalakitdsat
kérelmezte,

A benyijtott kérelmet megvizsgalva az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolo 384/2016
(XIL 2.) Korm. rendelet 23/B. § alapjan megkerestem a Pest Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi
Irodat. A hatosag a megkeresésemre reagilva a PE/TELEK-AF/02490-2/2022 szamon 2022.10.14.
napjan kiadott szakmai allasfoglalasiban nem jarult hozza a telekalakitishoz.

Elutasitasat az alabbiak szerint indokolta:

Kérelmezd, a Soskiut Fruct Kft. (2038 Soskiir, Orgona u. 12.) kérelmére a Séskit, 3522 helyrajzi szamii
ingatlan 630074/2022 szamon zaradékolt telekalakitdsa iigvében az egyes foldiigyi eljdrdsok részletes
szabalyairol szolo 384/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet 23/B. §-a alapjan az alabbi szakmai dallasfoglalast
adjuk:

A telekalakitas telepiilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabdlyzatnak valé megfelelés
szempontjabol nem engedélyezhetd.

Az épitett kirnyezet alakitasdarol és védelmerol szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 23. § (1) bekezdése
szerint telket csak igy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitetisége és megkozelithetGsége a
Jogszabalyoknak megfeleljen.

A telekalakitasrol szolo 85/2000. (X1. 8.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (1)
bekezdése szerint a telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése kivételével -

ugy kell alakirani, hogy a kialakulo telkek kéz- vagy maganiirdl gépjdarmiivel kozvetleniil
megkdzelithetéek legyenek.

Az orszdagos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet I1-111. Jfejezetében meghatarozott
telepiilésrendezési kivetelményeknél szigoribb kovetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabaly, valamint a 42, § (2a) bekezdése szerinti kivetelmény kivételével - a

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkoz a Soskin Kozség Képviseld-testiiletének 5/2022. (IV.21.) szam,
12/2013.(1X.30.) szamu onkormanyzati rendeletekkel modositott 2/2009.(1V.23.) szamu Gnkormanyzati
rendelete Soskit Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ). A helyi épitési
szabalyzat mellékletét képezi szabdlyozdsi terv targyi ingatlant ,, Gksz-1" jelii kereskedelmi-szolgadltato
gazdasagi épitési ovezetbe sorolja.

A, Gksz-17 jelii épiiési ovezetben kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m2, a kialakithaté
telekszélesség 30 m, a telekmélység 50 m, a beépithetdség legnagyvobb mértéke 50%. A hatdlyos
szabalyozas szerint az eldkert és a hatsokert mérete 10 m, az oldalkert elGirt mérete 5 m.

A tervezett telekalakitds sordn kialakulo telek mélysége 22,10 m — 30,1 m, mely a telek szélessége
mentén csokkend értéket mutat. Az elGkert mérete kevesebb mint 10 m (pontos adat nem ismert), a
hatsckert 5 m illetve 13 m. A telekmegosztds soran kialakulo telek mélysége, valamint az elokert és a
hatscokert mérete nem felel meg a hatdlyos HESZ szabadlyozdsanak.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az Etv., az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ eldirdsainak
nem felel meg.

A fentiek alapjin a rendelkezo részben foglaltak szerint déntéttem.

A dontés elleni fellebbezés lehetdségét az Akr. 116.§-a alapjan zartam ki, egyidejileg biztositottam a
birésdgi felillvizsgalat lehetéségét. A birosagi feltlvizsgalati eljarasban az illeték feljegyzési jogot az
1990. évi XCIIL tv. 62.§ h) pontja alapozza meg.

A dontés birosagi felillvizsgdlatira az Akr. 114.§ (1) bekezdése alapjdn van lehetoség
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Hataskorom és illetekessége az 1997, évi CXLI, torvény 9. §-a, illetve a 383°2016.(XI1L2.)

Korményrendelet 36-37.§-an alapul.
Erd, 2022.12.15.

Dr. Tarnai Richard foispan nevében és megbizasabal: ~—d
Oldh Zoltan

osztalyvezetd

Hatarozatot kapjak:

. Soskit Fruet Kft. (2038 Bdskit, Orgona utea 12.) (+4 pld. vizrajz)

2. Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda- elektronikus dton
3. Irattir - helyben
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6. szamu melléklet: Az Allami F6épitész zaré szakmai véleménye
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7. szamu melléklet: A 2024. ... ...-én megtartott targyalasos eljaras jegyz6konyve

71



