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1. BEVEZETES

1.1. Soskut kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges mddositasaval kapcsolatos
el6zmények, el6zetes 6nkormanyzati intézkedések és az egyeztetési eljards menete

Séskut kdzség az elmult évben palyadzatot nydjtott be, amelyet a kormény elfogadott. Ez alapjan az Onkorméanyzat
100%-os intenzitasu, 1.259.000.000 Ft Gsszegl EU-s és hazai tdmogatdsban részesil egy Uj bolcsGde
megépitéséhez.

Tisztelt Palydzo!

Ordmmel értesitjiik, hogy a Magyarorszag Helyredllitasi és Ellenéll6képességi Terve RRF-1.1.2-2021
kédszdmd, Bolcsbdei nevelés fejlesztése cim( felhivasra benydjtott, RRF-1.1.2-21-2022-00016
azonositészdmmal nyilvantartott pdlydzatdit a Minisztereinokség RRF Terv Végrehajtasdért és
Fejlesztéspolitikai Jogi Ugyekért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag vezetSje

1 259 975 150 Ft, azaz egymillidrd-kétszdzétvenkilencmillié-
kilencszdzhetvendtezer-szazotven Forint

osszeg(i tamogatdasra érdemesnek itélte.

Séskut Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 89/2022. (VI.15.) szamu képviselé-testiileti hatarozataban
dontott Séskuat kézség hatélyban lévé telepiilésrendezési eszkozei, a Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési
Szabdlyzat és a Szabalyozasi terv részleges mddositasa targyaban (5. szamu melléklet). A dontés értelmében a
Képvisel6-testiilet elhatarozta telepiilésrendezési eszkdzeinek a mddositasat, és ennek érdekében keriil sor a
,S0skut kozség telepuilésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa a Soskut 061/2-es hrsz.-U ingatlanra

vonatkozdan boélcs6de megvalésitasa céljabdl” cim( tervdokumentacié kidolgozasara.

A Képvisel6-testiilet a 89/2022. (VI.15.) szamu hatarozataval — kdzcélu beruhazas megvaldsulasa érdekében,
bolcséde létrehozasa céljara — kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a Séskut 061/2-es hrsz.-i ingatlant (5.
szamu melléklet).

A Telepllésrendezési kddex 2. §-a alapjan:

,2. § 4a. kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsitdsa céljabdl, képviselé-testiileti déntésben
vdltozdsra kijelélt teriilet;”.

A 32. § pedig kimondja, hogy

,32. § (6) A teleplilésrendezési eszk6z egyeztetése tdrgyaldsos eljards szerint térténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkéz készitése vagy mddositdsa

c) a képviselé-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds megvaldsitdsa
miatt indokolt.”

ezért a telepiilésrendezési eszk6zok részleges mddositasa jelen esetben targyalasos eljarassal torténik.
A Telepllésrendezési kddex 30. pontja ismerteti a targyaldsos eljaras menetét az alabbiak szerint:
»30. A tdrgyaldsos eljards

42. § (1) Targyaldsos eljdrds esetén a polgdrmester a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgdrmester a
beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel - a déntés dtruhdzdsa esetén a déntésre jogosulttal -,
amelyek elfogaddsdrdl vagy el nem fogaddsdrol a képviseld-testiilet, illetve dtruhdzds esetén a déntésre jogosult
dént. A vélemény el nem fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kdvetéen a
déntés dokumentdldsdval, kézzétételével lezarul.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat koévetéen a polgdrmester végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatdsat kezdeményezi az dllami fé6épitészi hatdskorében eljaré févdrosii és megyei kormdnyhivatalhoz
benyujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét, és az elkészitett
megalapozo vizsgdlatot és aldtdmaszté javaslatot, valamint annak egy mdsolati példdnydt elektronikus
adathordozon és a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazo jegyz6kényvet.

(3) Az dllami f6épitészi hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a kérelem beérkezésétél
szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd tdrgyaldst.
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(4) Az dllami f6épitészi hatdaskorében eljard févarosi és megyei kormdnyhivatal az egyeztetd tdrgyaldsra a hely
és az idépont megjeldlésével, a targyalds elétt legaldbb 8 nappal elektronikus dton, a telepiilésrendezési eszkéz
megkiildésével meghivja:

a) a 9. mellékletben meghatdrozott valamennyi dllamigazgatdsi szervet,
b) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy mddositdsa esetében az érintett teriileti, telepliilési 6nkormdnyzatot,

(5) Ha a teleplilésrendezési eszkéz készitéséhez vagy modositdsdhoz adatok beszerzése sziikséges, a
polgdrmester vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt beruhdzdsért felelGs szerv - az (1) bekezdés szerinti
véleményeztetést megel6z6en - az érintett dllamigazgatdsi szervt6l az elbzetes tdjékoztatdsi szakasz szerinti
el6zetes adatszolgdltatdst kér elektronikus uton. Az dllamigazgatdsi szerv az adatszolgdltatdsi kételezettségét
elektronikus dton 5 napon beliil teljesiti.

(6) Az egyeztetd targyaldsrol jegyz6kényv késziil. Az dllami fGépitészi hatdskérében eljard févarosi és megyei
kormdnyhivatal a jegyz6kényvet és zdaré szakmai véleményét 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a
teleplilésrendezési eszkéz elfogaddsdhoz.”

A partnerségi egyeztetés szabdlyait a Teleptilésrendezési kddex 29/A. §-a hatarozza meg:

»29/A. § (2) A polgdrmester az elkésziilt koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkéz, kézikényv és
teleplilésképi rendelet tekintetében - a széleskéri nyilvdnossdg biztositdsdval - partnerségi véleményezésre
bocsdtja a (3) bekezdés szerint, az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési szabdlyai szerinti helyen és
mddon (munkakézi tdjékoztatd), de legaldbb

a) kézteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten,
b) ha van ilyen, helyi lapban,

¢) ha van ilyen, 6nkormdnyzati honlapon, és
d) lakossagi forumon

ismerteti annak tartalmat.”

»29/A. § (3) A (...) teleplilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdndl a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimdlis
tdjékoztatdsi forma a kévetkezd:

b) a (2) bekezdésben foglalt kévetelményeket
bc) a teleplilésrendezési eszk6z6k tdrgyaldsos eljdrasaban térténd készitésénél, modositdsandl a végsé
véleményezési szakasz kezdeményezése elétt a partnerekkel térténd véleményeztetés sordn teljeskériien

kell teljesiteni.”

»29/A. § (4) A (...) telepiilésrendezési eszkbzbk (...) modositdsdrdl a partnerek az elézetes tdjékoztatéval és az
elkésziilt tervezettel kapcsolatos javaslatokat, észrevételeket az énkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési
szabdlyai szerint teszik meg, de

b) az észrevételeket, javaslatokat
bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossdgi forum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti kézzétételtél
szamitott 8 napon beliil

lehet papir alapon vagy elektronikusan megtenni.”

Soéskut Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a Telepiilésrendezési kédex 29/A. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan megalkotta a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 7/2017. (VI.27.) 6nkormdnyzati
rendeletét. Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelel6en végezte.

A Telepllésrendezési kddex 9. szamu mellékeltben felsorolt véleményez szervek elGzetes véleményét e
maodositashoz nem kérte meg az 6nkormanyzat, mivel a jogszabalyi kbrnyezet lehetévé teszi a targyaldsos eljaras
lefolytatasat e nélkiil, és a 2018-2022. évi felllvizsgalat soran az Onkormanyzat megkérte az el6zetes
allasfoglalasokat, adatszolgdltatdsokat az illetékes allamigazgatasi szervektdl, terlleti és telepulési
onkormdnyzatoktdl, valamint az adatgazddktdl. Ezért tervezGi megitélésiink szerint nincs olyan terileti
befolyasold tényez6, ami az Ujbdli el6zetes véleménykérést indokolta volna.

programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerint a varhato
kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatdrozasa alapjan dénthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].
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A tervezett modositdsok kapcsan nem varhatdk olyan jelentds kornyezeti hatasok, amelyek kornyezeti vizsgalat
lefolytatdsat és kilon kornyezeti értékelési dokumentdcid elkészitését tennék sziikségessé, ezért Séskut Kozség
Onkormanyzatanak Képvisel&-testiilete a varhaté kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan
— a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményének figyelembevételével — a ..../2022. (VII....) szdmu
hatarozatdban megallapitotta, hogy a targyi mddositashoz kdrnyezeti vizsgalat készitése nem szikséges.

1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6zo6k modositasanak f6 célja

Az 6nkormanyzati déntés értelmében a tervezési feladat a kozség Telepilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabdlyozasi tervének a részleges modositdsa a 061/2-es hrsz.-U ingatlanra vonatkozdan.

Az el6z6 fejezetben ismertetett allami fejlesztési beruhdzas keretében tervezett Uj 6 foglalkoztatds bolcséde
megvaldsitdsdhoz a megfeleld ingatlant a kdzségnek kell biztositania. Mivel Séskut Kézség Onkormanyzata nem
rendelkezik olyan ingatlannal, ami a tervezett bolcs6de megvaldsitdsara alkalmas lenne, és nem lenne zavaré a
megnovekedd forgalom, ezért a projekt legcélszer(ibben a Homokbanya utca mellett fekvé 061/2-es hrsz.-u
ingatlanon johet létre, amely a Bayer Construct Epit8ipari és Szolgaltaté Zrt. tulajdondban van, de a cég és az
Onkormanyzat kozotti megallapodas alapjan e teriilet keriilt kijeldlésre a tervezett bélcséde megvaldsitasa
céljara. Ennek oka, hogy a Bayer Construct jelentGs foglalkoztatd a telepilésen, és egyrészt sajat dolgozdi,
masrészt az Ipari Park egyéb cégei altal foglalkoztatott, tobb mint 1000 munkavallalé részérél fogalmazédott meg
erds igény gyermekeik bolcsédei ellatasara, amely megoldhato a [étesitmény targyi terlileten torténd felépitése
esetén.

A 061/2-es hrsz.-0 felhagyott meddéhanyo telke a jelenleg érvényben lévé telepilésrendezési eszk6zok szerint
nem tartozik a tervezett bolcs6de megvaldsitasat lehet6vé tévd, a beépitésre szant kilonleges teriletek K-In jeld
intézményi funkcidju 6vezetébe. Az ingatlan az Ipari Park kérnyezé terileteivel egyiitt a kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi terillet Gksz-1 jelli épitési 6vezetébe sorolt.

A beruhdzas megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat a hatdlyban 1év8 telepiilésrendezési eszkdzok
modositasaval a jelenlegi kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terilet kiilonleges teriiletté torténd atmindsitését
tervezi.

1.3. A megbizas

Séskut Kozség Onkormanyzata 2022 juliusaban bizta meg a Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.-t a kozség
Telepiilésszerkezeti tervének (tovabbiakban: TSZT), Helyi Epitési Szabdlyzatanak (tovabbiakban: HESZ) és a
rendelet Szabalyozasi tervi mellékletének (a tovabbiakban: SZT) a részleges mddositasaval. Jelen tervanyag
Séskut kozség teleplilésrendezési eszkdzei — a tervezett bolcséde szlk kornyezetére vonatkozd — részleges
modositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza.

1.4. A tervi tartalom meghatarozasa

Soskut kozség jelen telepiilésrendezési eszkdzei a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Telepiilésrendezési kédex) 16. §. (1) bek. b) pontja és az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan, a
Telepulésrendezési kddex 45. §. (2) bekezdésének értelmében a 2018. januar 1-t6l hatdlyos eljarasi szabalyok és
az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével, valamint a Teleplilésrendezési kodex 3/A.§ (2) és 3/C.§ szerinti
onkormanyzati f6épitészi feljegyzésben rogzitett tartalom (6. szamu melléklet) szerint késziltek!

Tekintettel arra, hogy az ez évben elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata, készitése 2018-ban
nagyon részletes Megalapozé vizsgdlatokra és Aldatdmasztd javaslatra tamaszkodott, a korabbi dokumentumok
jelen moddositds soran csupan kiegészitésre keriilnek a terv tartalmdhoz és a mddositds lokalis jellegéhez
szlikséges mértékben.

A Megbizdi elvaras egy rovid, attekinthetd, a Iényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjed6 dokumentum
elkészitése.

E tervmddositas egyeztetési dokumentacidjat a jelen, a Telepulésrendezési kddex 42. § szerinti Un. targyalasos
eljards véleményezési szakaszaban a szerint kérjuk véleményezni, hogy e tervmaddositas csupan a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zok részteriletre torténé modositdsa, és nem fellilvizsgalat!
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1.5. Teleplilésrendezési tervel6zmények
A telepulésen jelenleg a kovetkez§ telepllésrendezési eszkozok vannak hatalyban:

e Séskut kozség telepulésfejlesztési koncepcidja a 42/2022. (IV.7.) szam( hatarozattal kerilt
jovahagyasra.

o Soskut Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 43/2022. (IV.7.) szdmlu ©6nkormanyzati
hatarozattal elfogadott Uj telepiilésszerkezeti terve

o  Soskut Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5/2022. (IV.21.) szdmua dnkorményzati rendelete
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A mddositdssal érintett teriilet kozségen beliili elhelyezkedése — dttekintd térkép
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. A tervezés célja
A jelen tervezés Soskut kozség egyetlen részteriletére, a tervezett bolcséde telkére terjed ki.

A tervezés célja a Homokbanya utca mellett eltertil6 061/2-es hrsz.-G ingatlanon unids és allami tdmogatassal,
onkormanyzati beruhazasként megvaldsitasra kerll6 Uj bolcsGde épitésének teleplilésrendezési megalapozasa.

A tervezett beruhdzas megvaldsitasanak feltétele egy megfelel§ helyszin biztositasa. Az Onkormanyzat déntése
értelmében az Uj egészségligyi |étesitmény a homokbdanya felhagyott meddéhanydjanak a teriiletén valdsithato
meg, ehhez azonban sziikséges a hatdlyban [év8 teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasa. Mivel a tervezett
bolcséde teriletén és kornyezetében a Telepllésszerkezeti terv szerint kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terlletfelhasznalasi egység kerilt kijelolésre a kialakult allapothoz és a korabbi fejlesztési elképzelésekhez
igazodva, igy a Szabalyozasi terv mddositasan kivil a szerkezeti terv mddositasara is sziikség van targyi beruhazas
megvaldsitasa érdekében.

2.2. A tervezési teriilet ismertetése

Y

'.""(

Bayer ConstructiZrt,'®

™ <
Ulbrichikft @k

A tervezett soskuti bolcsGde kérnyezetének légifotdja (Google maps)

A tervezési teriilet kbzségen beliili elhelyezkedését az attekint6 térkép mutatja be.

A modositassal érintett terlilet ma még a telepiilés kiltertletéhez tartozik, a kozség kdzponti részétél délre, az
Ipari Park teriiletének északi részén, a Homokbanya utca mellett talalhatd. A telepilés egyik bekotd utjatol
keletre elteriild, kozel téglalap alaku tervezési terllet északnyugati és északkeleti hatarat a térképeken a Jedlik
Anyos utca képezi, amely beépitetlen foldrészletként nyilvantartott, és a valésagban tébb kitaposott foldutat
jelent. Az egyik nyomvonala a targyi teriileten halad keresztiil, és a Homokbdanya utca fel6l sorompd zérja le. A
060/1-es és 060/2-es hrsz.-0, az Gtként nyilvantartott ingatlanokon tul a targyi teriletet egy erdéterilet dvezi,
amely az orszagos okoldgiai halozat okoldgiai folyosdjanak dvezetébe tartozik. A 061/2-es hrsz.-u ingatlantol
délre tobbnyire kiépllt Gzemek lathatdok a gazdasagi terilet részeként. A targyi ingatlan kozvetlen
szomszédsagaban a Bayer Construct EpitSipari és Szolgaltatd Zrt. lizeme figyelhet meg.
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A telephely északi, a tervezett bolcsédéhez kozeli részén az lizemhez tartozd irodahdz talalhaté. A telephely
Uzemi jellegli épliletei, kiiltéri épitanyag tarolo teriletei a tervezett egészségligyi létesitménytdl joval tavolabb
helyezkednek el a nagyméret(i 061/3-as hrsz.-0 ingatlanon.

A kornyez6 gazdasagi terlleteken valtozd elGkerttel elhelyezett, szabadonallé beépitésmaoddal épilt Gzemi
épiiletek, csarnokok lathatdk. Az épiletek magassaga, megjelenési formdja meglehet6sen valtozatos, de az
épiiletallomany a kor elvarasainak megfelels, esztétikus képet mutat.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terliletek alakultak ki a Homokbanya utca tuloldalan is, ahol szallitmanyozasi
cég telephelye, délebbre inert hulladéklerakd és egyéb épitSiparhoz kapcsolodd telepek alakultak ki a
homokbanya felhagyott teriileteinek a felhasznaldsaval.

A modositassal érintett teriletet a tervezett bolcs6de 061/2-es hrsz.-U ingatlana képezi. Az ingatlan a foldlgyi
nyilvantartds szerint dsszesen 10.000 m? nagysagu, és kivett meddéhanyé besorolasu, banyatelek bejegyzéssel.
A telek 1072 mZ-es részét az ELMU Haldzati Kft. részére bejegyzett vezetékjog érinti a Homokbanya utcaval
parhuzamosan htzédé 20 kV-os tavvezeték miatt. A Bayer Construct EpitSipari és Szolgaltatd Zrt. 1/1-es
tulajdonat képezd teriilet szabalytalan négyszog alaku.

Az ingatlan a korabbi medd&hanyd nyomait hordozza magan, felszine bolygatott, ndvényallomannyal nem
rendelkezik. A Homokbanya utca mentén jelent6s méret( tereplépcsék figyelhet6k meg, a teriilet uttél tavolabbi
része kozel sik, de elég meredeken lejt az erd6t6l a Homokbanya utca irdnyaba.

Pest Megyel Komemyhivatal
Erd 2030 Erd, Budai it 24, 2031Pf 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
o 2022.07.06 15:33:41 o
Helymjziszm SOSKUT kiilteriilet 612 Megrendelés sz 7/2640/2002
Méretariny: 1: 2000 Témjzzm 273500002022

Zik mk

ed

I 2

banyafelen

08148

banyatelap 06153

08416

bényateiep meccihanyd

A tédképmrisolat a kiaddst megelfad napig megegyezik azmgatlan-nyilvintartasi térképi adatbazis tartabmdval A
teérkepmmasolat méretek levételére nemhas zathato!

A 061/2-es hrsz.-u ingatlan térképkivonata
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A tervezett bélcs6de 061/2-es hrsz.-U ingatlana a hdttérben a homokbdnya teriiletével és a Jedlik Anyos utca két dga a
Homokbdnya utca iranydbdl

A 061/2-es hrsz.-u ingatlan hdtso része

A 061/2-es hrsz.-u ingatlan bejdrata a Homokbdnya utca feldl, hattérben a Bayer céqg irodaépiiletével, valamint a 060/1-
es hrsz.-u ut a telek északkeleti sarkdndl
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A Homokbdnya utca tuloldaldn, a tervezett bélcsédével szemben taldlhato telephelyek

A Bayer Construct EpitGipari és Szolgdltaté Zrt. szomszédos telephelye a Homokbdnya utca fel6l nézve
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2.3. A hatdlyban |év6 telepiilésrendezési eszk6z6k ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

Atelepiilés teriiletén a meglévé, jelenleg mikodd és a tervezett ellatasi funkcioju teriiletek a Teleplilésszerkezeti

tervben a beépitésre szant kiilonleges intézményi teriiletként keriltek besorolasra. Az intézmény teriletek

kijelolésénél a Telepllésszerkezeti és Szabdlyozasi terv a telepilési adottsagokat és a telepiilés fejlesztési
elképzeléseit egyarant figyelembe vette.

Uj helyzet allt el a Kormany elsé fejezetben idézett dontésével, ezért az Onkormanyzatnak feliil kellett vizsgalnia
korabbi elképzeléseit az intézményfejlesztések vonatkozasaban.

2.3.1. Telepuilésszerkezeti terv

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére jelenleg a Soéskut Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
43/2022. (IV.7.) szdmul 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti terv (a tovabbiakban TSZT)
van érvényben.

A modositassal érintett teriilet:

HATAROK

MEGLEVO TERVEZETT
KOZIGAZGATASI TERULET HATARA
BELTERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULETI HATARVONAL
JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE

ZARTKERT HATARA

HIHN
i

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELOLESE

~ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
MAX BEEPITESI SURUSEG - 2.0 M2/ M2

BANYA TERULET
MAX. BEEPITESI SURUSEG - 0.5 M2M2

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

N ERDOTERULET
- VEDELMI ERDOTERULET
N
Ay
wl
y

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK
@ BANYASZATTAL ERINTETT TERULET HATARA

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

!/Hl.f HELYI JELENTOSEGU KULTURTORTENETI ERTEK

]

KOZMUVEK. HIRADAS (TERULETFELHASZNALAST BEFOLYASOLO
VEDOTAVOLSAGOT IGENYLO ELEMEK

MEGLEVO TERVEZETT
VILLAMOSENERGIA KOZMUVEK

FOLD FELETTI VILLAMOSENERGIA :\TS)'ITELI HALOZAT
(22 KV FESZULTSEGGEL. BIZTONSAGI OVEZETTEL)

E
FOLD ALATTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT
(22 KV FESZULTSEGGEL. BIZTONSAGI OVEZETTEL)

: VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALALLOMAS

Soskut kézség hatdlyban 1évé Teleplilésszerkezeti tervének kivdgata a tervezett bélcséde kérnyezetérdl

g 1

Mint az el6z6 abran lathatd, a Telepulésszerkezeti terv TSZT/2021 jelii tervlapjan a 061/2-es hrsz.-G ingatlan és
kozvetlen kornyezete a beépitésre szant Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet elnevezésii
teriletfelhasznalasi egységbe tartozik. Ugyanebbe a kategdriaba sorolt a targyi terilettél délre és nyugatra, a
Homokbanya utca tuloldalan elterllé Ipari Park tobbi ingatlana is. A gazdasagi teriletet nyugatrél a homokbanya
még valdban banyaként m(ikod6 teriilete Ovezi, ami a TSZT-n K-B jelli beépitésre szant kiilonleges
banyateriletként abrazolt. A targyi ingatlant északrdl fasult terilet, keletrdl slrl erd6 hatarolja, amelyet csak a
060/1-es és 060/2-es hrsz.-U beépitetlen teriiletsdv valaszt el a 061/2-es hrsz.-G ingatlantdl, ami Jedlik Anyos utca
néven Utként funkcional. Ez az utca tobb kitaposott utként indul a Homokbanya utca északi szakaszardl délkelet
felé, és csupan a szomszédos erdGteriiletek szolgalja ki, illetve menekil6 utként hasznalhato az Ipari Park keleti

részének ingatlanjai szamara.
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A targyi telket harom oldalrél a KOu jel(i kdzuti kdzlekedési teriiletbe sorolt utak hataroljak. A teriilet délnyugati

hatarat az orszagos mellékut, telepilési f6ut (bekot6ut) kategoridjaba tartozé Homokbanya utca képezi, északi
és keleti hataran a mar emlitett 060/1-es és 060/2-es hrsz.-u Jedlik Anyos utca hizédik.

A TSZT-n még lathato, hogy a tervezett bolcséde telkétdl északra egy helyi jelent&ségl védett érték talalhato.

A targyi ingatlan a TSZT alapjan tervezett belterilet.

2.3.2. Szabalyozasi terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg Séskut Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
5/2022. (IV.21.) szdm( dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) van érvényben Séskut kézség helyi
épitési szabdlyzatardl és szabalyozési tervérdl. A HESZ mellékletét képezik a Szabalyozasi terv 1 —11 jel(i tervlapjai
és a jelmagyarazat (a tovabbiakban SZT).

A moédositassal érintett teriilet:

v‘ Mint az SZT/2021. jel(i Szabalyozasi terv 8. szamu
tervlapjanak kivagatardl lathatd, a 061/2-es hrsz.-
u ingatlan a kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi
teriilet Gksz-1 jelli épitési 6vezetébe tartozik a
szomszédos 061/3-as  hrsz.-G  ingatlanhoz
hasonldan. Szintén ebbe az épitési Ovezetbe
soroltak a Homokbanya utca tdloldalan fekvé
081/7-10-es hrsz.-u ingatlanok.

A telektombot hatarold kozteriletek a kozuti
kézlekedési teriilet KOu jel(i dvezetébe soroltak. A
SZT a 060/1-es és a 060/2-es hrsz.-0 Gt 16
méteresre torténd kiszélesitésére tesz javaslatot
kotelez6 szabdlyozasi vonalak abrazoldsaval,
amely a targyi telek jelentds részének
igénybevételét jelenti.

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

MEC 1T

KIALAKULT KOZTERULET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

GAZDASAGI TERULET

¥ 3 : .
Gksz-1 5250 | 30 KERESKEDELMI, SZ0LGALTATO

1251000 30,0] GAZDASAGI TERULET

KOZTERULET KIALAKITASAHOZ IGENYBE VETT TERULET

JELMAGY ARAZ AT J- ES TERMESZETVEDELEM

5ZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
A SZABALYOZASI ALAPELEMEL

MEGLEVO TERVEZETT of 3 ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO HATARA
SZABALYOZASI VONAL
b.0] | SzZABALYOZASI SZELESSEG yZMUVEK. HIRKOZLES

EE‘ EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA = N g " .
FOLD FELETTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT
(22KVF LTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL)

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE E % o ey
E FOLD ALATTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT

A SZABALYOZASI MASODLAGOS ELEMEI = (22 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL)

EPITESI HELY HATARA E VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALLOMAS

E KOTELEZO MEGSZUNTETO JEL

E JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL

ﬂ% ZOLDFELULET KIALAKITASI KOTELEZETTSEGU TERULET
JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

E MEGLEVO BELTERULETI HATAR JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE

E JAVASOLT TELEKHATAR

E MAGANUT IRANYADO TELEKHATARA

JAVASOLT FASOR TELEPITIS

TAJEKOZTATO ELEMEK
KOZIGAZGATASI TERULET HATARA

BELTERULET HATARA

A

| UTTENGELY

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM Soskut kézség hatdlyban lévé Szabdlyozdsi terve 8.

HELYT EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO MUV ERTEK 7 . P .o 4 .. s
szelvényének kivdgata a tervezett bélcsdde kérnyezetérdl

i
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A jelentds terilletigény(l utszabalyozdson kivil a SZT még egy 30 méter széles beliltetési kotelezettséget is
feltiintet a targyi ingatlan északi részén a kotelezd szabalyozasi vonaltél mérve. E két szabalyozasi elem
nagymérték( korlatozast jelent a 061/2-es hrsz.-U ingatlan vonatkozéasaban.

A 060/1-es hrsz.-U beépitetlen teriletsavtdl északra hizddik az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak
hatara, amely a volt zartkerti teriileten talalhato beerddsiilt teriileteket foglalja magaba.

A Teleplilésszerkezeti tervhez hasonldan a SZT is dbrazolja a Homokbanya utca mellett, a targyi telektdl északra
taldlhatd Szent Vendel szobrot, mint helyi egyedi védelem alatt allé mivi értéket.

A SZT-en feltlintetésre keriilt a Homokbanya utca keleti oldalan hizédé 20 kV-os tavvezeték nyomvonala az 5
méteres  védGtavolsagdval egyltt, valamint a  terilett§l északnyugatra taldlhatd  meglévd
transzformatorallomasok is.

A SZT a Homokbanya utca két oldalan javasolt fasor telepitést is abrazol.

A SZT-n is lathato a tervezett belterlleti hatar vonala, ami a 061/2-es hrsz.-G ingatlant tervezett belteriletként
hatarolja.

2.3.3. Helyi Epitési Szabalyzat

A modositassal érintett teriilet Soskut kozség jelenleg hatdlyban |évS Helyi Epitési Szabalyzata alapjan a
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek kdzé sorolt, amelynek altalanos elGirasait a HESZ 10. §-a hatarozza
meg:

»GAZDASAGI TERULETEK

s

A kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteinek dltaldnos elGirdsai
10. §

(1) A gazdasdgi teriiletek a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu, tovabbd
kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgdinak, azonban az OTEK eldirdsai
szerint, a HESZ évezeti elSirdsai alapjén mds elsGdleges funkciéju épiilet is elhelyezhetd az évezet
telkeinek tertiletén.

(2) A gazdasdgi teriiletek a Gksz jelli kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletbe soroltak, amelyeknek a
HESZ-ben meghatdrozott, és a Szabdlyozdsi terven is jelélt épitési 6vezetei a Gksz-1 és Gksz-2 jelli épitési
Ovezetek.

(3) Az épitési 6vezetekben nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet, kereskedelem,
szolgdltatds rendeltetésd, irodai rendeltetésii épiilet, épitmény, a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok, parkolohdz, lizemanyagtélté
elhelyezheté.

(4) Azépitési 6vezetek teriiletén 10 méteres elé- illetve hatsokert, valamint 5-5 méteres oldalkert megtartdsa
sziikséges.

(5) Az épitési bvezetben a megengedett legkisebb épiiletmagassdg 2,5 méter lehet.

(6) Az épitési évezeten beliil a melléképitmények kéziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjdban felsorolt
létesitmények helyezheték el.

(7) Pinceszint a telek maximdlis beépithet6ségének megfelel6en alakithato ki.

(8) Az bvezetben a létesitmények parkolé-igénye telken beliil elégitendéd ki.”

A HESZ 11. §&-a tartalmazza a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteire vonatkozéd
elGirasokat:

s

»A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo elGirdasok
11.§

A Gksz-1 és Gksz-2 jelli épitési 6vezetben, a Szabdlyozdsi Terven jelélt teriileteken a telkeken beliil jel6lt helyen és
szélességben névénytelepités kotelezd.”

A kovetkez6 tablazat alapjan a 061/2-es hrsz.-u telekre jelenleg érvényben |évé Gksz-1 jel(i épitési 6vezetben a
kialakithato legkisebb teleknagysdg 1000 m?, az épitési telek legkisebb kialakithatd szélessége pedig 30 méter, és
az ingatlan szabadonadlld beépitésmdd szerint épithet6 be. Az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 50% lehet, a kotelez6en kialakitandd zoldfelileti ardny 30%. A megengedett legnagyobb
éplletmagassag pedig 12,5 m.
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A gazdasagi terlletek épitési Ovezeteinek elGirasait tartalmazo 2. melléklet 2.c. pontja igy rendelkezik:

2.c. szamu melléklet: A kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi teriilet épitési 6vezeteinek elbirdsai:

A B c D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekteriilet | telekszélesség | telekmélység | arany ardny méd épiiletmag.
(m?) (m) (m) % % (m)
2. | Gksz-1 1000 30 50 50 30 A4 12,5
3. | Gksz-2 1000 30 50 50 30 A4 18,5

2.4. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- A tervmddositas a Telepllésszerkezeti terv mddositasat is sziikségessé teszi, a telepuilés teriletfelhasznalasi -
terlleti mérlegét is befolyasolja, ezért a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasat is szlikségessé teszi.
- Mivel a jelen mddositds ugyan Uj beépitésre szént teriilet kijeldlésével is jar, de a teriilet nagysaga (2166,1 m?)
nem éri el az egy hektart, igy a BIA érték szamitast nem kell elvégezni.

- A tervezett beépitéshez igazoddan a Teleplilésszerkezeti, a Szabalyozasi tervlap és Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa megtorténik.

- A tervezési teriilet jol megkozelithetS, mivel déinyugati hatarat a Homokbdanya utca, Séskut egyik bekotd utja
képezi.

- A mddositdssal érintett ingatlant kiszolgalé Homokbanya utca megfelel szabalyozasi szélességgel rendelkezik,
amely a varhatd forgalom lebonyolitasara alkalmas.

- A terllet alapkdzml( ellatasa — a vizellatas, a villamosenergia-ellatds, szennyvizelhelyezés — egyszertien
kiépithets, a Homokbanya utca vonalaban a viz és az egyéb sziikséges kozm(ivek rendelkezésre allnak, a terlleten
kialakitandd Uj bolcséde miikodéséhez szilkséges kapacitas varhatdéan biztosithatd.

- A fejlesztési teriilet megkozelitése és egyéb infrastrukturalis ellatasa a meglévé haldzatra éplilve a funkcidbol
és épitési intenzitdsbdl adddé terhelésre méretezve kerilhet kialakitasra, sziikség esetén fejlesztésre.

- A modositassal érintett teriilethez kdzvetleniil gazdasagi és kozlekedési teriiletek kapcsolddnak, amelyekre a
tervezett |étesitmény megvaldsitasa nincs zavaro hatassal.

- A szomszédos gazdasagi terileten a tervezett bolcséde kozvetlen kézelében irodaépilet taldlhatd, amely nem
jelent zavard hatast a tervezett |étesitményre.

- A tervmddositassal érintett teriilet tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti, sem 6koldgiai,
sem foldvédelmi értékeket.

- A modositassal érintett teriilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl, tervezett fejlesztésébdl jelents zavard hatas
nem keletkezik, de a targyi ingatlan beépitési intenzitasa novekszik.

- A tervezett intézményterilet esetében az épiilet elhelyezésénél és az épitési hely meghatdrozasanal figyelembe
veenddk a telepliléskép-védelem és a szomszédos gazdasagi teriiletek érdekei.

- A teriilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérél sz6ld 2018. évi CXXXIX térvény
altal meghatarozott térségi 6vezetek kozil egyetlen dvezet altal sem érintett.
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2.5. A javasolt tervmaddositas

A jelen tervmddositassal érintett 061/2-es hrsz.-U ingatlan a Telepulésszerkezeti tervben beépitésre szant Gksz
jelli kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletbe tartozik. A Szabalyozasi tervben és Helyi Epitési Szabélyzatban
e teriilet a Gksz-1 jel(i épitési dvezetbe és a KOu jeld kdzuti kozlekedési teriilet dvezetébe sorolt.

2.5.1. A Telepiilésszerkezeti terv modositasa

A tervezett bolcs6de megvaldsitasa sziikségessé teszi a TSZT modositasat is. Az Uj épliletegyiittes elhelyezése
érdekében a jelenleg Gksz jelii kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletbe (7.683,0 m?) és KOu jelii kozuti
kozlekedési teriiletbe (2.317,0 m?) sorolt 061/2-es hrsz.-u ingatlan (6sszesen 10.000 m?) legnagyobb része

(9.849,1 m?) K-In jelii beépitésre szant kiilonleges intézmény teriiletbe térténd atsorolasa javasolt. Az ingatlan
északi csiicske (150,9 m?) a KOu jeli kozuti kozlekedési teriiletbdl Ev jel(i véderdd teriiletbe keriil dtsorolasra.

Javasolt modositasok a 061/2-es hrsz.-u ingatlan teriiletén beliil:
Gksz > K-In - 0,7683 ha
KOu > K-In — 0,2166 ha
KOu > Ev - 0,0151 ha

Ezen tulmenden sziikséges a tervezett belteriileti hatar vonalanak kiigazitasa a 061/2-es hrsz.-ii ingatlan
északkeleti és északnyugati telekhatarahoz igazitva.

Jelen médositas kizarélag az Onkormanyzat altal kezdeményezett bdlcs6de megvaldsitasa céljabol kiemelt
fejlesztési tertletté nyilvanitott ingatlanra, és az érvényben |év6 jogszabalyok altal lehet6vé vald témateriletekre
terjed ki.

A madosito javaslat soran eszk6zolt valtoztatas a telepulés teriletfelhasznalasi - terileti mérlegét is befolydasolja,
és a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat is sziikségessé teszi. Mivel a jelen mdodositas ugyan Uj
beépitésre szant teriiletek kijeldlésével is jar, de a teriilet nagysaga (2166,1 m?) nem éri el az egy hektért, igy a
BIA érték szamitast nem kell elvégezni.

- \
S

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

A Telepiilésszerkezeti terv modosito javaslata a tervezett bélcséde kérnyezetére
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2.5.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médosité javaslata

A javasolt TSZT modositas kovetkeztében a hatalyos SZT-ben elsGsorban Gksz-1 jelli épitési dvezetbe sorolt
061/2-es hrsz.-u ingatlan legnagyobb része a beépitésre szant kiilonleges intézmény teriilet épitési ovezetébe
keril atsorolasra.

Séskut kozigazgatasi tertiletén belll mas intézményi rendeltetési ingatlanokra a K-In jell épitési 6vezet elGirasai
vonatkoznak. Mivel a targyi telken a tervezett bélcsGde kialakitasdhoz megfelelnek a hatalyos HESZ-ben a K-In
jelli épitési ovezetre meghatarozott épitési és telekalakitasi elSirasok, igy jelen tervmddositas keretében nincs
szlikség Uj — a Szabalyozasi tervben realizalt — K-In jell intézmény terilet teriletfelhasznalasi egységbe tartozd

épitési Ovezet meghatarozasara.

A 061/2-es hrsz.-u telekre javasolt K-In jeli épitési 6vezetben a kialakithaté legkisebb teleknagysag 3000 m?,
az épitési telek legkisebb kialakithaté szélessége nincs meghatarozva, és az ingatlan szabadonallo
beépitésmdd szerint épitheté be. Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 20% lehet, a
kotelez6en kialakitandé zoldfeliileti arany 40%. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag pedig 8,0 m.

A hatalyban lévé Szabalyozasi terven meg kell valtoztatni a targyi ingatlan épitési ovezeti jelolését a jelenlegi
Gksz-1 besorolasrdl K-In jeliire. E modositassal parhuzamosan a 061/2-es hrsz.-u ingatlan délkeleti
telekhatardn az Gj épitési 6vezet hatarat jel6lni kell. A SZT jelmagyardzatdval egyitt szerepl6 épitési dvezetekre,
Ovezetekre vonatkozé tablazat mdédositdsa nem sziikséges.

E médositason tilmenden torolni kell a hatalyos SZT-en jel6lt Gtszabalyozast. Ez a szabalyozas a Jedlik Anyos
utca, mint keskeny foldut kiszélesitését iranyozta el6 16 méteresre, de mivel az Ut csupan a szomszédos
erdéteriiletek megkozelitését biztositja, illetve sziikség esetén az Ipari Park délebbre megvaldsult (izemeinek
biztosithat menekiilé utat, ha a 8107. jeld Gton valami okbdl nem lehet kozlekedni, a tervezett 16 méter
szélességl Ut megvaldsitasa sziikségtelenné valt. Ezen Ut és a Homokbanya utca kozétti, a tervezett bolcséde
telkétsl délre fekvé teriileten id6kdzben feléplilt a Bayer Construct EpitSipari és Szolgaltatd Zrt. lizeme, amelyhez
szintén nem sziikséges a széles hatsé utca megvaldsitasa, a Bayer telepétdl délre pedig mar szintén kialakult
gazdasagi terililetek vannak, amelyek kiszolgalasahoz altalanos esetben erre az Utra nincs sziikség.

Ennek az itnak a torlése azonban uj beépitésre szant teriiletet hoz létre. A 061/2-es hrsz.-u ingatlan északkeleti
és északnyugati hataran egy-egy kozel 12 méter széles sdv, 6sszesen 2166,1 m? keriil a beépitésre nem szant
KOu jeld kozati kozlekedési teriiletbdl K-In jelli beépitésre szant kiilénleges intézmény teriilet épitési bvezetbe
atsorolasra.

7

Ezzel parhuzamosan, a Trtv. elGirasainak az érvényesitése miatt a targyi ingatlan elkeskenyedé északi csiicskét
a szomszédos erdéteriilethez csatoljuk. Ez a tervezett Gj védSerdd 150,9 m?, ami a Homokbdanya utca mentén
keriil kijel6lésre a 2264/1-es hrsz.-(, 6nkormanyzati tulajdonu erdésitendé teriilethez kapcsolédva.

Szintén torlendd a 061/2-es hrsz.-U ingatlan tervezett szabalyozas révén kialakulé északnyugati hataraval
parhuzamosan, attél 30 méterre délre meghuzott hatarvonal, ami a zéldfeliilet kialakitasi kotelezettségi
teriiletet jeloli a telken belil. Ez a kotelez6en kialakitandd zoldfeliilet a targyi ingatlantdl északra huzédé, az
Okologiai folyosd dvezetébe tartozé erdGterilet védelmét szolgalta volna a hatalyos tervben e teriiletre tervezett
gazdasagi teriiletek beépitése esetén, de a tervezett bolcs6de megvaldsitdsat a 30 méteres sav kijeldlése szinte
ellehetetlenitheti, mivel lefedi a telek kozel fele teriiletét, valamint az is kihangsulyozandd, hogy a tervezett
funkcié nem jelent veszélyt a kdzeli erd6teriilet élévilagara.

A fentiekben javasolt mdédositasok miatt a HESZ a 061/2-es hrsz.-U ingatlanok teriiletére vonatkozé SZT
normatartalmaval (SZT-M/2020) médositja az eredeti Szabalyozasi tervet.

A targyi ingatlan 6nkormanyzati elképzelések szerinti beépithetSsége érdekében a HESZ egyéb mddositdsa nem
sziikséges. A beépitésre szant kiildnleges teriiletek épitési dvezeteinek altaldnos el&irdsait a HESZ 12. §-a
hatarozza meg az aldbbiak szerint:

Kiilénleges teriiletek épitési 6vezeteinek dltalanos elbirdsai
12. §

(1) A beépitésre szant kiilénleges teriiletek (K- eldjelli) épitési Gvezeteibe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatdst gyakorolnak a
kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl védelmet igényelnek.
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temetd, a K-Re jelii rekredcids és szabadidékézpont teriiletek, a K-Sp jell sportteriiletek, a K-B jeldi
bdnydk teriiletei, a K-In jelii teriiletigényes intézményteriiletek és a K-Sz jelli szennyviztisztito telep
teriilete tartoznak.
(3) Az épitési 6vezetekben egy telken tébb épiilet is elhelyezheté.
(4) Az épitési 6vezetekben kiegészits rendeltetésti épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmii tdrold;
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgadlo tdarolo rendeltetés.
(5) Az épitési bvezetekben lakds rendeltetés — szolgdlati lakds kivételével —nem helyezhetd el.
(6) Az épitési bvezetekben biizds tevékenységgel jaro funkcidju épitmény nem helyezhetd el. Kivétel ez aldl
a K-SZ jeldi szennyviztisztito telep tertilete.
(7) Az épitési 6vezetekben a megengedett legkisebb épiiletmagassdg 3,0 méter lehet.
(8) Az épitési 6vezetekben a létesitmények parkoldigénye telken beliil elégitendd ki.”

A beépitésre szant kiildnleges intézmény terilet épitési dvezetére a HESZ 13. § (5) bekezdése hataroz meg
elGirdsokat:

»A beépitésre szant kiilénleges teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo elbirdsok
13.§

»(5) A K-In jelli épitési 6vezetben, az intézményi funkcioju kiilénleges teriileteken
a) kereskedelmi, szolgdltatd, oktatdsi, egészségiigyi, sportoldsi célu, valamint a kempingezéssel
6sszhangban 1évé épitmény, valamint az intézményi funkcioval Gsszhangban lévé egyéb épitmény
helyezheté el;
b) atelkeken a melléképitmények kéziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d),
e), i) és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezheték el.”

A kilénleges terilet intézményi funkcioju épitési ovezetében a kialakithatd beépités paramétereit a 2. szamu
melléklet 2.d. szamu tablazatanak 6. sora tartalmazza:

s

»2.d. szamu melléklet: A beépitésre szdnt kiilonleges teriilet épitési 6vezeteinek eldirdsai:

A B Cc D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekteriilet | telekszélesség | telekmélység | ardny ardny méd épiiletmag.
(m?) (m) (m) % % (m)
6. | K-In 3000 - - 20 40 A4 8,0

SZ: szabadondllé beépitési méd O: oldalhatdron dllé beépitési mod

A Szabdlyozdsi terv médosito

javaslata a tervezett bélcséde
__ | kérnyezetére
=

A\

e \§ -
T

Wi (\. - AN w’&\/\
pe=esnseesl A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA
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A bolcs6de megvaldsitdsara szant teriileten a kozlekedési és kozm(i feltételek biztositottak. A telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasa révén a meglévd ingatlan a tervezett épilet befogaddsara alkalmassa valik.

A teriilet Homokbdnya utcardl tortén6 megkdzelitésére a hatalyos Szabdlyozasi terv megfeleld, a legszlikebb
részen is legalabb 14 méter széles szabalyozasi szélességet biztosit a kozut és kozmiihaldozat esetleges
fejlesztésére. Ennek érdekében a 061/2-es hrsz.-U ingatlan északi felével szemben a SZT a meglévd Utszélesség
kibGvitését dbrazolja a szemkozti 081/7-9-es hrsz.-U ingatlanok rovasara. Ez a szabalyozas targyi telket nem érinti.

A tervezett épllet-egyuttes megvaldsitdsa sziikségessé teszi a telken belll jelent6sebb parkolo-teriletek
kijelolését. A tervezett |étesitményhez szikséges szamu parkoldhely telken belili megvalésitdsanal fontos
szempont a tervezett bolcséde és a kdrnyezetében elhelyezked6 épuletek zavartalan miikodése, és a mindségi
arculat kialakitdsa, figyelembe véve a kérnyez6 gazdasagi és erdGteriletek kozlekedési, kdrnyezetvédelmi és
egyéb védelmi kdvetelményeit.

A teleplléskép védelme érdekében javasolt a parkold épitésével parhuzamosan intenziv, lehetSleg haromszintes
novénytelepitést is végrehajtani, els6sorban az északnyugati és az északkeleti telekhatarok mentén. Ez a
kialakithato zoldfeliileti sdv ugyan nem mindenhol éri el a hatalyos Szabalyozasi tervben szerepl6 30 méteres
belltetési kotelezettségli sdv szélességét, de a targyi ingatlantdl északra elteriil8, az koldgiai folyosd dvezetébe
tartozd erdé megfelel6 védelmét biztositja.

A jelen moédositas a telepiilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT mddositassal érintett
teriileten kivili telepiilésrészekre a jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszk6z6k maradnak hatalyban.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatalyos Telepllésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi terv készitésekor nagyon
alapos megalapozd munkarészek késziiltek, és kidolgozasra keriilt az Osszes, jogszabalyban eldirt kotelezd
aldtdmaszté munkarész. A jelenlegi dokumentacid részeként Uj, részletes aldtamasztd munkarészek azért nem
keriilnek kidolgozasra, illetve a kordbbi aldtdmasztd munkarészek azért nem keriltek megismétlésre, mert a
Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és az érintett Szabdalyozasi terv szelvény mdédositdsa soran
nem torténnek olyan valtozasok, amelyek miatt az aldtdmasztéd munkarészek atfogd mddositdsa sziikséges lenne.
A tervek helyzetfeltaréd és alatamasztd szoveges munkarészei a targyi teriletekre vonatkozéan alapvet6en
tovabbra is valtozatlanul érvényesek, ezért a javasolt valtoztatasok alatamasztasara iranyulé révid helyzetfeltard

leiras is csak a modositassal érintett kis kiterjedést teriletre (és témateriletekre) készil a sziikséges szakagi
alatamaszté munkarészekkel egyitt.

3.1. Tajrendezés, természetvédelem

Mivel a széban forgd teriilet nem tartozik sem Natura 2000 terilet, sem az 6koldgiai haldzat elemei kozé,
valamint természetkdzeli, illetve egyéb orszagos és helyi védett teriilet sem talalhato az érintett ingatlanon, igy

P

a tervezett modositas nem Utkozik természetvédelmi elGirdsokkal.

,

A 061/2-es hrsz.-U ingatlantdl északkeletre és északnyugatra egy, az orszdgos ©koldgiai halézat Gkoldgiai
folyosdjanak ovezetébe tartozd erdéteriilet talalhatd. A tervezett bolcséde telke azonban e teriilettel — egy
keskeny nyulvany kivételével — nem kozvetlenil hataros, az ingatlant mindkét iranybdl beépitetlen teriletsav, a
Jedlik Anyos utca néven nyilvantartott 060/1-es és 060/2-es hrsz.-t Ut hatarolja.

2 1

A keletrél szomszédos 058/24-es hrsz.-U foldrészlet egy részén talalhatd erdd az Orszagos ErdGéallomany Adattar
szerinti lizemtervezett erdé.
O1R1 OVEZELEK

3
VRN ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
\ MAGTERULET OVEZETE
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
OKOLOGIAI FOLYOSO OVEZETE

UZEMTERVEZETT ERDOTERULET

ORSZAGOS SZOLOKATASZTERI
TERULET

VILLAMOSENERGIA KOZMUVEK

FOLD FELETTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT
(22 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL)

FOLD ALATTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT
(22 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL)

VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALALLOMAS

Részlet a hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv Korldtozdsok, védelmek cimi tervlapjabdl

Az ingatlan az orszagos sz6l6kataszteri terlletek kozé sorolt annak ellenére, hogy a terilet az 50-es évek 6ta a
homokbanya része, és sz6l6termelés legalabb azéta nem folyik a tertleten.

Az 6nkormanyzatnak kezdeményeznie kell a teriilet kivondsat a sz6l6kataszterbdl, de ez a besorolds jelenleg nem
jelent problémat a tervezett bélcs6de megalapozasat szolgdld terv-mddositas soran, mivel a Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdése az aldbbiak
szerint szabalyoz: ,Borvidéki telepllés borsz6l6 termdhelyi katasztere I-Il. osztalyd teriileteihez tartozd
foldrészlet - a kiilonleges mez6gazdasagi Gzemi terilet kivételével - nem minGsithet6 beépitésre szant teriletté.”
Mivel Séskut nem borvidéki telepiilés, igy annak ellenére, hogy a jelen tervmaddositas soran kijel6lésre kerdl Uj
beépitésre szant terilet, a fent idézett torvényi elGirds betarthatd. Természetvédelmi szempontbdl szilkséges
hangsulyozni, hogy a tervezett bélcs6de megvaldsitdasa nem jar kdros kornyezeti hatasokkal, és az épiilet,
valamint a sziikséges burkolt felliletek utan fennmaradd intézménykert zéldfellleti kialakitasa soran a kozség és
kornyezete jellegzetes ndvényzetéhez igazodd, 6shonos fa- és cserjefajok alkalmazasa kivanatos, az 6zonfajok

alkalmazdsa tilos a nagyobb térség novény- és allatvilaganak, tarsuldsainak genetikai védelme érdekében.
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Az elkésziilt részletes tervek alapjan a tervezett bolcs6de éplilete a targyi ingatlan délnyugati részén kerdl
elhelyezésre, az északkeleti és az északnyugati telekhatar kozelében haromszintes novénytelepités varhatd,
amely még nagyobb biztonsagot jelent a kdzeli 6koldgiai folyosd dvezetébe sorolt erdé védelme szempontjabdl.

Ezt erésiti még az a tény is, hogy az Onkormanyzat a tulajdondaba keriilt 2264/1-es hrsz.-u teriileten, és a 2252-
2259-es, valamint a 061/1-es hrsz.-G ingatlanokon cserereddsitést hajt végre, igy ndvelve a tervezett bolcsédével
szomszédos teriileteken az erdGteriletek kiterjedését. A targyi ingatlan északi, keskeny cslicskét pedig az
agglomerdcios torvény elbirasainak valéd megfeleltetés érdekében védberds teriletbe, illetve dvezetbe soroljuk
at a korabban kiszabdlyozott Gt kdzati kdzlekedési teriiletébdl. Ez a kb. 150 m2-es kis sdv majd a szomszédos
2264/1-es hrsz.-0 foldrészlet terlletéhez lesz csatolhatd, csak elétte még telekalakitast (telekmegosztas),
fekvéshatar valtozast és aztan Ujabb telekalakitast (telekegyesités) kell elvégeztetnie az Onkormanyzatnak, annak
érdekében, hogy a telekrész valdban az erd@sitésre varo kb. 5 ha-os terilet része lehessen.

3.2. Bioldgiai aktivitasérték
Az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény 7. § (3) bekezdés b) alpontja szerint:

,b) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds
értéke az dtmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

Tovébba a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) és (3) bekezdése kimondja:

»18. § (1) Az egy hektdr teriiletet meghalado uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jaro telepiilésterv
készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése
érdekében, az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdat a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zoldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

,(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtdmaszté munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds sordn
keletkezett névekmény (a tovdbbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatia. A névekmény a teljes
kézigazgatdsi teriiletre késziild uj telepiilésterv elfogaddsdig felhaszndlhatd, amennyiben a felhaszndlds médjat
az aldtdmasztd javaslat bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye és a helyi épitési szabdlyzat tartalmazza.”

Mivel a jelen mddositas ugyan Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével is jar, de a teriilet nagysaga (2166,1 m2)
nem éri el az egy hektart, igy a BIA érték szamitast nem kell elvégezni.

3.3. Zoldfeliileti rendszer, a zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erGsitésére vonatkozd
javaslatok

A tervezett mddositas a tdjat, illetve a telepilési zoldfelileti rendszert nem érinti hatranyosan. A hatdlyos
teleplilésrendezési eszk6zok zoldteriileti munkarésze nem valtozik, tovabbra is valtozatlanul érvényes marad.

A modositassal érintett terlileten a tervezett beépithet6ség és a kialakitandd legkisebb zoldfelileti arany is
kedvezéen valtozik. Mig a Gksz-1 jelli épitési Gvezetben a megengedett maximdlis beépithetéség 50%, a
kialakithato legkisebb zoldfeliileti ardany 30% volt, addig a javasolt Uj intézményi épitési dvezetben a megengedett
maximalis beépithetdség csupan 20%, a kialakithaté legkisebb zéldfellleti arany pedig 40% lesz. E két érték
jelent6s kulonbséget jelent a targyi telek hasznositasa soran.

Mint kordbban ismertettiik, a modositds részét képezi a 061/2-es hrsz.-U ingatlan tervezett szabélyozas révén
kialakulo északnyugati hataraval parhuzamosan, attél 30 méterre délre a zoldfelllet kialakitasi kotelezettség(i
terlletet hatarvonalanak torlése. Ez a kbtelezéen kialakitando zoldfelilet a targyi ingatlantdl északra huzédo, az
Okoldgiai folyosd dvezetébe tartozé erdGterilet védelmét szolgalta volna a hatalyos tervben e teriiletre tervezett
gazdasagi teriletek beépitése esetén, de mivel a tervezett bolcséde, mint funkcié nem jelent veszélyt a kozeli
erdéteriilet él6vilagara, a kotelezd zoldsav torlése nem jelent kockazatot.

A modositas altal érintett ingatlan nem all sem orszagos, sem helyi szint( tdj-, illetve természetvédelmi oltalom
alatt. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Gvezete sem érinti a mddositasra javasolt
ingatlant, és az nem része az orszagos Okoldgiai haldzatnak sem, ezért a szabalyozasban foglaltak betartasaval
kornyezeti hatas és természetkarositas nem valdsul meg a tervezett modositas kovetkeztében.
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Az 3ltalanos természetvédelmi szempontoknak megfelel6en az 6shonos fa- és cserjefajok alkalmazasan és az
0zonfajok alkalmazdsdnak tilalman tal célszerl a kertépitészeti tervet ugy késziteni, hogy elsésorban az
északkeleti és északnyugati telekhatarok mentén keriiljon kialakitasra az el8irt min. 40%-os zoldfellleti fedettség
tobbsége és itt keriiljon felhasznalasra a jobb kérnyezeti hatasfokd novénytelepités (pl. tobbszintes fa-és
cserjesavok, nagyobb lombtomeg(, zartabb faallomanyok stb.).
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3.4. Kozlekedés

A modositassal érintett teriileten tervezett bolcséde épliletegyiittese a Homokbanya utca felél kdzelithetd meg,
amely az M7 autdpalya irdnyabdl érkezik a kdzségbe, mint a telepiilés masodik bekdtSutja. igy a tervezett
létesitmény mind Sdskat belteriilete, mind az attdl délre kialakult Ipari Park fel6l konnyen elérheté, kivald
kozlekedési kapcsolatot biztositva a telepiilés lako- és gazdasagi teriletei fel6l.

A tdrgyi ingatlan mentén hizédé Homokbanya utca megfeleld, legalabb 14 méteres szabalyozasi szélességgel
rendelkezik a tervezett bolcsGde kiszolgalasahoz. A kialakult szabalyozasi szélesség, és a bolcséde telkével
szemben javasolt szabalyozas révén a tavlatban kialakuld Utszélesség elegendd az intézmény teriilet hataran az
ut, sziikség esetén arok, zoldsav és a teljes kozmdellatas biztositasahoz. A Homokbdanya utca aszfaltburkolattal
kiépitett, j6 min&ségil bekotéut.

GépjarmU elhelyezés, parkolas, rakoddhelyek kialakitasa a bolcséde telkén beliil biztositandd az elkésziilt
részletes beépitési terv alapjan az aldbbiak szerint:

»Parkolohely szamitas:

az elhelyezendé gépkocsik szimdnak megdllapitdsa, OTEK 4. sz. melléklete alapjdn:

5. bélcséde, mini bélcséde, csalddi bélcséde, munkahelyi bélcséde, dvodai nevelési, alap- és kzépfoku nevelési,
oktatdsi 6ndllé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme netté alapteriiletének minden
megkezdett 20 m?-e utdn,

1 db parkold sziikséges.

Foglalkoztaték: 273,09 m?

14. iroda, és egyéb 6ndllo rendeltetési egységek huzamos tartozkoddsra szolgadlé helyiségeinek minden
megkezdett 20 m? netté alapteriilete utdn,

Iroddk: 33,09 m?

A fenti szamitdsbdl Iathatd, hogy a teljesitendd, ,,mértékadd” parkoldhely-szam 14+2= 16 személygépkocsi.
Teljesiilés:

- 17+24=41 db parkold szabadban (telken beliil)

az elhelyezendé kerékpdrok szamdnak megdllapitdsa, OTEK 7. sz. melléklete alapjdn:

5. Alsé- és kbzépfoku nevelési-oktatdsi eqyséq — foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete utdn 2 db.
1 db kerékpdr elhelyezése sziikséges.

Foglalkoztatdk: 273,09 m?

A fenti szamitdsbdl Iathatd, hogy a teljesitendd, ,,mértékadd” kerékpdr-szam = 12 db

Teljesiilés:

- 12 db kerékpdr elhelyezése biztositott (telken beliil)”

A Szabdlyozasi terv mddositdsa soran a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben szereplé f6- és egyéb
kozlekedési nyomvonalak nem valtoznak, a kozlekedési haldozatra és azok elemeire a mddositasnak nincs
kedvezGtlen hatasa.

A SZT azonban a targyi ingatlan északkeleti és északnyugati hatdran hizédé 060/1-es és a 060/2-es hrsz.-U Ut 16
méteresre torténd kiszélesitésére tesz javaslatot kotelezd szabalyozasi vonalak dbrdzoldsaval, amely a targyi
telek jelentds részének igénybevételét jelenti. Jelen tervmddositas soran javaslatot tesziink a hatdlyos SZT-en
jeldlt Utszabdlyozas torlésére. Ez a szabdlyozas a Jedlik Anyos utca, mint keskeny foldut kiszélesitését irdnyozta
el6 16 méteresre, de mivel az Ut csupan a szomszédos erdéGteriiletek megkozelitését biztositja, a tervezett 16
méter szélességli Ut megvaldsitasa sziikségtelenné valt. Ezen Gt és a Homokbanya utca kozotti, a tervezett
bolcsSde telkétél délre fekvs teriileten idSkdzben felépiilt a Bayer Construct EpitSipari és Szolgéltatd Zrt. lizeme,
amelyhez szintén nem sziikséges a széles hatsé utca megvaldsitasa, a Bayer telepétdl délre pedig mar szintén
kialakult gazdasagi teriiletek vannak, amelyek kiszolgalasahoz erre az Utra nincs sziikség. E telephelyek a hatsé
utat csak déli irdnyban hasznaljak, a 8107. jell Gt elérése érdekében. Eszaki irdnyban erre a féldutra csupan
havdria esetén, menekil6utként lehet sziikség, de abban az esetben elegendd az ut kialakult szélessége.

A tervezett boélcs6de megvaldsitasa utan nem is lenne célszer(i ennek az Utnak a kiszélesitésével nagyobb
forgalmat vonzani erre a tertletre, igy az Ut kiszélesitését szolgald szabalyozasi vonalak torlése a tervezett
fejlesztés érdekét szolgalja.

Fentiek alapjan a meglévd Uthaldzati szabalyozds az eredetileg jogszerlien elfogadott szabalyozdshoz képest
csupan kis mértékben valtozik a javasolt mdédositds kovetkeztében.
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3.5. K6zm(ellatas

A meglév6 kozmlvek ismertetésének alapjat Soskut kozség telepilésrendezési eszkézeinek a 2018-ban késziilt,
Séskut Kézség Onkorményzat Képvisel-testiilete altal elfogadott Megalapozé vizsgalata képezi.

A kedvez6 topografiai, kozlekedési adottsagu tervezési terlileten a hatékony egészségiigyi ellatast nyujtd igényes
|étesitmény szdmdra a kdrnyezetvédelmi igényeket is kielégits teljes kozmUellatas kiépitése sziikséges.

A tervezési terilet teljes kozm{(ellatasahoz sziikséges a vizellatas, a szennyvizcsatornazas, a korszer(i vezetékes
energiaellatas és a hirkdzlés megfelel6 szintl biztositasa. A felszini vizrendezés kérdése az Utépitéssel és az
ingatlan beépitésével fligg 6ssze. A kozmd(ellatas feltétele a miiszaki kapcsolat biztositasan tul — amennyiben az
a részletes tervezés sordn sziikségessé valik — a kozmlifejlesztési hozzajarulds befizetése kézmlivenként az
alapbazis fejlesztésére.

A tervezett mddositds a kdzmf(iellatds rendszerét nem befolydsolja, nem érinti a hatdlyos tervhez kordbban
kidolgozott kozm(i (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és hirkozlési javaslatok megoldasait. igy jelen lokalis
modositashoz ezen aldtdmasztd munkarészek részletes kidolgozasa nem sziikséges. A korabbi megoldasok
valtozatlanul érvényesek.

3.5.1. Vizi kozmtivek
3.5.1.1. Vizellatas

Séskut vizellatdsat az Erd és Térsége Vizikozm(i Kft. (ETV) biztositja. A Vizm{ a kérzetben Erd, Torékbalint, Didsd,
Tarnok, Soskut és Pusztazamor szinte mar 6sszeéplilt terileteit 1atja el ivovizzel a sajat vizbazisairdl, ill. a Févarosi
VizmUvek Zrt-t6l atvett vizmennyiségek altal.

A telepiilés vizellatasa az Erd és térsége ellatasat biztosité regionalis vizellaté rendszerérdl megoldott. A viz a
teleptlésre NA 200-as paraméter(i regionlis haldzattal Tarnok fel8l érkezik, dthaladva a telepiilésen, majd NA
150-es paraméterrel tovabb halad Pusztazamor ellatasara. A regionalis halézat ac anyagu csdvekbdl épuilt.

A kiépitett ivovizellatd hdaldézatban a megfelel6 hdaldzati viznyomast a telepilés kozigazgatasi hatardnak
délnyugati szélén, a Pusztazdmor hatardban lizemel8 2x200 m3-es viztadrolé medence biztositja.

A kozség vizellatd haldzati rendszere a beépitett teriilet minden utcajaban megépiilt. A kiépitett vizelosztd
halézat NA 80 - NA 150-es paraméterti vezetékekkel épiilt. A telepiilésen kdziizem(i ipariviz elldtds nincs.

A tervezési terilleten a tervezett bélcséde vizigénye a vizellatdst szolgaltatdé ETV meglévé rendszerérdl
biztosithaté.

A vizhaldzati fejlesztések a vizigények és a varhato beépités jellege alapjan, a tizivizigények el6zetes becslésével
kerilhetnek meghatarozasra. Tekintettel arra, hogy amig az ivovizigények egy reggeli, déli és egy esti csuccsal
jellemezhet6ek, valamint a nap folyamdn egy kozel egyenletes felhasznalast mutatnak, addig az oltdvizigények
felhaszndldsa, illetve biztositdsa akut jelleg(, és igen nagy mennyiséget jelenthet. Meghatadrozasa a tlizszakaszok
mérete és a létesitmény szintszdma szerint térténhet. A becsiilt ivvizigények (m3/nap) és oltdvizigények (I/perc)
az elhelyezend§ funkcid és beépités ismeretében szamitandok ki!

Jelmagyarazat:
meglévé tervezett
— Regionalis ivoviz vezeték

Teleplilési vizelosztévezeték

Részlet a hatdlyos teleplilésrendezési eszk6z6k Ivovizelldtds és csatorna cimd tervliapjardl
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Mint a fenti dbrdn lathatd, a tervezett bdlcséde vizellatdsa a tervezési teriilet mentén, a Homokbanya utca
vonalaban vezetett ivoviz gerincvezetékrdl, a meglévé halézaton keresztil biztositott. A fejlesztéshez
esetlegesen sziikségessé valo plusz vizmennyiség az eldirt hozzajarulas megfizetése utdn biztosithatd.

A vizellato rendszer kiépitése sordn a belsé ellaté haldzatot lehetdleg korvezetékes rendszerként kell kialakitani
a tervezett épiletkomplexum biztonsagos ellatasa érdekében. A tervezett létesitmény esetlegesen nagy
tlizszakaszai miatt sziikséges lehet egy NA 150-es vezeték kiépitése, amely a tervezett funkcidkat biztonsaggal
elldthatja, de a tervezési teriileten beliil NA 100-as paraméternél kisebb keresztmetszetl vezeték épitése a
megfeleld tlizivizmennyiség biztositasa érdekében nem javasolt.

A tervezett haldzaton a tlzi-vizigény kiaddsara a védendd objektumtdl 100 m-re foldfeletti tlizcsapokat kell
elhelyezni. A tlzi-vizigényt az épuletegylttes végleges engedélyezési terve soran kell pontosan meghatdrozni, és
az esetlegesen sziikségessé valo tlizi-viztarozd nagysagat megadni. A tlziviz tarold mérete a hatdsagi elGirdsok
szerint szamitandd. A t(ziviz tarozé utantdltése a kialakuld telkeken beldli tiiziviz hdlézatrdl torténhet. A fali
tlizcsapokat épileten kivil féldarokban vezetett KPE csovekkel csatlakoztatjak a tliziviz taroldhoz.

3.5.1.2. Szennyvizelvezetés

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Séskut a felszin alatti viz szempontjabdl a fokozottan érzékeny, a
felszin alatti vizek min&sége szempontjabdl kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriileten 1évé
telepiilések kozé tartozik. Az orszagos vizminGség-védelmi teriiletek dvezete is érinti a telepiilés kozigazgatasi
teruletét, amelyre vonatkozdan a telepilésrendezési eszk6zokben vannak a sziikséges elSirdsok rogzitve.

A felszin alatti vizek védelme érdekében 2015-ben kezdték kiépiteni a telepililésen a csatornahalézatot. Azdta
kerilt sor a telepiilés kozcsatorna haldzatanak a kiépitésére és a szennyvizek kezelésére. A szennyvizek
kezelésére a telepiilésen szennyviztisztitd telepet létesitettek. A vizellatds szolgéltatdja, az Erd és térsége
Vizikdzml Kft. Gzemelteti a szennyviztisztitd telepet és a kdzcsatorna haldzatot is.

A Soskuti szennyviztisztitd telep 350 m3/nap kapacitdsi. A telep technoldgidja Cyclator szakaszos iizemd,
folyamatos hozzafolyasu, két vonalas eleveniszapos rendszer, amely képes bioldgiai nitrogén, valamint részleges
foszfor eltavolitdsra, vegyszeres foszfor eltdvolitassal kiegésziilve. A tisztitott szennyviz fertGtlenitésére is
lehet6séget add technoldgiai vonalrdl a megtisztult szennyviz a Benta vizfolyasba, mint befogaddba folyik. A
teleplilésen gravitacios rendszerl kozcsatorna-haldzat tizemel, amely 6sszegydjti a szennyvizeket. A kbzcsatorna
halézat mélypontjaira telepitett atemelé mdtargyak biztositjdk a szennyvizek tovabb jutasat. A telepiilésen 7
szennyvizatemel6 Gzemel.

Jelmagyarazat:

meglévd tervezett

H—+ } [~ } Gravitaciés szennyvizcsatorna
‘—LH 4— -Ci% Nyomott szennyvizcsatorna

‘ “ ‘ ‘ ‘ Szennyvizatemeld
(SZT) Szennyviztisztito tele
‘ N Y P

Részlet a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzék vizelvezetés cim(
tervlapjarol

A m(ik6d6 szennyviztisztito telep alkalmas a tervezett bolcs6deépités tobblet szennyvizének befogadasara, igy
az Gjonnan keletkez6 szennyvizmennyiséget is képes befogadni a tervezett beruhazas megvaldsitasa esetén.

A tervezett bolcséde mellett huzédé Homokbdnya utcdban a szennyvizcsatorna a fenti dbra szerint még nem
épiilt ki, csupdn a belteriilet utolsé ingatlandig van kiépitett gravitaciés csatorna, de a helyszini bejaras
tapasztalatai alapjan a tervezett bélcsGde el6tti szakaszon is van mar csatorna.
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A telekr6l a Homokbdnya utcaban meglévé csatornara vald bekotését — sziikség esetén — a helyi
kdézm{szolgaltatonadl kell terveztetni, engedélyeztetni.

Meg kell emliteni, hogy kdzcsatorndba csak a rendeletekben el8irt szennyezettségl szennyvizek engedheték. Az
egyes telkekrél, ha azon a kommunalis szennyviztdl eltérd szennyezettségl vizek keletkeznek, a vizeket telken
beliil el6 kell tisztitani és csak a megengedett paramétereknek megfeleld szennyezettségl szennyvizet lehet a
kdzcsatornaba tovabbitani.

3.5.1.3. Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

A teleplilés teriiletére es6 csapadékvizek befogaddja a telepiilésen végig haladd Benta-patak, amely a telepiilés
délnyugati részén huzédd Zamori-patak és egyéb vizfolyasok, arkok dsszegyijtott vizét fogadja be, és szallitja
tovabb a végbefogadd Dundba. A K6zép-Duna-volgyi Vizligyi Igazgatdsag el6zetes tdjékoztatasa szerint Séskut
terlletén a KDVVIZIG vagyonkezelésében vizfolyds nincs. A tervezési teriilet kbzelében nem taldlhaté vizfolyas.

A telepiilésen jelenleg nyilt arkos csapadékviz elvezet6 rendszer mikodik, amely gravitacids rendszerd, illetve
néhany helyen az arkok szikkaszté arkokként tizemelnek. Sok helyen a nem megfelel6 karbantartas miatt az arkok
medre feliszapolddott, névényzettel bendtt, a csapadékviz zavarmentes elvezetésére nem alkalmas.

A targyi teriileten tervezett bolcsédeépités megvaldsuldsa miatt a teriileten a burkolt felliletek aranya né, igy né
a roluk gyorsan lefolyd csapadékvizek mennyisége is. Az Uj épllet-egyittes és a sok burkolt feliilet miatt a
beruhdazdssal érintett terlleten meg kell vizsgalni a meglévd vizelvezetd rendszer megfelel&ségét, és biztositani
kell a megnovekedd vizmennyiség elszallitasat.

A modositassal érintett terlleten javasoljuk zart csapadék-csatorna alkalmazasat. A fejlesztési terileten a tetd,
ut és parkold-feliiletek burkolatairél megnévekedé mennyiségli csapadékviz vizhozamaval kell szamolni. A
csapadékvizet Ossze kell gyljteni és lehet6leg a telken belil elszikkasztani, a tobblet vizmennyiséget egy
méretezett esGviz taroldba lehet 6sszegydjteni, vagy elvezetni a teriletrdl.

Az épuleten kivil foldben vezetett es6viz vezetékek anyaga KG PVC. A vezetékeket fagyhatar alatt (min. 80 cm)
kell vezetni, valamint minden irdnytorésnél, és az egyenes szakaszokban 20 m-enként tisztitéaknat kell
elhelyezni.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyezS, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellileteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajba
mossa a szennyezG6dést. A bolcsGde kiszolgaldsdahoz tervezett parkolod-teriletek burkolatardl 6sszegydlé
csapadékvizet hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil lehet befogaddba bevezetni.

3.5.2. Energiaellatas
3.5.2.1. Gazellatas

Jelmagyarazat:

meglévo tervezett
Nagynyomasu foldgazszallitd vezeték biztonsagi dvezettel és
77777 banyaiizemi hirkdzlési kabellel
‘ | — KOzE€pnyomasu foldgézvezeték
\ I

A tervezett bélcsGde kbrnyezetét érint6 gdzellato rendszer

Séskut kozség jelentls teriletén a teljes kézmi ellatottsag
biztositva van, vagyis a vizi kézmlveken és az elektromos
haldzaton kivil a foldgaz haldzat szinte teljes mértékben kiépalt. A
teleplilés lakossagi és kommunalis (kozintézményi) fogyasztdinak
héellatasa alapvetéen foldgaz felhasznalasaval torténik.

A telepiilés foldgaz ellatdsanak szolgéltatdja, az elosztéhélézat tulajdonosa és lizemeltetSje a TIGAZ-DSO
Foldgazelosztd Kft. Hajduszoboszld, a teriiletileg illetékes izeme a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft. Godolls
Teriileti Egység Haldzatlizemeltetés, mig az Ujabb gazigény bejelentést a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft.
Haldzatfejlesztés Godoll6 fogadja.
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A TIGAZ, mint a teriletileg illetékes gazszolgaltatd a térség gézelldtasba tortént bekapcsoldsat a tavlati
igényeknek megfelel§ cs6atmérdkkel végezte.

A térség gazelldtdsanak alapja a Tarnok hatdraban telepitett gazfogadd és nyomdsszabalyozd dallomds. A
gazfogadd harom kozséget szolgal ki, Tarnok, Soskut és Pusztazamor gazellatasat biztositja. A nyomasszabalyozd
allomas KOGAZ 6000/6/3 tipusl, ahonnan a kdzépnyomdsl (p=3,0 bar) elosztéhaldzat kiépiilt. Soskat felé
k6zépnyomdsu dn 200 PE méretli gazvezeték épilt, melyrél a kozség déli oldalanal dn 160 PE elagazas épilt
Pusztazamor felé. A dn 200 PE vezeték tovabb vezet Sdskut kdzség felé, és a belteriilet szélén szikiil le dn 160 PE
méret(ire. Ez a vezeték taplalja a kdzség teriiletén belil kiépiilt k6zépnyomasu gazhaldzatot.

A gazhaldzat szinte minden utcdban megtalalhatd. Az elosztéhaldzat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes
utcakban valamennyi ingatlan rakothetd és a meglevd beépitésen tul a tavlati igények kiszolgdlasara is alkalmas.

A kdzépnyomasu haldzatrdl csatlakoznak le a lakossagi és koziileti fogyasztok. Az ingatlanokon belil hazi vagy
egyedi nyomasszabalyozok vannak telepitve, amelyek a kézépnyomasu (p=3,0 bar) féldgdzt kisnyomasura
(p=0,03 bar) redukaljak a kdzvetlen fogyasztdi igények kielégitésére.

Fentieknek megfelel6en a tervezési teriilet nyugati hataranal megfelel6 kapacitasi meglévé kdzépnyomasu
gazvezeték (DN 110/PE) huzddik a Homokbédnya utca nyomvonalan. A tervezett bélcséde ellatasat biztositd
vezetéket szlikség esetén errdl a haldzatrdl kidgazva lehet megvaldsitani, esetleg nyomascsdkkenté berendezés
telepitésével.

A részletes tervezés alapjan azonban a tervezett bolcsGde flitése hdszivattylds rendszerrel tervezett, ezaltal
teljesiti a jogszabalyban meghatarozott kévetelményt, miszerint a kdzel nulla energiaigény kdvetelményének
eléréséhez az energiafogyasztas legalabb 25 %-at megujuld forrasbdl kell fedezni. Ezesetben a targyi ingatlan
gazellatasa nem sziikséges.

3.5.2.2. Elektromos energiaellatas, kozvilagitas

A telepiilésen a villamosenergia ellatast az ELMU Halézati Kft. biztositja. A villamosenergia ellatas bézisai a
kornyezd telepiléseken Gizemeld 132/22 kV-os alallomasok, amelyekrdl indulé 22 kV-os kozépfesziiltségl gerinc
elosztévezetéken érkezik a villamosenergia Séskut telepiilésre.

A kozépfeszultségl haldzat flizi fel az oszlopokon rendszeresitett OTR 20/0,4 kV-os fogyasztéi transzformator
allomasokat, amelyrél induld kisfesziiltségli elosztohaldzatrdl elégitik ki kozvetlenll a fogyasztdi igényeket. A
kisfeszliltségli haldzat zommel oszlopokra szerelten kerlt kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes
formaban. A teleplilés egységes haldzati rendszerének megGrzése érdekében az lzemeltet6 torekszik a
szabadvezetékes elosztasi rendszer tovabbi fenntartasara.

A kozép- és kisfesziiltségli elosztohaldzatok is jellemzéen fold felett, oszlopokra fektetve lizemelnek a telepiilés
terlletén, bar az utdbbi években épitett haldzatfejlesztéseket mar foldalatti elhelyezéssel kivitelezték.

Jelmagyarazat:

meglévd tervezett

22 kV-0s oszlopokon haladd villamosenergia eloszté halézat,
._. ‘ ‘ killteriileten az oszlop tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi

Svezettel

I I ‘ ‘ 22 kV-os villamosenergia foldkabel

‘ ‘ ‘ 22/0,4 kV-os transzformator

A tervezett bélcsGde kérnyezetét érinté elektromos hdlozat

A tervezett bolcséde kornyezetében két transzformator allomas
mikodik a Homokbanya utca mellett, a targyi ingatlantdl északra,
amely a tervezett létesitmény dramellatasat biztositani tudja. A
modositdssal érintett teriilet kornyezetében a primer haldzati 20
kV-os betaplalast meglévé kozépfesziiltségli |égvezetékes
oszlopsorokon biztositjak.

A 20/0,4 kV-os transzformatoroktdl a 0,4 kV-os kisfesziiltség(i
halézat ki van épitve a tervezési teriilet mellett hazodo
Homokbanya utca tuloldalan légvezetékes megoldassal.

29



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 061/2-ES HRSZ.-U INGATLANRA VONATKOZOAN
BOLCSGDE MEGVALOSITASA CELJABOL — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A tervezési teriilet jelenlegi villamosenergia-igényét a meglévé kis-, és kdzépfesziiltségli haldzatok biztositani
tudjak. A mddositas teriletén a villamosenergia-ellatas biztositasanal szamitani kell a villamosenergia-halézat
esetleg sziikségessé vald hattérfejlesztésére, tovabba a kdzépfesziiltségli haldzatok kiépitésére.

A tervezett bolcsGdeépités villamos energiaigényét a konkrét funkcidk ismeretében, az engedélyezési tervek
soran lehet meghatarozni, és a fejlesztések azok alapjan pontosithatok. A tervezési teriileten belil esetleg
kiépitend6 Uj kisfeszlltségi villamosenergia ellaté haldzatot lehetdleg foldkabelekkel, térszin ald helyezve kell
kivitelezni.

A telepllés kozvilagitdsa jellemz8en a kisfeszlltségli elosztohdldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel
torténik. A kisfesziiltségl tartdoszlopokra szerelt ldmpafejek a kozlekedés elSirasainak megfelel6 kozvilagitast
biztositjak.

A tervezett bolcséde-épilet kdrnyezetében és a telken beliil tervezett parkolo-teriileten a térvilagitast is ki kell
épiteni, lehetéleg energiatakarékos ldmpatestek alkalmazasaval.

L sz e

Régidkozpont (1116 Budapest, Mez6kovesd ut 5.) az illetékes.

3.5.3. Hirkozlés
3.5.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkézponthoz tartozd 32-es korzetszamu Biatorbagy primer kézpont a telepilés vezetékes tavkozlési
halézatanak bazisa. A Biatorbagyon lGzembe helyezett digitalis telefonkdzponttal a térségének — ezen belil
Séskatnak is — a tavkozlési ellatottsagat megoldotta. A telepilés 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkdzi tavhivé halézathoz.

A telepilésen bellli vezetékes tavkozlési haldzat, és mlisorelosztd haldzat is kovetve a kisfesziiltségl
elosztohaldzat fektetési modjat, dontéen fold feletti elhelyezéssel lizemel, tébbnyire kilén oszlopsoron és
ellentétes oldalon, mint ahol a kisfesziiltségli elosztéhaldzat halad.

A targyi teriileten az esetleges vezetékes tavkozlési igények kielégithetdk, a sziikséges haldzatfejlesztést a
szolgaltato sajat beruhazasként valdsitja meg. A vezetékes tavkozlési haldzatot a tervezett beruhdzassal érintett
telkeken beliil kizarélag foldkabelekkel szabad kiépiteni.

3.5.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A vezeték nélkili mobiltelefonok a tavkozlési elldtottsagot teljessé teszik. Soskit kozigazgatdsi teriiletén
valamennyi vezeték nélkili tav- (T-COM, Yettel, Vodafone) és hirkozlési szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget
tud biztositani. A teriileten a hirkdzlés az elvart szinvonalon biztositott. A tervezési terilet tagabb térségében
tobb hirkozIési antenna is talalhato.

3.5.3.3. Megujulé energiaforrasok

A passziv eszkdozokén (épllet benapozdsa, arnyékolasa, tudatos novénytelepités stb.) tulmenéen Sdskut
természeti adottsagai lehet6vé teszik a gazdasagos napenergia hasznositasat, amelynek segitségével az éplletek
fenntartdsi koltségei csokkenthet6k. A napenergia idGjaras-fliggGsége miatt ugyan csak kiegészit6
energiaforrasként hasznosithatd, de jelent6s hagyomanyos energia megtakaritas érhets el vele. A hasznositds
napkollektorok és napelemek alkalmazdasdval lehetséges. A napkollektorok és napelemek alkalmazasa estén ezek
elhelyezésére kiilonos figyelmet kell forditani, mert kedvezétlen elhelyezéssel esztétikailag zavard kép alakulhat
ki. A megujulé energiahordozdk hasznositasaval a hagyomanyos energiahordozék felhasznalasa mérsékelhet6,
ezzel a globdlis felmelegedés hatasai csokkenthet6vé, a levegGtisztasag értékei pedig novelhetvé valnak.

A szélenergia hasznositasi lehetGsége jelen tervezési teriilet vonatkozasaban nem alternativa.

30



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 061/2-ES HRSZ.-U INGATLANRA VONATKOZOAN
BOLCSGDE MEGVALOSITASA CELJABOL — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett bolcsGde kialakitasa soran a kérnyezetvédelmi elGirdsok altalanos betartasa mellett a modositassal
érintett terliletre vonatkozdan a kornyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin alatti vizek, a levegGtisztasag-
védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozasdaban nem valtoznak szamottevé mértékben. A
tervezett fejlesztés — a megndvekedd gépjarm( forgalom kivételével — varhatdan nem jelent majd érdemben
valtozast a kornyezetterhelés szempontjabdl, ezért — a Helyi Epitési Szabalyzat javasolt zoldfelilet-kialakitasi
el6irdsain tulmen6en — nincs szikség kilonleges kornyezetvédelmi létesitmények, illetve intézkedések
bevezetésére.

Az létesitmény kertjének zoldfelileti kialakitdsat minél erésebb kornyezetvédelmi véddGhatassal sziikséges
megoldani, a természetvédelmi javaslatokban leirt novénytelepitési szempontok figyelembevételével.

4.1. A foldtani kozeg és a term6fold védelme

Atervezésiteriilet korabban a séskuti homokbanya részét képezte, meddélerakoként mikodott. A targyiingatlan
mar évtizedek 6ta nem terméfold, igy annak védelme jelen tervezési teriileten nem relevdns. A foldhivatali
nyilvédntartds szerint a 061/2-es hrsz.-U ingatlan a banyatelek részét képezi, és asvanyi nyersanyag szempontjabdl
megkutatott teriilet, de a homokbdnya ezen részén banyaszati tevékenység nem folyik. Amennyiben a targyi
ingatlan teriiletén szennyezett talaju, kdrmentesitésre szoruld terilet taldlhatdé, akkor a szennyezett talaj
kitermelését, elszallitasat a beruhazas megkezdése el6tt el kell végezni. A terilet tereprendezésre szorul, de a
feltoltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag altal engedélyezett szennyez6désmentes anyag hasznosithato.

A bolcsGde elkésziilt részletes tevei szerint az épitési terlileten a legfelsd alapozasra alkalmatlan feltoltés réteget
el kell tavolitani. Statikai tervek szerint, a talajvizsgalati szakvélemény alapjan, méretezett lemezalap késziil,
monolit vasbeton szerkezetbdl. A lemezalap alatt talajcserét kell végezni.

4.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

A Terlleti Vizligyi Hatdsag tdjékoztatasa szerint Séskut a felszin alatti viz szempontjabdl a fokozottan érzékeny,
a felszin alatti vizek minésége szempontjabdl kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriileten 1évé
teleplilések kozé tartozik. Az orszagos vizminGség-védelmi terlletek Ovezete is érinti a telepllés kozigazgatasi
terlletét, amelyre vonatkozdan a telepiilésrendezési eszk6zokben megfogalmazott elGirasok betartanddk.

Talajvédelmi szempontbdl veszélyforras a terllet beépitése, ill. a kozlekedésbél eredé szennyezé anyagok
kililepedése és talajba valé mosddasa lehet, mely kihat a felszin alatti vizek min&ségére is.

A tervezési teriilet felszini szennyez6désre fokozottan érzékeny, ezért a tervezett Uj bolcséde csatornahaldzatra
vald racsatlakozasa elengedhetetlen kovetelmény.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyezs, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellileteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajba
mossa a szennyezG6dést. A bolcsGde kiszolgaldsahoz tervezett parkolo-teriletek burkolatardl 6sszegydlé
csapadékvizet hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil lehet befogaddba bevezetni.

4.3. Levegoétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomerdciok és zéndk kijelblésérél sz6l6 4/2002.(X.7.) KvWWM rendelet szerint Séskut a
,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi zondba tartozik.

Séskut levegéminGségét szinte kizardlag a kozlekedési eredetli levegGszennyezés hatarozza meg. Az elmult
években megfigyelhetd népességszam névekedés a kozlekedésbél szarmazd légszennyezésre kedvez6tlen hatast
gyakorolt. A flitésb6l szarmazd levegBszennyezés fajlagosan alacsony, mivel a kozségben a gdazhaldzat
kiépitettsége szinte teljeskor.

Séskut kozigazgatasi teriletén jelentGs légszennyezd Uzem, létesitmény nem talalhatd, a terileten
levegGtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi 6vezet nem kerilt kijel6lésre.

A targyi terilet telepilésszerkezeti elhelyezkedése a levegbtisztasag-védelem szempontjabdl kedvezd, mivel a
gazdasagi teriiletek a tervezett bolcséde ingatlanatdél délre helyezkednek el, igy az uralkodd északnyugati
szélirany nem a tervezett |étesitmény felé mutat. A lakoteriletektdl pedig egy széles erdGsav valasztja el a
teriletet, igy varhatéan nem fog leveg6szennyezés érvényesiilni a tervezett egészségiigyi létesitmény tertletén.
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4.4, Zaj- és rezgés elleni védelem

Séskut kozigazgatdsi terliletén kornyezeti zaj elsGsorban a kozlekedésbél szarmazik, elsésorban az M7
gyorsforgalmi Ut valamint a 8104. és a 8107. jeli ut mentén.

A hatérértékeket a vonatkozo jogszabaly (a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl szolé 27/2008.
(XIl. 3.) KWM-EiiM egyiittes rendelet) hatarozza meg, amit a tervezett beruhdzasnal figyelembe kell venni.

Az Uj bolcséde e kozlekedési nyomvonalaktél tavol keril megépitésre, és a tervezett |étesitmény megkdzelitését
szolgalé Homokbanya utca forgalma a 061/2-es hrsz.-U ingatlan el6tt mar nem tul jelent8s, mert az Ipari Park
gazdasagi forgalma tobbségében — a homokbanya forgalma kivételével — e telektél délre bonyolddik. Mivel a
tehergépjarmi forgalom pedig a telepiilés belterliletén nem mehet keresztil, igy az északi irdnyd forgalom
minimalis.

A tervezett mddositds megvaldsitdsa nem okoz kornyezeti zajtél védendd teriileteken hatdrérték feletti
zajterhelést.

4.5. Hulladékkezelés

Séskut teljes kozigazgatasi teriiletén megoldott a kommunalis szilard hulladék szervezett gy(ijtése és elszallitasa.
A hulladékok elszallitasat, kezelését Sdskuton az Erd és Térsége Hulladékkezelési Nonprofit Kft. végzi. A
szomszédos Pusztazamoron meglévd hulladékgy(ijté udvaron szelektiv és veszélyes hulladékok elhelyezésére
szolgald edények, konténerek is taldlhatok. Az artalmatlanitasra szant hulladék a Pusztazdmori Regiondlis
Hulladéklerakéba keriil. (forrds: Erd és Térsége Hulladékkezelési Nonprofit Kft, Kézszolgdltatdi
hulladékgazddlkoddsi terv 2013-2015. k6z6tti id6szakray).

A telepilésen a szennyvizcsatorna-haldzat kiépitettsége 2014-re befejez6dott, de a rakétés még nem 100%-os.
A rendelkezésre all6 legutolso statisztikai adatok alapjan, 2017. januar 1-én a lakasallomany 66,4 %-a csatlakozott
a szennyvizgy(jté haldzatra, de a kiépitett haldzatra folyamatosak a rakotések. A szennyviz elvezetése az
es@viztél elvalasztott rendszerl csatornaban torténik és szennyvizatemel6k segitségével a Soskuton miikodd
szennyviztisztitéba kerdil.
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5. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Soskut Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 43/2022. (IV.7.) szdmU dnkormanyzati hatarozattal elfogadott
teleplilésszerkezeti tervének készitése soran a magasabb szint( terveknek, az Orszagos Teriiletrendezési Tervnek
(tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracid Teriletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BATIT) vald
megfelelés igazolasa teljes kdrlien megtértént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovabbiakban Trtv.), amely 2019. marcius 15-én lépett hatélyba.

ATrtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott 6vezeteken tulmenGen a tovabbi orszagos dvezetek
terileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019.
junius 22-én |épett hatalyba a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozdsardl
520616 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozd, de abban nem szerepl§
térségi ovezetek lehatarolasat és elSirasait tartalmazza.

5.1. Orszagos és kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK | Terseaitertletfelnasznalasi kategoriak

2oz P .. P Bl cdsgandakodssi térség
SZERKEZETI TERVEBOL (A KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALAS [ Naquk\terledésﬂ zﬁld:jule:.:elepmég tersg
RENDSZERE) Mez6gazdasag térség
B Kertes mezdgardasagitérség
Q ’ n Vizgazdalkodasi térség
— \‘7 Telepilési térség
< - ) Bl sooios eriletfelhasznalasa térse
TERVEZESI TERULET \\““\ K'ozlckcdésw'Jhé\ézatok és egyedi épitm:nyck

Gyorsforgalmi it (meglévs)
Gyorsforgalmi iit (tervezett)
Féiit (meglévd)
Féiit (tervezett)

Térségi szerepkdri dsszekotd Gt (megléve)

LT

Térségi szerepkirl Gsszekotd Ot (tervezett)
Mellekat (meglévs)

Mellekat (cervezett)

Térségijelentségll P+R parkolé
Nagysebességi vasiitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos tirzshalézati vasiti palya (meglévs)

L

Egyéb orszagos tirzshalézati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasiiti mellékvonal (meglévs)

Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglévs)

® Terségirepiilétér (meglévis)
Orszagos kerékparatvonal
Terségi kerekparitvonal (meglévis)

77777 Terségi kerékpardtvonal (tervezett)

-

/

)

’

(( £
\y/
Q\ ~::\:\‘

/

A 061/2-es hrsz.-G ingatlan a Soskut kdzségre vonatkozo térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint a 2019
marcius 15-én hatalyba Iépett Uj terliletrendezési tervtorvény elGirasai, illetve — annak megfeleléen — a BATIT
Szerkezeti terve alapjan a telepiilési térség teriiletére esik. A tervezési teriileten tervezett médositas minimalis
mértékben ugyan, de sziikségessé teszi a TSZT moddositasat is, mivel a tervezett bolcséde épités céljara
lehatarolasra keriilé, jelenleg kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolt ingatlan kiilonleges

intézményi funkcidju teriiletté torténd atsorolasi igénye miatt a modositas teriiletfelhasznalasi valtozassal is
jar.

e

A jelenleg hatdlyban lévé teriiletrendezési terv Soskut kézségre vonatkozo teriileti mérlege — a tervezett
modositasok kovetkeztében — nem valtozik. A Trtv. 11. § d) pontja alapjan ,a telepiilési térség teriiletén

bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lhetd”, igy a javasolt mddositasok a torvényi elGirasoknak
a teriiletfelhasznalas vonatkozasaban megfelelnek.
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5.2. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

5.2.1. A Trtv. altal meghatarozott orszagos 6vezetek hatdrai

—

TERVEZESI TERULET

X
0

N

>
sztazdmor v

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK ES OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK
OVEZETE

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete
Okolégiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZETEK NEM ERINTIK,
DE HATAROS AZ OKOLOGIAI FOLYOSO OVEZETEVEL.

N

3
™M
>

Isztazdmor ¥

p)

3/2. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Az OVEZET SOSKUT KOzZSEG KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

Kivalo terméhelyi adottsdgl szantok Gvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

e

N
z NS
slla/gmnr o

3/3. ERDOK OVEZETE

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI, DE
HATAROS VELE!

Erdok 6vezete
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Q /,,/T”_’\ L |3/4. VILAGOROKSEG  ES  VILAGOROKSEG
[ § p p .. .
/ TERVEZESI TERULET VAROMANYOS TERULET OVEZETE
U (TEUES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)
\ - Vilagérokségi teriletek altal érintett telepilések
\\ Vilagdrokségi varomanyos terlletek altal érintett telepilések
- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ltal érintett telepilések

Sztazamor

AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

sztazamor “

TERVEZESI TER
/;

ULET

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

Honvédelmi és katonai céli teriilet &vezete dltal érintett telepllések

AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!

tarozott orszagos ovezetek hatdrai

1/1. A 10 TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Jo terméhelyi adottsagl szantdk dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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/l 1/2. Az ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
TERVEZESI TERULET OVEZETE

>

Erd&telepitésre javasolt teriilet Ovezete

Az GVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

1/3. A TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

TERVEZESI TERULET

>

Tajképvédelmi terllet ovezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

1/4. VizMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

TERVEZESI TERULET

Vizmindség-vedelmi terilet Svezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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. 1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE

TERVEZESI TERULET
- Nagyvizi meder dvezete

P d k d
O S u AZ OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM

ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

1/6. A VASARHELYl TERV KERETEBEN TERVEZETT
TERVEZESI TERULET SZUKSEGTAROZOK TERULETE

-~ >
O S k u - VTT-tarozok Gvezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Az orszagos Ovezetek kozll a telepiilés teruletét

e az orszagos Okoldgiai halézat magteriletének dvezete,

e  azorszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezete,

e az orszagos Okoldgiai haldzat puffer teriilet vezete,

e a6 termGhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete,

e azerdbk dvezete

e atdjképvédelmi terilet Gvezete, valamint

e avizminBség-védelmi teriilet Gvezete
érinti.
Az orszagos dvezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet dvezeti mellékletei szerint — a tervezési teriiletet
egyetlen Ovezet sem érinti, igy a javasolt modositas Gvezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet

7

elGirasaival nem ellentétes.

A Trtv. 22. §-a szerint ,A kiemelt térségi és megyei terililetrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési
eszkozok készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett terlleteket az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott allamigazgatasi szervek elGzetes adatszolgaltatasat
mérlegelve kell lehatarolni.” Az dvezetek pontos lehatarolasa jelen tervmoddositas keretében nem keriilt
el6zetesen megkérésre.
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5.2.3. A BAT(T altal meghatarozott kiemelt térségi 6vezetek hatarai

TERVEZES| TERULET %

tazamor

7>

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

Asvény\' nyersanyagvagyon terllet dvezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

—

TERVEZESI TERULET

tazamor

2/2. A RENDSZERESEN BELVIiZJARTA TERULET
OVEZETE

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

azamor

2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Foldtani veszélyforras terllet Gvezete altal érintett teleplilések

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

A kiemelt térségi 6vezetek kozil a telepiilés terlletét
e az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, és

érinti.
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A mddositassal érintett teriiletet egyik kiemelt térségi 6vezet sem érinti, mivel az érintettség kizardlag a
kébanya és a homokbanya teriiletére vonatkozik, és a 061/2-es hrsz.-ii ingatlan pedig mar nem képezi a
homokbanya részét.

5.3. Orszagos és térségi mliszaki infrastruktura halézatok

Az orszagos miszaki infrastruktura halézatok kézlekedési elemei koziil a telepiilést csupdn a kdzigazgatasi teriilet
déli hataran huzédd M7 gyorsforgalmi at érinti.

A nyugati kdzigazgatasi hatar mentén pedig a szerkezeti terv szerint egy foldgazszallitd vezeték huzadik.

A teleplléstél északra, a kozigazgatasi terliletet mar nem érintve abrazolt a tervezett nagysebességli vasutvonal,
amely Biatorbagy kozigazgatasi teriletén vezet keresztiil.

A BAT(T Szerkezeti terve is dbrazolja az M7 gyorsforgalmi utat a kdzigazgatdsi terilet déli részén.

A kiemelt térség Szerkezeti tervén is megjelenik az OTrT-ben abrazolt, a kozigazgatasi terilet nyugati szélén
huzédé gazvezeték, mint ,nemzetkézi és hazai szénhidrogén szallitd vezeték”. A miszaki infrastruktura
vonatkozdsaban a teriiletre a meglévé nagykozépnyomasu gdzvezeték érintettsége miatt nem vonatkozik
betartando terlletrendezési tervi elGiras.

A javasolt modositas sem az orszagos, sem a kiemelt térségi miiszaki infrastruktira halézatokat nem érinti.

5.4. Az OTrT és a BATrT adta bdvitési lehetGségek, a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoridknak valé megfelelGség igazoldsa

A telepiilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén belil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése soran

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijellhetd;”
A Trtv. 12. §-a tartalmazza az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének feltételeit:

,12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszk6zben uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjdan kell kijelélini:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem okozza a kiilonbozd teleplilések beépitésre szdnt teriileteinek
Osszenbveését, és

c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy olyan haszndlaton kiviil keriilt
vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban Iévé teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek
megfelelne.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévd beépitésre szant terlilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésti, legaldbb 50%-aban az ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban Iévé zdldteriiletet, -
gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet vagy véderdét - kell kijel6lni. Ha a zéldtertilet
vagy véderdd kijelélése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato meg,
akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6Ini.”

Mivel a 061/2-es hrsz.-U ingatlant érint6 szabdlyozasi vonalak torlése G beépitésre szant terlletté mindsitéssel
jar, afent idézett torvényi elGirasok figyelembe veendék. A12. § (1) és (2) bekezdése jelen mddositasok esetében
nem relevans, hiszen az Uj beépitésre szant terilet a telepiilési térség, igy Soskut telepiilési tertletén beldl kerdl
kijelolésre.

39



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 061/2-ES HRSZ.-U INGATLANRA VONATKOZOAN
BOLCSGDE MEGVALOSITASA CELJABOL — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A Trtv. 12. § (3) bekezdésének elGirdsa alapjan a javasolt mddositashoz elGirt kételezd védGerdd terilet (2166,1
* 0,05 = 108,3 m?, 6sszesen 0,01 ha) a targyi 061/2-es hrsz.-G foldrészlet északi elkeskenyedd csiicskén, 150,9 m?
kiterjedésl terileten kerdl kijel6lésre, s igy a fenti torvényi el8irds betartasra kerul.

A tervezési teriileten Uj beépitésre szant teriiletként kilonleges intézményi funkcioju terilet kerdl kijeldlésre,
ami ugyan van még mashol is kijelolve a telepllésen beliil, de az a tertilet a varhato forgalomnovekedés miatt
nem alkalmas a tervezett bolcs6de megvaldsitasara. A targyi, jelen mddositassal érintett ingatlan ugyan nem az
Onkormaényzat tulajdonat képezi, de az Ipari Park egyik legnagyobb foglalkoztatéja, a Bayer Construct EpitSipari
és Szolgaltatd Zrt. — épp a dolgozdék gyermekei bolcsédei ellatasanak segitése érdekében — felajanlotta a
telephelyével szomszédos ingatlant a tervezett bdlcséde megvaldsitdsa céljdra az Onkormanyzatnak. Ezaltal az
Uj gyermekintézmény egy olyan teriileten johet létre, ahol a toébb mint 1000 sdéskuti munkavallald
gyermekelhelyezési probléméja kénnyen elérhet helyszinen megoldhatd. igy a javasolt mddositas sordn a Trtv.
(1) bekezdés c) pontjat betartottuk.

A jelen mddosité javaslat — bar csekély mértékben Uj beépitésre szant terileti kijelolésekkel jar —, nem jelent
komolyabb teriiletfejlesztést, hiszen szabalyozasi vonalak torlésébdl, egy korabban kijel6lt, de meg nem valésult
utca torlésébél adddik az Uj beépitésre szant teriilet. A Trtv. 40. § (1) bekezdése szerint: , A telepilés kozigazgatasi
terlletére vonatkoztatott teriiletén a telepilésrendezési tervben a beépitésre szant teriilet névekménye nem
haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at.”

A Trtv. 8. melléklete alapjan a teleplilési térség nagysaga: 475,75 ha, ennek 2%-a 9,52 ha.

Soskut kozség kozigazgatasi terliletén a torvény életbe |épése Ota csupan a teleplilésrendezési eszkozok
fellilvizsgalata soran kerlt kijelolésre Uj beépitésre szant terilet. A 2022-ben elfogadott Teleptlésszerkezeti terv
leirdsa az alabbi tablazatban mutatta be a térségi teriileti mérleg alakulasat:

Térségi terilet- TEIR Trtv. Osszes fejlesztési lehetdség TSZT mddosité Tovabbi
felhasznalas tablazat szerint Trtv. javaslat szerint fejlesztési
szerint (%) szerint felhasznalt (ha,%) lehetGség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. szant Beépit. nem Beépit. Beépit. Beépit.
teriilet sz. teriilet szant nem sz. szant
teriilet teriilet teriilet
névekménye max. 0,22 9,30
Telepiilési térség 476 19,11 ¥
2% - 9,52 0,05% 1,95%
Kilonl
o zoldterdilet, uion ege_s
Nagy kiterjedésti e sportolasi,
N ey e kilonleges . 0
zoldteriileti telepiilési 0 0 L. temet6-, 0 0
.. sportolasi, L. 0%
térség Vo rekredcios
temetdG-teriilet .
teriilet
nagyv. lako- és
vegyes teriilet Mg
Mez6gazdalkodasi kivételével 27,93
nezogaz ! 1265 50,79 |, verelev min. 75% - 1237,07 | 28832
térség barmely ter. felh. 048.75 2,20%
max. 25% - !
316,25
laké-, iidulé-,
Kertes vegyes teriilet 0 476
mezégazdalkodasi 224 8,99 tel. térség max. 219,24 0% 219,24 1’<y
térség 1% - ° °
4,76
Erd6gazdalkodasi 300 barmely ter. felh. erd6 0 barmely
térség (305) 12,40 max. 5% - min. 95% - 0% 305 ter. felh.
(Erd6k ovezete) 15,25 289,75 ? 305
, . honvédelmi
. honvédelmi, -
Sajatos e kiilonleges,
. s kiilonleges, N e 0 .
teriletfelhasznalasu 213 8,55 L. kozlekedési, 5,92 erd6 207,08
.. gazdasagi, B 0%
térség L . erds,
intézmény-teriilet
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Vizgazdalkodasi térség

0,16

vizgazd.,
vizgazd. erdé,
vizgazd. mg.
természet-
kozeli,
z6ld-,
kilénleges
honvéd.,
honvédelmi
erdéteriilet

0%

Igazgatasi teriilet
Osszesen

2491

100,00

A fenti tablazat szerint korabban 6sszesen 0,22 ha keriilt kijelolésre, ami a telepiilési térség 0,05%-a. A
fennmarado fejlesztési lehetdség 9,30 ha, ami a telepiilési térség 1,95%-a

Jelen médositoé javaslat soran a beépitésre szant teriilet n6vekménye szintén 0,22 ha, amely a telepiilési térség
ujabb 0,05%-a, igy a beépitésre szant teriilet 6sszes novekménye jelen mddositassal egyiitt 0,44 ha, azaz 0,1
%, amely nem haladja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-

11

at, tehat a Trtv. 40. § (1) bekezdésének elGirasa is teljesiil.

A fenti tablazat els6 szamsora az alabbiak szerint modosul a TSZT leirasaban:

Térségi teriilet- TEIR Trtv. Osszes fejlesztési lehetdség TSZT mddosito Tovabbi
felhasznalas tablazat szerint Trtv. javaslat szerint fejlesztési
szerint (%) szerint felhasznalt (ha, %) lehetGség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. szant Beépit. nem Beépit. Beépit. Beépit.
teriilet sz. teriilet szant nem sz. szant
teriilet teriilet teriilet
;22 9;30
e e noévekménye max. 0,44 8,86
Telepiilési térség 476 19,11 2% - 9,52 0,05% 195%
0,10% 1,90%

5.5. Egyéb elGirasok

A fentieken tulmenéen betartanddk a Trtv. 13. § elGirasai is:

»(1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet - a
kilénleges mez8gazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem miné8sithetd beépitésre szdnt tertiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu tertileteihez tartozd féldrészlet - a kiilénleges
mezbgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szdant teriiletté.”

Mivel Soskut nem borvidéki telepilés és bar jelen tervmaddositas soran kijelolésre kerdl Uj beépitésre szant
terilet, a fent idézett torvényi elGiras betarthatd annak ellenére, hogy a targyi ingatlan a borszG616 kataszter részét

képezi.

A 061/2-es hrsz.-G ingatlan nem tartozik az Orszagos Gylimolcs Term&hely Kataszter 1. és II. osztalyd terileteihez.
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6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

(A teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepciéban megfogalmazott jovéképpel és célokkal.)

Séskut kozség 2022. tavaszan alkotta meg Uj Telepulésfejlesztési koncepcidjat, amelynek ,1.2. A
telepiilésfejlesztési elvek rogzitése” cim( fejezete igy ir a kdzség joviképérdl:

LA teleplilésfejlesztés célja egy olyan jol miik6d6 egység létrehozdsa, amelyben megvaldsul az alapvetd
tdrsadalmi igények kielégitése, valamint a telepiilés lakossagmegtarto erejének megdrzése, illetve névelése. A
teleplilésfejlesztés dltal egy olyan telepiilést kell kialakitani, amelyben a szabdlyozdsi kérnyezeten, valamint a
kéztertileti és intézményi strukturdn keresztiil olyan lehetéségek alakulnak ki, amelyek kihaszndldsdval a
telepiilésen él6 és dolgozo tdrsadalom egyénei és csoportjai, valamint az azoknak munkdt add gazdasdgi
szereplék megtaldljdk egyéni boldoguldsukat.”

A fenti célokat szolgalja az Onkormanyzat fejlesztési elképzelése, a kdzség belteriiletének déli részén felépitendd
Uj egészségligyi komplexum létrehozasa, amelynek megvaldsitasa érdekében késziil jelen tervmaodositd javaslat.

A ,3. Kiindulé adatok a tovabbi tervezési feladatokhoz 3.1. A stratégiahoz és a teleplilésrendezési eszkdzok
készitéséhez szlikséges tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatdrozasa” cimi fejezet Tarsadalom
cim( alfejezete az aldbbiakat fogalmazza meg:

LA tény, hogy a telepiilésen nem miikddik bélcséde, amely vélhetbleg megnehezit a fiatal anyukdk munkaerdépiaci
visszatérést.”

A ,4. A megvaldsitas eszkozei és azok nyomon kovetése 4.1. A koncepcid megvaldsitasat szolgald eszkoz- és
intézményrendszer” cim( fejezetben Soéskut Kézség Onkormdnyzata a fejlesztésekrél az alabbi altaldnos
elvarasokat fogalmazta meg:

,A jovdhagyott Telepiilésfejlesztési Koncepcio megvaldsitasanak kulcsa a koncepcioban foglaltak megfeleld
sorrendiségének meghatdrozdsa, tovdbbd az egyes projektek részletes kidolgozdsa és kévetkezetes
megvaldsitdsa. Ehhez egy olyan hdttér sziikséges, amely a koncepciot a maga komplexitdsaban tudja kezelni, és
képes a kiilbnb6z6 egymadstdl Iatszolagosan elkiiléniil6, de valdjaban szervesen Gsszekapcsolodd projektek
pdrhuzamos kezelésére. A koncepcioban foglalt célok és tervek megvaldsuldsa ugyanis csak ugy képzelhet6 el, ha
azokat kisebb, jol dtlathatd és kénnyedén kivitelezhetd projektekre bontjuk. A projektek tervezésekor ugyanakkor
alapvetd fontossdgu, hogy azok jol atgondoltan, a megfelelé sorrendben valdsuljanak meg a legerételjesebb
katalizdlo hatds elérése érdekében. Ellenkezé esetben csupdn pontszert fejlesztések valésulnak meg, amelyek
szigetet alkotnak majd a telepiilés sz6vetében, és nem jdrulnak hozzad a telepliilés Gsszetett problémdinak komplex
szemléletet igényl6 megolddsdhoz.”

A tervezett bolcs6deépités egy olyan 6nallé projekt, amelynek megvaldsitdsa most valt aktudlissa a telepiilés
életében, de az Uj intézmény létrehozdsa hozzajarul a Séskuton, elsésorban az Ipari Parkban dolgozék gyermekei
bolcsédei ellatdsdhoz, és igy nyugodt munkavégzésiikhoz.

7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Séskat kozség jelenleg hatdlyos Telepllésszerkezeti terve a Képvisel§-testilet 43/2022. (IV.7.) szamu
hatarozatdval keriilt elfogaddsra.

A tervezett modositas a telepuilés beépitésre szant terliletén belll torténik, csupan a 061/2-es hrsz.-u ingatlan
terlletfelhasznalasi egysége modosul, és a javasolt szabalyozas révén valtoznak e terillet telekalakitasi és
beépitési paraméterei. A javasolt mddositas révén Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére is sor keriil a korabban
tervezett Utszabalyozds torlésével. A tervezett valtozas a kozség kialakult infrastruktura halézataban kilonosebb
maodositast nem eredményez, mivel a tervezési terilet legnagyobb része mar ma is beépitésre szant, igaz, ma
még gazdasagi teriletként van kijelolve. A javasolt mddositas az érvényben |évé Telepullésszerkezeti terv
terlletfelhasznalasaban kizardlag a tervezett bolcsGde megvaldsitasahoz szlikséges teriilet atsorolasara iranyul,
és jelen dokumentacid tartalmazza a hatalyos Telepilésszerkezeti terv moddositd javaslatat is. Ezaltal a
Teleplilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang biztositott.
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8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Szabdlyozasi terv targyi teriiletekre vonatkozé mddositdsanak célja a 061/2-es hrsz.-U ingatlanon tervezett
beruhazds megvaldsitasahoz szlikséges épitési jogi kornyezet megteremtése a 2018. januar 1-t6l hatalyba Iépett
épitésligyi jogszabalyi kérnyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas eszkdze a fentieknek megfelel6en modositott
Helyi Epitési Szabalyzat, valamint ennek Szabalyozasi tervi melléklete.

A jelen modositas csupan a targyi teriilet tervezett fejlesztésnek megfelel6 épitési dvezeti besoroldsara és az
Ovezeti elGirdsok megvaltozasara, az intézményi terilet megfelel6 mérték kijel6lésére iranyul.

Jelen mddositas kilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényel, mivel jelenleg csupan a beépitésre szant
terileti kategdrian belll a tervezett bolcsédeépités megvaldsitasahoz sziikséges megfelel§ épitési dvezet, illetve
e terilet szabalyozasi elGirdsainak meghatarozasa meriiltek fel igényként.

9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentacio készitését megel6z6en, 2017-ben részletes orokségvédelmi vizsgalat keriilt kidolgozasra a
Teleplilési Arculati Kézikonyv és a Telepiilésképi rendelet készitése soran, 6nallé fejezetrészekben elemezve az
épitett és a tdji, természeti értékeket, valamint a régészeti lelGhelyeket.

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médositasaval érintett teriiletet nem
érinti régészeti lelShely. A vizsgdlt terileten régészeti érdekl teriilet sem kerilt kijelolésre. A tervezett
beruhazdssal érintett teriileten sem miemlék, sem helyi védettséget élvez6 épitmény nem taldlhatd, csupdn a
targyi ingatlantdl északra figyelheté meg egy helyi egyedi védelmet élvez6 mivi érték, egy k6bdl késziilt Szent
Vendel szobor.

9.1. Régészeti lel6helyek védelme

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kotv.) alapjan a nyilvantartott
régészeti lelGhelyek (ex lege) altaldanos régészeti védelem alatt allnak.

9.2. Jogszabalyi kornyezet
A régészeti lel6helyekre vonatkozdan a torvény az alabbiakat mondja ki:

,19. § (1) A foldmunkdval jaré fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvdnyi vagyon kitermelését is (a
tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvdntartott régészeti lelGhelyeket jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és mddon el kell kerdilni.

(2) A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetlikbél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatok el.”

,22. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén
megel6z6 régészeti feltardst kell végezni.”

A beruhdzasok kivitelezésekor elGkeril6 régészeti leletek esetén a kulturdlis 6rokség védelmérél sz6l6 2001 évi
LXIV. torvény szerint kell eljarni.

Az épitett értékek védelmére és a régészeti lelGhelyekre a Helyi Epitési Szabalyzat 32. §-anak alabbi elGirasai
vonatkoznak:

V. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Mlivi értékek védelme
32.§

(1) Az orszdgos miiemléki védelem alatt dll:
- Kdptalani major: istdllo — magtdr és major (cselédlakdsok).

(2) Az orszdgos miiemléki védelem alatt dllo teriiletet és az annak miiemléki kérnyezetét képezd ingatlanok
felsoroldsdt jelen rendelet 3. szamu fiiggeléke tartalmazza, a teriilet lehatdroldsdt a Szabdlyozdsi terviap
jeléli.
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(3) Az ex lege védett és a védetté nyilvanitott, nyilvdntartott régészeti lel6helyek jegyzékét jelen rendelet 1.
szamu filiggeléke tartalmazza, a teriilet lehatdroldsdt a Szabdlyozasi tervlap jeléli.

(4) Arégészetiérdekdi teriiletek jegyzékét jelen rendelet 2. szamui fiiggeléke tartalmazza, a teriilet lehatdroldsat
a Szabdlyozadsi terviap jeléli.

(5) A helyi teriileti védelem alatt dllo teriiletek felsoroldsdt jelen rendelet 4. szamu fiiggeléke tartalmazza, a
terlilet lehatdroldsdt a Szabdlyozadsi terviap jeléli.”

Ezeken kiviil mas el8irds megfogalmazasa a HESZ-ben nem indokolt, hiszen a tervezési teriilet régészeti lelGhellyel
nem érintett, és a 2001 évi LXIV. torvény el8irasai kell6 biztonsagot jelentenek a régészeti terilettel érintett
telkek vonatkozasaban.

9.3. A tervezett modositas hatasai a régészeti orokségre

A tervezett modositas nem érint nyilvantartott régészeti lel6helyet, igy nincs hatassal a régészeti 6rokségre.

9.4. Az épitett kornyezet értékei

Py

A tervezési teriileten beliil és annak kézvetlen kornyezetében — a jelen fejezet bevezetGjében emlitett Szent
Vendel szobron kiviil - nem talalhatdé nyilvantartott orszagos vagy helyi épitett érték, miiemlék vagy nemzeti
emlékhely, illetve védelemre érdemes egyéb épitett érték. A mddositassal érintett terilet a telepiilésszerkezet

A tervezési teriilet k6zelében dllé Szent Vendel szobor

A kialakult telepiilésszerkezeten a tervezett mddositas nem valtoztat, a teriilethasznalatban a gazdasagi

teriiletbdl torténd atsorolassal kialakuld intézményterileten kiviil a javasolt médositas nem valtoztat és a
telekszerkezet sem valtozik a javasolt modositas révén.
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9.5. Osszefoglalé

Osszefoglalva a jelenleg tervezett mddositds a kdzség tekintetében pozitiv hatdsokkal jar. Séskat kdzség
lakossdgszamanak tavlati alakuldsa az intézményhdldézat fejlesztését igényli, mivel jelenleg a telepulés
lakossaganak jelentds része a kozeli févaros és Erd egészségiigyi, oktatdsi és egyéb intézményeit veszi igénybe.
Ennek visszaszoritasa érdekében a helyi ellatas lehetGségeinek a blévitése szilkséges. Mivel a tervezési teriilet
kornyezetében a feltard uthaldzat kialakult, igy a targyi terlleten taldlhaté ma még Ures telkek beépitése, az Uj
bolcséde megvaldsitasa nem jar a meglévé utak forgalmanak jelentés megnovekedésével.

A tervezett |étesitmény megvaldsitasa lehetévé teheti a lakossag megfelel6 szinvonalu ellatasanak, kedvezd
életkorilményeinek biztositasat.

A modositassal érintett terileten elhelyezésre keriil§ éplletek kornyezetét ugy kell kialakitani, hogy azok
esztétikus megjelenésiikkel hozzajaruljanak a kdzség kedvezd képének megbrzéséhez.

Soskut Koézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2022. (IV.21.) szdmu dnkormanyzati rendelete szél
Soskut kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl. A miemlék- és telepiiléskép-védelemrdl, a helyi értékvédelemrél és
a régészeti lel6helyek védelmérdl az 6nkormanyzati rendelet 32. §-a rendelkezik.

A teleplilés jelenleg érvényben |évé Szabdlyozasi tervén kiilonbozé sraffozasokkal, a Telepuilésrendezési kodex
altal elGirt jelolésekkel feltiintetésre keriltek a védett teriletek, illetve létesitmények, valamint a védelmi
javaslatok teruleti lehatarolasai (egyedi miiemléki védettség, helyi egyedi mvi érték, helyi védelem alatt allo
terulet, régészeti lel6helyek).

Az épitészeti emlékek helyi védelmérdl Séskut Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének telepiilésképi
rendelete szol.

9.6. Tervezdi nyilatkozat

Jelen médositashoz Gj drokségvédelmi hatastanulméany nem késziilt, mivel Soskut Kozség Onkormanyzata a
telepiilés tekintetében tiz évnél nem régebbi hatastanulmannyal rendelkezik, amely Sdskut kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek a felllvizsgalatahoz és részleges maddositasahoz készilt 2017-ben. A jovahagyott
teleplilésrendezési eszk6zokhoz készilt 6rokségvédelmi hatastanulmany tovabbra is érvényes.

P

A tervezett megoldas megfelel az 6rékségvédelmi jogszabalyoknak és hatosagi elGirasoknak, tovabba jelen
terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2022. julius hé

\

Oldh M. Zoltan
vezet6 telepulésrendezd tervez6
Tervezdi nyilvantartasi szam:
TT/1, E 01-3029
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10.BEEPITESI TERV

A telepiilésrendezési eszkdzok jelen modositdsdhoz beépitési terv nem készil, de az Onkormanyzat
rendelkezésére dllnak a bélcs6de Lima Design Kft. altal készitett jovahagyasi tervei. Elképzelhets, hogy nem
pontosan ez a terv valdsul meg, de a beépitési paraméterek e tervnek, illetve a médositdsra keriild HESZ
el6irdsainak megfelelGen alakithatok.

A 061/2-es hrsz.-u ingatlanra tervezett bélcs6de dtnézeti helyszinrajza
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»1.3 Tervezési program, épittetdi kévetelmények

A tervezett éplilet 6 foglalkoztatds bdlcs6de melegit6konyhdval, Soskuton az Ipari Park teriiletén. Kiinduldsi
pontként a Lechner Tuddskdzpont Mintaterv Kataldgusdnak 84 fés Bdlcs6de mintatervét vettiik alapul. A
tipustervet dt kellett alakitani a helyi viszonyokhoz, igényekhez igazodva, valamint figyelembe vettiik a helyi
épitési szabdlyzat elGirdsait is. A csoportszobdk maradtak pdrosdval elhelyezve kézds vizesblokkal, de tébb

e

funkcio kertilt az épliletbe, tébbek kézt f6z6konyha, sészoba, nagyobb személyzeti rész.

Az éplilet szabadondllo, féldszintes kialakitdsu, nagyrészt magastetével fedett, csak a kbzépsé traktus lapostetds,
hossztengelye az utcdra meréleges. Az elbkert 14,10 m és 21,95 m kézott vdltozik, az oldalkertek egyik oldalt
19,92-20,0 m, mdsik oldalt 34,63-45,58 m kézétti.

A vendégparkoldk az el6kerti részbe, a személyzetrészére pedig az oldalt a gazdasdgi részhez kerdiiltek parkolok.
Az ut lejtéséhez igazodik a bejdrati parkolorész, atmend forgalommal, hogy minél egyszer(ibb legyen a gyermekek
érkeztetése. A f6bejdrat gyalogos megkdézelitése a parkolobdl Iépcsén és rampadn keresztiil térténik. Biztositott az
akaddlymentes kézlekedés. A gazdasdgi bejdarat az éplilet észak-nyugati felére keriilt, ahol a melegitékonyha is
taldlhato. Az elGkerti részen 16 + 1 db akaddlymentes parkolo kertilt elhelyezésre, a gazdasdgi rész felél pedig 24
db, ebbdl a gazd. bejdrat el6tti parkolok csak druszdllitdsra haszndlhatok. A biztositott parkolok szama jelentésen

21

meghaladja a térvényben elSirt minimum 16 db-ot. A bejdrat mellett 12 db kerékpdr helyezheté el.

Témegformdlds: A lapostetés kbzponti bejdrati és aula részhez kapcsolddnak a magastetével fedett
foglakoztatok, személyzeti rész, melegitékonyha gazdasdgi résszel minden kiegészitd funkcidval.

Alaprajzi elrendezés egyszert, dtldthato, a k6zponti bejarat-aula részre van felflizve minden funkcio. Bejdrattol
jobbra és az aula végén taldlhatok a foglalkoztatok, minden sziikséges kiegészité funkciokkal, (mosdokkal,
OltézGkkel, jaték tdroldkkal...) a bejdarattdl balra pedig a személyzeti rész és gazdasdgi rész. A foglalkoztatok
pdrosan vannak elhelyezve, kéz6s mosddkkal és fedett teraszokkal. A gyermekek étkeztetését az épiiletben lévé

Py

f6z6konyhdbdl biztositjdk, mely mds kiilsé egységekbe nem szdllit élelmet.”

A nagy alapteriletl, féldszintes, valtozatos tetGkialakitasu bdlcsédeépiilet az ingatlan dényugati részén kerdil
elhelyezésre, a telek északi és nyugati, a Homokbdnya utcdhoz kozeli részén a létesitmény mikddtetéséhez
szlikséges parkolok kerilnek kialakitasra. A létesitmény személybejarata a Homokbanya utca feldl nyilik, a
gazdasagi bejarata az épilet északi homlokzatan keril kialakitasra.

A telekre és az épitményre vonatkozd, jogszabdlyban eldirt

paraméterek Helyszin: 2038 Saskut, hrsz: 061/2
Beépitési jelemzSk: A tervezési teriilet nagysaga: Telek teriilete: 10 000 m2
Epitési dvezet: Gksz Szabalyozasi hatarértékek: Ovezet: Gksz-1 — kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési
lelektertlet: 10 000 m2 .
Svezet
A telek legnagyobb megengedett Beépités max. mértéke: 40%
Beépitési mértéke: 40 % = 4000 m2
Tervezettbdlcséde Zéldfelulet min.: 30%
oruttd tertlet: 13,27 % =1327 m?

Szintteriilet max.: 1,2 m2/m2

Ep. magassdg max.: 12,0 m
A telek leanagyobb megengedett

Epitménymogossdgo: 12,00 m
Tervezett Bélcséde 4,68 m

Beépitési paraméterek:
IA telek legkisebb megengedett zéldfelllete:

 Sldfelilet méreke - 30°% = 3000 m2 éplilet bruttd alapteriilete: 1327 m?
. - 2
[ervezett 59.35% = 593449 m beépités nagysiga: 13,27<40 % MEGFELEL
Tavolsagok: szintterulet:
El6kert: 10,0m
Oldalkert: 50m zoldfelilet nagysaga: 5934,49
Hatsokert: 100m

zéldfelilet aranya: 59,35> 30 % MEGFELEL
Véddtavolsagok: ( kdzut tengelyétdl meért véddtavolsdgok)
Kerités vonala: telekhatdron

Beeépités vonala: 10,0 m

Kotelezd fasitds vonala: 30,0 m

[20 kV-0s vezeték védbtavolsaga belterlleten 2,5 m

ép. magassag: 4,68 m < 12,0 m MEGFELEL

[Részletesen Id. Szamitasok fejezetben.
Az Epitménvérték szamitast Id. Szémitasok fejezetben.
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/ Interior dasig

Ldtvanytervek
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11.KORNYEZETI ERTEKELES

,,,,,

programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhato
kérnyezeti hatas jelent8ségének eseti meghatdrozasa alapjan donthet6 el a kdrnyezeti vizsgdlat sziikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontjal.

A Korm. rendelet 3. §-a szerint ,A terv, illetve program kidolgozdsanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozasaért felel6s szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) allapitja meg, hogy a tery, illetve program beletartozik-
e (..) az 1. § (3) bekezdés szerint a kdrnyezeti vizsgalat sziilkségességének eseti eldontésére kotelezett korbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan , A dontéshez a kidolgozé kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott kornyezet
védelméért felel6s kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kornyezet védelméért felelGs szervek) véleményét
arrdl, hogy a hataskorikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illet8en varhaté-e jelentds
kérnyezeti hatds.”

Az Onkormanyzat az aldbbi szervek véleményének kikérésével tett eleget a fenti jogszabalyi kdtelezettségének:

1. anemzeti park igazgatdsag és a természetvédelmi hatdsag X
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

A mddositdssal érintett teriilet orszagos jelentdségii védett, vagy védelemre tervezett természeti
teriiletnek, eurdpai k6zésségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii (NATURA2000) teriiletnek,
az orszdgos 6koldgiai hdlozat Gvezeteinek, tdjképvédelmi teriilet dvezetnek, illetve egyéb tdj- és
természetvédelmi szempontbdl jelentds teriiletnek nem része.

Ezért tdj- és természetvédelmi szempontbdl nem tartja sziikségesnek kérnyezeti vizsgdlat készitését.

o

2. akozegészségiigyi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal
Budapest Févaros Kormdanyhivatala Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve

A kornyezeti vizsgdlat elvégzését kbzegészségiigyi szempontbol nem tartja sziikségesnek.

Soskut kézigazgatdsi teriiletén gyogytényezd érintettsége nem dll fenn, ezért véleményezési
lehetéséggel nem rendelkezik.

Felhivia a figyelmet a beruhdzds sordn a Magyar Szabvdnyiigyi Testiilet dltal kiadott aldbbi
szabvdnyban foglaltak figyelembevételére:

1. Nevelési és oktatdsi épiiletek tervezési elGirdsai 7. rész: Bélcs6dék MSZ 24203-7:2022

3. atelepiilési onkormanyzat jegyzéje
helyben

¥

Kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek.

i 7 7,

4. azallami f6épitészi hataskérében eljaré6 megyei kormanyhivatal oF
Pest Megyei Kormanyhivatal Varadi Tibor Allami F6épitész

Kornyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

A kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdval kapcsolatban — az épitett kérnyezet védelmére irdnyuldan — az
érintett hatdsdgok dlldspontjat tartja irdnyadonak. A kérnyezetei értékelés dltaldnos tartalmi
kévetelményeit elégségesnek tartja.

5. amegyei katasztrofavédelmi igazgatdsag
Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag ¥

A tlizoltdssal, tlizcsapok kialakitasdval kapcsolatos el6irasokat ismerteti, és felhivja a figyelmet arra,
hogy ha az iparbiztonsagi hatésag kordbbi hatarozatdval kijelolt veszélyességi dvezet érinti a targyi
teriletet, akkor a 2011 évi CXXVIII. torvény és a 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet rendelkezéseit is
figyelembe kell venni.

6. atalajvédelem feladatkorében eljar6 megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és
Talajvédelmi, FGosztaly

¥
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Tekintettel arra, hogy a megkiildétt dokumentdcio alapjdn a mddositdssal érintett ingatlan nem
mezGbgazdasdgi mivelési dgban nyilvantartott teriilet, az eljarasban nem rendelkezik hatdskérrel.

7. azorszagos tisztiféorvos X
Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont
Dr. Mller Cecilia orszagos tisztif6orvos

A telepiilésrendezési eszk6zeinek modositdsahoz észrevétele nincs, kémiai biztonsdgi szempontbdl
annak kérnyezeti hatdsa nem vdrhato, a kérnyezeti vizsgdlat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Az el@irt hatdrid6n beliil az aldbbi szervektdl nem érkezett alldsfoglalds az Onkormanyzathoz:

1. akornyezetvédelmi hatdésag
Pest Megyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi és Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banyafelligyeleti F6osztaly

2. az 6rokségvédelmi feladatkorében eljaré Budapest FGvaros Kormanyhivatala, kizarasi feltétel 0
fennallasa esetén a kulturalis 6rokség védelméért felelGs miniszter
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésigyi
Orokségvédelmi Koordinacids Osztaly

3. azerdészeti feladatkdrében eljaré6 megyei kormanyhivatal 0
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldm(ivelésligyi és Erdészeti F6osztaly Erd6felligyeleti Osztaly

4. afoldvédelmi feladatkorében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldligyi Osztaly O

5. abanyafeliigyeleti hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Banyafellgyeleti F6osztaly, Banydszati Osztaly

6. avizvédelmi és viziigyi hatésag
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztréfavédelmi O
Hatdsagi Osztaly

A fentiek figyelembevételével a tervezett médositasok kapcsan nem varhatdk olyan jelentds kornyezeti hatasok,
amelyek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kilon kornyezeti értékelési dokumentdcid elkészitését tennék
szlikségessé.

Ennek megfelel6en az Onkormanyzat a .../2021. (.......) szdmu0 énkormanyzati hatarozatdban kimondta, hogy a
varhaté kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatdrozasa alapjan kornyezeti vizsgalat készitése nem
szlikséges.

12.PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI

12.1. Partnerségi vélemények
A partnerségi véleményezés soran nem érkezett be észrevétel az Onkorményzathoz.
12.2. Lakossagi forum jegyz6koényve

A 40/2020. (I11.11.) Korm. rendelet alapjan Magyarorszag egész teriletére kihirdetett veszélyhelyzet miatt
lakossagi forum megtartdsara nem kerilt sor, a partnerségi egyeztetés a 143/2020. (IV.22.) Korm. rendelet
alapjan lefolytatasra kerilt, melyrél a képvisel6-testiilet helyett hatarozatot hozott.

12.3. A partnerségi egyeztetés lezarasa
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13. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A TELEPULES-

SZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATAROZATI JAVASLAT

Soskut Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
... Kt.szamu hatdrozata
Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének mdédositasarol

Soskut Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és a 2013. januér elsejétdl érvényes OTEK elirdsai
alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarodl és védelmérdl szlé 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkérében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével az alabbi
dontést hozza:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Séskut kdzség igazgatasi teriiletén belil ,a modositassal érintett terlilet hatdra” jeldléssel korilhatarolt
teruletekre vonatkozdan jévéhagyja a hatarozat 1. mellékletét képezd TSZT-M/2022. jeld, M=1:4000-es
méretardnyu ,Maddositott Teleplilésszerkezeti terv” cim( tervlapot;

Ugy dont, hogy ,A Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szolé 43/2022. (IV.7.)
szamu onkormanyzati hatdrozat 4. szamu melléklete —,Soskut kdzség Telepiilésszerkezeti tervének
leirdsa’” 2021” cim({ dokumentum ,Beépitésre szant kilonleges terlletek” ciml fejezet
LIntézményteriilet” cim( alfejezetét a 2. melléklettel egésziti ki.

Ugy dont, hogy ,A Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szolé 43/2022. (IV.7.)
szamu 6nkormanyzati hatdrozat 4. szamu melléklete — Sdskut kozség Teleplilésszerkezeti tervének
leirdsa’ 2021.” ciml dokumentum ,4. Beépitésre szant teriilet ndvelésével jard fejlesztési javaslatok”
cimi fejezet ,- Beépitésre szant kiilonleges teriiletként meglévd és fejlesztésre javasolt terlletek” cim(
alfejezetét a 3. melléklettel egésziti ki.

Ugy dont, hogy ,A Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolé 43/2022. (IV.7.)
szamu 6nkormdnyzati hatdrozat 5. szamu melléklete — A telepiilés terileti mérlege” ciml dokumentum
,Terlleti mérleg — Beépitésre szant terlletek” cim{ tablazatat a 4. melléklet szerint mdédositja.

Ugy dont, hogy ,A Soéskut kdzség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagydsardl szélé 43/2022. (1V.7.)
szamu 6nkormdnyzati hatdrozat 5. szdmu melléklete — A telepiilés teriileti mérlege” ciml dokumentum
,Terileti mérleg — Beépitésre nem szant teriletek” cim( tablazatat az 5. melléklet szerint mddositja.

Tudomasul veszi, hogy a jelen mddositds ugyan Uj beépitésre szant teriletek kijelolésével is jar, de mivel
a terilet nagysaga (2166,1 m2) nem éri el az egy hektart, igy a BIA érték szamitast nem kell elvégezni. A
korabbi tervmaddositas eredményeképpen a telepiilés 6sszes bioldgiai aktivitds értéke 10047,9 pont!

Ugy dont, hogy ,A Séskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szolé 43/2022. (IV.7.)
szamu 6nkormanyzati hatarozat 6. szamud melléklete — a ,MODOSITASOK 2021” cim(i felsorolas a 6.
melléklettel egészil ki.

Tudomasul veszi, hogy jelen mddositas a muszaki infrastruktura-halézat vonatkozdsaban megfelel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvénynek
(a tovabbiakban Trtv.).

Tudomasul veszi, hogy jelen teriletfelhaszndlas-valtozds kovetkeztében LA Sdskut kozség
Telepulésszerkezeti tervének jovahagydsardl sz6lé 43/2022. (IV.7.) szdaml 6nkormanyzati hatarozat 7.
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szamu melléklete — a Térségi terlileti mérleg alakuldsa” a 7. melléklet szerint valtoznak.

10) Tudomasul veszi, hogy

a)

b)

a modositassal érintett terllet a telepulési térség részét képezi. Mivel a telepiilési térség terlletén
barmely épitési Gvezet, Gvezet kijelolhetd, igy a tervmddositds megfelel a Trtv. 11. § d)
bekezdésében foglaltaknak;

a modositassal érintett terlileten Uj beépitésre szant teriilet keril kijelolésre, de a javasolt
modositas a Trtv. 12. §-dban meghatarozott feltételeket teljesiti;

a Trtv. 13. §-a a madositassal érintett terlilet vonatkozasaban betarthatd, mivel Séskut nem
borvidéki teleplilés, Uj beépitésre szant teriilet nem jon Iétre, valamint az érintett teriileten nincs
az Orszagos Gyumolcs TermGhely Kataszter I. és |l. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet.

11) Tudomasul veszi, hogy

a)

b)

<)

az orszagos ovezetek kozil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési
terlletet egyetlen térségi Ovezet sem érinti, igy a javasolt mddositds Ovezeti érintettsége a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX
torvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elGirasaival nem ellentétes.

a modositassal érintett teriletet egyik kiemelt térségi Ovezet sem érinti, bar a telepilés
kozigazgatasi teriletét érinti az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, de mivel az érintettség
kizardlag a k6banya és a homokbanya terilletére vonatkozik, a 061/2-es hrsz.-0 ingatlan pedig mar
nem képezi a homokbanya részét, igy a javasolt mddositds dvezeti érintettsége a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX torvény és a 9/2019.
(VI.14.) MVM rendelet elGirasaival nem ellentétes.

a modositassal érintett teriiletet egyetlen, Pest Megye Onkormdnyzata altal egyedileg
meghatdrozott megyei Ovezet sem érinti, igy a javasolt mddositas Ovezeti érintettsége a Pest
Megye Onkormanyzata Kozgylilésének a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérél sz6l6 10/2020.
(V1.30.) onkormanyzati rendeletének elGirasaival nem ellentétes.

12) Felkéri a jegyzGt, hogy a Mddositott Telepulésszerkezeti Terv alapjan a Mddositott Szabdlyozasi Tervet

és a Helyi Epitési Szabélyzat médositd javaslatat terjessze a KépviselS-testiilet elé.

13) Jelen hatdrozat az elfogadasat kvet6 napon Iép hatalyba.

Soskut, 2022. ...,

Hataridé: azonnal
FelelGs: jegyz6
Konig Ferenc s.k. Dr. Ujhazi Miklés s.k.
polgarmester jegyz6
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2. melléklet a .../2022. (.....) sz. képviselG-testiileti hatarozathoz:

,Uj bolcs6de kertil megvaldsitasra az Ipari Park északi részén fekvé 061/2-es hrsz.-t ingatlanon.”

3. melléklet a .../2022. (.....) sz. képviselG-testiileti hatarozathoz:

»- a bolcsGde terlilete a Homokbanya utca mellett taldlhatd 061/2-es hrsz.-U ingatlanon (1,00 ha)”

4. melléklet a .../2022. (.....) sz. képvisel6-testiileti hatarozathoz:

Terileti mérleg — Beépitésre szant teriiletek

Teriletfelhasznalasi Telepiilésen
N Teriiletnagysag —p—
egyseg Sajatos haszndlat Jelélés h beliili arany
; a
Altalanos haszndlat - %
Lakoteriilet Kertvarosias Lke 186,77 7,50
Vegyes teriilet Teleplléskozpont Vit 19,58 0,79
i . Kereskedelmi 17046 6,84
Gazdasagi teriilet o Gksz
szolgdltatod 169,69 6,81
Temetd terllete K-T 2,11 0,08
Sportlétesitmények
POl y K-Sp 4,51 0,18
terilete
Rekreaciods teriilet K-Re 49,18 1,97
Kiilénleges terulet Intézményi teriilet " 3,04 612
-In
4,02 0,16
Banyaterilet K-B 165,86 6,66
S iztisztitd
zennyw% isztito K-Sz 110 0,04
telep terilete
Osszesen 602,61 24,20
602,82 24,21
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5. melléklet a .../2022. (.....) sz. képviselG-testiileti hatarozathoz:

Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategdria Teriilet- Telepiilésen
Jelblés nagysa beliili arany
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat ha %
Kozuti kozlekedési KBu 104;59 4;20
Kozlekedési teriilet terilet 104,36 4,19
Parkolé teriilete KOp 0,33 0,01
Zoldterilet Kozkert terulet Zkk 4,64 0,19
Védelmi erdGterilet Ev 12,84
Erdéteriilet 319,91
Gazdasagi erdGterilet Eg 88,20 3,54
Szantofoldi
gazdalkodasu Ma 674,13 27,08
mezG6gazdasagi terilet
Gyepgazdalkodasu ;
B . Ma-gy 206,78 8,30
mez6gazdasagi teriilet
Altaldnos mez6gazdasagi | Farmgazdasagi teriilet Ma-f 167,97 6,74
teriilet
Kilonleges fekvés(
ges fervest! Mé-fk 13,87 0,53
farmgazdasagi terilet
Egyedi farmgazdasagi
8Y¢ 8 8 M3-fe 0,38 0,01
terilet
Lovastanya .,
L Ma-fl 10,63 0,43
farmgazdasagi teriilete
Kertes mezGgazdasagi Kertes mez6gazdasagi
83 Mez0gazcasasl s Mezogazaasagl Mk 188,94 7,59
teriilet terilet
Vizgazdalkodasi teriilet Vizgazdalkodasi terilet \ 54,72 2,20
Természetkozeli teriilet Természetkozeli terlilet Tk 40,73 1,64
Beépitésre nem szant Kertteriilet Kb-Ke 12,72 0,51
kiilonleges teriilet
Rekreacids célu terilet Kb-Re 2,37 0,10
Osszesen 188792 75,80
1887,71 75,79
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6. melléklet a .../2022. (.....) sz. képviselG-testiileti hatarozathoz:

MODOSITASOK 2022.

o Uj bolcséde létesitése érdekében javasolt médositasok a 061/2-es hrsz.-G ingatlan teriiletén
beliil:

Gksz > K-In -0,7683 ha
KOu > K-In —-0,2166 ha
KOu > Ev —-0,0151 ha
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7. melléklet a .../2022. (.....) sz. képviselG-testiileti hatarozathoz:
Térségi teriilet- TEIR Trtv. Osszes fejlesztési lehetdség TSZT mddosito Tovabbi
felhasznalas tablazat szerint Trtv. javaslat szerint fejlesztési
szerint (%) szerint felhasznalt (ha, %) lehetGség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. szant Beépit. nem Beépit. Beépit. Beépit.
teriilet sz. teriilet szant nem sz. szant
teriilet terilet terilet
022 020
noévekménye max. 0,44 8,86
Telepiilési térsé 476 19,11
elepiilési térség 2% - 9,52 052 952
0,10% 1,90%
Kilonl
o z6ldteriilet, Hlonieges
Nagy kiterjedésii o sportolasi,
. A i kulonleges . 0
zoldteriileti telepulési 0 0 L. temetd-, 0 0
.. sportolasi, L 0%
térség Y rekredcios
temetdG-teriilet .
teriilet
nagyv. laké- és
vegyes teriilet Mg
Mezbgazdalkodasi kivételével 27,93
nezogaz 1265 50,79 | .. min. 75% - 1237,07 | 288,32
térség barmely ter. felh. 2,20%
948,75
max. 25% -
316,25
laké-, iidulé-,
Kertes vegyes teriilet 0 476
mez6gazdalkodasi 224 8,99 tel. térség max. 219,24 0% 219,24 ]l_ty
térség 1% - ° )
4,76
Erd6gazdalkodasi 309 barmely ter. felh. erd6 0 barmely
térség (305) 12,40 max. 5% - min. 95% - 0% 305 ter. felh.
(ErdGk Ovezete) 15,25 289,75 ? 305
; . honvédelmi
., honvédelmi, .
Sajatos e kiilonleges,
.. o kiilénleges, N . 0 .
teriletfelhasznalasu 213 8,55 L. kozlekedési, 5,92 erd6 207,08
L, gazdasagi, B 0%
térség A . erdd,
intézmény-teriilet
vizgazd.,
vizgazd. erdd,
vizgazd. mg.
természet-
Vizgazdélkodasi térsé 4 0,16 0 kozeli 0 0 0
& & ' 261d-, 0%
kilénleges
honvéd.,
honvédelmi
erdéteriilet
Iﬂgazgatasn teriilet 2491 100,00
Osszesen
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14. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELYI EPITESI
SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Soskut Kézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
../ 2022, (........) dnkormanyzati rendelete
a Soskut kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 5/2022. (1IV.21.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Soskat Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél sz6l6 1997.
évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepuilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, valamint Soskut
Kbzség Képvisel6-testliletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 7/2017. (VI.27.) énkormdnyzati
rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.§ Az 5/2022. (IV.21.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban HESZ) 1. szdmu SZT/2022. jeld, Szabalyozasi Terv
elnevezésl rajzi melléklete 8. szamu tervlapja ,a mddositassal érintett teriilet hatara” jeldléssel koril hatarolt
terulet vonatkozdsdban az 1. melléklet szerint médosul.

2. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba és a hatalybalépését kévetd napon hatalyat veszti.

Kénig Ferenc dr. Ujhazi Miklés
polgarmester jegyz6
Kihirdetési zaradék:
A rendelet a Séskut Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tabldjan torténé kifliggesztéssel 2022. ... hé ... napjan

kihirdetésre kerilt.

dr. Ujhazi Miklos
jegyz6
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1. melléklet a.../2022. (.....) 6Snkormanyzati rendelethez: SZT-M/2022. jelii terviap

pannnnnnns| A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA
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15.MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: A TSZT/2021. jelii Telepiilésszerkezeti terv kivagata a tervezett bolcsGde kérnyezetérdl
és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

2. szamu melléklet: Az SZT/2022. jelii Szabalyozasi terv 8. jelii tervlapjanak kivagata a tervezett bdlcséde

kornyezetérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei
3. szamu melléklet: A modositassal érintett ingatlan tulajdoni lapja
4. szami melléklet: A 061/2-es hrsz.-t ingatlan térképkivonata

5. szamu melléklet: Onkormanyzati hatdrozat a telepiilésrendezési eszkézok modositasarél és a
mddositassal érintett teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarél

6. szami melléklet: Onkormanyzati féépitészi nyilatkozat
7. szama melléklet: Az Allami FGépitész zar6 szakmai véleménye

8. szamu melléklet: A 2022. .....-an megtartott targyaldsos eljaras jegyz6konyve

9. szamu melléklet: Az dllamigazgatasi szervek allasfoglalasai
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1. szamu melléklet: A TSZT/2021. jelii Telepiilésszerkezeti terv kivagata a tervezett bolcsGde kornyezetérd|
és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

&\\:‘fff ‘fﬁr

" v

KOZMUVEK. HIRADAS (TERULETFELHASZNALAST BEFOLYASOLO.
KOZIGAZGATASI TERULET HATARA VEDOTAVOLSAGOT IGENYLO ELEMEK

BELTERULET HATARA MEGLEVO TERVEZETT

EI % MEGLEVO BELTERULETI HATARVONAL VILLAMOSENERGIA KOZMUVEK
E—JL ] =

JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE FOLD FELETTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT

_ . (22 KV FESZULTSEGGEL. BIZTONSAGI OVEZETTEL)
ZARTKERT HATARA

% FOLD ALATTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT
- . o (22 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI GVEZETTEL)
TERULETFELHASZNAT ASI EGYSEGEK JELOLESE

. . /ILLAMOSENERGIA TRANSZ A ALALLOM
 BEEPITESRE SZANT TERULETEK :l VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALALLOMAS
GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELMI. SZOLGALTATO TERULET
MAX. BEEPITESI SURUSEG - 2.0 M2M2
E BANYA TERULET
MAX. BEEPITESI SURUSEG - 0.5 M2/M2

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ERDOTERULET
VEDELMI ERDOTERULET

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

i B

BANYASZATTAL ERINTETT TERULET HATARA

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

HELYI JELENTOSEGU KULTURTORTENETI ERTEK

I
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2. szamu melléklet: Az SZT/2021. jelii Szabalyozasi terv 8. jelli tervlapjanak kivagata a tervezett bolcséde

kornyezetérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

n
ol
/]

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

GAZDASAGI TERULET EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
sz| 030 e S
fioolion smemmgohrss (S N =oo

KIALAKULT KOZTERULET

J ELMAGYARAZAT E KOZTERULET KIALAKITASAHOZ IGENYBE VETT TERULET

Gksz-1

A SZABALYOZASI ALAPELEMEI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
MEGLEVO TERVEZETT ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
% SZABALYOZASI VONAL
X . X ) ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT - OKOLOGIAI FOLYOSO HATARA
SZABALYOZASI SZELESSEG

EE EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA KOZMUVEK, HIRKOZLES

CpiTE A FOLD FELETTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE (22 KV FESZCLTSEGGEL, BILTONSAGI OVEZETTEL)
. r . FOLD ALA TV .,L:\.\i()SL‘l\l:R(iI/\,A'I'V’I TELI HALOZAT
A SZABALYOZASI MASODLAGOS ELEMEI (22 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL)
E EPITESI HELY HATARA VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALLOMAS
E KOTELEZO MEGSZUNTETO JEL
E JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL
ZOLDFELULET KIALAKITASI KOTELEZETTSEGU TERULET
JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK
E MEGLEVO BELTERULETI HATAR JAVASOLT MEGSZUNTET® JELE
E JAVASOLT TELEKHATAR
== vacaNUT RANYADO TELEKHATARA
JAVASOLT FASOR TELEPITES
TAJEKOZTATO ELEMEK

KOZIGAZGATASI TERULET HATARA

EE BELTERULET HATARA

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM
HELYT EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO MUVI ERTEK
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3. szamu melléklet: A mdodositassal érintett ingatlan tulajdoni lapja

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi Lap
'H Pest Megyei Komnfinytivatal
_-S Fird 2030 Frd, Budsi 6t 24, 2031 P 5. Otdal: 71
g I
g Nem hiieles tulajdoni lap - Spemile masokt ; "Q;;J:_gx
% Megrendelés szim: 30005/33207/2022 Ny,
2022.07. 06 A Y
F  odamiz Ssektor : 33 ool Y
g Kilterilet 061/2 helyrajei sedm ;
= 2039 BOEKOT Homokbdnya GE 1. e
LRERZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov.
nipeléni hg/kivett megnevezdm/ min.o ha m2 k.fills kat . jinr
: w2 k.Eill
. Eivett meddBhinyé ] L .0000
2. bejegysd hatirozat: 74578/1997.12.21
Binyatelek
MRESE

g. talajdoni héngsd: L/L
bajegysh hatirozat, érkezéei idS: 197300/2020.12.21
jogeim: sddzvetel
jogdllim) tulazdenon m
név: BAYER DORSTRUCT GPETOIPART Bf S30LGRLTATS ¥RT. '%
cim: 2038 SOBKIT Bolyai Janoe utca 15 ’%
térzemzam: 12855728 @

s tulajdoni lap

E
2. bejeqyz8 hatdvozak, évkezdmi ie&: 79521/1995. l:li ﬁx

Snillé azévegen bsjegyzés kialskolt a osl,uﬁ ingatlan regmortimibél .

- < f
D 4. bejegyss batiresat, axkesési idd: nusw:u}s%;:}s
Z Veiatékjog
1072 om teriletre.
jogomualt Ié
névi ELM0 EALOZATI KFT. ‘ Eﬁ
cim 1 1132 BUDRPEZST Viaci ot 7 b
5. bejegysh hatdrouzat, drkesémi F2020.06.02
Elfwiche lbxi jog
I.t eldvaniclisl jog gyskorliamara ar Hemzeti Vagyonkeseld 2zt. jogoeult.
TOLAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tul ajdoni lap

63



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 061/2-ES HRSZ.-U INGATLANRA VONATKOZOAN
BOLCSGDE MEGVALOSITASA CELJABOL — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4. szamu melléklet: A 061/2-es hrsz.-u ingatlan térképkivonata

Pest Megye1 Komemyhivatal
Erd 2030 Erd, Budai it 24, 2031Pf 3.
E-hiteles térkeépmasolat - Teljes masolat
o 2022.07.06 15:33:41 o
Helyrajzi szm  SOSKIUT Kiilteriilet 61/2 Megrendelés szamr  7/2540/2022
Témajz zm 27334300002022

Meretarimy: 1: 2000

OB 15

06143

banpanaism

081416

meddahdns

bényareiap

A tedképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyvezk az mgatlan-nyitvantartasi térképi adathazs tartalngval A
terképmasolat meretek levételére nemhasznathato!
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5. szamU melléklet: Onkormanyzati hatdrozat a telepiilésrendezési eszkdzok médositasarél és a

,,,,,

—
Sdskiit Kiizséy
'ﬁltﬂrminjmt
38 Shskit, Szabadsig tér 1.
Telk: 23 560 560 KRID; 2567497592

E-mail U|W%E

KIVONAT

Késziilt S6skit Kiszség Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2022, jinius 15.-ei Gilésén
hozott hatdrozataibol

1./ Soskit Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja a
Saskit kiilteriileti 061/2 hrsz. alatti foldrészletet bilesSde létrehozésa céljéra.

2./ Felkéri a Polgirmestert, hogy kezdeményezze a Séskit Kozség Telepiilésszerkezeti
tervének, Hely1 Epitési Szabdlyzatanak és Szabdlyozisi tervének részleges modositasardl sz6lé
egyezietési tervdokumenticid kidolgozdsit a jelen hatdrozat szerinti kiemelt fejlesziési teriilet
figyelembevételével.

3./ Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a terv partnerségi egyeztetését folytassa le, és
kezdeményezze thrgyaldsos eljirds lefolytatdsat az dllami foépitész feladatkdrében eljérd Pest

Megyei Korméanyhivatalnal.

Hatéridé: azonnal Felelds: polgdrmester, jegyzi
Dr. Ujhéizi Miklés sk. Kénig Ferenc sk.
Jegyzo polgarmester
Kivonat hiteles.
Saskft, 2022, jalius 6.
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s 7 7,

6. szamu melléklet: Onkormanyzati f6épitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT
Targy: Soskut kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa targyaldsos eljarassal
1. El6zmények:

Séskut kdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 89/2022.(VI.15.) szdmu hatdrozataval dontétt a
kdzség Teleplilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzaténak és a Szabdlyozasi tervének
modositasardl az allami tamogatdssal dnkormanyzati fejlesztési beruhdzas keretében tervezett Uj
bolcs6de megvaldsitasa érdekében. Jelen terv a 061/2-es hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban a
terlletfelhasznalasi egység és a szabdlyozas mddositasat tlzte ki célul.

A KépviselS-testilet a 89/2022.(VI.15.) szdmU hatdrozataval — kozcéld beruhazds megvaldsuldsa
érdekében — kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta a Séskat 061/2-es hrsz.-G ingatlant, ezért a
telepiilésrendezési eszk6zok részleges mddositdsa targyalasos eljarassal torténik.

2. Telepiilésrendezési feladat:

A Teleplilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabélyozasi terv részleges médositasa a
Soskut 061/2-es hrsz.-U ingatlanra vonatkozoan.

3. Atervi tartalom meghatarozasa:

Tekintettel arra, hogy a telepllésrendezési eszkdzok felilvizsgalata, készitése soran 2017-2022-ben egy
nagyon részletes Megalapozo vizsgalat és Alatamasztd javaslat kerilt kidolgozdasra, amelyre jelen terv-
modositas tamaszkodik, a korabbi dokumentumok jelen modositas soran csupan kiegészitésre keriilnek
a terv tartalmahoz és a mddositasok lokalis jellegéhez sziikséges mértékben.

A Megbizdi elvards egy rovid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjedd
dokumentum elkészitése.

Ennek megfelel6en a tervi tartalom a kovetkez6:

e Jovahagyandd munkarészek

o a TSZT mddositds jovahagyasardl sz6l6 hatarozat tervezetének szakmai javaslata
o a HESZ médositds dnkormanyzati rendelet-tervezetének szakmai javaslata
o a Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv vonatkozé részletének médositdsa

e Aldtdmasztd munkarészek

o a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet teljes teleplilésrendezési terv készitéséhez
szlikséges alatdmasztd munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfelel6
tartalommal szlkséges a telepilésrendezési valtozdsok bemutatdsa, az aldatamasztd
munkarészek kidolgozasa a tervezési teriiletek szlik kornyezete vonatkozdsaban. A hatalyban
lév6 telepllésrendezési eszkdzok Megalapozd vizsgalata és Alatamasztd javaslata a
tovdbbiakban is felhasznalhato.

SéSkL]t, 2022. jL]liUS 1.
( _P -
a!zr‘ .

Panyi Zsuzsanna
mb. fGépitész

66



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 061/2-ES HRSZ.-U INGATLANRA VONATKOZOAN
BOLCSGDE MEGVALOSITASA CELJABOL — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

7. szamG melléklet: Az Allami FGépitész zar6 szakmai véleménye
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8. szamu melléklet: A 2022......-4n megtartott targyalasos eljaras jegyzokényve
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9. szamu melléklet: Az allamigazgatasi szervek allasfoglalasai
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