Segitség a zartkerti ingatlanok tulajdonosainak

Az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi tdrvény nyari modositasa lehetdséget teremt a
zartkerti ingatlanok mezdgazdasagi miivelés aloli konnyitett kivonésara.

Jelenleg a f6 szabdly a termelésbdl kivonds engedélyének megkérésére (pontos neve az, hogy
termo6fold végleges mas célu hasznositasdnak engedélye), hogy eldszor foldvédelmi eljarast
kell lefolytatni, majd ennek sikere esetén ingatlan-nyilvantartasi eljarast is. Ha 400 m2-t
meghalado teriiletre kéri a tulajdonos, akkor humuszgazdalkodasi tervet kell késziteni, ami
nem kevés koltség. Utdna kijon a foldvédelmi hatdosag megnézi, hogy kiengedhetd-e a
termelésbdl vagy nem. A kérelem el is utasithatd, ha az beleiitkozik a term6fold védelmérdl
sz6l6 torvény eldirasaiba (pl. az atlagosnal jobb mindségli terméfoldként van nyilvantartva a
parszdz m2 nagysagl esetleg keskeny ¢€s hossza foldcsik). Ha engedélyezik, akkor
foldvédelmi jarulékot is kell fizetni és utdna kérhetd a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése. A nyaron elfogadott torvény most két rendelkezéssel konnyit ezen a helyzeten.

A 72/E. § ésa9l. § (5) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

L72/E. §
(1) Ha az énkormadnyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e térvény és az e torvény
végrehajtasara  kiadott  jogszabalyban — meghatarozottak  szerint —  kérheti  az

ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti
ingatlan) miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténo bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténo bejegyzése a
zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérheto. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.”

»91.§

(5) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a kertiileti) 6nkormanyzat képvisel? testiilete,
valamint a fovarosi onkormanyzat altal kdzvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fovarosi
onkormanyzat kozgytilése, hogy rendeletben meghatirozza a telepiilés azon részét, ahol a
zartkerti ingatlan mivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése
kérelmezhetd.”

A kormanyrendelet még nem lett kiadva, igy nem tudhatd pontosan, hogy milyen mértékii
lesz a konnyités, de az biztos, hogy a mostanihoz képest egyszeriibb eljarasra lesz csak
szlikség.

Korabban két évig volt mar ilyen lehetdség. Akkor az volt a konnyités, hogy nem volt
foldvédelmi eljards. Ebben az esetben az érintett a Fdoldhivatal ingatlan-nyilvantartasi
osztalyanal kérni lehetett, hogy a tulajdoni lapra vezessék fel a zartkerti miivelés aldl kivett
mindsitést. Az ingatlan nyilvantartdsi osztdly pedig atvezette. Nem  kellett
humuszgazdalkodasi terv, nem volt sziikség a foldvédelmi hatosag hatarozatara és nem kellett
foldvédelmi jarulékot fizetni.

Ha a torvényi felhatalmazéssal élve ezt a rendeletet az dnkorméanyzat meghozza kizardlag a
zartkertekre vonatkozoan, akkor valosziniileg nem lesz foldvédelmi eljaras, csak az ingatlan
nyilvantartasi. Valamint ennek még a haszna, hogy kikeriil a foldforgalmi térvény hatalya
alol. Tehat, ha el akarja valaki adni a zartkerti ingatlanjat akkor nincs kifliggesztés, nem kell
megvarni, hogy az elOvasarldsi jog jogosultja nyilatkozik-e. Sokkal gyorsabban &s
egyszeriibben bonyolddhat le az adasvétel.

A torvényi felhatalmazassal élve ezt a rendeletet Soskiit Kozség Onkormanyzat
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onkormanyzati rendeletével minden zartkerti ingatlanra Kkiterjedéen lehetové tette a
konnyitett kivonast!

Azonban fontos tudnivald, hogy ez nem jelenti a zartkerti ingatlanok beépitési lehetdségének
boviilését. Ez a rendelet nem valtoztatja meg a zartkerti ingatlanok épitési dvezeti besorolasat.
Tovabba ez a rendelet arra sem kotelezi az Snkormanyzatot, hogy az €pitési Gvezeti besorolast
megvaltoztassa, vagy szabdlyait enyhitse. Marad az, ami a Szabalyozasi Tervben van, azaz a
telkek Oreghegyen és a Zselléri diilében maradnak kertes mezdgazdasigi dvezetben 3%
beépitési lehetdséggel.

A Temetdé utca, Rét utca, Meder utca altal hatarolt zartkert (Szedliszko) 30%-os
beépithetdségli, kertvarosias lakotertilet épitési Ovezetben van 2022. 4ta.

A torvény a zartkertekre biztositja ezt a lehetdséget, igy bar van még kertes mezdgazdasagi
ovezetbe sorolt teriilet (Wesselényi utca egy része, IV. Karoly kiraly utca €s a Barathazi rész),
de mivel azok kiilteriiletbe tartoz6 ingatlanok (0-val kezdddik a helyrajzi szamuk) azokra nem
vonatkozik a konnyitett miivelés aldli kivétel.

Mint az elézdekben irtam a korméanyrendelet még nem lett kiadva, igy ha szeptember 15. utan
azonnal benyujtjadk kérelmiiket a fOldhivatalhoz, a hatdsdg nem tudja azt az eljarast
lefolytatni. Vagy felfliggeszti az eljarast, vagy elutasitja a kérelmet, amit Gjra be lehet nyujtani
majd a kormanyrendelet kiadasa utdn. Ezért némi tiirelemre van még sziikség, az orszadgos
érvényli rendelkezés kiadasaig.
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