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BEVEZETES

A vilag egy folyamatosan valtozo rendszer, amelynek alapvetd térbeli szervezeti egységei az
emberek altal lakott helyek, a telepiilések. Minden telepiilés egy organizmus, amelyet a benne
€10 tarsadalom alakit, formal sajat képére a kiilso tarsadalmi, ill. gazdasagi kornyezet valtozasai
szerint tudatosan, vagy tudat alatt. A kiils6 tényezok allandd valtozasa 0j és 0j igényeket
tamaszt, amely igények kielégitésére a telepiilésfejlesztésnek egyre jabb €s tijabb kihivasokkal
kell szembenéznie és megfeleld intézkedésekkel kell valaszolnia. Uj célokat kell kitlizni és
megvalositani annak érdekében, hogy az ott lakd emberek jol érezzék magukat lakohelyiikon.
Szeress€k, sajat telepiilésiiket, ragaszkodjanak hozza és tevékenyen részt kivanjanak venni
annak alakitasdban. Akkor mikddik jol egy telepiilés, ha a lakoi szeretnek ott €lni, mert a
telepiilés kielégiti az ¢élet minden teriiletén jelentkezd sziikségleteiket és igényeiket, ill.
megteremti a feltételeket azok kielégitésére. Munkat és lakast ad, tanit, iranyt és példat mutat.

Mint ahogyan egy telepiilés nem képzelhetd el a benne €16 tarsadalom nélkiil, a tdrsadalom
igényeinek kielégitése sem képzelhetd el a gazdasagi szereplok kozremitkodése nélkiil. A
telepiilés mitkddésében tehat olyan intézkedések meghozasa sziikséges a fenntarthato fejlodés
szem elOtt tartasdval, valamint a természeti &és ¢Epitett kornyezet megovasaval, ésszerli
hasznositasaval, hogy az egy olajozottan miikkédd, a benne ¢l tarsadalom igényeinek
kielégitését szem elOtt tartd szerves egység legyen.

Séskut Kozség Onkormanyzata felismerte a telepiilésfejlesztés terén jelentkezd kihivasokat és
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) sz. kormadnyrendelet értelmében gy dontott, hogy 1) valaszokat és
megoldasi lehetdségeket keres a kozség telepiilésfejlesztési kérdéseinek megvalaszolasara.

Jelen dokumentum célja olyan javaslatok megfogalmazasa, amelyek ravilagitanak a telepiilés
fejlesztésében rejlo lehetéségekre és meghatarozzak a lehetséges fejlesztési iranyokat. Egyfajta
segitség ahhoz, hogy az Onkormanyzat valasztott testiilete felelos dontést tudjon hozni a
fejlesztési elképzelések megvaldsitasa soran. A megvaldsitas ugyanakkor meglehetdsen sokrétii
feladat. Jelenti egyrészt konkrét projektek megvaldsitasat, jelenti a szabalyozasi hattér
modositasan keresztiil a lehetdségek megteremtését, és jelenti egyfajta moderatori szerepkor
betoltését, amely a kiillonbozd fejlesztési tevékenységek szerepldi kozotti Osszhang és
egyiittmiikddés megteremtését célozza. Komplex feladat, amely 4tgondolt és feleldsségteljes
dontések sorozataval egy virdgzo és prosperald telepiilést hoz 1étre.



1. JOVOKEP

1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozoan

Soskut optimistan nézhet a jovobe, mivel tradicionalis ipari tevékenysége a Kobanya, a
Homokbanya, valamint a gazdasagi teriileteken miik6dé vallalatok ipartizési addja megfeleld
mozgasteret ad a teleplilés Onkormanyzatanak a telepiilés fejlesztésére, a fovaros
vonatkozdsdban — az évtizedeken keresztiil fenndlldo — kissé bonyolultabb kozlekedési
kapcsolata pedig megkimélte eddig a telepiilést a Budapestrdl vald kikoltézési hullam soran a
lakossagszam hirtelen nagyaranyi nodvekedésétél. A népesség ugrasszerli novekedése a
kozeljovoben sem varhatd, mivel a Budapestrél valo elvandorlas, az ingadzas megallni latszik,
a fovaros kortiili telepiilések gazdasagi erejének novekedése ugyanakkor e térséget az Eurdpai
Unio atlaganak szintjére emelte, amely els6sorban az autopalya csomopont koriili gazdasagi
teriiletek fejlesztésének koszonhetd. Az itt megtelepedett vallalatok megalapozzak Soskut
jOvOjét, a kijelolt teriiletek tovabbfejlesztése pedig hatalmas potencialt jelent.

A falu masik nagy értéke, hogy természeti és épitett kdrnyezete alapvetéen megérizte a X VIII.
— XIX. szazadi telepiilésszerkezet karakterét beépitésben, épiileteiben, jellemzd
miirészleteiben, amely annak készonhetd, hogy a valyog és fa helyett a kébanya anyagat
hasznaltak épitékoként. A varosiasodas ugyanakkor mar a XIX. szazad elején megkezd6dott a
telepiilés kozponti részén, mivel az utcaval parhuzamos ereszli emeletes hazak a korabban
jellemzd oldalhatdron allo beépitést zartsort, kisvarosias jelleglivé alakitottak. A telepiilés
kozteriilet-fejlesztésének is ebbe az iranyba kell mutatnia, amellyel az 6nkorményzat a lakossag
¢letmindségét nagy aranyban képes javitani. A templom kornyezetében lehetdség van —
épiiletek esetleges bontdsaval —a Fo tér, az (1) K6zséghaza, a Fo utca Iétrehozasara, kihasznalva
a telepiilésen meglévo beépités rendkiviil finom, egyedi karakterét. A Benta-patak volgye és a
Kalvaria-hegy Kiterjedt zoldfeliileteinek rendezése nem csak a telepiilés lakoinak, de az
idelatogatok szamadra is megfeleld kozosségi tereket teremthet. Az Oreghegyi picesor, a Major
(volt Allami Tangazdasag) teriilete, a természetvédelmi teriiletek, a lovas tanyak pedig alapot
adnak a telepiilés gazdasagi, turisztikai potencialjanak novelésére. Soskutnak minden adottsaga
megvan ahhoz, hogy Budapest kapujadban egy Kkisvarosi arculattal és gazdasagszerkezettel
rendelkezé telepiiléssé valjon. Soskut jovoképét meghatarozo beavatkozasok fobb elemei az
alabbiak:

o telepiiléskdzpont fejlesztése
o lakoteriiletek intenziv fejlesztése
e Major épiileteinek ujrahasznositasa
e gazdasagi teriiletek fejlesztése
e turisztikai kinalat bovitése
o aKalvaria-hegy és a Benta-patak volgye
o akofejtd és a geolodgiai értékek bemutatasa
O gasztro- és lovas turisztikai kinalat fejlesztése
o kozlekedéshalozat fejlesztése



1.2. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

A telepiilésfejlesztés célja egy olyan jol miikddo egység 1étrehozasa, amelyben megvaldsul az
alapvetd tarsadalmi igények kielégitése, valamint a telepiilés lakossagmegtartd erejének
megorzése, illetve novelése. A telepiilésfejlesztés altal egy olyan telepiilést kell kialakitani,
amelyben a szabalyozasi kornyezeten, valamint a kozteriileti €s intézményi strukturan keresztiil
olyan lehetdségek alakulnak ki, amelyek kihasznalasaval a telepiilésen €16 és dolgozo
tarsadalom egyénei €és csoportjai, valamint az azoknak munkéat ad6 gazdasagi szereplok
megtalaljak egyéni boldogulasukat.

A telepiilésfejlesztés alapvetden harom pilléren nyugszik: 1) a telepiilésszerkezet fejlesztése,
2) a gazdasagi potencial novelése, valamint 3) a tarsadalmi potencial novelése, amelyeket a
kozlekedésfejlesztés egészit ki, mint egyfajta horizontélis, mindenre hatast gyakorlo tényezo.
A kozlekedésfejlesztés ugyanis a gazdasagi potencial elsddleges motorja, meghatarozza a
telepiilésszerkezet fejlesztésének f6 iranyait, és biztositja a tarsadalom telepiilésen beliili szabad
mozgasat.

A telepiilés jovoképében meghatarozott célok szoros kolcsonhatisban vannak egymadssal €s
minden egyes cél elérése erdteljes hatast gyakorol az imént felsorolt tényez6k mindegyikére. A
telepiiléskozpont fejlesztése, valamint a turisztikai €és természeti kornyezet fejlesztésének
elemei meghatarozzak a telepiilésszerkezet atalakitasat, amelyek a gazdasagi teriiletek célzott
fejlesztésével egyiittesen a gazdasagi potencial ndvekedését hordozzak magukban. A gazdasag
erdsodésével a tarsadalmi potencial is ndovekszik, amely visszahat a telepiilésszerkezet — nem
teriileti jellegli — fejlesztési elképzeléseinek megvaldsulédsahoz.

Kozlekedés-
fejlesztés

\

Turisztikai és természeti

/ kornyezetfejlesztése \

Telepiilésszerkezet ——— Gazdasagi potencial
fejlesztése novelése

vy

; g Gazdasagi teriiletek
fejlesztés fejlesztése fejlesztése

l

Tarsadalmi potencial

Lakéteriilet- Telepiiléskozpont

1. abra Soskut jovéjét meghatarozo fejlesztési elvek kélesonhatdsa



A fejlesztési célok meghatarozasakor arra torekedtiink, hogy olyan elképzeléseket

fogalmazzunk meg, amelyek komplex modon mindharom fejlesztési teriiltre kiterjedjenek.
Tartalmazzanak elemeket mind a telepiilésszerkezet fejlesztése, mind a gazdasagi potencial,
mind a tarsadalmi potencidl ndvelése, mind a kozlekedésfejlesztés vonatkozasaban. Az
elképzelések lehetnek konkrét intézkedések, ill. a konkrét intézkedések hatasainak
érvényesiilése. Az alabbi tablazatban foglaljuk 6ssze, hogy a kiilonboz6 teriiletekre vonatkozo

elképzelések megvalosulasa milyen kozvetlen,

telepiilésszerkezetre, a gazdasagra, a tarsadalomra.

vagy kozvetett hatast

gyakorol a

2. abra Soskut jovojét meghatarozo fejlesztési elképzelések kihatasa
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2. CELOK

2.1. A telepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok meghatarozasa

Ahogyan a korabbiakban mar utaltunk ra, Séskut fejlesztése harom pilléren nyugszik: 1) a
telepiilésszerkezet fejlesztése, 2) a gazdasagi potencidl novelése, valamint 3) a tarsadalmi
potencial novelése.

A telepiilésszerkezet fejlesztése a kozteriiletek és a telepiiléskép példaértékii fejlesztését is
magaban foglalja, amely k6zosségformalo erejénél fogva noveli a helyi identitast €s kdzvetetten
egy tevékeny, a telepiiléséért tenni akaro tarsadalmat hiv életre.

A gazdasagi potencial novelése a kialakult szabalyozasi hattérrel, illetve sziikség esetén annak
modositasaval olyan kornyezet teremt, amely lehetdséget ad a munkahelyteremtésre és a
munkdhoz jutasra. A megélhetési feltételek bovitése jelentésen hozzéjarul a helyi tarsadalmi
problémak orvoslasahoz. Az egyéni boldogulas lehetdségének megteremtése pedig a tarsadalmi
potencial ndvelését hordozza magaban.

A felsorolt harom pillér hatdrozza meg a fejlesztés atfogo céljait, amelyek komplex részcélokra
bomlanak. A részcélok tulajdonképpen olyan komplex fejlesztési elképzelések, amelyek a
jovOoképben meghatarozott fobb fejlesztési irdnyvonalakhoz illeszkednek, és minden egyes
pillér vonatkozasaban tartalmaznak elemeket.

Séskut telepiilésfejlesztésének atfogod céljai az alabbiak:

Kisvarosi jellegii telepiiléskép: kisvarosi telepiiléskdzpont €és a zartsora beépitéssel
rendelkezd telepiiléskép folytatasa, kialakitasa.

Tobb labon allé gazdasag: az M7 autopalya mellett kijeldlt Ipari Park , és az egyéb
gazdasagi létesitmények mellett a helyi gazdasag kibdvitése a turisztikai adottsdgok
kihasznalasaval.

Tevékeny és Osszetarté tarsadalom: egy helyi identitdssal rendelkezd, tevékeny, a
teleptiléseért tenni akar6 tarsadalom létrehozasa.

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

2.2.1. A jovokép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

Séskut jovoje a kisvarosi jellegi teleptiléskép, a tobb 1abon allo gazdasag, amelyet egy tevékeny
s Osszetarto tarsadalom tud biztositani. Az alabbi tablazat foglalja 6ssze a jovOkép eléréséhez
sziikséges atfogo €s részcélokat.



3. abra Soskuit fejlesztési célrendszere

Jovokép Kisvarosi arculattal és gazdasagszerkezettel rendelkezé Soskut
Fejlesztési teriiletek és Kozlekedésfejlesztés
telepiilésfejlesztési elvek Telepiilésszerkezet

fejlesztése

1 1 !

1 L Kisvarosi jellegii Tobb labon allé Tevékeny és
Atfogé cclok telepiiléiképg gazdasag osszetarto tzir)s,adalom
Részcélok 1.Telepiiléskdzpont fejlesztése

2.Kozlekedésfejlesztés

3.Gazdasagi teriiletek fejlesztése

4. Turisztikai és természeti kornyezet fejlesztése

5.Lakéteriiletek intenziv fejlesztése az extenziv fejlesztés helyett

1. Telepiiléskozpont fejlesztése

Soskut telepiiléskdzpontja vitathatatlanul a F6 utcan a romai katolikus templom kdrnyezetében
alakult ki. A telepiiléskdzpontokra nagy altalanossagban elmondhatd, hogy a lakofunkcio
mellett megtalalhatok a kereskedelmi, szolgaltatd Iétesitmények, tovabba a jelent6sebb
intézmények. A kozségben a telepiiléskdzponti vegyes teriilet az Ady Endre utca, Kossuth Lajos
utca, Gardonyi Géza utca és a Kdszikla utca altal lehatarolt teriilet. Ezen beliil helyezkedik el a
helyi védelem alatt all6 teriiletrész, mely az Ady Endre utca, F6 utca, Hegy utca, Gardonyi Géza
utca és a K8szikla utca altal lehatarolt sziikebb teriilet. Osszhangban a Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvvel, ezt a torténeti telepiilésrészt a telepiiléskdzponton beliil ,, Andreetti
telepiilésrésznek” nevezziik, mely a Benta-patak hidjatol a Szabadsag térig haz6do
tengelyvonal mentén teriil el.

A telepiiléskézpont megujitasa soran javasolt az elhanyagolt, utcaképet zavaré épiiletek
atalakitasa, esetleg elbontasa, ¢s egy ij koncepcio alapjan a falu meghatarozo épitészeti
hangsulyat képez6 kozpontjanak megvalositasa. Ennek érdekében feldldozhato lehet a romos
jelleget tiikrozd posta és gyogyszertar épiilete, vagy a ma igen kedvezdtlen latvanyt mutatd
Miivelddési Haz, amelyek helyén kialakithato lenne a XXI. szdzad elvarasainak megfeleld uj
Polgarmesteri Hivatal, egy modern kozdsségi haz és a falu 1), eddig nem létezd fOtere.

A telepiiléskozpont megljitasa soran a FO utca mindkét oldalan javasolt a zartsoru beépités a
Benta-patak hidjatol a mai Polgarmesteri Hivatal épiiletéig. Az épiiletek megjelenésével,
magassagaval — a teriilet sajatos jellegének megérzése érdekében — igazodni kell a kialakult
épiiletek jellegéhez. Az Andreetti soron természetesen a kétszintes é€piiletek megtartasa az
elvaras, €s ez a magassag vihetd tovabb a templom teréig. A templom mellett egy szabadabb,
levegdsebb tér megvalositasa sziikséges, ami kedvezObb kornyezetet biztositana a falu egyetlen
templomanak ¢és az itt talalhato épitett értékeknek, emlékmiiveknek.




4. dbra A telepiiléskozpont lehetséges atalakitasa

A templom melletti Hegy utca vonalatol a Kozséghaza felé mar a foldszintes jelleg a
meghataroz6. E sort a Plébania csodalatos épiilete nyitja, és a tovabbi épiiletek is csupan
foldszintesek a Polgarmesteri Hivatal épiiletéhez hasonloan. Ezen a szakaszon, és az utca
tuloldalan nem cél az emeletes épiiletek megvaldsitasa, az egységes jelleg a meglévo
oldalhataros épiiletek fokozatos zartsorusitasaval valosithato meg. A telepiilés kozponti
részén a lakoteriiletek beépitettségének stiritése javasolhato, amely egyrészt a ,,varosiasodas”
folyamatat, a kozponti elhelyezkedéshez igazodd beépitési jelleg kialakulasat segiti eld,
masrészt gazdasagosabba teszi a kozmiivek, az egyéb infrastruktira, példaul az
intézményellatds kihasznalasat. A slrlibb beépités alapja az oldalhataros beépitési mod
tovabbfejlesztése, amely a jelenlegi szabalyozas modositasaval, a zartsoru épiilet-elhelyezés
engedélyezésével biztosithato.

2. Kozlekedésfejlesztés

Soskut gazdasagi potencial-novelésének egyik kulcsa, ha a kozlekedési halozat fejlesztésével
javul a telepiilés elérhet6sége. Az elérhetdség jelenti egyrészrdl az Ipari Park és az ahhoz
kapcsolodd még kihasznalatlan gazdasagi teriiletek elérhetOségét. A kozlekedéshalozat
fejlesztése a kornyezd telepiilések iranyéba vezetd utak fejlesztését is jelenti, elsésorban az Erd
felé és a Pusztazamor felé vezetd utakat. Az emlitett utak és a telepiilés, valamint a téle délre
elteriilé gazdasagi teriilet megfeleld Osszekottetése érdekében azonban sziikséges lehet a
Temet6 u. folytatasaként az ipari parkig vezet6 Gt korszerisitése is.

A Temetd u. a kozségen beliil a Liget u. taldlkozasanal torkollik bele a Szabadsag térbe. A
telepiilés belsé kozlekedésének jobb atjarhatosaga és az egyes telepiilésrészek jobb
Osszekottetése érdekében indokolt lenne egy atkoto ut kialakitasa, amely nyugaton a Bajcsy-
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Zsilinszky u. — Vadasz u. keresztez6désétdl indulva a Temet6 u. Szabadsag téri betorkollasan
keresztiil haladva vezet a Pet6fi Sandor utcaig, amelyhez a Wesselényi utca magassdgaban
csatlakozik.

A bels6 kozlekedéshalozat javitasa érdekében javasolt a Bajcsy-Zsilinszky utca, Kossuth L.
utca és Gardonyi G. utca taladlkozéasatél a Gardonyi G. utcan és az Orgona utcan keresztiil a
foldutak korszertsitésével egy jabb csatlakozast 1étrehozni a 8104-es Gthoz, valamint az Als6-
¢és Fels6-Zselléri uton keresztiil a 81107-es uthoz. Ez az 0t javitana a telepiilés északi részén
elhelyezked6 tanydk kozlekedési kapcsolatat, valamint eldsegitené a mezdégazdasagi
terlileteken foly6 gyiimdlestermesztés hatékonysaganak novelését.

A Zamori Ut melletti tervezett lakoteriilet fejlesztés feltétele, ha ez a teriilet is megfeleld
kozlekedési uthalozattal legyen feltarva. Ehhez indokolt lenne a teriilet kiils6 részén, a
mezdgazdasagi teriiletek szomszédsagaban is a jelenlegi foldutak korszerlsitése €s kiépitése,
valamint a Homokbanya északi részén egy atkotéssel egy Gjabb csatlakozas 1étesitése a Petofi
Sandor utcahoz.

3. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

Soskut gazdasagi potencidljanak fejlesztéséhez két tényezo sziikséges. Az egyik a meglévd
tevékenységek tovabbfejlesztése, a masik a tobb 1abon allas politikdjanak kovetése.

A meglévi tevékenységek tovabbfejlesztése az Ipari Park fejlesztését jelenti, amelynek
legegyszeriibb modja az M7-es autopalya mellett kialakitott gazdasagi teriiletre, a kijelolt
bdvitési teriilet igénybevételével 0j cégek idecsabitasa. Fontos, hogy vonzova tegye a telepiilés
a befektetok szdmara ezt a teriiletet €s megfeleld formaban tudomast szerezzenek a teriiletben
rejlo lehetdseégekrol.

A tobb labon allas politikajaban Soskut természeti kornyezetének és az abban rejld
kiaknézatlan turisztikai vonzerd-fejlesztésnek, valamint a hattér infrastruktura fejlesztésének
van jelentGs szerepe, amelyben a Kaptalani major kulcsszerepet kaphat.

A Kiptalani major teriiletén miikodott a volt Allami Tangazdasag. Ezen a teriileten taldlhatd
az orszagos milemléki védelem alatt allo emeletes istalld (marvanyistalld) szabadon allo,
oromfalas, nyeregtetds épiilete. A helyi mészkdbdl falazott épiilet sajnos ma pusztuld félben
van, a kornyezete pedig rendezetlen. Jelenleg nemcsak az épiilet, de az egész major a kozség
egyik leggondozatlanabb teriilete.

A major teriiletén tobb épiilet is taldlhato, amelyek nagy része ipari jellegii, tizemi csarnok. Az
épiiletek nagyon kiilonb6z0 megjelenésiiek, €s rendeltetésiik is eltérd. Néhany épiilet a helyi
épitdanyag, a soskuti ko felhasznalasaval késziilt, és jo aranyl, homlokzatuk jellegzetes, de
ezek szinte elvesznek a teriilet rendezetlenségében. Az elmult években megkezdték a major egy
részének rendbehozatalat, igy néhany épiilet mar meghjult, de a teriilet jelentds mérete és
viszonylagos zartsaga miatt az épiiletek latvdnya nem domindl a volt Gazdasag teriiletén. Az
Orgona utca mentén, a hosszu szakaszon az utat kisérd, betonelemekbdl allo kerités, és a
mogotte, tdvolabb 4llo épiiletek latvanya alakitja a telepiilésképet.
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A major nagy zoldfeliileteivel, gazdasagi épiileteivel egészen sajatos telepiilésszegély teriilete
Soéskutnak, amely a most fejlédé kulturdlis kozpont és a Kaélvaria-domb irdnyabol is
meghatarozo, de kedvezotlen latvanyt nyujt.

A teriilet rendezésével, épiileteinek felujitasaval és uj, tobbek kozott turisztikai kiszolgaloé
létesitményekként (panzio, étterem, bemutatoterem, oktatéterem stb.) torténé
hasznositasaval fekvése révén jol ki tudna szolgalni a Kalvaria-hegyre és kornyékére, valamint
az Oreghegyi pincesorra és a kornyezd termdéfoldeken folytatott —csonthéjas
gylimolcstermesztésre épiilo attrakciok turisztikai kinalatat.

4. Turisztikai és természeti kornyezet fejlesztése

A: A Benta-patak és az azt 6vez6 zoldteruletek fejlesztése

A Benta-patak végightuzodik a telepiilés kozigazgatasi teriiletének csaknem kdzepén €s északon
felfiizi a Kalvaria-hegyet a staciokkal, a Zelezna Baba-barlanggal és az Asité sziklakkal, a
Koszikla utca €és Biai ut kozotti patakvolgyet €s az itt kijelolt természetvédelmi teriiletet. Ezen
a részen az emlitett természeti képzodmények kornyezetét, valamint a hozzajuk vezeté utat
ugy kell kialakitani, hogy lehetové valjon a megtekintés, de a megndvekedett forgalom ne
kérositsa a természeti értékeket. Erdemes lehet esetleg tanosvényt kialakitani és informacios
tablak felallitasaval segiteni az idelatogatok tdjékozodasat, valamint a teriilet természeti
értekeivel valdo megismerkedését.

A Benta-patak ¢és mellékagai délen a lakoéteriiletek kozott haladnak, Osszefiiggd, hatalmas
zoldfeliiletet alkotva. Ennek a résznek a természeti értékek megOrzése melletti mindségi
kikapcsolodast nyujtdé, rekreaciés zoldfeliiletté alakitasat a kornyezd lakoteriiletek
utcahaldzatanak rendezésével egyilitt kell kezelni. Emellett a Bentaba torkollo kisebb patakok
volgyei atalakitasanak is hasonld szellemben kell megtorténnie.

A telepiilés keleti részén talalhatdo a Kobanya, az Antal-banya Tandsvény és Természeti
Bemutatohely, szdmos régészeti lelohely, amelyet egy vizmosas természeti latvanyossaga tesz
teljessé. Erdemes lenne ezeket az egységeket is Osszekotni és egy turisztikai attrakcioként
kezelni, megtekinthetdségét az infrastruktura javitasaval el0segiteni.

B: Turisztikai attrakcio- és hattér infrastruktuarafejlesztés

A turisztikai kinalat szélesitésének lehetdségei kozott szerepelhet a teleptilésen sz€p szammal
talalhato lovas tanyak kinélatanak ¢€s infrastruktirdjanak kihasznaldsa és a széles kozonség
el6tti megnyitasa pl. Soskuti Lovas Napok, Nyitott lovardak napja, Lovardak éjszakaja stb. A
lovardak altal biztositott programokat pedig ki lehet egésziteni az Oreghegyi pincesor
kinalataval.

A teriileten a csonthéjas gylimolcsok termesztése mar tobb évtizedes hagyoméanyokra nyulik
vissza, emellett gyogyfiitermesztéssel, ill. forgalmazassal foglalkozo vallalkozas is miikodik a
telepiilésen, amely hatalmas potencidl a turisztikai attrakciofejlesztés terén (pl. gasztronéomiai
fesztival). Az emlitett attrakciofejlesztések varhatdéan nagyobb tomegeket vonzanak majd a
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telepiilésre, amelyhez a hattér infrastruktura-fejlesztésnek is fel kell zarkdznia. Ezt a kisvarosias
jellegti telepiiléskép kialakitasahoz k6tddo szabalyozasi hattér moédositasa fogja lehetdvé tenni,
hiszen a zartsort, helyenként emeletes beépités biztositani fogja panziok, kisebb hotelek,
éttermek megtelepedésének lehetdségét is.

Ehhez azonban sziikség van arra is, hogy a befektetok megfelel6 formaban tudomast
szerezzenek a telepiilésben rejlé lehetoségekrol.

5. Lakoteriiletek intenziv fejlesztése

A: Lakoéteriiletek intenziv fejlesztése

Soskut telepiilésszerkezeti terve nagyaranya lakoteriilet fejlesztést iranyoz eld, amelyet
célszerti feliilvizsgalni tekintve a népesség alig novekvo tendencidjat szem eldtt tartva. A
min6ségi lakasigény kielégitését a zoldmezds beruhazasok helyett a telepiilésszerkezeten beliil
talalhato befejezetlenségek felszamolasaval célszer(i orvosolni, az extenziv fejlesztés helyett
az intenziv fejlesztés felé¢ elmozdulni. A rendkiviil heterogén — oldalhataron 4llo, ill. szabadon
allo — beépitésben olyan iranyokat célszerii megcélozni, amely a gazdasagosabb, optimalisabb
telekfelhasznalast segiti. Célszeri a szabadon allo beépités fejlodését az oldalhatar
iranyaban megengedni €s hosszu tdvon lehetévé tenni a zartsort beépités térnyerését, amely
szlikségessé teszi a beépitési szabalyozas atgondolasat.

A jelent6s kiterjedésti ) lakoteriiletek megvalositasa helyett a belteriilethez kapcsolddod volt
zartkerti teriiletek lakoteriileti fejlesztése az elsddleges. A Szedliszkd és a Sztavka nevil
zartkerti terliletek lakotertileti dtalakuldsat, belteriiletbe vonasat a szabalyozas eszkozeivel eld
kell segiteni.

Zoldmezos beruhazasként két tertilet alkalmas a lakoteriiletek fejlesztésére, az egyik a Zamori
ut mentén, a masik a Wesselényi utca mentén talalhato.

B: Déli telepiilésrész tagoltsdganak megsziintetése

Soskut deéli részén a lakoteriiletek meglehetdsen tagoltan és egymastol elzartan helyezkednek
el, az utcak sok esetben zsakutcaként végzddnek. Ez a szerkezet az itt talalhato, nagy teriiletii
zoldfeliiletek, valamint a Benta-patak medrének ,,atjarhatatlansaga”, barrier funkcidja miatt
alakulhatott ki. Sziikséges lenne ezeken a telepiilésrészeken a lakoteriiletek és a kozbeékelodo
zoldfeliiletek egységének és hasznositasanak ujragondolasa. A Vadasz utcatdl a Pet6fi
Sandor utcaig egy olyan 6sszefiiggd telepiilésrész kialakitasara lenne sziikség, amelyben a Liget
utca, a Temeto utca, a Rét utca és a Meder utca alkotjak a f6 tengelyeket és az altaluk kdzbezart
teriileteket pedig kisebb, egymashoz kapcsolodo utcék tarjak fel. A kialakitaskor figyelni kell
arra, hogy az itt talalhat6 értékes €és nagy kiterjedésii zoldfeliiletek ne sériiljenek, ugyanakkor a
telepiilés lakossag ¢és az ide latogatok szdmara megfeleld mindségii rekreacios teret képezzenek
a mindségi szabadidd eltoltése érdekében. A beavatkozas végrehajtdsahoz az elsd 1épés a
szabalyozasi hattér sziikséges modositasainak elvégzése.
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2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Soskut fejlesztési céljainak telepiilésrészeken torténd értelmezését mutatja az 5. és 6. abra,
amely Osszefoglalja a fejlesztési elképzeléseket. A telepiilés egészét athatja a kozlekedéshalozat
tervezett atalakitasa. (2. részcél)

A telepiilés kozponti teriiletein az els6dleges szerepet a kisvarosi telepiiléskép és a
telepiiléskozpont, a féutca, fotér Iétrehozdsa jatssza, amely hozzajarul a telepiilés
idegenforgalmi vonzeréfejlesztéséhez is. (1., 4. részcélok). A gazdasagi teriileteken az ipari és
turisztikai célu fejlesztések dominalnak (3., 4. részcélok), mig a lakoteriileteken az extenziv
szemléletmoddal szemben az intenziv fejlesztés elotérbe helyezése (5. részcél).
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FOUTCA - FOTER FEJLESZTES
UJ VAROSHAZA, 0J FOTER

m KOZLEKEDES - MEGLEVO UTAK
UJ UTAK ESZAKON ES DELEN

E ZOLDTERULETEK FEJLESZTESE
TERMESZETKOZELI TERULETEK
PATAK, VOLGYEK, VIZMOSAS

m GAZDASAGI TERULETEK FEJLESZTESE
IPAR, MUNKAHELYEK

(5I HAGYOMANYOS LAKOTERULET
INTENZIV FEJLESZTESI LEHETOSEG
AZAMORI UT MELLETT

@« KIJELOLT TAVLATI LAKOTERULET
FEJLESZTES

©)

9)
D
12

KULONLEGES ES GAZD. TERULET
LOVAS TURIZMUS FEJLESZTES
AMEZOGAZDASAGI TERULETEN

ZARTKERTEK
KORLATOZASOK

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
HATEKONYSAG NOVELES, GYUMOLCSOS

HOMOKBANYA KITERMELES
FEJLESZTES

KOBANYA TURISZTIKAI FEJLESZTES

BEINDITASA
LAKOTERULET FEJLESZTES

5. abra Soskut fejlesztési elképzeléseinek elemei telepiilésrészenként
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6. dbra A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Telepiilésrészek Részcélok

Telepiiléskézpont 1.Telepiiléskdzpont

fejlesztése
Zoldteriiletek 4. Turisztikai és természeti

kornyezet fejlesztése

Gazdasagi 3.Gazdasagi teriiletek 4.Turisztikai &s termeszeti | 5 o jakodés-
teriiletek fejlesztése kornyezet fejlesztése fejlesztés
Lakoteriiletek 5.Lakoteriiletek intenziv

fejlesztése
Kiilonleges 3.Gazdasagi teriiletek 4. Turisztikai és természeti
teriiletek (banya, fejlesztése kornyezet fejlesztése
termofoldek)
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Telepiilésszerkezet

Soskut a Benta-patak volgyében a Tétényi-fennsiktol délnyugatra a Zsambéki medence végénél
helyezkedik el. Jellegzetes t4ji karakter a Benta folé kiemelkedd mészkd magaslat, amelyek
déli domboldalan teriil el a telepiilés kdzponti része, a magaslaton a Kalvaridaval. A helyszin
természeti adottsagai képezik a telepiilés gazdasagi erejét a kdbanyaval és a homokbanyaval. A
falu legésibb része a Benta-patakhoz nyugatr6l becsatlakozo vizfolyasok altal koriilvett
sziklamagaslat déli labandl teriil el. A Benta és a betorkolldo patakok feletti atkeldk
meghataroztak az uthalozat és a telepiilésszerkezet fejlodését. A Kalvaria a falu feletti
magaslaton mindig is meghatarozdja volt a telepiilés életének. Az egyutcas falu kdzponti helyén
a templom helyezkedett el korité fallal, valoszintileg temetével. A templom kornyezetének
beépitése, a telepiilésszerkezet a XVIII. szdzad ota fennall.

7. dbra Soskut teriilete az 1. és 2. katonai felmérésen 1763-83-ben és 1859-ben

A Benta-hidon atevezetd ut a templom utan elagazott északnyugat felé, de a déli irdnyba tartd
ut a természetes felszin adottsagait kihasznalva nyugatra fordult és jellemzd telepiilésszerkezeti
elemet létrehozva kialakitotta a Kozséghaza eldtti térszerkezetet. A volgyben 1évd vizfolyas
feletti ut Tarnok iranyaba a ma is meglévd orszagut. A homokbanya el6tti teriileten — amikor
az Ut a magaslatot eléri — a kdkereszt utelagazasokat jelez. E telepiilésszerkezeti elem a
Homokbanya terjeszkedése miatt nem fejlodott tovabb. A Pusztazamor és Etyek felé iranyulo
foldutak maig megmaradtak és a telepiilésszerkezet f6 elemeivé valtak. Ez a szerkezet mar az
1700-as évek végén jellemzd volt a telepiilésre és lényeges valtozds a mai napig nem
kovetkezett be. Az 1800-as évek kozepén a telepiilésszerkezet fejlodése a Bentatol keletre €s a
Kalvaria hegy alatt is fejlédésnek indult, majd a XIX. szdzad végén az uthaldzat, a kozlekedés
fejlodott, dél és észak felé a Benta mellett az orszaglt jelentdsége, valamint a gazdasagi
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tevékenység — a malmok, a kdbanya — fokozodott. A két vilaghdboru kozotti idoben Soskut
lakossaga alig novekedett, ennek ellenére a Pusztazamor felé vezeté ut mellett és az Erd felé
vezetd Uttol keletre a lakoteriiletek novekedése kovetkezett be.

A Kdbanya, valamint a Majorsag kornyezete képezte a telepiilés gazdasigi erejét. Az
utcahaldzat ¢s a firészfogas beépités volt az uralkodo. A telepiilés korabbi karaktere a XX.
szézad els6 felében szinte érintetleniil maradt.
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8. abra: Soskut teriilete a 3. és 4. katonai felmérésen 1882-ben és 1941-ben

A falu gazdasagi fejléddése a Il. vilaghdbora utdn a Homokbanya megnyitasaval folytatodott. A
telepiilés lakoteriilete jelentésen megndtt a Bentatol keletre Erd irdnyaba és a Homokbanya
magaslatatol délre, illetve Pusztazamor felé. A lakossag ilyen jellegli novekedése a fovaros
kozelsége, az ottani munkahelyek szamanak novekedése €s a betelepiilési korlatozasok miatt
johetett 1étre. A XX. szazad masodik felében a févarosi lakossag novekedésének adminisztrativ
korlatozésa az ingazast inditotta el, ennek kovetkeztében a FOvaros varoshataran kiviili
telepiilések lakossadgszama ugrasszerien megndvekedett, elkezd0dott az alvo telepiilések
természetellenes lakossagszam novekedése. Soskut az M7 autopalya és az MO gyorsforgalmi
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ut kozelsége kovetkeztében létrejott eldnyods helyzete miatt csaknem megduplazta egy-két
¢vtized alatt lakosainak szadmat. A teleplilésszerkezet a lakoteriiletek novekedését a
mezOgazdasagi dulék felosztasaval, a mérnoki utcahdlozat kialakitdsaval azonban kissé
esetlegesen tudta befogadni. Nem tudtak létrejonni terek, és a természetes novekedés
spontaneitasabol eredd ,,fest6i” telepiilésképi elemek, amely maig a telepiilés egyik legnagyobb
hidnyossaga.

Tarsadalom

Soskut lakonépességének szama 2015 végén 3.178 6 volt, amelyet némileg meghalad az
allando népesség 3.308 f6s értéke. Az Erdi Jarasba tartozo telepiilések koziil Soskut népessége
a masodik legkevesebb annak ellenére, hogy pozitiv természetes szaporodassal (2,2 %) és
szintén pozitiv vandorlasi egyenleggel rendelkezik (14,8%).

Nemzetiségi Osszetételére a homogén szerkezet jellemzd, azonban érzddik, hogy a telepiilés
szlovak és német gyokerekkel is rendelkezik, a hazai nemzeti kisebbségekhez tartozok aranya
2,9%, a romak aranya ugyanakkor elenyészd (0,5%).

A népességen belill tobb mint 60% a 15-59 éves koru népesség aranya, amely atlagosnak
mondhato, a 0-14 évesek aranya azonban viszonylag magas, csaknem 16%.

Az Oregségi mutato értéke (144,2) az orszagos, megyei €s jarasi atlaghoz hasonlo, a kérnyezd
telepiilésekhez viszonyitva magas, csupan Erden magasabb ez az érték.

A lakossag magasan képzett, a 25 évnél idésebb népesség 17,8%-a rendelkezik fels6foku
végzettséggel, amely a jarason beliil a legalacsonyabb és némileg elmarad az orszagos, megyei
és jarasi atlagtol, ennek ellenére alacsony a munkanélkiiliségi rata (5,8%), a tartos
munkanélkiiliek (legalabb 360 nap) pedig csupan 1,1%.

A telepiilésen foglalkoztatasi viszonyaiban teljes mértékben érz3dik Budapest és Erd kozelsége.
A naponta ingazo (eljard) foglalkoztatottak aranya 60,4% volt 2011-ben, amely azonban
csokkend tendenciat mutat az el6z6 évekhez képest.

A jovedelmi viszonyok tekintetében Soskut lakossdga az orszagos atlag szintjén van, az egy
fére jutd nettd belfoldi jovedelem a jarason beliil azonban a legalacsonyabb, a harmadik
legmagasabb a jarason beliil. A jovedelem és az ingazas magas ardnya eredményezi azt, hogy
a szaz lakosra jutd személygépkocsik ardnya meglehetdsen magasas (31), a jarason belil a
harmadik legmagasabb.

A tény, hogy a telepiilésen nem mikdodik bolcséde, amely vélhetdleg megnehezit a fiatal
anyukak munkaerdpiaci visszatérést. Az 6vodai féréhelyek kapacitaskihasznaltsaga 92%, a mas
telepiilésrél bejaro altalanos iskolai tanulok ardnya a nappali oktatdsban azonban magas
(39,5%), amely elsOsorban a Pusztazamorr6l bejaré tanuloknak koszonhet. A telepiilés
kozépiskolaval nem rendelkezik.
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Soéskut gazdasagi szerkezetére a tercier szektor dominancidja jellemzd. A regisztralt
vallalkozasok aranya ugyanis ebben a szektorban a legmagasabb, a vallalkozasoknak tobb mint
71,5%-a szolaltatasi jellegli. Ezt koveti az ipari és épitdipari vallalkozdsok 19%-o0s értéke, a
mezdgazdasagi profila vallalkozasok ardnya pedig alig tobb mint 10,7%. A jaras tobbi
telepiilésén is hasonl6 aranyok jellemzdek.

A regisztralt vallalkozasok szdma a kozség méreteihez igazodva 469 db, amellyel abszolut és
népesség-aranyos mértékben IS a masodik legalacsonyabb a jarasi telepiilések kozott, a
regisztralt vallalkozasok dontd tobbsége pedig 10 fonél kevesebb foglalkoztatottal rendelkezd
kisvallalkozas. Az egy fOre jutd ipartizési addo mértékével a kozépmezOnyben helyezkedik el a
jarason beliil, a 36.600 Ft-os érték csak kissé marad el Didsd értékétdl és messze meghaladja
Erd Megyei Jogl Varos, Pusztazamor és Tarnok értékét. Az egy lakosra juté idegenforgalmi
adé mértéke azonban elenyészo.

8 db az 1000 lakosra jutd nonprofit szervezetek szama, ami Pusztazamorhoz hasonlo érték.
Kornyezeti és infrastrukturalis ellatottsag

Sésktton a koézmiiollo mértéke 66%, amely folyamatosan boviil az unids forrasokbol
finanszirozott jelenleg zajld szennyviz kézmii beruhdzasnak koszonhetden, ennek
eredményeként a telepiilésen a kozcsatorna-haldozatba bekapcsolt lakasok aranya 2016-ban 66
% volt, mig az vezetékes ivovizhalozatba bekapcsolt lakasok aranya 100 %.

A rendszeres hulladékgylijtésbe bevont lakasok aranya 93, 2%, a szelektiv hulladékgytijtésbe
bevont lak4sok ardnya azonban 0 %. A szelektiv hulladékgyiijtés a jaradsban csak
Pusztazamoron €s Soskuton nem valdsult még meg, a jaras tobbi telepiilésén legalabb a lakéasok
haromnegyede be van kapcsolva az elszallitasba, Szazhalombattan és Tarnokon pedig 100 %
ez az érték.

Az egy lakosra jut6 zoldteriilet nagysaga csupan 0,5 m?, amely a jarason beliil Erddel egyiitt a
legalacsonyabb érték.

A kozségben a jardak kiépitettsége meglehetdsen o, a kerékparos kozlekedést eldsegitendd
kerékparutak hossza azonban minimalis.
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3.2. Javaslat a miiszaki infrastruktara f6 elemeinek térbeli rendjére és a
teriilet-felhasznalasra iranyuld telepiilésszerkezeti valtoztatasokra a
meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan

A koncepci6 a teleplilésszerkezet és a terliletfelhasznalas alapvetd modositasat iranyozza eld,
igy minden egyes elképzelésnél vazoltuk a szabdlyozasi hattér modositdsanak igényét. A
miuszaki és vonalas infrastruktira térbeli rendjének kialakitasdhoz ugyanakkor sziikséges a {6
elemek alapveto rogzitése.

e Kivanatos a belso uthaldzat fejlesztése.

e Kivanatos a csatornahalozat boOvitése, valamint az elektromos és telefonhalozat
légkabeleinek megsziintetése és a vezetékek foldben torténd elhelyezése, amely
egészségligyi, tajképvédelmi és kozlekedési szempontbol is elényodket hordoz.

A teriiletfelhasznalasra iranyuld telepiilésszerkezeti valtozasok koziil harom fontos elemet
szeretnénk ezen a helyen kiemelni:

e Nem kivanatos a lakodteriiletek extenziv fejlesztése, sokkal inkdbb az intenziv
fejlesztésre kell helyezni a hangsulyt. A telepiilésszerkezeti tervben a lakoteriilet
fejlesztésre kijelolt teriileteknek egyéb hasznositasi modot kell taldlni.

e Kivanatos a gazdasagi teriiletek célzott fejlesztése.

¢ A mezdgazdasagi teriiletek fejlesztéséhez és fejlettebb ovezeti kategoriaba sorolasahoz
(pl. Oreghegy) két feltétel sziikséges. Az egyik a kozteriiletek kialakithatosigahoz
sziikséges, megfeleld szélességli terililetsavok biztositdsa, a masik a megfeleld
telekstruktira létrehozdsa. A kozteriiletek kialakitdsahoz sziikséges foldteriilet
biztositasa a telektulajdonosok dnkéntes teriiletleadasaval, telekalakitassal valosithatd
meg. A telkek megkozelitését biztositdo kozteriileti rendszer lehetdséget biztosit a
teriiletek — jogszabalyokban eldirt — kozmiivesitési szintjének megvaldsitasara. A
megfeleld telekstruktira kialakitasahoz pedig a tulajdonosok Osszefogasara van
sziikkség. A telkek Osszevonasaval és tUjrafelosztasdval ugyanis olyan telekméretek
kialakitasa sziikséges, amely lehetové teszi a magasabb Gvezeti kategoriakhoz tartozé
eldirasoknak megfeleld beépitést, tovabba az intézményi infrastruktira kialakitasat.

3.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az orokség
védelmére és az orokség érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Séskut Kézség Onkormanyzat Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvének 5. fejezete részletesen
targyalja a telepiilés épitett és természeti orokségének bemutatasat, valamint a védelemre és a
fenntarthato fejlesztésre vonatkoz6 javaslatokat. Az abban foglaltakat tekintjiik irdnyadonak a
Telepiilésfejlesztési Koncepcid vonatkozasaban.
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4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

4.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

A jovahagyott Telepiilésfejlesztési Koncepcid megvalositasanak kulcsa a koncepcidban
foglaltak megfeleld sorrendiségének meghatdrozasa, tovabba az egyes projektek részletes
kidolgozasa ¢és kovetkezetes megvalositasa. Ehhez egy olyan hattér sziikséges, amely a
koncepciot a maga komplexitdsaban tudja kezelni, ¢és képes a kiilonboz6 egymastol
latszolagosan elkiiloniilo, de valdjaban szervesen 0Osszekapcsolodd projektek parhuzamos
kezelésére. A koncepcioban foglalt célok €s tervek megvaldsuldsa ugyanis csak ugy képzelhetd
el, ha azokat kisebb, jol atlathato és konnyedén kivitelezhet6 projektekre bontjuk. A projektek
tervezésekor ugyanakkor alapvetdé fontossagl, hogy azok jol atgondoltan, a megfeleld
sorrendben valdsuljanak meg a legerdteljesebb katalizald hatas elérése érdekében. Ellenkezo
esetben csupan pontszeri fejlesztések valosulnak meg, amelyek szigetet alkotnak majd a
telepiilés szovetében, és nem jarulnak hozzad a telepiilés Osszetett problémainak komplex
szemléletet igényld megoldasdhoz.

A megvalositas iranyitasaért a képviselo-testiilet felel6s az altala mikodtetett intézményeken
keresztiil. Ezek az intézmények lehetnek a polgadrmesteri hivatal megfelelé osztalyai (pl.
beruhazasi osztaly, fejlesztési iroda), a telepiilésiizemeltetéssel foglalkozé szervezetek, vagy
egy olyan kiils6, megbizott szervezet, amely rendelkezik a telepiilésmenedzsment feladatok
ellatdisdhoz sziikséges tudassal. A megvalositds tobb szerepld egyiittmiikodésének
eredményként képzelhetd csak el, igy a képviseld testiilet feladata a megvaldsitashoz sziikséges
optimalis szervezeti struktira 1étrehozasa és eljarasrend kidolgozasa.

Az eljarasrend kidolgozasanal figyelembe kell venni, hogy a legfébb dontéshozd szerv a
képviseld-testiilet, igy annak jovdhagyasa sziikséges minden intézkedéshez, tovabba
folyamatos beszamolasi kotelezettségiik van a résztvevoknek az intézkedések megvalositasarol.

A szervezeti struktira felallitasan tul a pénziigyi forrasok eléteremtésének is kulcsszerepe
van, amely lehetdve teszi az elokészitést, megvaldsitast €s a sziikséges utdgondozast, nyomon
kovetést. A pénziigyi forrasok eldteremtésének lehetdségei az alabbiak:

e EU forrasok (palyazatok, tiamogatasok),

e dllami forrdsok (normativ hozzajarulasok, kiegészité tadmogatasi rendszerek,
atengedett kozponti ado),

e helyi adok (ingatlanad6, kommunalis ado, idegenforgalmi ado, ipartizési ado),

e sajat vallalkozasi bevételek.

A pénziigyi forrasokon tilmenden a jovO szempontjabol fontos a szabalyozasi kérnyezet
atalakitasa is, és olyan szabdlyozads létrehozasa, amely lehetdvé teszi a koncepcidban
eléiranyzott fejlesztések megvaldsulasat.

A koncepcioban foglaltak megvaldsulasanak kulcseleme a tajékoztatas. Tajékoztatas a helyi
lakossadg felé¢, hogy lassa ¢és magaénak ¢érezze a fejlesztési elképzeléseket. Emellett
kulcsfontossagu a piaci szereplok tajékoztatasa a tervezett valtozasokrol, a lehetéségekrodl. Ez
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egyrészrdl rairdnyitja a telepiilésre a befektetok figyelmét, masrészrél meg is noveli a
befektetési hajlandosagot. A befektetések novekedése pedig kdzvetleniil pénziigyi forrasokat
teremt, kdzvetetten pedig noveli a telepiilés gazdasagi potencialjat.

A tajékoztatas elemeiként és csatornaiként a telepiilésmarketing eszkozei hasznalhatok fel,
amelyek egyben a lakossag szemléletformalasat is maguk utan vonjak. Célszerii a tervezett
projektekrol, de akar magardl a Telepiilésfejlesztési Koncepciorol is megfeleld arculattal és
latvanytervekkel tarkitott komplex bemutatd prezentacidkat, pavilonokat, kiallitasokat,
plakatkampanyokat stb. szervezni, ahol a nagykozonségnek helye és ideje van a részletek
megtekintésére. A gazdasag szerepldi felé kiajanlok, prospektusok és bemutatkoz6 kiadvanyok
készitése ¢és terjesztése vezethet sikerhez. Egyes projektek megvaldsitdsanal ugyanakkor
otletpalyazatok, ill. tervpalydzatok kiirdsa is nagyban eldsegitheti a legcélravezetobb ut
kivalasztasat.

4.2.Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat
rendjére

A koncepci6 litemezett megvalositasa egy folyamatos nyomon kovetést igényel, amely jelenti
egyrészrdl a dokumentum évenkénti feliilvizsgalatat és attekintését. Masrészrdl jelneti a benne
foglalt célok megvaldsitasara szolgdlod projektek folyamatos monitorozéasat is. A koncepcio
évenkénti feliilvizsgalata és attekintése érdekében célszerli minden év végén, a koltségvetés
tervezésével parhuzamosan attekinteni, hogy mely elemek valdsultak meg abban az évben, és
megtervezni, hogy melyek legyenek a kovetkezé 1épések, mely elemek megvalositasa
sziikséges a kovetkezd év sordn. A soron kdvetkezd 1épések mindegyikéhez sziikséges a
megfeleld pénziigyi forrdsok tervezése, hozzarendelése, és az éves koltségvetésben azok
rogzitése.

A koncepci¢ feliilvizsgalata ugyanakkor elképzelhetetlen a projektek folyamatos monitorozasa
nélkiil. A megvalositas soran a koncepcioban foglalt elemeket projektekre, részprojektekre kell
bontani, amely felbontasrol a megfeleld szervek hoznak dontést. A dontés értelmében a
végrehajto szervezetek megkezdik a megvalositast, amelynek allasarol folyamatos tajékoztatast
adnak a dontéshozo szervek felé. A beszamolasi kotelezettség gyakorisaganal a legalabb
negyedévenként torténd beszamolési gyakorisag meghatarozasa a célszert.
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