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43/2022. (IV.7.) sz. onkormanyzati hatarozat
Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének megallapitasardl

Séskut Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és a 2013. januar elsejétdl érvényes
OTEK el&irasai alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szé16 1997. évi LXXVIII. térvény
6. § (1) bekezdésében meghatéarozott feladatkorében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban
foglaltak figyelembevételével Sdéskut kozség Teleplilésszerkezeti tervét jelen hatdrozat 1-8.
mellékleteiben foglaltak szerint allapitja meg.

1)

2))

3)

4.)

5.)

Séskut kozség Teleplilésszerkezeti terve jelen hatarozat aldabbi mellékleteinek egyiittesen
alkalmazandd 6sszessége:

1. szamu melléklet: TSZT/2021. jeld, M=1:10.000-es méretardnyu
,Telepllésszerkezeti terv”;

2. szamu melléklet: K/2021. jeld, M=1:10.000-es méretaranyd ,Korlatozasok,
védelmek” cim( terve;

3. szamu melléklet: M/2021. jel(i, M=1:10.000-es méretaranyu ,Mddositasok 2021.”
cimd terve;

4. szamu melléklet: ,Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének leirasa’ 2021” cimd
szoveges dokumentum;

5. szamu melléklet: ,A telepilés terileti mérlege” cimi szoveges dokumentum;

6. szamu melléklet: ,Mddositdsok’ 2021.” cimU szoveges dokumentum;

7. szamu melléklet: , A terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa” cim(
szoveges dokumentum;

8. szamu melléklet: ,A bioldgiai aktivitas érték szamitasi eredménye” cimd szbveges
dokumentum.

A KépviselS-testiilet felkéri a Jegyz6t, hogy a Telepiilésszerkezeti terv alapjan az Uj Helyi Epitési
Szabdlyzatot és a Szabdalyozasi terv javaslatat terjessze a KépviselG-testilet elé.

Jelen hatdrozat a kozlését kovets 15. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon
|ép hatdlyba.

Séskut kozség Teleplilésszerkezeti tervének 3.) pont szerinti hatalyba lépésével egyidejlileg Soskut
Kézség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 30/2009. (VIIL9.) szdmu képviselS-testiileti
hatdrozataval jévahagyott és toébbszor mddositott Teleplilésszerkezeti terve érvényét veszti és
nem alkalmazhaté.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy az elfogadast koévet6 15 napon belil
gondoskodjon a Telepilésszerkezeti terv kozlésérdl és nyilvanossagardl, az elfogadott
telepiilésrendezési eszkozt kildje meg az allami fG6épitészi hataskorben eljaré megyei
kormdnyhivatalnak és az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerveknek, valamint a partnerségi
egyeztetés szabdlyai szerint az elfogaddsrdl tdjékoztassa a partnereket.

Séskut, 2022. aprilis 7.

Hataridé: azonnal
Felelds: jegyz6 (fGépitész)
Konig Ferenc s.k. dr. Ujhazi Miklds s.k.
polgarmester jegyz6




Soskut koézség Telepiilésszerkezeti tervének megadllapitdsardl sz6lo
43/2022. (IV.7.) sz. bnkormdnyzati hatdrozat 1. szdmu melléklete

Soskut kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

TSZT/2021. Telepiilésszerkezeti terv M =1:10.000

Soskut koézség Telepiilésszerkezeti tervének megadllapitdsardl sz6lo
43/2022. (IV.7.) sz. bnkormdnyzati hatdrozat 2. szaému melléklete

Soskut kozség telepiilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgdlata, 2018-2021.

K/2021. Korlatozasok, védelmek M = 1:10.000

Soskut kézség Telepiilésszerkezeti tervének megadllapitdsardl szolo
43/2022. (IV.7.) sz. 6nkormdnyzati hatdrozat 3. szamu melléklete

Soskut kozség telepiilésrendezési eszkozeinek fellilvizsgdlata, 2018-2021.

M/2021. Maddositasok 2022. M =1:10.000




Soskut koézség Telepiilésszerkezeti tervének megadllapitdsardl sz6lo
43/2022. (IV.7.) sz. bnkormdnyzati hatdrozat 4. szému melléklete

SOSKUT KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA, 2021.

A Telepllésszerkezeti terv meghatdrozza a telepilés alakitdsanak, védelmének lehet&ségét és
fejlesztési irdnyait. Ennek megfelel6en az egyes teriletrészek felhasznalasi maddjat, a telepiilés
m(ikodéséhez sziilkséges miszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozd térbeli
kialakitast és elrendezését, az orszagos as a térségi érdek, a szomszédos vagy a mas médon érdekelt
tobbi teleplilés alapvet6 jogainak és rendezési eszkozeinek figyelembe vételével a kornyezet
allapotanak javitdsa vagy legaldbb szintentartasa mellett.

1. ATelepiilésszerkezeti tervlap

A Teleplilésszerkezeti tervlap az alabbi kotelez6 teleplilésszerkezeti és teriletfelhaszndlasi elemeket
tartalmazza:

a) kozigazgatasi hatar,

b) belterileti hatar,

c) teriletfelhasznalasi egységek lehatéarolasa és jele,

d) helyi terileti védelem alatt allo teriilet,

e) helyi egyedi kultdrtorténeti érték,

f) helyi jelent6ségli természetvédelmi érték,

g) autdpadlya, orszdgos f6ut, orszagos mellékut, telepilési f6ut (6sszekotéut), orszagos mellékut,
telepilési f6ut (bekotdut), teleptilési mellékat (gydjtéut) és teleplilési mellékat (kiszolgald ut)
nyomvonala,

h) kerékparut nyomvonala,

i) kozmlvek jelentGs, teriletfelhasznalast befolyasold, véd6tavolsagot igényl6 |étesitményeinek
haldzatai és telephelyei,

j) banyatelek hatara, banyaszattal érintett terilet hatara.

A Telepllésszerkezeti tervlap az aldbbi mas jogszabadly altal elrendelt elemeket tartalmazza, amelyek
betartasa kotelez, de esetleges mddosulasuk nem teszi sziikségessé a Teleplilésszerkezeti terv
madositdsat, mivel ezen elemeket nem a Képvisel6-testiilet hatdrozza meg:

a) miemlék, miiemlék telke,

b) miemléki kdrnyezet hatara,

c) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara és sorszama,

d) exlege védett foldvar,

e) ateriletfelhasznalast befolyasold védéteriletek, védétavolsagok, védbsavok,

f) orszagos 6kologiai halézat magteriletének, 6koldgiai folyoso dvezetének és pufferteriiletének
hatara,

g) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hatara,

h) orszagos vizminGségvédelmi teriilet hatara,

i) Natura 2000 terilet hatara.

ATeleplilésszerkezeti terv Korlatozasok, védelmek cim(i tervlapja a fentieken tilmenGen az aldbbi mas
jogszabaly altal elrendelt elemeket tartalmazza, amelyek betartdsa kotelezd, de esetleges
madosuldsuk nem teszi szilkségessé a Telepiilésszerkezeti terv mddositasat, mivel ezen elemeket nem
a Képvisel6-testiilet hatarozza meg:

a) kivald terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetének hatara,
b) erdételepitésre masodlagosan javasolt teriilet hatara,
c) kivald terméhelyi adottsagu szantoterilet 6vezetének hatara,
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d) jo termGhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezetének hatdra,
e) orszagos vizminGségvédelmi teriilet 6vezetének hatara,
f) GUzemtervezett erd6teriletek,

g) atlagosnal jobb mindségli szanto terllete,

h) atlagosndl jobb minGségl kert terllete,

i) atlagosndl jobb minGségl gylimolcsos teriilete,

j) atlagosndl jobb minGségl sz616 terllete,

k) atlagosndl jobb minGségl legel6 terilete,

I) 4tlagosnal jobb mindségli rét teriilete,

orszagos sz6l6kataszteri teriilet,

n) orszagos gyuimolcskataszteri teriilet.

3

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

2. A telepiilés kézigazgatasi teriiletének felosztasa

Atelepllés beéplilt teriilete két szerkezeti egységbe tagozddik, a kozponti belteriletet képezé lako- és
egyéb teriletekre, valamint az lpari Park teriiletére, és az ahhoz kapcsolédd gazdasagi teriletekre.

A kozség belteriilete tobb telepiilésszerkezeti egységbe sorolhatd. A terv szerinti fejlesztési
teriiletekkel b6vils jelenlegi belterllethez a tervnek megfelelGen tarsul beépitésre szant 6nallo
teriiletegységenként a belterilett6l délre, a homokbanya, illetve a szennyviztisztité telep, valamint a
pusztazamori bekot6ut kornyezetében és a homokbdanya felhagyott teriiletein részben kialakult Ipari
Park, gazdasagi teriilet. Szintén beépitésre szant a Benta-patak volgyében tervezett szabadid6kozpont
terllete, és a Soskuti Lovasklub kornyezetében meglévé és javasolt kilonleges teriletek.

Soskut kozség kozigazgatasi terlilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett és tovabbi
beépitésre kijelolt) és beépitésre nem szant teriletekre tagolddik. A beépitésre szant terilet
jellemzéen, de nem kizardlag a belteriilet (meglévé és tervezett bdvités). A beépitésre nem szant
teriilet jellemz6en, de nem kizardlag a kiiltertlet.

A teleplilés kozigazgatdsi teriiletének beépitett és beépitésre szant terliletei az épitési haszndlatuk
altaldnos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi teriletfelhasznaldsi egységekre
tagoldodnak:

a) Lakdéteriiletek
a/1. Kertvarosias lakéterulet
b) Telepiilésk6zpont vegyes teriiletek
c) Gazdasagi teriiletek
c/1. Kereskedelmi szolgaltato terulet
d) Kiilonleges teriiletek
d/1. Temetd terilete
d/2. Sportlétesitmények terilete
d/3. Rekredcios terilet
d/4. Intézményterulet
d/5. Banyaterilet

d/6. Szennyviztisztito terilete.




/////

felsé hatdrat (legnagyobb beépitési slrlségét) és a koziizemi kézmdlvesitettség mértékét az alabbi
tablazat tartalmazza:

Leenagvobb Kozuzemi
Teruletfelhasznalasi egységek Tervi jele . g , gy . kdzmlvesitettség
beépitési slirliség -
mértéke
Kertvarosias lakoterilet Lke 0,6 teljes
Telepiiléskdzpont vegyes terilet Vvt 2,4 teljes
Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi .
.. g g & Gksz 2,0 teljes
terilet
Kllonleges teriilet - Temetd terlilete K-T 0,1 teljes
Kildnleges teriilet - Sportlétesitmények .
. 8 P 4 K-Sp 0,5 teljes
terilete
Kilonleges teriilet - Rekredcios teriilet K-Re 0,5 teljes
Kilonleges terilet - Intézményteriilet K-In 0,5 teljes
Kilonleges terilet - Banyaterilet K-B 1,2 teljes
Kilonleges teriilet - .
ges terwet - K-Sz 0,5 teljes
Szennyviztisztitd terllete

s rr

(Beépitési stirliség: a teriletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhets éplletek valamennyi
épitményszintjének 6sszesitett brutté alapteriilete és a teriletfelhaszndlasi egységeknek a kdztiik 1évé,
telepiilésszerkezetet nem meghatarozé kozteriiletek terlletével névelt teriletének viszonyszama.)

A telepuilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altaldnos, valamint
sajatos jellege szerint az alabbi tertletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Kozlekedési és kozmiielhelyezési, hirkozlési teriletek
a/1. Koézuati kozlekedési teriilet KOu
a/2. Parkolé teriilet KOp
b) Zoldteriiletek
b/1. Kézkert terulete Zkk

c) Erdéteriiletek

c/1. Védelmi erd6terilet Ev
c/1. Gazdasagi erdéterilet Eg

d) Mezé6gazdasagi teriiletek

d/1. Altaldnos mez6gazdasagi teriiletek

d/1/1. Szantofoldi gazdalkodasd mezégazdasagi terllet Ma
d/1/2. Gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet Ma
d/1/3. Farmgazdasagi mezGgazdasagi terilet Ma
d/1/4. Kulonleges fekvés(i farmgazdasagi mez6gazdasagi terilet  Ma
d/1/5. Egyedi farmgazdasagi mez6gazdasagi terilet Ma
d/1/6. Lovastanya farmgazdasagi mez&gazdasagi terlilete Ma
d/2. Kertes mez6gazdasagi teriletek
d/2/1. Kertes mez6gazdasagi terilet Mk




e) Vizgazdalkodasi teriiletek Vv
f) Természetkozeli teriiletek Tk
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
g/1. Kertterulet Kb-Ke

g/2. Rekreacios célu terilet Kb-Re

A teleplilésszerkezet teriileti jellegl fejlesztése a kellemes életteret nyujtd, 6nallé gazdasaggal
rendelkez6, turisztikailag vonzd telepilés jov6képének elérése érdekében a kozség kilonbozé
terliletrészein indokolt. A beépiilt és beépitésre szant terilletek szerkezeti rendszere, Uthaldzata
jelent&sebb beavatkozast nem igényel.

3. A teriiletfelhasznalasi egységek hasznositasanak feltételei

A terlletfelhaszndldsi egységeket a tervezett szerkezeti elemek és a teriletfelhasznalas
figyelembevételével, a teriilet adottsagai alapjan a tovabb tervezés sordn épitési dvezetekre, illetve
ovezetekre kell felosztani.

A tervlapon feltlintetett védé6terlleteknek, védétavolsdgoknak és  véddsdvoknak a
teriiletfelhaszndlasra gyakorolt hatasait az érintett épitési Ovezetek és Ovezetek kialakitasanal
figyelembe kell venni (utak, tavvezetékek, elektromos vezetékek, temetS, Pusztazamori Regionalis
Hulladékkezel6 Telep, k6banya el6irt véd6tavolsagai).

A tervezett megvaltozd teriletfelhasznaldsok, fejlesztések és Uj beépitések megvaldsitasdhoz
szlikséges elGfeltételeket (szabalyozasi és telekalakitasi tervek készitése, el6kdzmlivesités, Utépités,
telekrendezés) szlikség esetén a megvaldsitas elstt biztositani kell.

Novelni kell a telepiilés zoldfellleteinek nagysagat és névényzettel vald fedettségét. A mez6gazdasagi
tajfasitds meglévd elemeit meg kell tartani, és ki kell egésziteni a fasorok, véd&savok visszadllitasaval,
telepitésével.

Az els6dlegesen természet- és tajvédelmi célu teriiletek jellegét, rendeltetését megvaltoztatni nem
szabad. Az esetleges masodlagos funkcié és haszndlat nem zavarhatja és nem veszélyeztetheti ezen
terliletek természeti, taji értékeit.

4. A telepiilésfejlesztés soran figyelembe veendé elhatarozasok

A lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeinek kielégitése — kiilonds tekintettel a csaladok, a fiatalok, az
id&sek és a korlatozott képességliek igényeire —, az egészségligy, az oktatas, a sport és a szabadidé
|étesitményeinek, valamint a tdrsadalmi szervezetek, egyhdzak m(kodési feltételeinek biztositasa a
kozség meglévd intézményeinek mindségi fejlesztésével, illetve Uj létesitmények kialakitasaval oldhato
meg.

A lakossdg megélhetését, ellatdsat biztositd gazdasagi érdekeket a meglévé munkahelyek
megGrzésével, fejlesztésével, s a tervezett kereskedelmi szolgdltatd teriletek, valamint a kiilonleges
teriiletek beépitése soran létrejové Uj munkahelyek |étesitésével sziikséges biztositani.

5. Telepiilésszerkezet

A kozség szerkezetét a belteriilet keleti szélén athalado 6sszekotéut, az errél ledagazd, a falu térténelmi
kozpontjan athaladd bekoté ut és a falut atszel6 Benta-patak volgye, valamint az ahhoz nyugati
iranybdl csatlakozd id6szakos vizfolyas, a Szaraz-drok volgye hatarozzdk meg alapvetden.




A falu térténelmi fejl6dése soran az Erd felSl érkezd, és Biatorbagy felé vezets 8104. j. f6ut, valamint
az errdl a Benta-patak hidjanal kidgazo, az orszdgos kdzuthdalézathoz tartozd 81107 j. pusztazamori
bekotd Ut volt mindig meghatdrozd. A 2010-es évek 6ta az M7 autdpalya 23 km szelvényében 1évé
csomoponttdl is megkozelithet a telepiilés a Pusztazdmori Regiondlis Hulladékkezel6 Kdzponthoz
(PRHK) vezetd, kozforgalom szamdara megnyitott Utrdl, illetve az ezt a telepiléssel Osszekoté
dnkormanyzati kezelés(i utrél. Az Erd felSl érkezé ut délrdl éri el a belteriiletet, és annak szélén
athaladva észak felé hagyja el a telepllést Biatorbagy irdnyaba, a telepilés f6utcdjaként is szolgdld
pusztazamori bekotéut kelet-nyugati irdnyban szeli at a falut, és a két ut a telepiléskbzpontban
taldlkozik egymassal. A Fejér megyei Etyekkel csupan foldut koti 6ssze a falut, amely szintén a telepiilés
kozpontjanak kozelébe vezet északnyugat fel6l. Az M7 autdpalya-csomdpontbdl indulé at a
kozigazgatdsi terlilet déli és délnyugati hatdran huzodik, és a teleplilés, azon beliil els6sorban az Ipari
Park kozvetlen megkozelitését szolgalja, egy masodik alternativat biztositva Sdskut kozuti
megkozelitésére.

6. Teriiletfelhasznalas

Séskut Pest megyei telepiilés, amely Budapestt6l 20-25 km-re délnyugatra fekszik. A f6varosi
agglomeracidhoz, annak a déInyugati szektorahoz, az Erdi jardshoz (az érdi székhely( jarast alkoto Erd,
Didsd, Pusztazamor, Szazhalombatta, Tarnok és Torokbalint teleplilésekhez) tartozd kozség. Mivel a
budapesti agglomeracié teleplilési rendszerét a belvaros koril kialakult sugaras-gy(rdls kozlekedési
rendszer hatdarozza meg, a telepiilések — kiilonosen a févaroshoz kozel esé teleplilések — szoros ellatasi
és ingdzasi kapcsolatban vannak Budapesttel.

A volgyekkel és dombokkal szabdalt taj valtozatos felszinformdkat eredményezett. A falu tengerszint
feletti magassdga 115 és 287,9 m kozott valtozik, legmagasabb pontja Biatorbagy hatdrban, a Nagy-
hegyen taldlhatd, mig legalacsonyabb pontja a Tarnokkal k6z6s hatdran a Benta-patak kilépésénél.

Aterllet legnagyobb, legmélyebb volgyét a Benta-patak vajta ki. A volgy menti kisebb katlanban fekszik
a beépitett terilet, melyet harom iranybdl dombok vesznek koriil, a negyedik irdnybdl pedig a Benta
hatdrolja. Megdllapithatd, hogy a telepiilés kézponti belteriilete nem véletlenszer( elhelyezkedésd,
hanem a kiilénb6z6 adottsagok valtasanal és azok Gsszemetszédésénél, egy védett, ugyanakkor
armentes terileten telepedtek meg &seink.

A természeti adottsagok és a tajhasznalatok tekintetében a telepiilés kbzigazgatasi teriiletén kettGsség
figyelhet6 meg: a Benta-pataktdl nyugatra kialakult kdzel sik, jé talajadottsagu terileteken elsGsorban
mez6gazdasagi mlivelés folyik, szantok, gylimolcsosok léthatdk, mig a patak vonalatdl keletre féleg
gyepek, legelSk és sz6l6k talalhatok. Az Oreghegyen évszazadok 6ta a sz6l6mvelés volt a jellemz6, de
ennek ma mar csak a nyomai fedezhet6k fel, az épitett 6rokség, a szép pincék 6rzik emlékeit. Az
Oreghegyen kiviil tovabbi harom zartkert is megfigyelhets, ezek a belteriilethez kézelebb. a
lakoteriiletekhez csatlakozva alakultak ki.

Az elmult évek sordn, a mezGgazdasagi terilleteken egy Uj beépitési forma is megjelent,
,farmgazdasagok” jottek létre, és Sdskut a lovas sport egyik f6 bazisava valt.

A telepiilés szegélyein és a patakok vonaldaban erdGsavok figyelhet6k meg, a maig fennmaradt
természetkozeli terliletek nagyrészt a patakvolgyeket, a Pap-hegyeket és a Tétényi-fennsikot fedik le.

A kozség belteriiletének beépitettsége valtozd. Kozpontjat a torténelmi fejlédés soran kialakult, stir(in
beépitett telepilésmag képezi, s ehhez kapcsolddnak a késébbi idék folyaman benépesiilt, lazabb
lakoteriletek és a volt zartkerti terliletek. A lakdterilettél kissé tavolabb, a belterilettél északkeleti és
délnyugati irdnyban tertilnek el a korabban Séskut f6 megélhetési forrasat biztositd banyak, a k6banya
és a homokbanya hatalmas teriiletei. A homokbanyatdl délre alakult ki a telepulés jelentds kiterjedés(
gazdasagi terilete, amelynek egy része mar az Ipari Park cimmel is biiszkélkedhet.




Terlletfelhaszndlas szempontjabdl Séskut belteriletének legnagyobb részét a telkes, csalddihdzas
lakéterilet foglalja el.

A kozségben csak alapfoku intézmények talalhatdk, ezek szinte kivétel nélkll a kozségkdzpontban és
annak kozelében helyezkednek el.

A telepiilés belteriiletén egyetlen jelentésebb lizemi létesitmény talalhatd, a volt Allami Gazdasag
helyén miikodé gyiimolcs feldolgozd Gzem. A faluban ezen kiviil csupan néhany szolgdltatd jellegi és
kisebb Gzemi létesitmény taldlhatd.

A kozponti belterilettdl tavolabb, az M7 autdpalya kozelében alakult ki az iparterilet, ahol mara
szamos gazdasagi tevékenységet folytaté cég mikodik. Az Ipari Park napjainkra Soskut legjelent6sebb
bevétel-teremts forrasava n6tte ki magat, és fejlédése Ujabb és Gjabb teriileteket kovetel maganak.

A telepiilés zoldfellileti rendszerét halézatosan és sziget-szerlien elhelyezkedd zoldfeliileti elemek
alkotjak. A patakvolgyek tarsuldsai és a Tétényi-fennsikhoz tartozd gyepek, valamint a szdraz
volgyekben, arkokban megtelepedett fas mezsgyék és erdéfoltok képezik a zoldfellileti rendszer
Okoldgiailag legértékesebb teriileteit. Sdskuton a zoldfellleti rendszer fontos szerkezeti sajatossaga,
hogy az értékes haldézati elemeket a belteriilet elvalasztja egymastdl, igy itt teljes mértékben a
belterileti zoldfeliileti elemek feladata az 6koldgiai kapcsolatok biztositasa. A kdzponti belteriileten
taldlhatok a zoldfeliileti rendszer élhet6ség szempontjabdl legfontosabb elemei, a kdzosségi
hasznalatu, és ezen belill is a koz0sségi fenntartdsu zoldfelliletek. A kiilterileti zoldfelileti rendszer
elemei az erd6k, gyepek, cserjés teriletek. A zoldfellleti halézat kialakitdsdban rendkivil fontos
szerepet jatszanak az Utmenti, vonalas zoldfellletek, fasorok is, azzal, hogy 6sszekottetést biztositanak
a nagyobb, sziget-szerlen elhelyezked6 zéldfeliiletek kdzott.

Sajatos részei a telepllés kiltertiletének a banyateriiletek, a belterilettl délnyugati irdnyban
taldlhatd homokbdnya, valamint a belterilettél északra elteril6 hatalmas kiterjedésl kébanya. A
jelent6s nagysdgu banyak megjelenése elhelyezkedésik és a folyamatos kezelés, karbantartds
kovetkeztében egyaltaldn nem zavaré.

7. Demografia, lakdasszam

Séskut lakdnépességének szdma 2017 elején 3.228 f6 volt, amelyet némileg meghalad az allando
népesség 3.370 f6s értéke. Az Erdi Jarasba tartozd telepiilések koziil Séskut népessége a masodik
legkevesebb annak ellenére, hogy pozitiv természetes szaporodassal (2,2%) és szintén pozitiv
vandorlasi egyenleggel rendelkezik (14,8%). A telepiilés lakossagszdmahoz képest nagy teriilettel
rendelkezik (24,89 km?), amelynek eredményeként a jarason beliil a 2. legalacsonyabb a népsdr(isége,
1 kmZ-re 130 f6 jut

A népességen belll tébb mint 60% a 15-59 éves koru népesség aranya, amely atlagosnak mondhatd, a
0-14 évesek ardnya azonban viszonylag magas, csaknem 16%. Az Oregségi mutato értéke (144,2) az
orszagos, megyei és jardsi atlaghoz hasonld, a kérnyezé teleplilésekhez viszonyitva magas, csupdn
Erden magasabb ez az érték.

A lakossag magasan képzett, a 25 évnél idGsebb népesség 17,8%-a rendelkezik fels6fokl végzettséggel,
amely a jarason belil a legalacsonyabb és némileg elmarad az orszagos, a megyei és a jarasi atlagtdl,
ennek ellenére alacsony a munkanélkiliségi rata (5,8%), a tartds munkanélkiliek aranya (legalabb 360
nap) pedig csupan 1,1%.

A telepiilés foglalkoztatdsi viszonyaiban teljes mértékben érzédik Budapest és Erd kozelsége. A
naponta ingazo (eljaré) foglalkoztatottak aranya 60,4% volt 2011-ben, amely azonban csékkend
tendencidt mutat az el6z6 évekhez képest. A jovedelmi viszonyok tekintetében Sdskut lakossaga az
orszagos atlag szintjén van, az egy f6ére jutd nettd belfoldi jovedelem a jardson beliil azonban a
legalacsonyabb. A jovedelem és az ingdzds magas aranya eredményezi azt, hogy a szaz lakosra jutd
személygépkocsik ardanya meglehet6sen magas (31), a jarason belil a harmadik legmagasabb.




8. Soskut joviképe

A telepllésfejlesztés célja egy olyan jol miikodé egység létrehozasa, amelyben megvaldsul az alapveté
tarsadalmi igények kielégitése, valamint a teleptilés lakossagmegtartd erejének megérzése, illetve
novelése. A teleplilésfejlesztés daltal egy olyan telepulést kell kialakitani, amelyben a szabalyozdsi
koérnyezeten, valamint a kozterleti és intézményi struktdran keresztiil olyan lehet6ségek alakulnak ki,
amelyek kihasznaldsdval a telepilésen él6 és dolgozd tarsadalom egyénei és csoportjai, valamint az
azoknak munkat add gazdasdgi szerepl6k megtalaljak egyéni boldogulasukat.

A telepiilésfejlesztés alapvetGen hdrom pilléren nyugszik: 1) a teleplilésszerkezet fejlesztése, 2) a
gazdasagi potencial novelése, valamint 3) a tdrsadalmi potencidl novelése, amelyeket a
kozlekedésfejlesztés egészit ki, mint egyfajta horizontdlis, mindenre hatast gyakorlé tényez6. A
kozlekedésfejlesztés ugyanis a gazdasagi potencidl els6dleges motorja, meghatarozza a
telepiilésszerkezet fejlesztésének f6 iranyait, és biztositja a tarsadalom telepiilésen belili szabad
mozgasat.

Séskutnak minden adottsdga megvan ahhoz, hogy Budapest kapujadban egy kisvarosi arculattal és
gazdasagszerkezettel rendelkezé telepiiléssé valjon. Soskut jovGképét meghatarozd beavatkozasok
fébb elemei az alabbiak:

o teleplléskdzpont fejlesztése
o lakdteriiletek intenziv fejlesztése
e major éplleteinek Ujra hasznositasa
e gazdasagi teriiletek fejlesztése
e turisztikai kinalat bévitése
o aKalvaria-hegy és a Benta-patak volgye
o a ko&fejtd és a geoldgiai értékek bemutatasa
o gasztro- és lovas turisztikai kindlat fejlesztése
o kozlekedéshaldzat fejlesztése.

9. Atelepiilésszerkezet fejlesztésének legfontosabb elhatarozasai

A telepliilésszerkezet teriileti jellegl fejlesztése helyett a Telepulésfejlesztési koncepcid elhatdrozasai
szerint, a hatdlyban Iév( Teleplilésszerkezeti tervnek megfelel6en a kialakult laké-, intézmény, vegyes
és gazdasagi terliletek felhasznalasaval Sdskutat egy 6nallé gazdasaggal rendelkezd, kellemes életteret
nyujto, turisztikailag vonzé telepiiléssé kell fejleszteni.

10. Tervezett fejlesztések

1. Lakdéteriiletek:

Kertvarosias lakdteriiletek

Terlletfelhaszndlas szempontjabdl Séskut belteriiletének legnagyobb részét a lakéteriiletek foglaljak
el, amelyek egységesen telkes, csaladihazas beépitésliek és kizardlag kertvarosias lakéterileti
besoroldsban vannak.

Az Gsi teleplilésrészen, a mai telepliléskozponton tul a lakéteriletek novekedését a mez6gazdasagi
dil6k felosztasaval, mérndki utcahdlézat kialakitasaval tették lehetévé, amit Sdskut
telepiilésszerkezete kissé esetlegesen tudott befogadni. Az Gjabb id6kben kialakult telepilésrészeken
nem jottek létre terek és a természetes ndvekedés spontaneitdsdbodl eredd ,fest6i” teleplilésképi
elemek.

A falu élhet6 természeti és épitett kornyezete alapvet6en megérizte a XVIII. — XIX. szazadi
telepuilésszerkezet karakterét beépitésben, épileteiben, jellemzé részleteiben.
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A telepilés kozponti részén mar a falu varosiasoddsa is megkezd6dott. Az utcdval parhuzamos
tet6gerincl emeletes hdzak, az oldalhataron allé beépitést kisvarosias, zartsoruva vald szintre kezdték
emelni.

Az elmult két évtizedben Sdskuton jelent8s igény jelentkezett lakdhazak épitésére, és az akkori
belterlileten nem volt lehet6ség az ilyen iranyld igények kielégitésére, mivel a telepiilés nem
rendelkezett tartalékokkal, kevés volt a beépithetd foghijtelkek szama. Ezért az Onkorményzat a 2000-
es évek elején két nagy terileten Uj lakdteriletek megvaldsitasat hatarozta el.

A tervezett lakoteriletek kozll a tartalék lakéteriletként meghatarozott fejlesztési tertileten és a PAX
2. lakdpark tertletén az uj lakéteriiletek megvaldsitasa azonban a mai napig nem kezd6dott meg,
csupan a terveknek megfelel6 telekalakitds és a PAX 2. teriileten az ingatlanok belteriiletbe vonasa
tortént meg. Emiatt dontdtt ugy az Onkormanyzat, hogy ezeket a teriileteket visszamindsiti
mez6gazdasagi teriiletté, és helyettik mas, a telepllés 6slakosai szamara fontosabb lakdteriletek
megvaldsitasat teszi lehet6vé. A visszaminGsitésre keril6 teriletek nagysaga 12,07 és 13,15 ha.

Jelen tervmoddositas soran az Onkormanyzat két volt zartkerti teriilet belteriiletbe vondsat és
lakoterileti atsoroldsat hatarozta el. Az egyik ilyen teriilet a Sztdvka elnevezésU volt zartkerti terilet
délkeleti tombje, a mdsik a Szedliszkd nevl zartkert, amelynek jelen tervmddositds szerinti dtsorolasa
csupan a 2005 koril megfogalmazott célokat teljesiti, és befejezi az akkor csak részben megvalésitott
belteriletbe vonast, valamint lakdteriletté vald atalakitast. A két lakoteriileti dtsorolasra kijelolt
zartkert tertlete 10,98 és 12,61 ha.

E két terlleten tulmenden Osszesen egyetlen lakoterilet-fejlesztési elképzelésnek kivan az
Onkormanyzat teret engedni a 010/3-as hrsz.-U, kb. 2,06 ha nagysagu, a Bem utcai lakéteriilet fol5tt
elterild foldrészleten.

2. Vegyes teriiletek:

Telepiilésk6zpont vegyes teriilet

A kozség kiépitett alapfoku intézményellatasa altalaban kielégiti az igényeket. Ennek megfeleléen az
intézmények fejlesztésére csupan néhany terlileten van szikség. A telepilés alapfoku
intézményhaldzatanak fejlesztése elsGsorban a Telepllésszerkezeti tervben kijel6lt telepliléskozpont
vegyes és kllonleges terileteken oldhaté meg.

A terlletek egy részét a meglévd lakéteriiletek azon tombjei képezik, ahol mikdds intézmények
talalhatok lakotelek nagysagu ingatlanokon.

A telepuléskdzpont vegyes teriiletek masik részét a gyermekintézmények szdmara helyet add, a
telepuilés kozpontjaban kialakult, jelentés zoldfeliilettel rendelkezé teriilet képezi.

Az intézmények fejlesztése Uj teriiletek kijelolését nem teszi szlikségessé, és a falu tovabbi jelent8s
nagysagu teruleti tartalékokkal rendelkezik, amelyek kilonleges teriileti besorolasuak.

3. Gazdasagi teriiletek:

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet

Séskut kozponti belteriiletén csupan néhany kisebb Gzemi jellegli telephely taldlhatd, melyek kozil a
legnagyobb kiterjedésli a volt Allami Gazdasdg majorjdnak helyén m(ikods, elsdsorban
gylimolcstermesztéssel és tarolassal foglalkozé vallalkozas.

A kozponti beltertlettél tavolabb, az M7 autdpalya-csomdpont kérnyezetében jott Iétre a 2000-es évek
elején Séskut Ipari Parkja, ahol szamos kisebb és nagyobb cég telepedett le.

A mar ma is jelentés addébevételeket termelS vallalkozdsokon tulmenéen az lpari Park jelent8s
tartaléktertletekkel is rendelkezik, de a j6 kozlekedési kapcsolatok miatt igen nagy az érdeklédés e
teriletekre.
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4. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

Rekreacios teriilet

Beépitésre szant kilonleges teriletbe sorolt a Séskut kdzigazgatdsi terlletének déli részén, a Benta-
patak kozelében, szép tdji kornyezetben kijelolt tervezett rekredcids teriilet, amely a kordbbi
elképzelések szerint, a hatalyos telepullésrendezési eszk6zoknek megfelel6en egy szabadid6kozpont,
vagy ahhoz hasonld jellegi — ma még nem ismert funkcidju — létesitmény megvaldsitdsara
hasznosithato.

Szintén beépitésre szant kiildnleges rekreacids teriilet van kijeldlve a Séskuti Lovas és EIménypark nagy
kiterjedés( tertiletéhez északrél kapcsolddé jelent6s nagysagu terileten, ahol a korabbi fejlesztési
elképzelések egy military-palya megvaldsitasat tartalmaztak.

Intézményteriilet

A Lovas és Elménypark kilteriileti foldrészletétdl nyugatra egy intézmények szamara kijelolt, az
Onkormanyzat tulajdonat képezd beépitésre szant kildnleges teriilet van kijeldlve a
telepiilésrendezési eszk6zokben, de ennek a terililetnek a konkrét hasznositasi elképzelése még nem
ismert.

Sportolasi célu teriilet

Beépitésre szant kiilonleges sportolasi célu terlletbe tartozik a telepliilés kdozpontjdban elhelyezkedd,
a gyermekintézmények mellett talalhato kozségi sporttelep, amelynek teriletigényes fejlesztése nem
varhato.

Temetdk teriilete

A beépitésre szant kilonleges teriiletek kozé belterlileten a két temetd tartozik, amelyek terileti
fejlesztése nem szikséges.

Szennyviztisztito teriilete

A kilterileten beépitésre szant kiilonleges terilet a teleplilés szennyviztisztitd telepe, amelynek
teriileti fejlesztése nem sziikséges.

Banya teriiletek

Séskut két teriletileg legjelentGsebb tGzemi jellegli, de kiilonleges terliletbe tartozo létesitménye a
belterilettdl északra taldlhato kébanya, és a falutdl délnyugatra fekvé homokbéanya.

5. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:

Beépitésre nem szant rekreacios célu teriilet

Egy Uj beépitésre nem szant kiilonleges terilet is kijel6lésre keril a Pilisi Parkerdégazdasag kordabban
m(ikod6, mara befasult csemetekertje helyén, ahol rekredcids jellegl vallalkozasok alakithatdk ki, pl.
kalandpark stb.

Beépitésre nem szant kertteriiletek

A Szdraz-arok menti beépitetlen, jelent6s okoldgiai értékkel rendelkezd zoldterileti savok terlete
kordbban beépitésre nem szant kertteriletbe, illetve véd6zoldteriiletbe volt besorolva. E teriiletsavok
jellegének megGrzése mellett a kiilonleges beépitésre nem szant teriletek kertteriiletek elnevezési
terliletbe sorolasa tortént jelen tervmddositas soran.

6. Zoldteriiletek:

Séskut kozponti belteriletén a korabbi szerkezeti terven harom féle zéldterilet fordul el6: kozparkok
(2), a Széraz-arok és a Benta menti kertteriletek (KE), tovabba a Benta menti beépitetlen telkeken, a
Szaraz-arok mentén, valamint a vizmosdasoknal kijel6lt védé zéldteriletek (VZ).
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A szerkezeti terven 6 db, mérete alapjan kozkert 6vezetbe sorolandé zoldteriilet talalhaté.

A Hovirag-Orgona-Tulipan utcdk, valamint az Andreetti Karoly iskola altal hatarolt Millenniumi park a
telepiilés kozponti zoldteriletének tekinthet6. A Vaddsz utcai hdromszog alaprajzu, ligetes, ill.
orokzold cserjékkel bedltetett zoldterilet kedvez6 adottsagu, ugyanakkor funkcié nélkiili terilet. A
tovabbi kisebb zoldteriletek koziil ketté a telepiilés kozpontjaban, egymassal szemben helyezkedik el.
A Szent Fléridn szobor koril ligetes park, a F6 utcan allé buszmegallé kornyékén djonnan kialakitott,
belltetett tér talalhato.

Alegjelent6sebb méretd zoldterilet, a Kalvaria-domb fenntartasa és természeti értékei alapjan inkabb
természetkozeli teriilet 6vezetébe vald.

A védézoldteriiletek jellegliket tekintve tobbnyire erdGs vagy gyepes terlletek. Ebbe az 6vezetbe van
besorolva a Benta-pataktdl keletre elteriil6, a Szent LaszIo kirdly Utja és a tervezett PAX lakdterileti
fejlesztés kozotti, a két teriilet hataran huzdédo beerddsiilt vizmosds, valamint a Szaraz-drok menti
kertteriiletekhez kapcsoléddan a Vadasz utcai telkek patak fel6li vége.

Zkk jell kozkert besorolasu zoldteriletek kijelolése tervezett az Uj beépitésre szant teriletek
zoldterilleti ellatasat biztositd teriileteken. Egyrészt a Sztdvka nev( volt zdartkerti, kertes
mez8gazdasagi terlilet kertvdrosias lakoteriletbe torténd atsoroldsahoz sziikséges 0,32 ha nagysagu
terlileten, mdsrészt a Szedliszkd nevl volt zartkerti, kertes mez6gazdasdgi terllet kertvarosias
lakoteriletbe torténd atsoroldsdhoz sziikséges 0,32 ha nagysdgu terileten. A belterilettdl északra
fekvé mez6gazdasagi gyepteriilet (010/3 hrsz.) egy részének kertvarosias lakoteriletbe torténd
atsorolasaval parhuzamosan szintén 0,32 ha nagysagu kozkert terilet kerlt kijeldlésre.

Zoldteriiletek differenciadlt ovezeti besoroldsdra, mérethez és funkcidhoz igazodé meghatarozasara
tettlink javaslatot a Zkk jell kozkert teriiletbe sorolassal.

Az 1 ha-ndl kisebb kiterjedésl zoldteriileteket a Z jell, kozpark elnevezési teriiletbél javasoltuk
atsorolasra (1,59 ha), a VZ jell kozterlleteken allé, 1 ha-nal kisebb, kilonosebb funkcié nélkili
védG6zoldterileteket szintén Zkk jel(i kozkert 6vezetbe soroltuk at (1,12 ha). Szintén kdzkert besoroldst
kapott a 2891/1, és (2865) hrsz.-U kozteriletek 0,98 ha-os része is.

A valtoztatdsokat 6sszefoglalva, 3,06 ha-os teriileten jel6ltlink ki Uj zoldterlletet. A tobbi valtoztatas a
teriiletek valds jellegét nem érinti, jelenlegi, vagy tervezett hasznositasuk szerint keriltek
meghatarozasra.

7. Természetkozeli teriiletek

A Kalvdria-domb 0162-0164 hrsz.-4, 21,13 ha nagysagu természetkdzeli gyepes, ligetes terliletének
atsorolasat Z jell zoldteriiletbél Tk jell természetkozeli terililetbe, részben funkcidja, részben allapota
indokolta. A teriileten parkba ill6 kozjdléti és rekredcios funkcidk elhelyezése nem javasolhaté. Szintén
természetkozeli teriletbe kerilt besoroldsra a PAX teriletétél keletre, a vizmosas mentén elteril6
3359-es hrsz.-U, korabban VZ jel(i zoldteriiletbe sorolt 1,23 ha nagysagu teriiletet.

8. Erdéteriletek:

Séskuton az erdd jellegl fadllomannyal boritott teriiletek kiterjedése 511,91 ha. Az Gizemtervezett erdd
kiterjedése a kdzigazgatasi hataron beliil 306,04 ha. Az erdds teriiletek kéziil nem mind (izemtervezett,
viszont az lizemtervezett erddtagokon sincs minden esetben valds erdallomany. A korabbi
Teleplilésszerkezeti terven az erdé teriletbe sorolt teriiletek 6sszes kiterjedése 324,28 ha, de vannak
olyan erdé 6vezetbe sorolt teriiletek is, amelyeket masként hasznositanak: ilyen tébbek kozott a
homokbanya és az iparteriilet kdzotti szantd, a k6banya és az Oreghegy kozti gyepes-cserjés teriiletek,
az M7-es melletti szantd és gyepteriletek, a felhagyott homokbanya teriilete. A fenti adatok azt
mutatjak, hogy Séskut teriiletén a valds allapotokat jobban kozelitd Telepllésszerkezeti tervnek tobb
erdét kellene tartalmazni, azaz a valtozasok alapvet6 iranya az erdéteriletbe sorolas.
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A telepilés kozigazgatasi terlletén szamos beerddsiilt terllet kertlt erdéterileti besoroldsba, mint
példaul a k6banya északnyugati (08 hrsz.) és délirészén (010/4 hrsz.) kialakult valds erdé6teriletek (5,92
ha), az Oreghegyi vizmosas (1611 hrsz.) déli része (0,89 ha), az Oreghegy északi részén tébb beerdésiilt
telek, terdlet (5,36 ha).

Az M2 jelli kertes mez6gazdasagi teriiletbe sorolt 0138/3-as és 0138/4-es hrsz.-U meglévd
erdéteriletek Gzemtervezettek. Védberdé6teriiletbe és gazdasagi erd6teriiletbe térténd atsoroldsukat
az Orszagos ErdGallomany Adattar lehataroldsainak figyelembe vételével javasoltuk (0,26 + 0,36 ha).

A 0153-as hrsz.-U ingatlan keleti és déli savjat (2,36 ha) a valds allapotoknak megfeleléen
mez6gazdasagi gyepteriletbdl védGerdd teriiletbe soroltuk.

Két Ut menti erddséavot is (0,56 + 0,85 ha) védGerdGteriletbe soroltunk.

A 025/1-es hrsz.-4, 68,62 ha nagysagu természetkozeli tertilet atsorolasi javaslata védSerddteriletbe
az erdészeti lizemtervi adatallomany figyelembe vétele alapjan tortént. Az izemtervezett erdé6tertlet
z0mén nem 3&ll erdS, az Uzemtervben is tisztasként szerepel. A terlileten természetvédelmi
szempontbdl értékes, szdrazsagtlirG gyepek taldlhaték, kezd6d6 becserjésedéssel. E gyepteriileteket
természetkozeli teriilet Ovezetbll erd6 Ovezetbe soroldsa természetvédelmi szempontbdl nem
szerencsés javaslat, ugyanakkor a vonatkozé el6irasok alapjan sziikséges, melyet a DINPI munkatdrsai
tudomasul vettek.

Az erdéterileti kijelolésekkel parhuzamosan néhdny erdéGteriilet mas jellegl teriletfelhaszndlasi
egységbe kerilt atsoroldsra.

A 090/26 hrsz.-0, 3,4 hektaros része tisztds, amit a valds hasznalatnak megfelelGen védderdéteriletbdl
gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi terlletbe javasoltuk atsorolni.

A 090/26 hrsz. egy része szantdé mdlvelés alatt all. E 1,16 ha nagysagu teriilet védSerdéteriletbdl
altaldnos mez6gazdasagi terliletbe atsoroldsat a valds hasznalat alapjan javasoltuk.

A Szedliszkd nevl volt zartkerti teriilet lakotertletté mindsitésével parhuzamosan tervezett a terilet
déli csicskében fekvé 0,1 ha-os teriiletrész atsoroldsa gazdasagi erdéGterilet kertvarosias
lakoteriletbe.

9. Mezl6gazdasagi teriletek

Altaldnos mezégazdasagi teriiletek

Az érvényben |év6 szerkezeti terv mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozd terllethasznalati
besoroldasanak sajatossdga, hogy a szantdk mellett a nagylzemi gyimolcsdsok is a szantofoldi
gazdalkoddsu mez6gazdasagi terlilet Ovezetébe tartoznak.

A szantéterilletek zomében a jo talajadottsagokkal rendelkezé, domborzati szempontbdl kevésbé
mozgalmas nyugati terileteken talalhatdk. A szantdk nagyjabdl harmada tartozik az atlagosnal jobb
teriiletek kozé, ezeket jelenleg is mdvelik. A szantok fele tartozik csak a szantéfoldi gazdalkodasu
mez6gazdasagi ovezetbe.

A gyepteriletek Soskut 6koldgiai szempontbdl legértékesebb teriiletei. A Tétényi-fennsik meredekebb
domboldalain helyezkednek el a vékony termérétegd, alacsony termGértékd barna erdéGtalajokon
|étrejott szaraz gyepek, mig a patakok arteriletét rétek kisérik.

A természetkozeli allapotu gyepek Okoldgiai értékiik mellett a fas névényallomanyt tagolo, kisérd,
valtozatos hasznositast kinald kellemes térszerkezeti elemek.

A nagylizemi gyimolcsdsok Soskiton a Bentatdl nyugatra talalhatdk. Az Orszdgos Gylimolcskataszter
nyilvantartdsdban a Szaraz-drok és a Benta kozotti terlletek szerepelnek, a jelenleg lzemel6
terlileteknél kétszer akkora felilileten jelélve. A jelenleg gyimdlcstermé teriiletek nagy része
szantéfoldi gazdalkodasi mezGgazdasagi terllet Ovezetébe sorolt, délen pedig a kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terlletbe tartoznak.
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A korabbi szerkezeti terv teriletfelhasznaldsi rendszeréhez képest

- az altaldnos mez6gazdasagi teriletbe sorolt terlleteken belll jelent6s méretld nagylizemi
m{velésl gylimolcs-lltetvények helyezkednek el;

- a kertes mez6gazdasdgi teriletbe sorolt teriileteknél |ényegesen kisebb a kertgazdalkodasu,
sz616-, vagy gyumolcstermesztéssel érintett terliletek nagysaga;

- a gyepgazdalkodasi teriletbe sorolt terileteknél sokkal nagyobb a jelenlegi gyeppel boritott
terliletek kiterjedése.

A javasolt atsoroldsok nem biztositjak teljes korlien a féldhasznalat és a teriilethaszndlat 6sszhangjat,
azonban az eltérések mértékén enyhitenek. A szinkronizdlas akadalya, hogy a szantéfoldi hasznositasu
terlileteken jelent6s beépitésre szant fejlesztési terliilet taldlhatd, tovabba a gyepteriiletek jelent6s
része tisztasként lizemtervezett erdd, melynek kotelezé jellegl teriiletfelhasznaldsi megfeleltetése
van. Mez8gazdasagi terllethaszndlaton beliil 6vezeti mddositasra javasoltunk 63,38 ha teriletet.

A fent ismertetett teriiletektdl eltéré hasznositastiak a farmgazdasagi teriletek. Azokon a kiilterileti
részeken, ahol a foldrészletek beépithetGsége (a megkozelités, vezetékes kdzmiihaldzatra vald
racsatlakozas lehet6sége stb.) biztositott, tanyas beépitések alakultak ki. A farmgazdasagi terlleteken
a mez6gazdasdagi termelésen, dllattartason kiviil a lakdsépités lehet&sége is biztositott.

Kertes mezGgazdasagi teriiletek

A teleplilés belteriletéhez képest jelentGs nagysagu terileteket foglalnak el a volt zartkertek, a sz616-
és kertgazdasagi teriletek. Négy kiilonallé zartkerti rész alakult ki a kozség igazgatasi teriletén.

Az 6sszesen 157 ha nagysagu Szedliszké d(il6 és Oreghegy elnevezésii teriiletek annakidején vegyes
jellegl zartkerti terlletek voltak, ahol a kiskerti mivelés mellett az Gdilési igények is megjelentek.

A 70 ha-os Zselléri nev( volt zartkerti terllet a pusztazdmori orszagut mellett taldlhatd, amely régen
termel6 jellegli mez6gazdasagi teriletként volt nyilvantartva. A Sztdvka, a negyedik zartkerti jellegl
terilet kozvetlenUl, északkeletrél csatlakozik a falu belteriiletéhez. Itt korabban a sz6l6mdivelés volt
jellemz6. Jelenleg e kilterileti, volt zartkerti rész beépitése a Wesselényi utca fel6l nagyrészt mar
kertvarosias lakéterileti jellegdi.

Az Onkormanyzat — mint a lakéteriiletek fejlesztésénél emlitettiik — két volt zartkerti terilet
belterliletbe vonasat és lakdterileti atsorolasat tervezi. A fennmaradd részek, a Sztavka északkeleti
része, a Zselléri dil6 és az Oreghegy a tovabbiakban is kertes mez8gazdasagi teriiletként
hasznosithato.

10. Vizgazdalkodasi teriiletek

Kordbban jelent6s nagysagu teriletek voltak beépitésre nem szdnt vizgazdalkodasi teriiletként
fejlesztésre javasolt térségek, de e terilletek vizgazdalkodasi célu felhasznaldsa mar nem aktualis,
viszont a jelenlegi jogszabalyi kdrnyezet nem teszi lehetévé a tényleges teriilethasznalatuknak
megfelel§ visszasorolast gyepgazdalkodasi mezdgazdasagi teriletbe. Ezért a Teleplilésszerkezeti terv
valtozatlanul vizgazdalkodasi teriiletként szerepelteti az aldbbi két teriletet

- a tervezett szabadid6kozponttdl délre javasolt viztarozdk teriilete (18,1 ha)
- a Kalvédria-dombtdl északra tervezett halastavak teriilete (19,8 ha).

11. Beépitésre szant teriilet névelésével jaro fejlesztési javaslatok

Beépitésre szant terliletként vagy belteriiletként fejlesztésre kijelolt

- Lakoteriileti fejlesztés céljara kijelolt teriiletek
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- a pusztazdmori uttdl délre tervezett lakoteriletek (104 db telek — 14,4 ha)
- az érvényben lév§ Szabdlyozasi terv alapjan kialakitott PAX 1. lakdpark terilete

(182 db telek — 27,8 ha)
-a PAX 1. laképark és a 8104-es jell ut kozott tervezett lakdteriletek

(74 db=7,9 ha)
-a PAX 1. laképark és az M7 autdépalya védberdeje kozott tervezett lakoteriilet

(23 db-11,4 ha)

- a Sztavka elnevezési volt zartkerti terliletbél lakoteriilet céljara belteriiletbe vonasra javasolt
lakdterilet (50 db — 10,66 ha)

- a Szedliszkd elnevezés(i volt zartkerti terlletbdl lakoterilet céljara belteriiletbe vonasra
javasolt lakéterilet (52 db-12,29 ha)

- a belterllettél északra, a 010/3 hrsz.-U mez6gazdasagi gyepteriilet atsorolasaval lakéterilet
céljara belteriletbe vondsra javasolt terilet (8 db—=1,7 ha).

- Telepiiléskdzpont vegyes teriiletként fejlesztésre javasolt

- a PAX 1. nevd laképarkban kijel6lt tervezett intézmények tertlete (1,3 ha)
- az 6voda és a sportpalya kozotti részen tervezett intézményteriletek (0,3 ha)

- a Soskuti Lovasklub teriletétdl északnyugatra tervezett telepiléskdzpont vegyes terilet
(2,4 ha).

- Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletként fejlesztésre javasolt teriiletek

- az lpari Parktél északra a homokbanya javasolt fejlesztési teriiletéig terjedd teriilet

(13,5 ha)
- a tervezett gazdasagi teriletekt6l nyugatra kijelolt kereskedelmi szolgdltato gazdasagi terilet
(70,1 ha)
- a052/13-as hrsz-u foldrészlet tervezett szennyviztisztito teleptdl keletre fekvé teriilete
(2,2 ha)
-a061/2-es és 061/3-as hrsz.-U ingatlanok terilete (7,4 ha).
- Beépitésre szant kiilonleges teriiletként meglévo és fejlesztésre javasolt teriiletek
- a Benta-patak volgyében tervezett szabadid6kozpont teriilete (17,9 ha)
- az iskola kozelében taldlhato sportkézpont teriilete (1,2 ha)

- a Séskuti Lovasklub terilete és az attdl északra tervezett kilonleges teriiletek
(9,6 + 23,5 ha)

- a Soskuti Lovasklub teriiletétdl nyugatra tervezett kilonleges intézményi terilet

(3,0 ha)
- a homokbanya és fejlesztési teriilete (144,2 ha)
- a k6banya és fejlesztési teriilete (47,6 ha)
- a szennyviztisztité telep terilete (1,1 ha)

- Beépitésre nem szant vizgazdalkodasi teriiletként korabban fejlesztésre javasolt teriiletek (e
teriiletek vizgazdalkoddsi célu felhasznalasa mar nem aktudlis, de a jelenlegi jogszabalyi kornyezet nem
teszi lehet6vé a tényleges terllethasznalatuknak megfelel6 visszasoroldst gyepgazdalkodasi
mez6gazdasagi teriletbe)

- a tervezett szabadid6kozponttdl délre javasolt viztarozok teriilete (18,1 ha)

-16 -



- a Kalvaria-dombtdl északra tervezett halastavak teriilete (19,8 ha).

A felsorolt terileti b6vitések csak Gtemezetten, mUiszaki, kornyezeti és gazdasagi szempontbdl szigoru
feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek finanszirozasaban valdsithatok meg.

12. Kozuthalézatok, kozlekedés

A kozség kilsé és belsé kapcsolatait a kozlekedési haldzat biztositja. A Telepllésszerkezeti terv
tartalmazza és meghatarozza az orszdgos f6- és mellékutak, a telepilési féutak, gy(jtSutak és a
kerékparutak nyomvonalat.

Orszagos kozuthaldzat:

Atelepilés kiltertletét a déli kbzigazgatasi hatar mentén érinti az M7 autdpalya. A 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 38. § (8) - (12) pontok alapjan meglévd gyorsforgalmi it mellett nem jel6lhetd
ki Uj beépitésre szant teriilet az Ut tengelyétdl szamitott 250-250 m széles teruleten (kivételt jelentenek
egyes sajatos teriletek, igy a gazdasagi teriletek).

A kozség kozuti kapcsolatat az M7 autdpalyahoz, valamint az 1. és 7. sz. f6Uthoz a 8104 jelli Biatorbagy
- Erd 6sszekdtSut biztositja, amely egyben kdzlekedési kapcsolatot jelent a jelentSsebb szomszédos
telepuilések felé is. Pusztazamor irdnyaba a 81107. jel(i bek6t6ut biztosit 6sszekottetést.

A 8104 jelli 6sszekotéut a Benta-patak volgyében vezetve kettészeli a telepiilést, helyenként szlk
kornyezeti korilmények kozott haladva.

A 8104 jelii 6sszekotSutbol indul ki a 8107 jel(i , Erd - Pusztazdmor szeméttelepi 6sszekots ut”, amely
az M7 autdpalya 23 km szelvényében [év6 , Tarnok — Séskut — Pusztazamor - Regionalis Hulladékkezeld
Kézpont” csomdponttal, egyben a Regionalis Hulladékkezel6 Kézponthoz (PRHK) vezet§ uttal teremt
kapcsolatot. Az M7 autdpalya Tarnok teriletén 1évd, a 23 km szelvényben létesitett autdpdlya
csomopont f6ként a napi Budapest célu ingdzas szempontjabdl fontos.

P

Gyorsforgalmi ut és orszdgos féut

Az M7 autépilya a telepulés délkeleti hataran halad, kiilénszintben keresztezve a 8104. jelli 6sszekotd
utat. A jelenleg 2+3 forgalmi sdvos autdpalydn a jobbpalya fejlesztése — 3 forgalmi sdvra — hosszabb
tavon tervezett.

A M100 autéut déli iranyu folytatasdban a nagytavban tervezett 103. sz. f6ut (korabbi M11 autéut)
nyomvonala Pusztazdmortdl nyugatra halad, Soskut kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

Orszagos kozuthalozat mellékutjai:

Osszekotbutak

A 8104. jel(i Biatorbagy - Erd 6sszekdtSut jelentds haldzati 6sszekots szerepet tolt be a régidban, mely
funkcié a 100. sz. f6ut megvaldsitasaval csokkenhet.

Az M7 autépdlya 23 km szelvényében |évG autdpalya csomdpont és a 8104. jelli orszagos kozut kozotti
dsszekottetés (8107 jelli ,Erd - Pusztazdmor szeméttelepi 6sszekotd Ut”, kordbban: ,Séskut Déli
Osszekotout”), amely a meglévé banyalzemi Ut nyomvonaldanak felhasznalasaval valdsult meg.
Jelent6s kozuti kapcsolati lehetGséget teremt a térség és a teleplilés szamara, egyrészt a févaros
megkozelitése, masrészt a Dunantuli régid elérése miatt.

A kozségnek nincs elkerlléutja, annak megvaldsitasa a topografiai viszonyok miatt koltséges lenne,
emellett az M7 - MO - M1 kapcsolatrendszer mar jelenleg is egy elkerilé-lancként funkciondl. A
nagytavban a Bicske - Szazhalombatta - Délegyhdza - Albertirsa vonalaban tervezett 100. sz. féut
tovabbi tehermentesitd hatassal lesz a 8104 jelli 6sszekotbutra.
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Bekotdutak

A 81107. jelli Pusztazamori bekotdut haldzati szerepkore a Pusztazamori Regiondlis Hulladéklerakéhely
bekotdutjanak és Pusztazdmor kozség kodzvetlen kapcsolatanak kiépitésével csokkent. A kozuti
fejlesztések eredményeként a bekotdut elsGsorban a két teleplilés kozvetlen kozati kapcsolatanak
biztositasara szolgal.

Egyéb kozutak — Telepiiléseket 6sszekoto utak

Soéskut kozség és Erd varos kdzvetlen Osszekdtésére egyetlen kilteriileti Gt (jelenleg foldut)
nyomvonalan van lehet6ség. Ez az Ut Séskut teriletének déli részén a 8104. jeld 6k. uttdl kiindulva (a
tervezett , Keleti gy(jt6ut” nyomvonaldn) halad Erd-Parkvaros északnyugati teriilete felé.

Helyi Onkormanyzati kéztthalézat

Belteriileti kozutak

Kozségi gylijtoutak

,,,,,

Meglévd és kiépitésre, illetve meghosszabbitasra javasolt gydjt6utak:
8104. jelli 6k. uthoz kapcsolédé gydjtSutak.
A telepulés gydjtéutjai:

- Wesselényi utca (Hrsz 1000)

- Szent Istvan kirdly utca (Hrsz 2640)

- Ut (Hrsz 3277, 3276, 3247, 3243)

- Keleti gy(jtéut (Hrsz 044/1, 044/2, 044/3, 3502)
- Ut (Hrsz 3501)

a 81107 jelli bekot6uthoz kapcsolddo gyujtSutak

- Szabadsag tér (Hrsz 243)

- Temetd utca (Hrsz 701)

- Liget utca (Hrsz 650, 084/7)

- Vorosmarty utca (Hrsz 56/1, 56/2)
- Ut(Hrsz306/2)

- Orgona ut (Hrsz 2803)

- Tulipan utca (Hrsz 2869)

- 0t (Hrsz 3050)

- Gardonyi Géza utca (Hrsz 300)

Kiszolgal4- és lakoutak
Lakéutak

A lakéutak a telepiilés belteriiletének alapfunkcidjat, a lakéfunkciodt kiszolgald kozutak, a lakétombok
belsé forgalmat bonyolitjak le.

Kiszolgalé utak
A kiszolgald utak a telepiilés belteriletének a lakéfunkcidtél eltérd rendeltetésd teriileteinek forgalmat
lebonyolitd kdzutak.

Kerékpar- és gyalogutak

A kerékpar- és gyalogutak megvaldsitasakor a tervek készitésénél a meglévé foldutak, szabad teriletek
helybiztositasi lehet&ségeit kell figyelembe venni.
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Parkolas

Atervezett [étesitmények normativak szerinti parkold igényét telken belil kell biztositani. Amennyiben
ez nem oldhaté meg, akkor csak az Onkormanyzat parkolasi rendeletében meghatarozott médon lehet
ettdl eltérni.

A kozterileti parkoldkat fasitva kell kialakitani, az utcafasitasokat el kell végezni.

13. Kézmlivek

A kdézml(ivezetékeket és kozmlilétesitményeket kdzterileten vagy kozmdterileten kell elhelyezni, azok
agazati elGirasai szerinti biztonsagi 6vezetének a helyigényét is lehetSleg koz- vagy kdozmliteriletként
kell meghatdrozni. Ett6l eltér6 esetben a kézmlveknek és biztonsagi ovezetiknek szolgalmi jog
bejegyzésével kell helyet biztositani.

Az Ujonnan beépitésre tervezett terileteken a koézmivek kiépitését egységes rendszerben,
el6kdzmivesitéssel kell megoldani.

A telepiilés beépitett és beépitésre szant terlletének hasznositasat csak teljes korl kozmdellatas
esetén szabad lehet6vé tenni. A vezetékes kdzcsatorna haldzat teljes korl kiépitéséig a szennyviz
eltdvolitasat zart tdroléba vald gylijtéssel és elszallitassal kell megoldani. A szennyvizek szikkasztasa
nem engedélyezhet6.

A kozterlletek gazdasagosabb kihaszndlasa érdekében térekedni kell a zart csapadékelvezetés
megvaldsitasara. Utrekonstrukcional, utépitéseknél (a kedvezébb utcakép kialakitdsa érdekében)
lehet6leg mar zart csapadékviz gylijt6 csatornahalézatot kell épiteni.

A beépitésre nem szant teriileteken allandé emberi tartézkodasra szolgdld épiletet elhelyezni
részleges kozmdivesitettség esetén szabad.

A telepllés teriiletére egységes vizrendezési tervet kell késziteni. A meglévé vizelvezetési Utvonalak
megGrzésérdl és karbantartasardl gondoskodni kell.

Kozmlivezetékek, kozmdilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények betartdsdra is
figyelemmel kell lenni, elsésorban a miemléki kdrnyezetben és a kozségkdzpontban, a helyi
értékvédelmi terileteken.

A koézmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és U vezeték Ilétesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kozm{(ivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kozm elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni.

ERTEKVEDELEM

14. A telepiilés védett épitett értékei

Orszagos mliemléki védelem alatt all6 épitmény
Kaptalani major: istall6 — magtdr. Az érintett helyrajzi szamok az aldbbiak: 3524, 3522.

Az Istallé-magtér (cselédlakasok) ex-lege miemléki kornyezete az aldbbi helyrajzi szdmu ingatlanokat
foglalja magdba: 0162, 3523, 3530, 3532, 3533, 3534, 3531, 3529, 3528, 3527, 3526, 3525, 3358, 3594,
3520, 3521, 2804, 2808, 2845, 2812, 2813, 2814, 2815, 2816, 2817, 2811, 2810, 2809, 0113/28, 0161,
2803, 2807.

Az orszagos mlemléki védelem alatt allé épilet, valamint a szerkezeti tervben abrazolt miiemléki
kornyezete védelmérdl a kulturalis 6rokség védelmérdl szold torvény betartdsa mellett telepiilési
eszkdzokkel is gondoskodni kell.
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A régészeti lel6helyek ex lege, a kulturalis 6rokség védelmérdl szolod torvény erejénél fogva altalanos
védelem alatt allnak, védelmiiket a torvény érvényesitésével kell biztositani.

A telepilésképi rendelet mellékletében meghatarozott helyi jelent6ségl kulturtorténeti értékek helyi
egyedi védelmét biztositani kell.

A telepiiléstorténeti értékekkel rendelkezd, helyi teriileti védelem alatt allé teriletek hagyomanyos

telekstrukturaja, szerkezete, beépitésmaddja megbrzendé.

15. A telepiilés természetvédelmi értékei

A természet védelmérdl szold torvény nevesitése alapjan (,ex lege”) védett, valamint felszini
védGovezetiikkel egyttt a 17/2014. (X.27.) FM rendelet alapjan orszagos jelentGségli védett természeti
emléknek minGsiil6 természeti értékek Sdéskuton a Fundoklin kaptarkovei, a Kalvaria-domb
kaptarkove, valamint a Zeleznaja baba barlang.

A helyi jelent6ségl természeti emlékek (egyedi fak, fasorok) a Teleplléskép védelmérél szolo
onkormanyzati rendeletben keriltek kijelolésre, amelyek helyét a Szabalyozasi tervlap tinteti fel:

- Zeleznaja baba (Kalvaria hegyi barlang, Hrsz. 0162)

- Fehér eperfa (morus alba) a Gardonyi Géza utcdban (Hrsz. 300)
Natura 2000 teriletek a telepulésen:

- aKalvaria-domb - 18,36 ha;

- aDoberdd és Fundoklin kornyéke - 111,14 ha.
Az Orszagos Okoldgiai Halozat magteriilete dvezetébe tartozod teriiletek:

- aKalvéria-domb - 18,34 ha;

- az Erd-Tétényi fennsik szaraz gyepeinek egy része - 292,30 ha;

- alakott teriilett6l délnyugatra hizédé gyepes teriletek - 25,91 ha.
Az Orszagos Okoldgiai Halézat 6koldgiai folyosdja dvezetébe tartozd teriiletek:

- aPap-hegyek és a Zamori-patak volgye - 107,58 ha;

- aBenta-patak és a Szaraz-arok kérnyéke - 157,69 ha;

- aTétényi-fennsik melegkedveld, szaraz gyep és erdéteriiletei - 76,33 ha.
Az Orszagos Okoldgiai Halézat pufferteriilete dvezetébe tartozé teriiletek:

- a PAX-2 fejlesztési teriilet - 26,99 ha;

- az Antal-banya koérnyéke - 15,23 ha.

16. Tajképvédelem, telepiilésképvédelem

Az Orszagos Terlletrendezési Terv Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
Osszesen jelenleg 899,57 ha-on érinti a teleplilést. Az Ovezetbe olyan terliletek tartoznak, amelyek a
tdj [dtvanya szempontjabdl sajatos, megbrzésre érdemes esztétikai jellemzbkkel rendelkeznek, ahol cél
a tajképi egység és a hagyomadnyos tajhasznalat fennmaradasa. Sdskuton ide tartozik a Benta bal
partjan talalhaté erdds, gyepes teriiletek nagy része, és a hagyomanyos m(velési Oreghegy, a patak
jobb partjan az északi és déli kdzigazgatasi hatar menti erd@s teriletek, valamint a Kalvaria-domb,
tovdbba a Pap-hegyek és kdrnyékiik.
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A telepllésnek nincs egyedi tajérték katasztere, nem szerepel a DINPI adatszolgaltatdsban sem. A
Telepliléskép védelmérél szélé 6nkormanyzati rendelet védelmi lehatdroldsai és a helyi szintl
védelemi elGirasok jelenleg is megfelel6 védelmet biztositanak az értékeknek.

KORNYEZETVEDELEM

17. Altalanos leiras

Valamennyi teriiletfelhasznalas, |étesités, beavatkozds tervezése és megvaldsitdsa sordn érvényre kell

juttatni a kornyezetvédelmi elGirdsokat.
A telepiilésen a kdérnyezethaszndlatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy:

- alegkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

- megel6zze a kdrnyezetszennyezést,

- kizarja a kérnyezetkarositast,

- megszlintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.

A telepilés ipari létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rend( jogszabalyokban és tervekben
el6irt kornyezetvédelemi jellegli adatszolgaltatasi kotelezettségek betartasat figyelemmel kell kisérni
(pl. légszennyez6 pontforrasok emisszids értékei, szennyvizkibocsatas, keletkezd veszélyes hulladékok
stb.).

Az érdekelt szakhatdsdgoktél minden évben meg kell kérni a teleplilést érinté kornyezetterhelési
adatokat, ezek felhasznaldsaval nyomon kell kbvetni a telepiilés kornyezeti dllapotdnak valtozasat.

18. Foldvédelem

Az erdzid és deflacio elleni védelem érdekében a mez6- és kertgazdasagi mivelés alatt allé tertleteken
kornyezetkimél§ (talajvédé) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a féldfelszin minél nagyobb aranyu
és minél allanddbb jellegli zoldfellleti fedettségét és a lehetd legkedvez6bb talajnedvességi allapotot.
A lejtGs és talajhibas (koves) teriiletek talajvéd6 miivelése sordn az erdzids karok minimalizalasat kell
biztositani.

A deflaciés porartalmak ellen a beltertleti szegélyeken és a siksdgokon véderdGsavok telepitésével és
a minél nagyobb ardnyu névényi boritottsag biztositasaval kell védekezni.

A mez6gazdasagi terileteket a termdéfold mindségének és a termdbképességiik megdrzésének
érdekében a rendeltetésiiknek megfelelen kell hasznositani, illetve a mdvelési dguknak megfelelen
mdvelésben tartani.

A mezbgazdasagi teriileteken a mltragya és a névényvédd szerek hasznalatat minimalizalni kell, el kell
inditani az 6kogazdalkoddsra valo attérést.

A foldterileteket a szennyezés ellen védeni kell, a szennyezett terlletek rekultivacidja szlikséges.

Az aldpincézett és csuszasveszélyes teriletek allékonysaganak biztositasa érdekében vizrendezési és
geotechnikai eszkdzokkel biztositani kell e teriiletek védelmét, keriilni kell e terilletek terhelését,
(tovabbi) beépitését.

19. Vizkészletek minGség- és mennyiségvédelme

A teleplilés még csatornazatlan ingatlanjainak a szennyvizelvezet6 haldzatra torténé rakotését
biztositani kell.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek, kilvizek) megfelel6 (el6-) tisztitasardl gondoskodni kell.
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A vizben é16 szervezetre veszélyes (vegyi) anyagok kijuttatdsa és elhelyezése ellen védeni kell a
vizfolyds kozeli terlileteket, a vizparti savokat, valamint a felszin alatti vizkészleteket, kilonos
tekintettel az érzékeny felszin alatti és felszini vizmin6&ség-védelmi teriletekre.

A felszin alatti vizkészletek, vizbdazisok védelme érdekében a telepiilés teljes teriletén tilos a
szennyvizek szikkasztdsa.

A Benta-patak, a Zdmori-patak és az id6szakos vizfolydsok (Szaraz-arok) medrét rendszeresen karban
kell tartani, vagy 6nfenntartd viszonyaik feltételeit kell biztositani. Sziikség esetén hordalékfogdkat,
vizkormanyzé m(itargyakat kell [étesiteni, amelyek tisztitdsardl rendszeresen gondoskodni kell.

A kozség terlletének a kilvizek és belvizek elleni megfelel6 védelmét, csapadékviz elvezetésének
megoldasat a felszini vizrendezés eszkozeivel biztositani kell.

20. LevegéGtisztasag-védelem

A kil6nb06z6 teriiletekre vonatkozo levegGtisztasdg védelmi kategoridk hatarértékeinek betartasardl
és betartatdsardl folyamatosan gondoskodni kell.

A kozlekedési eredetli légszennyezés csokkentése érdekében az dtmend forgalmat a belterletrél
minél nagyobb aranyban ki kell helyezni, belteriileten alapvet6en a forgalomszabalyozas eszkozeit kell
alkalmazni, mig kiilteriileten utmenti véderdGsavokat kell telepiteni.

A meglévd, helyhez kotott légszennyezd forrdsok esetében technoldgia-valtassal, vagy a szennyezd

forras felszdmolasaval meg kell szlintetetni a hatarérték feletti terhelést.

21. Zaj és rezgés elleni védelem

A kiilonboz6 felhasznaldsu teriletekre vonatkozd zajvédelmi kategdriak hatarértékeinek betartasarol
és betartatdsardl folyamatosan gondoskodni kell.

A kozlekedési eredetli zajterhelés csokkentése érdekében az dtmend forgalmat a belteriletrél minél
nagyobb ardnyban ki kell helyezni, és alapvet6en a forgalomszabalyozds eszkozeit kell alkalmazni.

A lakéteriileteken, valamint az ezekre hatdssal 1évé szomszédos teriileteken meglévs, helyhez kotott
zajforrasok esetében technoldgia-valtassal vagy kitelepitéssel meg kell sziintetetni a hatarérték feletti
zajterhelést.

22. El6vilag védelem

Az okoldgiailag értékes teriletek védelme érdekében a gyep, nadas, mocsar, vizallas, té és erdd

/////

korlatozasoknak érvényt kell szerezni.

A mez6gazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megdvasan tul gondoskodni kell a
koz- és ddl6utak, birtokhatarok mentén a védéfasitas megvaldsitasardl, gyepik kialakitasarol.

Torekedni kell a magasabb 6koldgiai értékd teriletek (az erdd, rét-legeld, nadas teriletek) névelésére,
az alacsonyabb 6koldgiai értéki (szantd, sz616, kert, gylimolcsos és nem természeti kivett teriletek)
rovasara.

23. Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

A telepilési (kommunalis) hulladékot ellenérzott és elGirt médon a teleplilés egészén szervezett
szelektiv gytjtéssel kell a kijelolt hulladékkezels telepre juttatni.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén beliil hulladék és veszélyes hulladék illegalis lerakasa tilos.
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A teleplilés kozigazgatdsi teriletén belll veszélyes hulladék tarolasa, kezelése a keletkezés helyén,
ellendrzott korilmények kozott lehetséges, az érvényben levé jogszabalyok és telephelyre vonatkozé
rendelkezések betartdsaval.

TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGVALOSITASAT ELOSEGITO FELADATOK,
INTEZKEDESI JAVASLATOK

1. Tervkészitési feladatok

A telepilésrendezés elGsegitése érdekében a kovetkezd tervek, hatdstanulmdnyok, programok
elkészittetésérdl kell gondoskodni:

- Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv alapjan helyi fejlesztési programok inditasa.
- Telepulési kornyezetvédelmi program elkészitése, karbantartdsa, aktualizaldsa.

- Atervlapon jelolt kozlekedésfejlesztési feladatok terveztetése.

- Komplex vizrendezési tanulmanyterv készitése.

2. Tervegyeztetési feladatok

A tovabbiakban készil6, a kozség kozigazgatasi teriiletére vonatkozéd miiszaki terveket a
Teleplilésszerkezeti és a Szabalyozasi tervvel 6sszhangban kell elkésziteni. Amennyiben eltérés valik
szlikségessé, ugy el6zetesen a Teleplilésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi tervet mddositani kell.

3. A telepiilésszerkezeti terv megvaldsitasaval kapcsolatos egyéb feladatok

Azokra a teriletekre, amelyek tervezett felhasznaldsa a jelenlegihez képest megvaltozik, sziikség
esetén Szabdlyozasi terv készitését kell elrendelni a konkrét fejlesztési program ismeretében.

A telepiilés népességének novekedésével parhuzamosan figyelemmel kell kisérni a kdzintézmények
kihaszndltsaganak alakuldsat. A lakossag igényeinek megvaltozasaval egyltt gondoskodni kell a
sziikséges intézménybdvitésekrdl, illetve Uj intézmények létesitésérdl (telekvasarlas, épités). A
telekvasarlasokat és a kozintézmények létesitését a tervlapon jelolt telepliléskdzpont vegyes és
kiilonleges terileteken kell megtenni.

A Telepllésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat, megvaldsithatésdagat folyamatosan
figyelemmel kell kisérni, sziikség esetén a tervet modositani kell.

A teleplilésrendezési feladatok megvaldsitasat elGsegitd sajatos jogintézmények kozil az elGvasarlasi
jog alkalmazasa indokolt. Sziikség esetén a Helyi Epitési Szabdlyzatban meg kell hatdrozni az
Onkormanyzatot megillets elévasarlasi joggal érintett ingatlanok listajat.

Soskut, 2021. november ho
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Soskut koézség Telepiilésszerkezeti tervének megadllapitdsardl sz6lo
43/2022. (IV.7.) sz. bnkormdnyzati hatdrozat 5. szému melléklete

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Igazgatasi teriilet nagysaga o6sszesen: 2490,53 ha

Beépitésre szant teriiletek

Teruletfelhasznalasi .. 3 Telepiilésen
" .. i o Teriiletnagysag _p_
egyse Sajdtos haszndlat Jeldlés beliili arany
o . ha
Altalanos hasznalat %
Lakéteriilet Kertvarosias Lke 186,77 7,50
Vegyes teriilet Telepliléskozpont Vit 19,58 0,79
L. Kereskedelmi
Gazdasagi terilet . ] Gksz 170,46 6,84
szolgaltatd
Temetd teriilete K-T 2,11 0,08
létesitménvek
Spc?.rt étesitménye K-Sp 4,51 0,18
terilete
Rekreaciods teriilet K-Re 49,18 1,97
Kilonleges teriilet
Intézményi terilet K-In 3,04 0,12
Banyaterdlet K-B 165,86 6,66
SzennyV|Et|szt|to K-Sz 1,10 0,04
telep terilete
Osszesen 602,61 24,20
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Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet- Telepiilésen
Jeldlés nagysa beliili ardny
Altalanos hasznélat Sajatos haszndlat ha %
L(oz.}Jltltkozlekedea Kdu 104,59 4,20
Koézlekedési teriilet erue
Parkolé teriilete KOp 0,33 0,01
Zoldteriilet Kozkert tertlet Zkk 4,64 0,19
Védelmi erdGterilet Ev 319,89 12,84
Erdéteriilet
Gazdasdgi erdGterilet Eg 88,20 3,54
Szantofoldi
gazdalkodasu Ma 674,13 27,08
mezG6gazdasagi terilet
(Ikodas
Gyepgazdalkodasi Ma-gy 206,78 8,30
mez6gazdasagi teriilet
Altaldnos mezégazdasagi | Farmgazdasagi terilet Ma-f 167,97 6,74
terilet
Kulonleges fekvésd Ma-fk 13,87 0,53
farmgazdasagi terilet
Egyedi f dasagi
gyedi farmgazdasagl M3-fe 0,38 0,01
terilet
Lovastanya p
. . .. Ma-fl 10,63 0,43
farmgazdasagi teriilete
K L . . K ” . .
erfes mezdégazdasagi er.'.ces mez6gazdasagi Mk 188,94 7,59
terilet terilet
Vizgazdalkodasi teriilet Vizgazdalkodasi teriilet Vv 54,72 2,20
Természetkozeli teriulet Természetkozeli tertlet Tk 40,73 1,64
Beépitésre nem szant Kertterllet Kb-Ke 12,72 0,51
kiilénleges teriilet
Rekreacids célu terilet Kb-Re 2,37 0,10
Osszesen 1887,92 75,80
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Soskut kézség Telepiilésszerkezeti tervének megadllapitdsardl sz6lo
43/2022. (IV.7.) sz. bnkormdnyzati hatdrozat 6. szamu melléklete

MODOSITASOK 2021.

o Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése (TB)

>

TB-1. szamu maddositas: A Sztdvka nev( volt zartkerti, M2 jelli kertes mez6gazdasagi terilet
atsorolasa Lke jel(i kertvarosias lakdteriletbe és Zkk jel zoldteriletbe (TSZT, SZT)

M2 > Lke 10,66 ha
M2 > Zkk 0,32 ha

TB-2. szamu maddositas: A Szedliszkd nevli volt zartkerti, M2 jel( kertes mez6gazdasagi terilet
atsorolasa Lke jel(i kertvarosias lakdteriletbe és Zkk jell zoldteriletbe (TSZT, SZT)

M2 > Lke 12,29 ha
M2 > Zkk 0,32 ha

TB-3. szamu modositas: Torolt modositas!

TB-4. szamu modositas: A Vadasz utcaban fekvd 488/4 hrsz.-U telek egy részének atsorolasa
VZ jelli védbzoldteriiletbdl Lke jell kertvarosias lakéteriiletbe és az ingatlan kivonasa az 6ko-
halé teriletébdl (TSZT, SZT)

VZ > Lke 0,06 ha

TB-5. szamu mddositas: A Szedliszkd nevl volt zartkerti terilettdl délre, az Eg jel(i erdGSterilet
egy részének (058/38 hrsz.) atsorolasa Lke jel(i kertvarosias lakoteruletbe, az 6ko-hald
hataranak médositasaval parhuzamosan (TSZT, SZT)

Eg > Lke 0,10 ha

TB-6. szamu maddositas: A belterilettél északra az Mgy jelli mezégazdasagi gyepterilet (010/3
hrsz.) egy részének atsoroldsa Lke jel(i kertvarosias lakoteriletbe és Zkk jell zoldteriiletbe
(TSZT, SZT)

Mgy > Lke 1,74 ha
Mgy > Zkk 0,32 ha

TB-7. szamu modositas: A Szaraz-arok mentén kijel6lt V jell vizgazdalkodasi teriilet és jel
nélkuli kozlekedési teriilet ((2865) hrsz.-u kozterlilet egy része) atsorolasa Lke jel kertvarosias
lakoteriiletbe

V, KOu > Lke 0,06 ha

Yo 7 7,

o Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletté torténd visszamindsitések (TV)

>

TV-1. szami mddositas: A Pusztazamori Uttdl délre kijelolt tartalék lakodterilet, valamint a
telkeket kiszolgalo jel nélkili utak atsorolasa Ma jeld altalanos mezégazdasagi teriiletbe (TSZT,
SZT)

Lke > Ma 10,32 ha
KOu > Ma 2,18 ha

TV-2. szamu modositas: A PAX2 laképark lakoteriiletei, a telepililéskdzpont vegyes teriilet,
valamint a telkeket kiszolgald jel nélkili utak atsorolasa Tk jell természetkozeli teriiletbe
(TSZT, SZT)

Lke > Tk 14,14 ha
Vvt > Tk 0,59 ha
KOu > Tk 2,97 ha
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» TV-3.szamul mddositas: A k6banya északnyugati (08 hrsz.) és déli részén (010/4 hrsz.) kialakult
valds erdéteriiletek atsorolasa K/B jell kiilonleges banyateriletbdl Ev jell véd&erdéteriiletbe
(TSZT, SZT)

K/B > Ev 5,92 ha
o Atmindsitések a beépitésre szant teriileten beliil (TAB)
TAB-1. szamu médositas: Tordlt médositas!
> TAB-2. szamu médositas: A 1107. jel( ut mellett fekvé 3503-as hrsz.-G K/SP jel(i kiildnleges
sportterilet atsoroldsa K-Re jell kilonleges rekredcids teriiletbe (SZT)
K/SP > K-Re 5,60 ha
o Atmingsitések a beépitésre nem szant teriileten (TA)

> TA-1. szdmG médositas: Az Oreghegyi vizmosas déli részének (1611 hrsz.) atsoroldsa V jel(i
vizgazdalkodasi teriletbdl Ev jell védSerdbteriiletbe (TSZT, SZT)

V > Ev 0,89 ha

> TA-2. szami médositas: Az Oreghegy északi részén talalhaté valds erdSk atsorolasa M2 jel(i
kertes mez6gazdasagi terilletbdl Ev jell védGerdGteriletbe (TSZT, SZT)

M2 > Ev 5,36 ha

> TA-3. szdml moédositas: A Kalvaria alatt az M1 jel(i altaldnos (0159 hrsz.) és az Mgy jel(i
gyepgazdalkodasi mez6égazdasagi terilet (0166, 0167/1, 0167/2 hrsz.) atsoroldasa Ma-fl jel(i
farmgazdasagi (lovas-tanya) mez&gazdasagi teriletbe (TSZT, SZT)

M1 > Ma-fl 3,44 ha
Mgy > Ma-fl 7,70 ha

> TA-4. szamu médositas: A Pusztazamori Gttdl délre kijeldlt M3 jell tanyds mezdgazdasagi
terulet (090/14-15, 090/26 hrsz.) atsoroldsa Ma jel(i altalanos mezdgazdasagi tertletbe (TSZT,
SZT)

M3 > Ma 33,98 ha

> TA-5. szami médositas: Az M1 jeli szantéfoldi gazdalkoddsu mezgazdasagi teriileten 1évd
terliletek atsoroldsa Ma-gy jelli mez6gazdasagi gyepteriiletbe

M1 > Ma-gy 16,43 ha

> TA-6.szamu médositas: Az OTEK keretszamoknak nem megfelel§ méret( zéldteriiletek Z jeld,
kdzpark elnevezés( teriletbdl Zkk jell kdzkert nevd teriiletbe soroldsa

Z > Zkk — ((3063) hrsz.) 0,08 ha
Z > Zkk — ((488/1) hrsz. egy része) 0,18 ha
Z > Zkk — ((2827/2) és (2828) hrsz.-ok egy része) 0,54 ha
Z > Zkk — (151/2, 211 hrsz.-ok és (207) hrsz. egy része) 0,15 ha
Z > Zkk — ((967) hrsz. egy része) 0,03 ha
Z > Zkk — (3251 hrsz.) 0,61 ha

> TA-7. szamG modositas: A belteriilettdl északra, a 8104. jel(i Ut mentén fekvd teriiletsdv
atsorolasa KE jel(i kertteriletbdl Kb-Ke jelli beépitésre nem szant kilonleges kertteriletbe
(TSZT, SZT)

KE > Kb-Ke 1,61 ha

> TA-8. szam médositas: A Szaraz-arok menti zoldteriilet tsoroldsa KE jell kertteriiletbd! Kb-
Ke jell beépitésre nem szant kilonleges kertteriletbe, Ut kiszabalyozas torlése (TSZT, SZT)

-27 -



KE > Kb-Ke 9,26 ha

TA-9. szamu médositas: A Szaraz-arok menti zoldteriilet atsorolasa VZ jel(i védézoldteriletbs!
beépitésre nem szant kilonleges kertteriletbe, Ut kiszabdlyozas torlése (TSZT, SZT)

VZ > Kb-Ke 1,82 ha

TA-10. szamu médositas: Az Oreghegy volt zartkerti teriilethez északrél csatlakozé 1401 hrsz.-
U, Mgy jelli mez6gazdasagi gyepteriilet atsorolasa Mk jel(i kiskertes mezdgazdasagi teriletbe
(TSZT, SZT)

Mgy > Mk 1,83 ha

TA-11. szamG médositas: A szennyviztisztitd 052/79-es hrsz.-U, V jelli vizgazdalkodasi teriilet
atsorolasa a beépitésre nem szant kiilonleges teriilet Kb-Sz jelli 6vezetébe (TSZT, SZT)

V > Kb-Sz 1,10 ha

TA-12. szdmu médositas: Az M2 jelli kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolt 0138/3-as és
0138/4-es hrsz.-U meglévé lizemtervezett erdéteriletek atsorolasa Ev jel(i védGerdéteriletbe
és Eg jell gazdasagi erdéteriletbe az Orszagos Erd6dllomany Adattar lehatdrolasainak
figyelembe vételével

M2 > Ev 0,26 ha
M2 > Eg 0,36 ha

TA-13. szami mdédositas: A Pap-hegyek labanal fekvs gyepteriilet (090/26 hrsz. egy része)
atsoroldsa Eg jelli gazdasdgi erdéteriletbél Ma-gy jelld gyepgazdalkodasi mezbgazdasagi
teriiletbe

Eg > Mgy 3,40 ha

TA-14. szami médositas: Szanté m(ivelés alatt all6 teriilet (090/26 hrsz. egy része) atsoroldsa
E jelli erd6teriiletb6l Ma jell altaldanos mezGgazdasagi teriiletbe

Ev> M3 1,16 ha

TA-15. szamG médositas: A Kalvaria-domb 0162-0164 hrsz.-U természetkodzeli gyepes, ligetes
teriiletének atsorolasa Z jell zoldteriletbdl Tk jell természetkozeli teriletbe

Z>Tk 21,13 ha

TA-16. szamu médositas: A Pilisi Parkerd6gazdasag volt csemetekertjének (052/2-4 és a 052/7
hrsz.-U telkek) atsorolasa Z jell zoldteriiletb8l Kb-Re jelli beépitésre nem szant kilonleges
rekreacids teriiletbe

Z > Kb-Re 2,37 ha

TA-17. szamu médositas: A 81107. sz. Gt mentén huzddé valds, kozlekedési teriletbe sorolt
védGerdBsav (0119 hrsz.) atsorolasa Ev jelli védGerdéteriletbe

KOu > Ev 0,56 ha

TA-18. szamu médositas: A telepiilés északi, Etyekkel kozos hatdran egy erddvel boritott,
kozlekedési teriiletbe sorolt jel nélklli kozlekedési terilet ((0121) hrsz.-u koézterilet b
alrészlete) atsoroldsa Ev jell védGerdGteriletbe

KOu > Ev 0,85 ha

TA-19. szamu moédositas: A 8104 sz. Ut és a Benta-patak, valamint a meglévd lakdteriiletek és
a PAX terilete kozotti VZ jell véddézoldteriletek atsorolasa Zkk jell kozkert teriiletbe.

VZ > Zkk — (1160/2 hrsz.) 0,32 ha
VZ > Zkk — (1166 hrsz.) 0,18 ha
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VZ > Zkk — (3583, 3205, 3200, 3201, 3202 hrsz. egy része hrsz.) 0,62 ha

> TA-20. szdmu médositds: A Széraz-arok mentén kijeldlt V jel(i vizgazdalkodasi teriiletek
((2891/1, és (2865) hrsz.-u kozteruletek egy része) atsorolasa Zkk jel(i kozkert teriiletbe

V > Zkk 0,98 ha

> TA-21. szami médositas: A Benta-patak mentén fekvé 0153-as hrsz.-U ingatlan keleti és déli
savjanak atsorolasa Mgy jell mez6gazdasagi gyepteriiletbdl Ev jelli védSerdd teriiletbe és jel
nélkili kozuti kozlekedési teriletbe

Mgy > Ev 2,36 ha
Mgy > KOu 0,87 ha

> TA-22. szam0 médositas: A PAX teriletétdl keletre elteriild 3359-es hrsz.-U VZ jel(i zoldteriilet
atsorolasa Tk jel(i természetkozeli teriiletbe

VZ > Tk 1,23 ha

> TA-23. szamu médositas: Doberdd teriiletén taldlhato, az Orszagos Erd6allomany Adattarban
is szereplé 025/1-es hrsz.-0 Tk jelld természetkdzeli tertlet atsorolasa Ev jelli védSerdd
teriletbe.

Tk > Ev 68,62 ha
¢ Uthalézat médositasa (TU)
> TU-1. szamu médositas: Kerékpar korutak kijeldlése (TSZT)
e Egyéb mddositasok (TE)

» TE-1. szaml madositas: A teriiletfelhasznalasi egységek jelolésének mddositasa a hatalyban
lév6 jogszabdlyoknak megfelel6en, a terilletfelhasznaldsi egységekre elGirt legnagyobb
beépitési srliség mddositdsa és a kozlizemi kdzmlivesitettség mértékének elGirasa
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Soskut koézség Telepiilésszerkezeti tervének megadllapitdsardl sz6lo
43/2022. (IV.7.) sz. bnkormdnyzati hatdrozat 7. szamu melléklete

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Séskut K6zség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 30/2009. (VII1.9.) Ok. szdmu hatarozatéval elfogadott
telepulilésszerkezeti tervének készitése, és az azéta elkésziilt mddositasok soran a magasabb szint(l
terveknek, az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrdl sz616 2003. évi XXVI. térvénynek (OTrT) és a Budapesti
Agglomerdcid Terliletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvénynek (BATrT) valé megfelelés
igazolasa teljeskorlien megtortént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovdbbiakban Trtv.), amely 2019. marcius
15-én lépett hatdlyba. A Trtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott Gvezeteken
tulmendéen a tovabbi orszagos Ovezetek terlleti lehatdroldsat és Ovezeti szabdlyait a
teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019. junius 22-én lépett hatalyba a
tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészits szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (X.6.)
MvM rendelet, amely a Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozo, de abban nem szerepl6 térségi
Ovezetek lehatdroldsat és elbirdsait tartalmazza.

Séskut telepilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata még 2017-ben indult, igy a magasabb rendd
terliletrendezési terveknek valé megfelelést a 2019. marcius 14-én hatalyos OTrT és a BATrT elGirasai
alapjan igazoltuk a terv alatdmaszté munkarészeiben és a Telepllésszerkezeti terv hatarozati
javaslatdban.

Mivel azonban az allamigazgatasi egyeztetési eljaras utan olyan koriilmények alltak el6, amelyek
lehet6vé tették az Onkormanyzat szimadra, hogy néhany korabban elhatarozott telepiilésfejlesztési
javaslattol visszalépjen, a telepiilés élni kivant a Trtv. 90. § (1a) bekezdésében adott valasztasi
lehetdséggel.

,90. § (1a) Ha e rendelkezés hatdlybalépésekor - a telepiilésrendezési terv modositdsandl - az érintett
dllamigazgatdsi szervet elsé alkalommal mdr megkeresték, a telepiilési 6nkormdnyzat vdlaszthat, hogy
e térvény és a végrehajtdsdra kiadott miniszteri rendelet térségi teriiletfelhaszndldsi és évezeti
szabdlyait, vagy a 2019. mdrcius 14-én hatdlyos Orszdgos Teriiletrendezési Tervrél, Budapesti
Agglomerdcid Teriiletrendezési Tervérél és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervérdl
52010 torvények térségi teriiletfelhaszndldsi és dvezeti szabdlyait alkalmazza. A telepiilésrendezési terv
e bekezdés szerinti mdédositdsa nem mentesiti a teleplilési 6nkormdnyzatot a 91. § (2) bekezdésében,
92. § (1) bekezdésében és 93. § (1) bekezdésében foglalt kételezettségének teljesitése aldl.”

s

Fentiek alapjan keriilt kidolgozasra jelen fejezet, amelyben mar az 0j jogszabalyi elGirasok alapjan
tortént meg a torvényi megfelelés igazolasa.

e Orszdgos és térségi teriiletfelhasznadldsi kategoridk

A Soskuat kozségre vonatkozo térségi teriletfelhasznalasi kategoridk szerint a 2019 marcius 15-én
hatalyba lépett Uj terlletrendezési tervtérvény elGirasai, illetve — annak megfelel6en — a BATIT
Szerkezeti terve alapjan

a) erdégazdalkodasi térség teriiletébe tartozik: TA-23

b) nagy kiterjedés( zoldteruleti telepiilési térség teriletébe tartozik: -

c) mezdgazdasagi térség teriiletébe tartozik: TB-5, TB-6, TA-3, TA-4, TA-5, TA-10, TA-13, TA-14,
TA-15, TA-17, TA-18, TA-21

d) kertes mezégazdasagi térség teriiletébe tartozik: TB-1, TB-2, TA-1, TA-2, TA-12

e) vizgazdalkodasi térség teriletébe tartozik: -

f) telepiilési térség teriiletébe tartozik: TB-4, TB-7, TV-1, TV-2, TAB-2, TA-6, TA-7, TA-8, TA-9,
TA-11, TA-16, TA-19, TA-20, TA-22
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g) sajatos teriletfelhasznaldsu térség teriletébe tartozik: TV-3

szamu modositas terllete.

//////

kijelélhetd;”, igy a TB-4, TB-7, TV-1, TV-2, TAB-2, TA-6, TA-7, TA-8, TA-9, TA-11, TA-16, TA-19, TA-20,
TA-22 szamU médositasok a torvényi elSirdsoknak a teriiletfelhasznalds vonatkozasaban megfelelnek,
a tovdbbi mddositdsok esetében szamitassal kell igazolni a megfelel6séget.

s

e A Trtv. adta bévitési lehetéségek, a térségi teriiletfelhaszndldsi kategoriaknak valo
megfelel6ség igazoldsa

o Atelepiilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térségqi, illetve megyei terliletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
terliletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn

d) a teleplilési térséq teriiletén barmely épitési évezet, 6vezet kijelélhetd;”

Atelepiilési térségben a TB-4, TB-7, TV-1, TV-2, TAB-2, TA-6, TA-7, TA-8, TA-9, TA-11, TA-16, TA-19, TA-
20, TA-22 szamu modositasokra kerUl sor.

o A Trtv. 12. §-a tartalmazza az Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésének feltételeit:

»12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6lni:

a) az Uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a megléva telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilénb6z6 teleplilések beépitésre szdnt
teriileteinek 6sszenévését, és

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijellésére csak akkor keriil sor, ha a telepliilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévd beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelel - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileqg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelelé kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijel6lt beépitésre szdant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijeldlése esetén zéldteriiletet
vagy véderdét - kell kijelélni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijeldlése az uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd
tertiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijeléIni.”

Mivel jelen mddositasok kozil kizardlag a TB-1. — TB-7. szdmU madositds jar Uj beépitésre szant
terliletté mindsitéssel, a fent idézett torvényi elGirasok csak e médositasok soran veenddk figyelembe.
A 12. § (1) és (2) bekezdése jelen modositasok esetében betarthaté, mivel a TB-4. és TB-7 szamu
maddositasban javasolt Uj beépitésre szant teriiletek a telepiilési térség, igy Soskut telepiilési
teriiletén beliil keriilnek kijel6lésre, a tovabbi javaslatok teriiletei kézvetleniil a telepiilési térséghez
kapcsolédnak, valamint az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével parhuzamosan jelentds
nagysagu, korabban tervezett kertvarosias lakéteriilet keriil visszamindsitésre a TV-1. és a TV-2.
szamu madositas, illetve a korabban engedélyezett teriiletcsere soran.

A 12. § (3) bekezdésének elGirasa az alabbiak szerint teljesiil.
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A TB-1. szdmu mddositd javaslatban atsoroldsra javasolt teriilet 5 %-a 5670 m?. Ennek felét kell a
teriilethez kapcsoléddéan kialakitani, a tovabbi el6irt zéldteriilet a TA-20. szdmU mddositasban
leirtak szerint keriil kijelélése. A kialakulé lakéteriilethez kapcsoldddan 3160 m? zéldteriiletet, Zkk-
2 jell kozkertet jeloltiink ki, igy a fenti térvényi elGiras teljesul.

A TB-2. szdmu mddositd javaslatban atsoroldsra javasolt teriilet 5 %-a 6265 m?. Ennek felét kell a
teriilethez kapcsoléddan kialakitani, a tovabbi el6irt zéldteriilet a TA-20. szdmu mddositasban
leirtak szerint keriil kijelélése. A kialakulé lakéteriilethez kapcsoldddan 3163 m? zéldteriiletet, Zkk-
2 jell kozkertet jeloltiink ki, igy a fenti térvényi elGiras teljesul.

A TB-4. szdmU moddositd javaslatban atsoroldsra javasolt teriilet 5 %-a 50 m?. A térgyi ingatlan
mellett taldlhaté a 488/1-es hrsz-u foldrészlet, amelynek a 6/2. szamu mddositasnal ismertetett
Ujraszabdlyozasaval dsszesen 1884 m?, a jelenlegi zoldteriiletnél nagyobb kézkert keriil kijeldlése,
igy a fenti torvényi el8iras teljesil.

A TB-5. szamu maddosité javaslatban a teriilet nagysaga 5 %-danak megfelelé nagysdgu zoldterilet
50 m?, amely a Szedliszko térségében keriil kijeldlésre a TB-2. szdmu mddositasnal leirtak szerint.

A TB-6. szdmU mddositd javaslatban a teriilet nagysdga 5 %-anak megfeleld nagysdgu, azaz 1030 m?

zoldteriilet kialakitasa kotelezd, de terviinkben e médositas keretein beliil 3143 m? zoldteriilet, Zkk-
2 jell kozkert kerl kijelolésre.

A TB-7. szdmu mddositd javaslatban atsoroldsra javasolt teriilet 5 %-a 50 m?2. Az el8irt zéldteriilet a
TA-20. szdamU mdédositasban leirtak szerint keril kijelolése.

Kijel6lendd zoldteriletek:

TB-1. 5670 m? A teriilethez kapcsolédva 3160 m? Hidnyzik 3090 m?
TB-2. 6265 m? A teriilethez kapcsolédva 3163 m? Hidnyzik 3102 m?
TB-4. 30 m? A teriilethez kapcsolédva 30 m? Hianyzik 0m?
TB-5. 50 m? A teriilethez kapcsolddva 0 m? Hidnyzik 50 m?
TB-6. 1030 m? A teriilethez kapcsolédva 3143 m? Tobblet 2113 m?
TB-7. 30 m? A teriilethez kapcsolddva 0 m? Hidanyzik 30 m?
Osszesen hianyzik 6272 — 2113 = 4159 m?
TA-20. Kijeldlt uj zoldterilet 9800 m?

Mivel 9800 m? > 4159 m? » Megfelel

e

o A Trtv. 23. fejezete a 12. § elGirasain tulmenéen a Budapesti Agglomeracio telepiiléseire
vonatkozéan tovabb szigoritja az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének feltételeit az
alabbiak szerint:

,38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az esetben
jelélhet6 ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd

c) a tervezett funkcio ellatdsahoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi,
vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil, tovabbd uj lakoteriilet kijelGlése esetén
a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllamij féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.
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(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdant teriilet nem jel6lhetd ki, ha a kijelélés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriiletre irdnyul.

(4) Uj lakdteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jelélhetd ki.”

A TB-1. — TB-7. szamu teriileteken 0j beépitésre szant teriiletként kertvarosi lakéteriilet keriil
kijelolésre, és a fenti elGirasokat a javasolt modositds soran betartottuk.

e A mezGgazdasagi térségre a Trtv. 11. § b) pontja vonatkozik:

,b) a mezégazdasdgi térség terliletének legaldbb 75%-at a mezégazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem
jelélhetd ki;”

A mez8gazdasagi térségben a TB-5, TB-6, TA-3, TA-4, TA-5, TA-10, TA-13, TA-14, TA-15, TA-17, TA-18,
TA-21. szamu modositasokra kerdl sor.

A BAT(T szerint a mezdgazdasagi térség nagysaga 1265,00 ha. Ennek egyéb teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhato része 316,25 ha (25%).

A mez6gazdasagi térség teriiletébdl az aldbbi teriiletek keriilnek nem mezégazdasagi teriiletként
besorolasra:

TB-5. szamu modositas Eg > Lke 0,10 ha
TB-6. szdamu maddositas Mgy > Lke 1,74 ha
TB-6. szadmu maddositas Mgy > Zkk 0,32 ha
TA-15. szdmG médositas Z>Tk 21,13 ha
TA-17. szamU modositas KOu > Ev 0,56 ha
TA-18. szamU mddositas KOu > Ev 0,85 ha
TA-21. szdam0 mdédositas Mgy > Ev 2,36 ha
TA-21. szdam0 mdédositas Mgy > KOu 0,87 ha

27,93 ha

Tehat osszesen 27,93 ha teriilet keriil felhasznalasra jelen tervezés soran nem mezdgazdasagi
teriiletként. Ez a térség teriiletének 2,20%-a.

Mivel 316,25 ha > 27,93 ha » Megfelel

e

igy a Trtv. mezégazdasagi térségre vonatkoz6 elGirasai betartasra keriiltek.
o Az erdégazdalkodasi térségre a Trtv. 11. § a) pontja vonatkozik:

,0) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet dvezetet a térséget lefedé erdbk Gvezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozo
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd dvezetként differencidltan
lehatdrolni;”

A Trtv. 29. §-a hatdrozza meg az erd6k dvezetére vonatkozé elGirdsokat.

,29. § Az erdbk dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepliilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdégazddlkoddsrdol szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein
lévé erdbk dvezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”

Az erdégazdalkodasi térségben kizardlag a TA-23. szamu mdédositasra keriil sor, ahol az atsorolds éppen
az Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott erdGk erdéteriiletté minésitésére iranyul.

TA-21. szdm0 médositds Mgy > Ev 2,36 ha
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A BATIT szerint az erd6gazdalkodasi térség nagysaga 309,00 ha, az erd6k 6vezetének nagysaga 305
ha. Ennek egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato része 15,25 ha (5%).

Az erddgazdalkodasi térség teriiletébdl egyetlen teriilet sem keriil nem erdéteriiletként besorolasra.
Ez a térség teriiletének 0,00%-a.

Mivel 15,25 ha > 0,00 ha » Megfelel
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igy a Trtv. erd6gazdalkodasi térségre vonatkoz6 elGirasai betartasra keriiltek.

s _

e A nagy kiterjedésti zoldteriileti telepiilési térségre a Trtv. 38. § (5) bekezdése vonatkozik:

,38. § (5) A nagy kiterjedésii zéldtertiileti telepiilési térségben - uj épitési Gvezetként vagy évezetként
- csak zéldteriilet, tovdbbd - a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt kiilénleges teriiletek
kérébdl - sportoldsi célu teriilet, temetéteriilet vagy kiilbnleges beépitésre nem szdnt, rekredcids
célu teriilet épitési 6vezet, 6vezet jeldlhetd ki.”

Soskut kozigazgatasi teriiletén nagy kiterjedésii zéldteriileti telepiilési térség nincs.
e Avizgazdalkodasi térségre a Trtv. 11. § c) pontja vonatkozik:

,C) avizgazddlkoddsi térség terliletét - e térvény hatdlybalépését megeléz6en mar jogszeriien kijel6lt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbégazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovdbbd
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet
Ovezetbe kell sorolni, és a miikdési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani;”

A BAT(T szerint a vizgazdalkodasi térség nagysaga 4,00 ha.
Soskut kozigazgatasi teriiletén a javasolt modositasok nem érintik a vizgazdalkodasi térséget.
e A sajatos teriiletfelhasznalasu térségre a Trtv. 11. § e) pontja vonatkozik:

»e) a sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményteriilet telepiilési 6vezetbe
kell sorolni.”

A sajatos teruletfelhasznalasu térségben kizardlag a TV-3. szamd modositasra kerul sor, ahol az
atsorolas a kébanya egy része tényleges terilethasznalatanak megfeleléen az erdéteriletté
mindsitésre iranyul.

A BATIT szerint a sajatos teriiletfelhasznalasu térség nagysaga 213,00 ha. Ebbél 5,92 ha keriilt
erdéteriiletként kijel6lésre, igy a Trtv. sajatos teriiletfelhasznalasu térségre vonatkozo elGirdsai
betartasra keriiltek.

o A kertes mezégazdasagi térségre a Trtv. 40. § (2) — (4) bekezdése vonatkozik:

»,40. § (1) A teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben
a beépitésre szdnt teriilet névekménye nem haladhatjia meg a 8. mellékletben foglalt teriileti
mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet névekményére is
alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szdant teriilet nGvekményen feliil, a kertes mezégazdasdgi
térség teriiletfelhaszndldsi kategdria teriiletén, a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti
teleplilési térség terliilete Gsszességében legfeljebb 1%-dnak megfelelS teriilet beépitésre szdant
laké-, (idiil6- vagy vegyes teriiletté mindsitheté az aldbbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

a) az érintett teriilet a telepiilési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkciohoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is
megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,
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c) a tervezett funkcio miik6déséhez sziikséges - a megkézelitést és a kbzmdiivek elhelyezését egyardant
lehetévé tevd - kozterliletek biztositottak vagy biztosithatoak,

d) a k6zmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetGsége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepiilésfejlesztési célok és feladatok
biztositdsdnak és megvaldsitdsdnak érdekében a telepiilési 6nkormdnyzat az Etv. 30/A. §-a szerinti
teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdétotte.

(4) A kertes mez6gazdasdgi térség terliletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt teriilet
névekményének kivételével - a telepiilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt évezetbe kell
sorolni.”

A kertes mezSgazdasagi térségben a TB-1, TB-2, TA-1, TA-2, TA-12. szdmu mddositasokra keriil sor. A
TA-1, TA-2, TA-12. szamu médositasok kisebb teriiletek erdéteriiletté mindsitésre iranyul, csupan a TB-
1, TB-2. szdmu mddositasok soran kerl kijeldlésre Uj beépitésre szant terllet. E két médositas sordn a
Trtv. 40. § (2) bekezdésében elbirt feltételek teljesiilnek, a tovabbi teriletek a telepllésrendezési
tervben beépitésre nem szant 6vezetbe soroltak.

A BAT(T szerint a kertes mez6gazdasagi térség nagysaga 224,00 ha.
8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

Budapesti Agglomerdcio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D

relenila relenilesi

Teleplilési ee'|'ol{ es . . eelpule5|

s . kOzigazgatdsi| térség

1. Teleplilés térség . o
teriilete (ha) terilete tertiletének
(ha) aranya (%)

58. [Sdskut 475,75 2490,53 19,10

A Trtv. 8. melléklete alapjan a telepiilési térség nagysaga: 475,75 ha. Ennek 1%-a: 4,76 ha nagysagu
volt zartkerti teriilet a kertes mez6gazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategoria teriiletén
beépitésre szant laké-, iidiil6- vagy vegyes teriiletté mingsithetd.

7 7,

Fentiek alapjan a Sztavka nevdi volt zartkert teriiletébdl 4,76 ha teriilet lakoteriiletté mindsitése valt
lehetségessé a teriiletrendezési térvény 2019. marciusaban hatalyba Iépett 0j rendelkezései alapjan.

e

igy a Trtv. kertes mez6gazdasagi térségre vonatkozo elGirasai betartasra keriiltek.

o A beépitésre szdnt teriilet n6vekménye

Az dllamigazgatasi eljarasra készilt tervjavaslat szerint a Trtv. 40. § (1) bekezdése alapjan a beépitésre
szant teriilet novekménye elsGdlegesen a torvény 8. mellékletben foglalt terileti mérleg szerinti
telepiilési térség teriiletének 2%-a volt, amely az aldbbi mdédositasokbdl tev6dott Ossze:

LErdégazddlkoddsi térségbdl keriil dtsoroldsra:

TB-3. szamu madositds (az Ipari Parktdl északra kijel6lt erdéteriilet és a Szedliszko nevii volt zdrtkerti

teriilettsl délre fekvé 058/38-as hrsz.-u foldrészlet) 8,91 ha
TB-5. szdmu mddositds (a Szedliszké nevii volt zdrtkerti teriilettél délre fekvé 058/38-as hrsz.-u
féldrészlet) 0,10 ha
Osszesen 9,01 ha

A két modositds sordn a teleplilési térség névekménye 9,01 ha, azaz a telepiilési térség 2,00 %-a, tehdt
a javasolt mddositds a térvényi eléirdsoknak megfelel.”

Az allamigazgatasi egyeztetési eljaras utan olyan koriilmények alltak el6, amelyek lehet6vé tették az
Onkormanyzat szamara, hogy néhany korabban elhatdrozott telepiilésfejlesztési javaslattol
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visszalépjen, igy a pl. TB-3. szamu mddositast mar nem kivanja végrehajtani. Emiatt 8,91 ha (j
beépitésre szant teriilet valt kijel6lhet6vé a 2%-os bovitési lehetGség terhére.

Séskut Kozség Onkormanyzata 2019 év elején teriiletcsere irdnti kérelmet nyujtott be a Pest Megyei
Kormanyhivatalhoz, amire 2019 3&prilisdban PE/AF/0094-13/2019 szadmon megkapta a térségi
terliletfelhasznalasi engedélyt. A terlletcsere az aldbbi teriiletekre vonatkozott:

MezG8gazdasagi térségbdl varosias teleplilési térségbe keriilne atsorolasra:

,A” jell terilet (TB-1 jeld médositds), a Sztavka volt zartkerti teriilete 10,98 ha
,B” jelli teriilet (TB-2 jel(i mddositas), a Szedliszkd volt zartkerti teriilete 12,61 ha
.C” jell terilet (TB-6 jelti mddositas), a 010/3-as hrsz.-u foldrészlet teriilete 2,06 ha
Osszesen 25,65 ha

Varosias telepulési térségbdl mez6gazdasagi térségbe kerilne atsorolasra:

,D” jell terilet (TV-1 jelli mddositas), a Pusztazamori Uttdl délre fekvs tartalék lakoterilet

12,50 ha
LE” jell tertlet (TV-2 jelli modositas), a PAX 2. laképark terilete 13,15 ha
Osszesen 25,65 ha

7 _ o7

A kertes mez6gazdasagi térséghdl atsorolhatd, az el6z6 fejezetben ismertetett 4,76 ha, és a TB-3.

szamu moédositasbdl torténd visszalépéssel adédo 8,91 ha bdvitési lehetbség dsszesen 13,67 ha Uj
beépitésre szant teriilet kijelolését teszi lehetové.

Ezt a megmarado fejlesztési lehetdséget tovabb noveli az a tény, hogy a telepiilési térség nagysaga
megvaltozott (450,34 ha > 475,75 ha) az Uj teriiletrendezési torvény jovahagyasaval, igy ennek 2%-a
sem 9,01 ha, hanem 9,52 ha, tehat még tovabbi 0,51 ha all a kozség rendelkezésére a telepiilési
térség teriileti novelésére.

A fentiek alapjan csupan a telepiilési térségbe tartozé TB-4. és TB-7., valamint a mez6gazdasagi
térségbe tartoz6 TB-5. szami maddositas teriilete keriil Gj beépitésre szant teriiletként atsorolasra:

TB-4. szamu maédositas (A Vadasz utcaban fekvd 488/4 hrsz.-u telek egy része) 0,06 ha
TB-7. szaml mddositas (A Szaraz-arok mentén fekv6 2865 hrsz.-u kdzteriilet egy része)0,06 ha
TB-5. szamu maddositas (a Szedliszkd nevid volt zartkerti tertlettdl délre fekvé 058/38-as hrsz.-u
foldrészlet) 0,10 ha

Mivel a TB-1., TB-2. és TB-6. szamu modositas a teriiletcsere miatt a Trtv. 40. § (8) bekezdése alapjan
nem szamit bele a 2%-ba, a jelen médositasok soran a telepiilési térség névekménye tehat 0,22 ha,
azaz a telepiilési térség 2,00 %-anal kisebb (0,05%), tehat a javasolt mdédositasok a torvényi

77

elGirasoknak megfelelnek.

A jelen mddositasok utdn a telepiilés tovabbi fejlesztési lehetdsége 9,30 ha + a kertes mez6gazdasagi
térségbdl atsorolhaté 4,76 ha.

o A Térségi teriileti mérleg alakuldsa

Térségi teriilet- TEIR Trtv. | Osszes fejlesztési lehetség | TSZT médositod Tovabbi
felhasznalas tablazat | szerint Trtv. javaslat szerint | fejlesztési
szerint (%) szerint felhasznalt (ha, %) | lehetGség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. szant | Beépit. nem | Beépit. | Beépit. | Beépit.
teriilet sz. teriilet szant | nem sz. szant
teriilet | teriilet | teriilet
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noévekménye

0,22 9,30
Telepulési térsé 47 19,11 .2% - ! !
elepiilési térség 6 9, max. 2% 0,05% 1,95%
9,52
zoldterilet, | kilonleges
Nagy kiterjedés(i kilonleges sportolasi, 0
zoldteruleti 0 0 sportolasi, temeté-, 0% 0 0
telepiilési térség temeto- rekredcios 0
teriilet teriilet
nagyv. lako-
és vegyes
teriilet Mg
MezGgazdalkodasi | 1,65 | 50,79 | KivEtelével | i 75%- | 2793 | 123707 | 288,32
térség barmely ter. 2,20%
948,75
felh.
max. 25% -
316,25
laké-, lidiil6-,
Kertes vegyes teriilet 0 476
mezégazdalkodasi 224 8,99 tel. térség 219,24 219,24 !
. . 0% 1%
térség max. 1% -
4,76
A | . \ A |
Erd6gazdélkodasi barmely ter erdé barmely
. . 309 felh. . 0 ter. felh.
térség (305) 12,40 max. 5% - min. 95% - 0% 305 305
(Erdék dvezete) o 289,75 >
15,25
honvédelmi, | honvédelmi
Sajatos kilonleges, | kiilonleges,
.. (s . . .. L . 0 5,92
teriiletfelhasznalasu | 213 8,55 gazdasagi, |kozlekedési, . 207,08
. R B 0% erdd
térség intézmény- erdd,
teriilet
vizgazd.,
vizgazd.
erdd,
vizgazd. mg.
, . . természet-
V!zg?zdalkodam 4 0,16 0 kozeli, 0 0 0
térség .. 0%
zold-,
kilonleges
honvéd.,
honvédelmi
erdéteriilet
Igazgatasi teriilet 2491 | 100,00

osszesen

A Telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran a Trtv.

kategdridkra vonatkozo elGirasai betartasra keriiltek.

Orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura halozatok

e Orszagos muiszaki infrastruktura

orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi

-37 -




Az orszdgos mdszaki infrastruktira haldzatok kozlekedési elemei koziil a telepiilést csupan a
kozigazgatasi teriilet déli hataran huzédd M7 gyorsforgalmi Ut érinti.

A nyugati kozigazgatasi hatar mentén pedig a szerkezeti terv szerint egy foldgdzszallitd vezeték
huzédik.
A teleplilést6l északra, a kdzigazgatasi terliletet mar nem érintve abrdzolt a tervezett nagysebességl
vasutvonal, amely Biatorbagy kozigazgatdsi teriiletén vezet keresztil.

e Térségi miiszaki infrastruktura
A BATIT Szerkezeti terve is dbrazolja az M7 gyorsforgalmi utat a kdzigazgatasi teriilet déli részén.

A kiemelt térség Szerkezeti tervén is megjelenik az OTrT-ben dbrazolt, a kozigazgatdsi terilet nyugati
szélén hlazdodd gazvezeték, mint ,nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallité vezeték”. A mdszaki
infrastruktlra vonatkozasaban a teriiletre a meglév6 nagykdzépnyomdsu gazvezeték érintettsége
miatt nem vonatkozik betartando teriiletrendezési tervi el8iras.

A 2021 évi moédositasok az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura halézatokat nem érintik.

e Orszdgos és kiemelt térségi 6vezetek

e Az orszagos Ovezetek koziil a telepiilés teriiletét:

e az orszdgos Okoldgiai halézat magteriletének, o©koldgiai folyoséjanak és
pufferteriletének 6vezete,

e azerddlk 6vezete,

e ajotermdhelyi adottsagu szantdk dvezete,

e atajképvédelmi teriilet Ovezete, valamint

e avizminGség-védelmi terilet 6vezete

érinti.
e A kiemelt térségi ovezetek kozil a telepiilés teriiletét, és igy a modositasokkal érintett
teriiletek egy részét csak az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti.

> Az orszagos Okoldgiai halézat 6vezeteinek lehatdroldsat a DINPI adatszolgaltatasa alapjan
vettiik figyelembe:
° Az orszagos okoldgiai haldzat magteriilet 6vezetét a DINPI pontositott lehataroldsa alapjan a

TA-15. és a TA-23. szdmU mddositas érinti. Az elsd a Kalvaria-domb természetkozeli tertletbe sorolasa,
a masodik a Doberddi sziklasgyep atsorolasa a természetkozeli terlletbdl erdSteriletbe.
Ez a médositds ugyan nem a magterilet meg6rzését szolgdlja, de mivel a kdzel 69 ha nagysagu
térség az Orszagos ErdSéllomany Adattar (a tovabbiakban OEA) részét |épezi, az atsorolas
torvényi kotelezettség.
A teriilet az erdészet teriiletén illetékes allamigazgatasi szerv tdjékoztatdsa alapjan fatlan erdé, és a
térség jellege, értékes novény- és dllatvilaganak megdrzése érdekében az atsorolds ellenére tovabbra
sem javasoljuk a teriileten erdé- és faallomany kialakitasat.

A Kalvaria-domb természetkozeli terlletbe soroldsa a természetvédelem érdekeit szolgalja.

A Trtv. 25. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi
Ovezetben csak ,,0lyan évezet és épitési 6vezet jelélhets ki, amely az 6koldgiai hdldzat magteriilete és
az 6koldgiai hdldzat ékoldgiai folyosdja természetes és természetkizeli élGhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.”

A 25.§(2) és(3) bekezdése szerint az 6koldgiai halézat magteriletének dvezetében Uj beépitésre szant
teriilet csak bizonyos feltételek teljesiilése esetén jeldlhets ki, az Allami F6épitész 4ltal lefolytatott
terliletrendezési hatdsagi eljaras soran. Mivel a magteriilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet

P

nem keriil kijelolésre, igy a javasolt atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel.
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. Az orszagos 6koldgiai halozat 6koldgiai folyoséjanak 6vezetét tobb mddositas is érinti.

A Trtv. 26. §-a szerint az 0kolégiai haldzat 0koldgiai folyosdjanak 6vezetére a magteriilethez hasonld
el8irdsok keriiltek meghatarozasra.

A 26.8§(2) és (3) bekezdése szerint az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre
szant terllet csak bizonyos feltételek teljesiilése esetén jeldlhets ki, az Allami F3épitész altal
lefolytatott teriletrendezési hatdsagi eljaras soran.

Az 0] beépitésre szant teriilet-kijel6lések koziil a TB-4. és a TB-5. szamu maddositas teriiletét a DINPI
pontositott lehatarolasa alapjan az orszagos 6koldgiai halozat 6kolaégiai folyosdja mar nem érinti.

A TV-3. és a TA-2. szamu mddositas sordn a teriilet a jelenlegi hasznalatnak megfelel6en erdd
besorolasba keril, igy az okoldgiai haldzat természetes és természetkozeli él6helyeinek megdvasa
biztositott.

TA-3. szamu médositds soran a teriilet valtozatlanul mezSgazdaségi teriilet marad, csupan az altalanos
és a gyepgazdalkodasi teriilet helyett farmgazdasagi terilet kertl kijeldlésre. A szigord beépitési
feltételek mellett a természetvédelem érdekei érvényesithetdk.

ATA-7., TA-8., TA-9., TA-11. és a TA-16. szamU mddositas soran a belteriletbe sorolt teriiletek szintén
a jelenlegi hasznélatnak megfelelSen keriilnek besorolasra, a TA-18., TA-19. szdmu mddositas soran
pedig csupan egy-egy keskeny ut menti erd6sav keril ténylegesen erd6 besoroldsba, igy az 6koldgiai
haldzat természetes és természetkozeli él6helyeinek helyzete nem romlik.

A TA-12. szamu mddositas sordn az OEA miatt keriil két beerdésiilt foldrészlet erdSteriiletbe. A TA-13.
szamu maédositas soran egy nagy tisztas atsorolasa torténik a Pap-hegyek erdéteriiletén belil. A TA-
21. szdmu modositds sordn a Benta-patak mentén hlzédd erdGsav keril a tényleges
teriilethasznalatnak megfelel§ erdéteriileti besoroldsba. A TA-22. szamu médositds sordn a Doberdd
szélén huzddo vizmosas menti sav kerill véd6zoldteriiletbél természetkozeli teriiletbe. Ezek a teriiletek
szintén a jelenlegi haszndlatnak megfelel6en keriilnek besoroldsra, igy az o©koldgiai halézat
természetes és természetkoézeli él6helyeinek megdévasa biztositott.

. Az orszagos 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezetét a TV-2. szamu, az allamigazgatasi
egyeztetési eljaras utan torélt moédositas érintette.

> Az erdéteriilet 6vezetét a TA-12. szamu médositds érinti. Az erd6k 6vezetére a Trtv. 29. §-a
vonatkozik: ,,Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkézében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megelb6zden kijeldlt beépitésre szant terliletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél
és az erdbgazddlkoddsrdl szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
tertiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein lévé erddk
Ovezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”

Mivel az egyetlen érintett TA-12. szamu mdédositds soran az Orszagos Erdéallomany Adattari besorolas
miatt kertl két beerdGsilt foldrészlet erdGteriletbe, a torvényi elGirasok betartasa biztositott.

> A j6 termdhelyi adottsagl szantoteriilet dvezetének lehataroldsat a FOMI adatszolgaltatasa
szerint vettik figyelembe:

Az Ovezetre a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl sz616
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. § (1) bekezdése vonatkozik: ,A telepiilésrendezési eszkézbk készitése
sordn a mezdégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi eqység teriiletét elsGsorban - a kivdlé termdéhelyi
adottsdgu szantok évezete mellett - a jo termGhelyi adottsdgu szdntdk évezetén javasolt kijeléini.”

A TA-3. szamu médositas soran a teriilet mezégazdasagi terilet kategdridban marad.
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A TAB-1. szdmu, az allamigazgatasi eljards utan torélt médositds — amelynek sordn mar beépitésre
szant terileten belili terlletfelhaszndlasi kategdriavaltds tortént volna, a banya kilonleges teriilete
helyett gazdasagi terilet kerlt volna kijelolésre — esetében a torvényi elGiras mar nem relevans.

77

A javasolt valtozasok a térvényi elGirasoknak megfelelnek.

> A tajképvédelmi teriilet 6vezetét a DINPI adatszolgaltatdsa alapjan vettiik figyelembe. Az
ovezetet tébb mddositas is érinti.

Az Trtv. 4. § (1) bekezdése szerint , A tdjképvédelmi terlilet Gvezete teriiletére a megye terliletrendezési
tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint
a teleplilés teljes kbzigazgatdsi terliletére késziil§ telepliilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi
egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.” Ezek a jellemz6k jelen dokumentumban
meghatdrozasra kertiltek.

A TB-5, TB-6, TV-3, TA-1, TA-2, TA-5, TA-6, TA-11, TA-12, TA-13, TA-15, TA-22, TA-23 szamU mddositas
soran javasolt atsorolasok a tajjelleg megbrzését nem akaddlyozzdk, vagy esetenként épp azt
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szolgaljak, igy a javasolt valtozasok a térvényi elGirdsoknak megfelelnek.

> A vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezetét a KDV ViZIG adatszolgaltatidsa alapjan vettiik
figyelembe az aldbbiak szerint:

A 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 5. §-a szabalyozza az 6vezetre vonatkozo elGirdsokat:

»5. 8§ (1) Avizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl
és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe térténs bevezetésérdl, illetve a szennyviz
Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszk6zeinek
készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett terliileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

Séskut kdzség a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny, ezen beliil is a kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi teriileten fekvd telepiilés.

A kozség hatdlyban |évé telepllésrendezési eszkdzei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriletek
lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi el6irasokat.

Az atsorolasra javasolt Uj beépitésre szant teriileteken (TB-1, TB-6) a szennyviz kézcsatornaba vald
bekotését biztositani kell, a visszasoroldsoknal (TV-3) a jelenlegi teriilethasznalat megdrzése a cél.

A TA-2. szdmu modositas sordn a meglévs erdéSteriiletek keriilnek a valds teriilethaszndlatnak
megfelel6 teriletfelhasznalasi kategdridba, a TA-3. és a TA-10. szdmu mddositas soran pedig nem

s

torténik teriletfelhaszndldsi kategdéria-valtas, igy a torvényi elGirdsok betartasa biztosithaté.

A TA-15. és a TA-22. szdmU mddositds soran a teriilet természetkdzeli besorolasba keriil, ami a
vizvédelmi el8irdsok betartdsat szolgdlja. A TA-23. szamu médositds csupan a doberddi sziklas gyep
erdéteriletté vald atsorolasat jelenti, ami nem jelent veszélyes beavatkozdst a vizvédelem
tekintetében.

> A terllletrendezési tervben teljes kozigazgatdsi terlleti lehatarolasi  asvanyi
nyersanyagvagyon 6vezetébe ténylegesen a kébanya és a homokbanya terulete tartozik. A 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet 8. §-a szabdlyozza az 6vezetre vonatkozd elGirasokat, amelyek az aldbbiak:

,8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepliilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbzokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egység, épitési 6vezet vagy évezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését
nem lehetetleniti el.”
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A Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti FGosztadly adatszolgaltatasa alapjan Séskut kozség
kozigazgatasi terliletén a kovetkez6 megallapitott banyatelkek talalhatdk:

,S0skut I. — homok” védnev(i banyatelek, amelynek jogositottja a Kvarchomok Banydszati és
Feldolgozo Kft.;
,S0skut —durvamészkd” védnev( banyatelek, amelynek jogositottja a Friihwald K6banya Kft.

Séskut mddositott telepilésrendezési eszkdzei az adatszolgaltatdsnak megfelel6en tartalmazzak a
megdllapitott banyatelkek hatdrait a k6banya és a homokbanya kdrnyezetében. Jelen mdédositdsok
vagy nem érintik a banyatelkeket, vagy éppen a banydak tényleges kiterjedésnek megfelel§ lehatarolas
érdekében térténnek (TV-3 szamu modositas), és a javasolt médositasok a nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetlenitik el, ezért a mddosito javaslatok e torvényi elGirasok betartasat is

biztositjak.

adatszolgaltatasok alapjan

A kozigazgatasi teriilet és a mddositassal érintett teriiletek térségi Ovezeti érintettsége az

Kézigazgata | Mddositassal
si  teriilet | érintett
érintettség | teriiletek
e érintettsége
az orszagos Okoldgiai halézat magteriilet 6vezete + +(TA-15,
TA-23)
az orszagos Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosé dvezete + + (TB-4, TB-5,
TV-3, TA-2, TA-
3, TA-7, TA-8,
TA-9, TA-11,
TA-12, TA-13,
TA-16, TA-18,
TA-19, TA-21,
TA-22)
az orszagos Okoldgiai haldzat puffer teriilet 6vezete + -
a kivalé termébhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete - -
a jo termé6helyi adottsagu szdntoterilet dvezete + + (TA-3)
az erd6k évezete + +(TA-12)
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete - -
a tajképvédelmi terilet ovezete + + (TB-5, TB-6,
TV-2, TV-3, TA-
1, TA-2, TA-5,
TA-6, TA-11,
TA-12, TA-13,
TA-15, TA-22,
TA-23)
a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet ovezete - -
a vizminGség-védelmi terillet 6vezete + + (TB-1, TB-6,
TV-3, TA-2, TA-
3, TA-10, TA-
15, TA-22,
TA-23)
a nagyvizi meder Ovezete - -
a VTT-tdrozok ovezete - -
a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete - -
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete + +(TV-3)
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rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete - -
foldtani veszélyforras terilet 6vezete - -

o  Egyedileg meghatdrozott megyei vezet.

Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 10/2020.
(VI.30.) 6nkormanyzati rendelete egyedileg meghatdrozott megyei 6vezeteket is tartalmaz, de Séskut
kozigazgatasi teriiletét egyik megyei 6vezet sem érinti.

A Telepiilésszerkezeti terv mddositasa sordan a Trtv. térségi Ovezetekre vonatkozd elGirasai
betartasra keriiltek.
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Soskut kézség Telepiilésszerkezeti tervének megadllapitdsardl sz6l6
43/2022. (IV.7.) sz. bnkormdnyzati hatdrozat 8. szamu melléklete

A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A bioldgiai aktivitas érték az egyes teriiletfelhasznalasi egységek tekintetében jelen fellilvizsgalat soran
az aldbbiak szerint médosul:

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS OSSZES TERULETRE, SOSKUT, 2018-2019.

folmorn. |fohasan. | Btk | Enek | At | Ativitas-|
Médositss  |médja  |moédja | C Ut |Mutato jmutato jerték - fertek g

Valtozas | valtozas ha-ban va,l’tozas vaI,tozas va,I/tozas vaI,tozas Valtozas

ol6tt utan el6tt utan eldtt utan
TB-1/1. M2 Lke 10,66 5 2,7 53,30| 28,782 -24,52
TB-1/2. M2 Zkk 0,32 5 6 1,60 1,92 0,32
TB-2/1. M2 Lke 12,29 5 2,7 61,45 33,183 -28,27
TB-2/2. M2 Zkk 0,32 5 6 1,60 1,92 0,32
¥B-3-
TB-4. V74 Lke 0,06 5 2,7 0,30 0,162 -0,14
TB-5. Eg Lke 0,10 9 2,7 0,90 0,27 -0,63
TB-6. Mgy Lke 1,74 6 2,7 10,44 4,698 -5,74
TB-6. Mgy Zkk 0,32 6 6 1,92 1,92 0,00
TB-7. v Lke 0,06 6 2,7 0,36 0,162 -0,20
TV-1/1. Lke M3 10,32 2,7 3,7 27,86| 38,184 10,32
TV-1/2. KOu M3 2,18 0,6 3,7 1,31 8,066 6,76
TV-2/1. Lke Tk 14,14 2,7 3 38,18 42,42 4,27
TV-2/2. Vit Tk 0,59 0,5 3 0,30 1,77 1,47
TV-2/3. KOu Tk 2,97 0,6 3 1,78 8,91 7,13
TV-3. K/B Ev 5,92 0,1 9 0,59 53,28 52,69
FAB-L
TAB-2. K/SP K-Re 5,60 3 3 16,80 16,80 0,00
TA-1. v Ev 0,89 6 9 5,34 8,01 2,67
TA-2. M2 Ev 5,36 5 9 26,80 48,24 21,44
TA-3/1. M1 Ma-fk 3,44 3,7 4,5 12,73 15,48 2,75
TA-3/2. Mgy Ma-fk 7,70 6 4,5 46,20 34,65 -11,55
TA-4. M3 M3 33,98 4,5 3,7 152,91 | 125,726 -27,18
TA-5. M1 Ma-gy 16,43 3,7 6 60,79 98,58 37,79
TA-6. Z Zkk 1,59 6 6 9,54 9,54 0,00
TA-7. KE Kb-Ke 1,61 5 5 8,05 8,05 0,00
TA-8. KE Kb-Ke 9,26 5 5 46,30 46,3 0,00
TA-9. V74 Kb-Ke 1,82 5 5 9,10 9,1 0,00
TA-10. Mgy Mk 1,83 6 5 10,98 9,15 -1,83
TA-11. V (K/SZ) |Kb-Sz 1,10 3,2 3,2 3,52 3,52 0,00
TA-12/1. M2 Ev 0,26 5 9 1,30 2,34 1,04
TA-12/2. M2 Eg 0,36 5 9 1,80 3,24 1,44
TA-13. Ev (Mgy) | Ma-gy 3,40 6 6 20,40 20,4 0,00
TA-14. Ev(Ma) |Ma 1,16 3,7 3,7 4,29 4,292 0,00
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TA-15. Z (Tk) Tk 21,13 3 3 63,39 63,39 0,00
TA-16. Z Kb-Re 2,37 6 3,3 14,22 7,584 -6,64
TA-17. KOu Ev 0,56 0,6 9 0,34 5,04 4,70
TA-18. KOu Ev 0,85 0,6 9 0,51 7,65 7,14
TA-19. \V/4 Zkk 1,12 5 6 5,60 6,72 1,12
TA-20. Vv Zkk 0,98 6 6 5,88 5,88 0,00
TA-21/1. Mgy Ev 2,36 6 9 14,16 21,24 7,08
TA-21/2. Mgy KOu 0,87 6 0,6 5,22 0,522 -4,70
TA-22. VZ (Tk) Tk 1,23 3 3 3,69 3,69 0,00
TA-23. Tk Ev (Tk) 68,82 3 3 206,46 206,46 0,00
Aktivitas
érték valtozas 59,03
A telepiilés 6sszes biologiai aktivitas értéke
Teriiletfelhasznalasi Teriilet- Ereck Bioldgiai
egység Sajatos hasznalat | Jeldlés nagysa i, aktivitas
Al+als ‘ mutato
Altalanos hasznalat ha érték
Lakoterilet Kertvarosias Lke 186,77 2,7 504,28
Vegyes teriilet Telepuléskoézpont Vit 19,58 0,5 9,79
i Kereskedelmi
Gazdasagi teriilet ) ) Gksz 170,46 0,4 68,18
szolgdltatd
Temet6 tertlete K-T 2,11 3,0 6,33
Spo“rtlete5|tmenyek K-Sp 4,51 3.0 13,53
terilete
Rekreacids tertlet K-Re 49,18 3,0 147,54
Kiilonleges teriilet
Intézményi terilet K-In 3,04 1,5 4,56
Banyaterilet K-B 165,86 0,1 16,59
Szen nyV|3t|szt|to K-Sz 1.10 01 0,11
telep terilete
Kozlekedési teriilet KOZ“UtI kozlekedési KSu 104,59 0.6 62,75
terilet
Parkold teriilete KOp 0,33 0,6 0,20
Zoldteriilet Kozkert teriilet Zkk 4,64 6,0 27,84
Erdoterdlet vedelmi Ev 319,89 9,0 2879,01
erdébteriilet
Gazdasagi Eg 88,20 9,0 793,80
erdébteriilet
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Altalanos Szantéfoldi
mefogazdasagl gazd,z,alkodaSl,J ' M5 674,13 37 249428
teriilet mez6gazdasagi
terilet
Gyepgazdalkodasu
mez8gazdasagi Ma-gy 206,78 3,7 765,09
terilet
Farmgazdasagi M4-f 167,97 3,7 621,49
terilet
Kilénleges fekvésd
farmgazdasagi Ma-fk 13,87 3,7 51,32
terilet
Egyedi
farmgazdasagi Ma-fe 0,38 3,7 1,41
terilet
Lovastanya
farmgazdasagi Ma-fl 10,63 3,7 39,33
terilete
Kertes Kertes
mezdégazdasagi mez8gazdasagi Mk 188,94 5,0 944,70
teriilet terilet
Vlzgazdalkodag Vlzgazdalkodaﬂ v 5472 70 383,04
teriilet terilet
Ter.r'neszetkozell Ter.r.neszetkozell Tk 4073 30 122,19
teriilet terilet
Beépitésre nem szant | Kertterilet Kb-Ke 12,72 6,0 76,32
klilénleges terulet Rekreaciss céld
.. Kb-Re 2,37 6,0 14,22
terilet
Osszesen 2490,53 10047,90

A fenti értékeket Gsszesitve a jelenlegi modositas utan a telepiilés 6sszes bioldgiai aktivitas értéke
10047,9 pont!
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