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Séskut Kozség (")nkorményzaténak'S/ZOZZ. (IV.21.) 6nkormanyzati rendelete
a kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Soskut Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjadban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011, évi CLXXXIX.
torveny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16
1997. ¢évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatérozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42./A § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 allamigazgatisi szervek, érintett teriileti, telepiilési 6nkormdnyzatok és a
partnersegi egyeztetés szerint az eljarasban érintett partnerek véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

) ~ LFEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatilya, alkalmazisa
1. §

(1) Jelen rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és a mellékletét képezd Szabalyozasi tervek (a
tovabbi szdvegrészletekben Szabalyozasi tervként jelSlve) hatdlya Soskut kozség teljes
kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A HESZ hatilya al4 tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitési
vagy bontasi tevékenységet folytatni, pl. épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest,
tervezni, €piteni, 4talakitani, béviteni, feltjitani, helyreéllitani, korszeriisiten, lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni
az &ltalanos érvényt eldirasok (pl. OTEK, Tr. és szabvanyok) tartalmi elemekre vonatkozd
elemeinek a betartisa mellett kizarélag a HESZ, tovabba a Szabalyozési terv egyiittes
alkalmazasaval szabad.

(3) A (2) bekezdés szerinti alkalmazds sordn — amennyiben jogszabily maésképp nem
rendelkezik — az OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos éllapotat kell figyelembe venni.

(4) A HESZ az alabbi mellékletekkel egyiitt alkalmazhato:

Mellékletek:
1. szamu melléklet: SZT/2022. jelt Szabalyozasi terv (1-11. szelvény) — M = 1:2.000
2. szamu melléklet: A beépitésre szant teriiletek épitési vezeteinek a telekalakitsra,
valamint a beépitésre vonatkoz6 eldirasai
3. szamu melléklet: A beépitésre nem szént teriiletek dvezeteinek a telekalakitasra,
valamint a beépitésre vonatkozé eldirasai

(5) A HESZ az alabbi fiiggelékeket tartalmazza
1. szamu fiiggelék: A kulturdlis 6r6kség védelmérdl sz6lo 2001. évi LXIV. torvény
erejénél fogva altalanos védelem alatt 4ll6 — a Szabéalyozasi terven jelolt —
nyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke
2. szamu fuggelék: A Szabdlyozési terven jelolt régészeti érdekii teriiletek jegyzéke
3. szamu fiiggelék: A Szabélyozési terven jel6lt orszdgosan védett milemlékek és
milemléki kérnyezetiik jegyzéke



4. szamu fliggelék: A Szabalyozasi terven jeldlt helyi védelem alatt 4116 épitészeti
Orokség jegyzéke
5. szamu fuggelék: A Szabalyozasi terven jelolt Natura 2000 teriiletek jegyzéke

A Szabalyozisi terv

2.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a HESZ el6irdsainak teriileti értelmezéséhez sziikséges
térképi, rajzi informaciokat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabilyozasi terv kotelez6, mas jogszabaly altal elrend,elt, javasolt és tdjékoztatd
elemeket tartalmaz. A kotelezd elemek betartdsatol — a HESZ eltérd rendelkezésének
hidnyaban — nem lehet eltekinteni.

(3) Az Onkorméanyzat dontési jogkorébe tartozé kitelezd szabélyozisi elemek az alabbiak:
A szabélyozas alapelemei:
a) Szabdlyozasi vonal
b) Szabéalyozasi szélesség
c) Epitési 6vezet, Svezet hatra
d) Epitési 5vezet, vezet jele

A szabalyozas mésodlagos elemei:

a) Epitési hely hatara

b) Kételezé megsziintetd jel

¢) Javasolt megsziintetd jel

e) Zoldfeliilet kialakitsi kotelezettségti teriilet

(4) Mas jogszabdly altal elrendelt kételezd szabélyozasi elemek az al4bbiak:
a) Védéteriletek, védotavolsagok, védBsavok
b) Nyilvantartott régészeti leldhely hatéra és sorszdma
c) Exlege védett f6ldvar
d) Miemlék, miiemlék telke
€) Miemléki kdrnyezet hatara
f) Ex lege védett forras
g) Orszagos Okoldgiai hélozat magteriiletének, Okoldgiai folyosé Gvezetének és
pufferteriiletének hatéra
h) Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend$ teriilet hatéra
1) Natura 2000 terilet hatdra
j) Helyi egyedi védelem alatt 4116 miivi érték
k) Helyi értékvédelmi teriilet hatara
1) Helyi jelentdségii természetvédelmi érték

(5) A maés jogszabéllyal megallapitott elemet a vonatkozo jogszabalyi elbirasok szerint kell
kételez6en figyelembe venni. Amennyiben a HESZ hatélyba 1épését kbvetden a vonatkozd
jogszabalyi eléirds megvaltozik, a szabalyozési elemet a vonatkozo6 jogszabalyi elbirasok
szerint kell figyelembe venni a HESZ mdédositasa nélkiil.

(6) A javasolt szabalyozasi elemeket a tovabbi tervmiiveleteknél és az intézkedések soran
Javaslatként kell figyelembe venni, a javasolt telekhatar és a maganut iranyad6 telekhatéra
— szilkség esetén — Szabdlyozési terv, telekalakitasi terv, kitiizési vagy megosztasi vézrajz
alapjdn pontositandd. A javasol szabélyozasi elemek az aldbbiak:

a) Meglévd beltertileti hatirvonal javasolt megsziintetd jele
b) Javasolt telekhatér



¢) Magéntt irdnyado telekhatara
d) Javasolt fasor telepités.
(7) A tajékoztat6 elemek az alabbiak:
a) Kozigazgatasi teriilet hatara
b) Meglévd és tervezett belteriileti hatar
c¢) Uttengely

(8) Epitési 6vezet hatéra telek, épitési telek hatira mentén haladhat (egy telek egy dvezet elve),.

i IL. FEJEZET )
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS
ELOIRASOK
Telekalakitas
3.§

(1) Epitési Svezetekben 4j nyulvanyos telek nem alakithat6 ki, kialakult nytlvényos telek
tovabb nem oszthato.

(2) Az egyes épitési Ovezetekre, &vezetekre vonatkozé elbirasoktol eltéré telekalakitést
végrehajtani — a Szabélyozasi tervben foglalt szabalyozasok végrehajtasanak eseteit kivéve
— nem szabad.

Altaldnos beépitési eléirdsok
4.§

(1) Az egyes telkek beépitési lehetbségét az altalanos elbirasokon tilmenden az adott telekre
vonatkozo tényleges Gvezeti, épitési Svezeti el6irdsok hatarozzik meg.

(2) Epiilet, épitmény elhelyezésénél figyelembe kell venni a Szabalyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabalyok 4ltal megalapozott, a szakhatésagok &ltal megszabott
védétertiletet, védotavolsigot, véddsavot.

(3) A mélyfekvési teriiletek beépitése kémyezetvédelmi szempontbél karos, ezért amennyiben
a becpitésre szant teriilet mélyfekvési, vizenyés, feliil kell vizsgalni a tervezett funkci6
megvalosithatosagat.

(4) Ahol a telek, épitési telek hossz- vagy keresztirdnyti 4tlagos lejtése eléri a 30 %-ot, a lejtd
fel6li oldal homlokzatmagassaga 20 %-kal meghaladhatja a targyi Ovezetre megadott
maximalis épiiletmagasséag értékét.

(5) Az épiiletek melletti feltoltés, illetve bevagas tamfal alkalmazasa nélkiil legfeljebb 1,5 m
lehet.

(6) Amennyiben az épitési vezetre meghatarozott legnagyobb telekbeépitettség szdzalékos
értcke nem hasznalhaté ki az adott épitési ovezet elbirasaibél kiadodod épitési hely
kotdttségei miatt, akkor sem engedélyezhet6 az épitési helyen kiviili épités.

(7) Soskat kozség beépitésre szant teriiletén allandé emberi tartézkodasra szolgald épiiletet
elhelyezni csak teljes korti kozmiellatas megléte esetén szabad azokon a teriileteken, ahol
mar rendelkezésre 4ll a vezetékes kdzcsatorna halézat. Addig, amig az elvezetd halozat ki
nem épiil, atmenetileg részleges kozmiellatdssal (hatosagilag engedélyezett, korszerii és
szakszer(l kozmlip6tlo berendezéssel) engedélyezhetd a tervezett beépités.

(8) Keritest létesiteni csak az orszagos érvényii szabalyoknak megfelelen szabad.



BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az épitési dvezetek iltalanos beépitési elGirdsai

5.§

(1) Az épitési telken a kotelezd elékertek mélysége (azaz az utca feldli €pitési hatarvonal)
elsédlegesen a kornyezetben kialakult beépitésnek, az ingatlan terepviszonyainak és a
tajolasnak megfelelden esetileg hatdrozandé meg. A még beépitetlen teriileteken — eltérd
Ovezeti eldirds hidnydban — a kornyezé beépités, a teriileti adottsdgok és a tajolas
figyelembevételével, elokert megtartasaval kell meghatarozni.

(2) Az épitési telken — eltérd Svezeti eldiras hidnyaban — a hatsokertek kialakitdsara az OTEK
vonatkoz6 el6irdsai a mértékadok.

(3) Egy kozteriilettel koriil hatérolt, mar tilnyomérészt beépiilt épitési tombon beliil — eltérd
ovezeti eldiras hidnydban — 0 épités esetén a mdr jellemzGen kialakult, és a szomszédos
telkek beépitését, illetve beépithetdségét, valamint a telek szélességét figyelembe vevd

beépitési médot kell alkalmazni gy, hogy eziltal a szomszédos telkek €pitési jogai (pl.
telekhasznalat, kés6bbi beépithetéség, bovithetéség) nem sériilhetnek.

(4) Ures telek beépitése kizar6lag gépkocsitdroloval vagy gazdasigi céli épiilettel nem
lehetséges.

LAKOTERULETEK

A lakéteriiletek altalinos el6irasai

6. §

(1) A lakoteriiletek jellemzden lakéépiiletek elhelyezésére szolgdlnak, azonban az OTEK
elbirdsai szerint, a HESZ 6vezeti eléirdsai alapjan mas elsddleges funkcidji épiilet is
clhelyezhet6 az Gvezet telkeinek teriiletén.

(2) A lakéteriiletek az Lke jelii kertvarosias lakéteriiletbe soroltak, amelyeknek a HESZ-ben
meghatérozott, és a Szabalyozasi terven is jel6lt épitési Svezetei az Lke-1, Lke-2, Lke-3,
Lke-4, Lke-5 és Lke-6 jelii épitési 5vezetek.

(3) A lakéovezetekben egy telken Gjonnan Gsszesen két kiilénalls épiilet helyezhetd el. A
lak6ovezetekben azokon a beépitheté telkeken, amelyek szélessége nem éri el a 16 métert
kizarolag egylakdsos lakéépiilet épithets.

(4) A lakodvezetekben egy telken legfeljebb egy lakéépiilet helyezhetd el, kivéve a mar t5bb
kiilénallo lakoépiilettel beépitett ingatlanokat. Ez az eldiras a meglévd épitmények
rendeltetésének megvaltoztatasara is vonatkozik.

(5) Azokban a lakodvezetekben, ahol a terepviszonyok nem teszik sziikségessé az épiiletek
utcai telekhatéron, vagy att6l 5 méteres tavolsdgon beliili elhelyezését, az elékert 0 méter,
de a kozteriilet feloli 5 m-es teleksévon beliil, illetve abba benyuloan a szabélyozisi terv
kotelez6 szabélyozasi vonalanak betartésaval az épiiletek koziil kizarélag kereskedelmi- és
szolgaltato épiilet, valamint gépkocsitirold, vagy amennyiben a telek domborzati viszonyai
indokoltta teszik, timfalgarazs helyezhet$ el.

(6) Ha a lak6dvezetek telkein az utcai telekhatartél mért 40 m-nél tavolabb esd telekrészen is
épitési hely alakulna ki (OTEK szerint), akkor a 40 m-en tali telekrész (hazi kert) nem
cpithetd be, nem tekinthet épitési helynek, azaz ez a tavolsdg az épitési telek hatsokerti
¢pitési hatdrvonalanak felel meg. Meglévé nyulvanyos telek esetén ez a tavolsag a nyélnek
a beépithetd telekrészhez valé csatlakozasatél szamitandé.



(7) A lakodvezetekben a megengedett legkisebb épiiletmagasséag 3,0 méter lehet.

(8) Lakoépiiletek épitése esetén torekedni kell a haztartds viteléhez szlikséges kiegészit
helyiségeknek a lakoépiilettel egységes tomegli, vagy annak pinceszintjén torténd
elhelyezésére.

(9) A lakédvezetek telkein a melléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjaban
felsorolt 1étesitmények koziil bormelyik elhelyezhets.

A Kertvirosias lakéteriiletek épitési Gvezeteire vonatkozo elirisok

7.§

(1) Akertvérosias lakévezetekben a legfeljebb kétlakédsos lakéépiileten kiviil a helyi lakossag
ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
szocialis, sport rendeltetésti épitmény elhelyezhetd.

(2) Az Lke-2 jelii épitési dvezetben
a) kizardlag egylakasos lakdépiiletek épiilhetnek;
b) akotelezo eldkert — amennyiben a Szabalyozési terv eltéréen nem szabélyoz — 5 méter;
¢) az utcai kerités maximum 1,40 méter magas lehet;

(3) Az Lke-3 jeli épitési vezetben
a kialakitott telkeket a lezudul6 vizekt8] varok Iétesitésével kell bevédeni.

(4) Az Lke-6 jelii épitési Gvezetben
a) a lakéépiilet mellett elsésorban kereskedelmi- és szolgaltaté rendeltetésli épiiletek
helyezhetok el;
b) a telkeken az elékert 10 méter, amelyen beliil 5 méter szélességben kotelezGen
haromszintes zoldfeliilet valésitandé meg.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

A telepiiléskzpont vegyes teriiletek altalinos eléirdsai

8.§

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek elsésorban olyan laké és az OTEK eléirdsai szerint
olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgalnak,
amelyek nincsenek zavar6 hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A vegyes teriiletek a Vt jelii telepiiléskozpont vegyes teriiletbe soroltak, amelyeknek a
HESZ-ben meghatérozott, és a Szabalyozési terven is jel6lt épitési vezetei a Vt-1, Vt-2 és
Vt-3 jeli épitési Svezetek.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes épitési Svezetekben egy telken legfeljebb egy lakdépiilet
helyezhet el, kivéve a mér t5bb kiilonalls lakéépiilettel beépitett ingatlanokat. Ez az el6iras
a meglévd épitmények rendeltetésének megvaltoztatasara is vonatkozik.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetekben a legfeljebb kétlakasos lakoépiileten kiviil
a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgéltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészsegligyi, szocialis, igazgatési, sport rendeltetésii épiilet, épitmény elhelyezheto.

(5) Az el6kert 0 méter, de a kozteriilet feldli 5 m-es teleksdvon beliil, illetve abba benyuldan a
szabalyozasi terv kételezd szabalyozasi vonalédnak betartasaval az épiiletek koziil kizarSlag
kereskedelmi- és szolgéltaté épiilet, valamint gépkocsitirold, vagy amennyiben a telek
domborzati viszonyai indokoltta teszik, timfalgarazs helyezhet el.



(6) Hézagosan zértsora épiilet-elhelyezés esetén az épiilet kialakitésa olyan kell legyen, hogy
bdvités vagy tovabb épités esetén a zartsorti beépités kialakulhasson.

(7) A telepiiléskozpont vegyes épitési Gvezetekben a megengedett legkisebb épiiletmagassig
3,0 méter lchet.
(8) A telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetek telkein a melléképitmények koziil az OTEK 1.

melléklet 86. pontjaban felsorolt létesitmények koziil béarmelyik elhelyezhetd.

A telepiiléskézpont vegyes teriiletek épitési vezeteire vonatkozo el6irdsok

9.§

(1) A Vt-1 jelii épitési Gvezetben a telkek hézagosan zértsorti vagy zartsoru épiilet-
elhelyezéssel épithetdk be.

(2) A Vt-2 jelii épitési 6vezetben egy épitési telken tobb kozosségi épiilet is elhelyezhetd.

(3) A Vt-3 jelii épitési Ovezetben a telkek hézagosan zértsorti vagy zartsoru épiilet-
elhelyezéssel épithetdk be.

GAZDASAGI TERULETEK

A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek altalinos eléirdsai
10. §

(1) A gazdaségi teriiletek a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi
célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgalnak,
azonban az OTEK el8irdsai szerint, 2 HESZ 6vezeti eldirasai alapjan mas elsédleges
funkcioj épiilet is elhelyezhetd az dvezet telkeinek teriiletén.

(2) A gazdasagi teriiletek a Gksz jelti kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletbe soroltak,
amelyeknek a HESZ-ben meghatdrozott, és a Szabalyozasi terven is jelolt épitési Svezetei
a Gksz-1 és Gksz-2 jelii épitési Svezetek.

(3) Az épitési Svezetekben nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
kereskedelem, szolgéltatas rendeltetésti, irodai rendeltetésti éplilet, épitmény, a gazdasigi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szadmara szolgald

lakésok, parkolohdz, lizemanyagtslts elhelyezhetd.

(4) Az épitési Ovezetek teriiletén 10 méteres eld- illetve hatsokert, valamint 5-5 méteres
oldalkert megtartasa sziikséges.

(5) Az ¢épitési Gvezetben a megengedett legkisebb épiiletmagassag 2,5 méter Iehet.

(6) Az épitési Gvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjaban
felsorolt 1étesitmények helyezhetdk el.

(7) Pinceszint a telek maximalis beépithetdségének megfelelen alakithato ki.

(8) Az bvezetben a létesitmények parkolé-igénye telken beliil elégitendd ki.

A kereskedelmi, szolgiltaté gazdasdgi teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozé elgirasok
11. §

A Gksz-1 és Gksz-2 jelii épitési Gvezetben, a Szabalyozasi Terven jelolt tertileteken a telkeken
beliil jellt helyen és szélességben névénytelepités kotelezd.



A BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEI

Kiilonleges teriiletek épitési dvezeteinek dltalinos elgirisai
12. §

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek (K- elSjelti) épitési dvezeteibe azok a teriiletek
tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentdés hatéast
gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaité] védelmet
igényelnek.

(2) A kiilonleges teriiletek meghatarozott, és Szabélyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezeteibe
a K-T jelii temet6, a K-Re jelti rekreacios és szabadidékdzpont teriiletek, a K-Sp jeli
sportteriiletek, a K-B jelii banyék teriiletei, a K-In jeli teriiletigényes intézményteriiletek és
a K-8z jelii szennyviztisztit6 telep teriilete tartoznak.

(3) Az épitési Gvezetekben egy telken t5bb épiilet is elhelyezhetd.

(4) Az épitési 6vezetekben kiegészité rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmii tarold;
b) egyéb, a forendeltetéseket kiszolgalé tarolé rendeltetés.
(5) Az épitési Gvezetekben lakas rendeltetés — szolgalati lakas kivételével — nem helyezhet6 el.

(6) Az épitési vezetekben biiz6s tevékenységgel jaré funkciéji épitmény nem helyezhett el.
Kivétel ez alol a K-SZ jelli szennyviztisztit telep teriilete.

(7) Az épitési Svezetekben a megengedett legkisebb épiiletmagassag 3,0 méter lehet.

(8) Az épitési Gvezetekben a létesitmények parkol6igénye telken beliil elégitendo ki,

A beépitésre szant kiilonleges teriiletek épitési tvezeteire vonatkozé eldirdsok
13. §

(1) AK-T jell épitési 6vezetben, a temet teriiletén
a) a temet6 funkcidjaval 6sszhangban 1évé épitmény helyezhets el;
b) a melléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjaban felsoroltak koziil az a),
b), ¢), d), e), i) és j) pontban meghatérozott 1étesitmények helyezheték el.

(2) A K-Re jelii épitési 6vezetben, a meglévd és tervezett rekredcios teriileteken
a) egészségiigyi, sportolasi célu, valamint a kempingezéssel és a rekreaciés funkcidval
Osszhangban 1év6 épitmény helyezhetd el;
b) a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjaban felsoroltak
koziil az a), b), ¢), d), e), i) és j) pontban meghatarozott 1étesitmények helyezhetdk el.

(3) AK-Sp jelli épitési Gvezetben, a meglévd és tervezett sportlétesitmények teriiletein
a) sportolasi célt, valamint a kempingezéssel 6sszhangban 16v6 épitmény helyezhet6 el.
Az bvezetben elhelyezhet6 a l6tartds céljara szolgald épitmény is;
b) a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjéban felsoroltak
koziil az a), b), ¢), d), e), i) és j) pontban meghatérozott létesitmények helyezhetdk el.

(4) A K-B jelii épitési 6vezetben, a banyak teriiletein
a) a nyersanyagkitermelés és nyersanyag feldolgozis, a kutatas-fejlesztés, a megujuld
energiaforras hasznositds, a hulladékkezelés és -lerakds, valamint a banyamiivelés
céljara szolgalo épitmény helyezhetd el. Az épitési Gvezetben elhelyezhetdk még az

egyeb Epitdipari feldolgozas — elére kevert betongyartds, épitési és egyéb betontermék-
, gipsz- €s cementtermék gyartas, kdmegmunkalas, raktdrozas, tirolds — épitményei.



b) a telkeken a melléképitmények kozill az OTEK 1. melléklet 86. pontjaban felsoroltak
kozill az a), b), ¢), d), e), i) és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetdk el;
c) a létesitmények koriil a Szabalyozasi terven jelolt védotavolsagok betartandok.

(5) A K-In jeli épitési 6vezetben, az intézményi funkcidju kiilonleges teriileteken
a) kereskedelmi, szolgaltatd, oktatési, egészségiligyi, sportolasi célu, valamint a
kempingezéssel Gsszhangban 1évé épitmény, valamint az intézményi funkcidval
Osszhangban 1év6 egyéb épitmény helyezhetb el;
b) a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjaban felsoroltak
koziil az a), b), ¢), d), e), i) és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetok el.

(6) A K-Sz jelii épitési Gvezetben, a szennyviztisztité telep kiilonleges teriiletén
a) hulladékkezelési, -lerakési, valamint a szennyvizkezelési funkciéval Osszhangban 1évé
épitmény helyezhetd el;
b) a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjaban felsoroltak
koziil az a), b), ¢), i) és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetok el.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szant $vezetekre vonatkozé dltaldnos el6irdsok
14. §

(1) A Szabalyozasi terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre nem széant teriileteket
sajatos hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsagainak figyelembe vételével sorolja
ovezetekbe.

(2) A beépitésre nem szént Svezetekben az Svezet el6irasainak megfeleld rendeltetés olyan
modon valosithaté meg, hogy az a teriilet sajatos hasznalatit nem korlatozhatja, vagy att6l
nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozé Svezeti eldirdsoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti vonatkoz6 jogszabalyi eldirdsoknak megfelel.

A KOZLEKEDEST OVEZETEKRE ES A KOZMUVEKRE VONATKOZO0
ELOIRASOK
A KOu jelii kézlekedési svezet

(kozlekedés teriiletek)
15. §

(1) A kozlekedési és kozmielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és a helyi koézutak,
kozforgalom céljéra atadott maganutak, a kerékparutak, a gépjarml varakozohelyek
(parkold) — kozteriiletnek nem minésiilé telkeken megvalsuldk kivételével —, ajardak és
a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és koérnyezetvédelmi
létesitményeik, tovdbba a kozmiivek és hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal. A
kozutak ¢pitési (szabdlyozasi) szélességen beliil fenticken tilmenden utcabutorok
helyezhetok el.

(2) A Szabélyozisi terven meghatarozottak szerint a kozlekedési teriiletek a kozuti kézlekedés
teriileteinek 6vezeteire tagozddnak, az aldbbiak szerint:
a) aKOu-1 jelii 8104. j. Biatorbagy - Erd 6sszekot6it teriiletének,
b) aKOu-2 jeli 81107. J- Pusztazdmori bekotéit és a 8107. j., az M7 autépalya felé vezetd
bekotoéut teriiletének,
¢) aKOu-3 jelii helyi gyfijtbutak teriiletének, és
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d) a KOu jelt, az 4ltaldnos kozlekedési és kozmiiteriiletek, jellemz6en a kozteriileti
kiszolgdlé ¢és lakoé utak, illetve kiilteriileti utak Gvezetbe nem sorolt kézlekedési célu
teriileteinek 6vezetére

tagoz6dnak.

A kozlekedési teriileteket, azok szabalyozasi szélességeit és védbtavolsagait a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

Az utak szabdlyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsdvjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdv megtartasaval szabad.

A HESZ hatélya ald tartozé teriileten a jarmtivek elhelyezését, taroldsat, parkolasat az
telken beliil kell biztositani. Intézmények, szolgaltatd létesitmények épitése esetén a
szilkséges szdmu parkolé-mennyiség lehetdleg telken belill alakitandé ki ugy, hogy a
keritésen kiviili kozteriilettel kozvetlen kapcsolatban legyen. Ha az adottsagok sziikségessé
teszik, a szikséges szadmil gépjarmi-véarakozohelyek (parkolék) 50%-a a telekhatértol
mert, legfeljebb 200 m-en beliili mas telken parkoléban, vagy a kdzteriiletek kozlekedésre
szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara 4tadott maganut egy részének
felhasznalasaval kialakithatdk.

Lakas és idiilé céljara szolgal6 rendeltetési egységek létrehozéasa esetén az épitmények,
6nallo rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznélatdhoz 1
személygépkocsi/rendeltetési egység elhelyezését kell biztositani a létesitmény épitési
telkén beliil.

Az 1 épiiletek miikddéséhez szitkséges kozlekedési és kozmii épitményeket (utat, Jjardat,
csapad¢kviz-elvezetd rendszert, utvilagitast) elékdzmiivesitve kell kiépiteni.

A mezbdgazdasagi utak mentén, amennyiben
a) az ut szélessége kisebb, mint 10,0 méter, az withoz kozvetleniil csatlakozé telekhatértol

szamitott 10,0 méteren beliil,

b) azut szélessége nagyobb, mint 10,0 méter, az uthoz kdzvetleniil csatlakoz6 telekhatartol
szamitott 5,0 méteren beliil

éplilet nem helyezhet6 el, kivéve, ha az Svezeti eléirds masként nem rendelkezik.

Az ujomman kialakitand6 kozlekedési célu teriileteket, utakat gy kell tervezni és
kialakitani, hogy a tlizoltasi felvonulési teriilet, a szitkséges kozmii elhelyezés és legalabb
egyoldali zoldsav kialakitas biztosithaté legyen, a kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozd
eldirasok figyelembevételével.

Kozlekedési teriiletek és létesitmények
16. §

Az Tthélozatra, az utak méretezésére, tagozoddsira a Szabalyozési terv elSirdsai
vonatkoznak.,

A tehergépjarmii, kamion és autobusz-térold telephelyet lakott teriilettdl legalabb 100 m
védbtavolsag megtartasaval kell kijelslni.

Maganutakra vonatkozdé el6irdsok:

a) A maganut altal feltart telkeket Gigy kell kialakitani és azon az épitményeket elhelyezni,
mintha a magamit kdzteriilet lenne. A maganut felSli épitési hatarvonal és a maganut
fel6li telekhatar kozotti terilletsav elékertnek szamit, ezért az arra vonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni.
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b) A magéanit szélessége:
ba/ legfeljebb 6 lakételek megkozelitése esetén legalabb 8,0 m,
bb/ 6-nal tobb lakotelek kialakitasat lehetévé tevé lakotelkek megkdozelitése esetén

legal4bb 10,0 m,
bc/ egy€b rendeltetésii telkek megkozelitése esetén legalabb 12,0 m
kell legyen, a sziikséges kozmiivezetékek, térvilagitds és felszini vizelvezetés
biztositdsa mellett. Az fc/ pont szerint kialakitott maganut esetén legalabb egyoldali
fasor helybiztositasa kételezo.

¢) A maganut minimélis szélessége az f) bekezdés szerint alakitandé ki, amennyiben a
biztonségos kozlekedés feltételei, és a sziikséges kozmiivezetékek elhelyezése
biztosithaté. Maganut kialakitsa esetén a kiszolglo-, vagy lakéutakra vonatkozé egyéb
altalanos és szakagi rendelkezéseket be kell tartani.

d) A maginutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostérsak kotelesek kialakitani &s fenntartani.
A maganit alatt létesiilé, és az érintett ingatlanokat kiszolgdlé kézmiivezetékek
kiépitésérél és karbantartisar6l a maginit tulajdonosa kételes gondoskodni. A
kdzmibevezetés szempontjab6l a maginit kozmi-becsatlakozasat a kéziizemi
halozatba gy kell tekinteni — a kapacitis-meghatérozas és a kiilon szabélyozott
dijtételek, kozmiifejlesztési hozzajarulas kivételével —, mintha az egy kozteriileti
kozmiicsatlakozas volna.

Kozmiivesités és elektronikus hirkézlés
17. §

A meglévo és a tervezett kozeélt kozmihdlozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kdzmii-védGtavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szdmara kozteriileten, vagy
kdzmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltérni csak az dgazati elGirasok betartasival
lehet.

A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kdzhdlézathoz nallé bekotésekkel &s
merési helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kézmiihalézatokhoz vald
hozzaférhet6ségre figyelemmel kell lenni.
Uj 1t épitésénél, utrekonstrukcional:
a) Kozforgalmu Gt esetén
aa) a tervezett kdzmiivek egyideji megépitésérol;
ab) a meglevd kézmiivek szitkséges feltjitasarol;
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérosl
gondoskodni kell;
b) magén 0t esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmiifektetési
eléirasoknak megfeleléen kell megépiteni;
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni;
bc) becpitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.

A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a) a feleslegessé vélt kézmiivet, halézatot és létesitményeket el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, 1étesitmény betdmedékelését, felhagyésat
szakszertien kell megoldani.
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(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:

a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell kijelolni, hogy
aa) 10 m-t meghalad6, 12 m szabalyozési szélességet el nem érd utcakban legaldbb
egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.
b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitand6
vizmennyiség fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

Kézmiivesités mértékének az eldirasa
18. §

Az egyes Ovezetek, €pitési 6vezetek kozmiivesitése akkor tekintheté megvaldsitottnak, ha:
a) abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) egyéb Ovezeti eldirds hianydban a teljes kozmiellatas, de a telepiilésszerkezet
sajatossigai miatt a 20. § (4) bekezdésének szabalyait beépitésre szant teriileten is
alkalmazni kell.
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkoz6 eléirasai teljesiilnek;
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.
b) a beépitésre nem szant vizbéazis védelmi, vagy orszigos vizmindség védelmi teriileten,
emberi tartézkodésra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kizegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas;
bb) egyéb bvezeti elbirds hidnyaban a kdziizemit villamosenergia-ellatas;
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljestilnek:
bd) az épitési hely vizelontéssel, tart6s vizallassal nem veszélyeztetett.
¢) a beépitésre nem szint teriileten, emberi tartézkoddsra alkalmas épitmény esetén
biztosithato:
ca) a kdzegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) egy€b bvezeti eléiras hidnyaban a koziizemil villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabélyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elbirasai teljesiilnek,
cd) az €pitési hely vizelontéssel, tarts vizallassal nem veszélyeztetett
d) abeépitésre nem széant teriileten, emberi tartézkod4sra nem szolgald €pitmény esetén a
teriilet kozmiivesitetlen maradhat.

Vizellatas
19. §

Uj koziizemii vizeloszté halézat lakéteriileteken csak a szennyvizcsatorna hélozattal egyiitt
épithetd. A meglévé ivoviz-gerincvezeték meghosszabbitasa szennyvizcsatorna épitése nélkiil
is lehetséges.

Szennyvizelvezetés
20. §

(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztésa a
telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A szennyvizelvezetésére elvalasztott rendszer(i vizelvezetés épithetd.
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(3) A beépitésre nem szant orszagos vizminéség védelmi teriileten 1étesitendd épitményekbdl
a szennyviz kdmyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

@)

b)

a szennyviz kOzcsatorna hélézat 200 m tdvolsigban rendelkezésre 4ll, akkor a

kozhaldzati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétol

fiiggetleniil;

a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t (200 m-t51 nagyobb

tavolsagra érheté el a kozcsatorna halézat), a szennyvizeket viz-zardsagi prébaval

igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell &sszegyiijteni és a kijelolt

Uirit6 helyre szallitani;

a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t (200 m-t6l nagyobb

tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna halézat), akkor helyben létesitendd szennyviztisztito

kisberendezés is alkalmazhat6:

ca)ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé felszini befogadé rendelkezésre 4ll
(tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani);

cb) ha az egyéb eléirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatésagok
hozzajérulnak;

cc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken;

cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illeté¢kes szakhat6sig meghatiroz.

ce) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés 1étesitéséhez, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

(4) A beépitésre nem szént teriileten létesitendé épitményekbSl a szennyviz kornyezet
kérositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

@)

b)

a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t, a szennyvizeket viz-

zarGsagi probaval igazoltan, vizzaréan Kkivitelezett, fedett, zart medencébe kell

Osszegyljteni €s a kijelolt writd helyre szallittatni, vagy a b) pont szerint

szennyviztisztito kisberendezést kell telepiteni,

a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd

szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:

ba) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken;

bb) a tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosidg meghataroz.

Ha barmelyik illetékes szakhatosig nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztité

kisberendezés létesitéséhez, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakoz4st.

(5) Kozmiipétloként a zart tarolé medence csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allandé
megkozelithetdségére a megfelelé (paraméterii és kiépitettségli) kozhalozati tkapcesolat
biztositott.

(6) A szennyviztisztité telep kdrnyezetterhel hatdsteriilete 300 m, a szennyvizitemeld
miitargy védoétavolsaga:

a)
b)

védelem nélkiil 150 m;
blizzérral ellatva 20 m;

¢) hatasvizsgalat esetén a hatdsvizsgalat alapjan megéllapitott méret.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
21. §

(1) Ha a vizgazdélkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt
helyétol eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.
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(2) Vizfeliletek karbantartdsanak céljara biztositandé parti savot a kozépvizi medertdl kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kézépvizi meder kijellése
hidnyaban, annak kijeloléséig a parti sév méretével azonos savot kell a meder
telekhatéaratol kijelolni és szabadon hagyni a mederkarbantarté szdmara.

(3) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni.
A beépitésre nem szént teriileteken is legaldbb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
ki kell épiteni.

(4) Ha a telek beépitése, vagy a burkoltsdg ndvelése hatdséra az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet
csapadekviz visszatartasara telken belill zaportaroz6t kell étesiteni. A zéportarozé méretét ugy
kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt felillet utdn min. 1 m? helyi
zéaportarozo térfogatot kell kialakitani, (ha ennek ndvelését a felszini vizelvezetd halézat
lizemeltetSje nem kéri) és a zdportarozo6 talfoly6jabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a
felszini vizelvezetd-halézat kezelSjének engedélyében meghatirozottak szerint a kdzteriileti
felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

(5) A zéportérozét egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoléviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi céla viztdroloként kiilon tarolé létesitendb.

(6) A nyilt arkos vizelvezeté halézat feletti kocsi behajték az 4rok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) akocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) avizszéllitas akaddlymentes legyen.

(7) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezeté halézatba vezetni. Kivétel ez al6l, ha az
utcdban 4rok nincs, a vizelvezetést folydka, vagy az utburkolat részeként kialakitott kiemelt
szegély biztositja.

ZOLDTERULETIEK

A Z jelii z6ldteriiletek dltalinos elbirdsai
22, §

(1) A zoldteriiletek allandéan novényzettel fedett kozteriiletek, amelyeknek a HESZ-ben
meghatdrozott, és a Szabalyozisi terven is jeldlt dvezetei méretiik, funkcidjuk és az
épitmeények elhelyezése szempontjabol a kozkertek Zkk-1 és Zkk-2 jelii Gvezetei.

(2) A kozkert dvezetbe tartoznak a telepiilés kisebb kiterjedésti, elsésorban egy meghatérozott
funkcidt, pihenést, jatszotéri, rekredcios tevékenységet szolgald kozhasznalati kozteriileti
zoldfeliiletei.

(3) Az Ovezet telkein a rendeltetésszerii hasznalathoz szitkséges épitmény és szolgaltato,
kulturalis, kdzosségi szérakoztaté rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhets el.

(4) Az 6vezet telkein, kiilondsen a gyermek jatszészerek esetén csak a hasznalok testi épsegét
nem veszélyeztetd 1étesitmények helyezhetdk el. A parkok fenntartisardl és berendezési
targyainak karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

(5) Az bvezet telkei jatszoterek és sportpalyak teriiletének kivételével nem kerithetdk be.
(6) Az 6vezetben a megengedett legkisebb épiiletmagassag 2,5 méter lehet.
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A zoldteriiletek dvezeteire vonatkozé elirasok
23.§

(1) A ZKkk-1 jel(i 5vezetben
a) ¢piilet, épitmény a zdldteriiletet hatarol6 telekhatéroktél minimum 5 méter tavolsag
megtartasaval helyezhet§ el;
b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges épitmény és vendéglaté rendeltetést
tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(2) A ZKKk-2 jelii 6vezetben
a) epilet, €pitmény a zodldteriiletet hatérol6 telekhatéroktl minimum 20 méter tavolsig
megtartasaval helyezhet6 el;
b) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges épitmény és vendéglaté rendeltetést
tartalmazo épiilet helyezhet6 el.

A BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK OVEZETEI

A beépitésre nem szint kiilonleges teriiletek Svezeteinek ltalinos elGirdsai
24. §

(1) A beépitésre nem szant kiilénleges teriiletek (Kb- elbjelii) Svezeteibe azok a legfeljebb 10
%-0s beépithetdséggel szabalyozott teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetitkre, vagy a
komyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre nem szént kiilonleges teriiletek meghatérozott, és Szabélyozési Tervben is
jelolt Gvezeteibe a Kb-Re jelii tervezett rekredciés és szabadidSkozpont teriiletek és a Kb-
Ke jelii kertteriiletek tartoznak.

A beépitésre nem szint kiilonleges teriiletek dvezeteire vonatkozé eldirasok
25. §

(1) A Kb-Re jelii vezetben, a tervezett rekredcios és szabadidékézpont teriiletén

a) sportolasi céld, valamint a vadaspark, arborétum, burkolt, vagy fasitott kéztér, sétany
funkcidkkal 6sszhangban 1év6 épitmény helyezhet§ el;

b) a melléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjaban felsoroltak kéziil az a), b),
c), d), e), i) és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezheték el;

c) egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd;

d) kiegészit§ rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd egyéb, a férendeltetéseket kiszolgals tarold
rendeltetés;

e) lakas rendeltetés — szolgalati lakas kivételével — nem helyezhet§ el;

S amegengedett legkisebb épiiletmagassag 3,0 méter lehet;

) a telkek teriiletének legaldbb 65%-at biologiailag aktiv novényzettel, vagy vizfeliilettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani.

h) a létesitmények parkol6igénye telken beliil elégitendd ki;

(2) A Kb-Ke jelii 6vezetben, a kertteriileteken
a) épitmény nem helyezhet el
b) melléképitmény nem helyezhetd el.
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ERDOTERULETEK

Az erddéteriiletek altalanos eloirdasai
26. §

(1) Az erdéteriiletek az E- el6jeld teriiletbe soroltak, amelyeknek funkci6juk, és az épitmények
elhelyezése szempontjabol a HESZ-ben meghatérozott, és a Szabélyozasi terven is jelolt
ovezetei az Ev jelli védelmi erd6 Svezet és az Eg jelli gazdasagi erd6 svezet.

(2) A erdéteriiletek dvezeteit az erd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az tizemi tervek
eltéréseivel egyiitt.

(3) Az 6vezetekben 1év0 kozlekedési célu tertiletként lejegyzett telkek teriiletére a kozlekedési
teriiletekre vonatkoz6 eléirdsokat kell figyelembe venni.

(4) A megengedett legkisebb épiiletmagassag 2,5 méter lehet;

Az erdoteriiletek dvezeteire vonatkozé elGirasok
27. §

(1) Az Ev jelti 6vezetben, a védelmi erddk és a védett erddk teriiletén
a) erdei kilato, magasles helyezhet6 el;
b) épiilet nem helyezhetd el;
a) kerités csak vadvédelmi és biztonsagi céllal 1étesithet6.

(2) Az Eg jell 6vezetben, a gazdasagi erddk teriiletén

¢) a rendeltetésnek megfelel erdészeti létesitmények, az erdégazdalkodasi funkcidkkal
Osszhangban 1év6 épitmények helyezhetSk el, amennyiben az erdét rendeltetésének,
okologiai szerepének betSltésében nem akadélyozzak. Az 6vezetben mas jellegli, nem
erd0gazdaségi céli épiilet nem helyezhet6 el;

d) a 100.000 m>-nél kisebb teriiletii meglévo telken a mér meglévé beépités fenntarthatd,
ujjaépithetd, de tovabbi névelése (alapteriilet bdvités, emeletraépités, tetStérbeépités)
nem engedélyezhetd.

e) az Gvezetben 1€v6 telken egy tomegben legfeljebb 100 m? brutté alapteriileti épiilet
helyezhett el;

) a melléképitmények koziill az OTEK 1. melléklet 86. pontjaban felsoroltak koziil
barmely, az erdégazdalkodashoz sziikséges melléképitmény elhelyezhets.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezégazdasagi teriiletek dltalinos elirasai
28. §

(1) A mezbgazdasagi teriiletek az M- eldjeldi teriiletbe soroltak, amelyeknek funkcidjuk, és az
épitmények elhelyezése szempontjdbol a HESZ-ben meghatérozott, és a Szabélyozasi
terven is jelolt Gvezetei az Mé- eldjeli 4ltalanos és az Mk- eldjelii kertes mezdgazdasagi
teriilet Gvezeteibe tartoznak.

(2) Az altalanos mezdgazdasgi teriiletek kozé az M4 jeli szant6foldi gazdalkodsst
mezOgazdasagi teriilet, az Ma-gy jelti gyepgazdalkodast mezégazdasagi teriilet és az Ma-
f- cljelti farmgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek Gvezetei tartoznak.
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(3) A kertes mez0gazdasagi teriiletek kozé az Mk jelii kertes mez6gazdasagi teriilet (a volt
zartkerti teriiletek) Gvezetei tartoznak.

(4) A mezSgazdaségi 6vezetek telkei a novénytermesztési és az 4llattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért itt jellemzOen a mezBgazdasigi tevékenységgel kapcsolatos
termekfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték el, azonban az Gvezeti elbirasokban
foglalt feltételek fennallasa esetén lakéépiilet és egyéb épiilet is &pithetd.

(5) A megengedett legkisebb épiiletmagassag 2,5 méter lehet;

(6) A melléképitmények kiziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjéban felsoroltak kéziil barmely,
a mezdgazdasagi termeléshez sziikséges melléképitmény elhelyezhetd.

A mezdégazdasagi teriiletek dvezeteire vonatkozo eldirdasok
29.§

(1) Az M4 jelii 6vezetben, a szant6f51di gazdalkodast mezdgazdasagi teriileteken

a) 6 ha-nal kisebb foldrészlet nem épithetd be;

b) a 6 ha-nal nagyobb foldrészleteken névénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés
¢s a halgazdilkodds, tovabbé az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolaséira
¢s arusitaséra szolgilé épitmény koziil egy, a miivelési agnak megfelelé foldszintes
gazdaségi épiilet helyezhet el alapincézés nélkiil;

¢) épitmény a kozteriilet hataratél minimum 10 méter, az oldalsé telekhatartél minimum 3
meter, a hatso telekhatartél minimum 6 méter tdvolsdg megtartasaval helyezhetd el.

(2) Az Ma-gy jelti 6vezetben, a gyepgazdalkodést mezdgazdasagi teriileteken
a) 5 ha-nél kisebb f6ldrészlet nem épithetd be;
b) 50 méternél keskenyebb foldrészlet nem épithetd be;
¢) az 5 ha-ndl nagyobb foldrészleteken kizarolag természetvédelmi, Skoturisztikai céld,
illetve kzérdekbdl sziikséges épitmény helyezheté el alapincézés nélkiil;
d) épitmény a kozteriilet hataratél minimum 10 méter, az oldalsé telekhatért6l minimum 3
meéter, a hats6 telekhatartél minimum 6 méter tdvolsag megtartiséval helyezhetd el.

(3) Az Ma-f Jelu Ovezetben, a farmgazdasagl mezbégazdasagi teriileteken

a) 9.000 m>-nél kisebb foldrészleten Uj épiilet nem alakithaté ki, a mar meglévd becpités
fenntarthato, Ujjaépithetd, de tovabbi novelése (alapteriilet bévités, emeletraépités,
tetdtérbeépités) nem lehetséges;

b) 9.000 m* teleknagysag felett elsésorban a mez6gazdasagi termelés épitményei
(ndvenytermesztés, az éllattartas, az allattenyésztés és a halgazdalkodés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara tarolasdra ¢€s A4rusitisara szolgald
épitmények) helyezhet6k el. Emellett az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott
(altalanos beépitési) feltételek teljestilése esetén lakoépiilet is 1étesithetd, mas jellegli,
nem mezégazdasagi célu épitmény nem helyezhetd el;

¢) alakoépiiletben legfeljebb két lakds alakithato ki, a lakéépiilet alapincézhetd;

d) épitmény a kozteriilet hatératél minimum 10 méter, az oldalso telekhatértél minimum 3
meter, a hatso telekhatartél minimum 6 méter tavolsag megtartisaval helyezhetd el.

(4) Az Ma-fk Jelu Gvezetben, a kiilonleges fekvésti farmgazdasagi mezégazdasagi teriileteken

a) 20.000 m?-nél kisebb foldrészleten uj épiilet nem alakithaté ki, a mér meglévo beépités

fenntarthat6, ujjéépithet6, de tovabbi ndvelése (alapteriilet bdvités, emeletradpités,
tetotérbeépités) nem lehetséges;
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b) 20.000 m? teleknagysag felett elsésorban a mezOgazdasagi termelés épitményei
(ndvénytermesztés, az éllattartds, az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, téroldsara és Aarusitisdra szolgald
épitmények) helyezheték el. Emellett az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott
(altalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet is 1étesithetd, mas jellegti,
nem mezOgazdasagi céli épitmény nem helyezhets el;

¢) alakéépiiletben legfeljebb két lakés alakithato ki, a lakéépiilet alépincézhetd:

d) lakoépiilet a kozteriilet fel6li oldalon a kialakult kozteriileti telekhatartél minimum 50,
gazdasagi épiilet minimum 70 méter tdvolsagra helyezhetd el;

e) épitmény a kozteriilet hataratol minimum 10 méter, az oldalsé telekhatarté] minimum 3
meéter, a hatsé telekhatartél minimum 6 méter tavolsag megtartdsaval helyezhet$ el;

f) az it mentén minimum 15 méter széles védéfasitas, intenziv nvénytelepités kialakitasa
kotelezd elonevelt fék iiltetésével, haromszintes névényallomany telepitésével.

(5) Az Ma-fe jelii 6vezetben, az egyedi farmgazdasigi mez6gazdasagi teriileteken

a) 6.000 m*nél kisebb foldrészleten vj épitmény nem alakithaté ki, a méar meglévd
beépités fenntarthat6, tjjaépithetd, de tovébbi novelése (alapteriilet bovités,
emeletraépités, tetdtérbeépités) nem lehetséges;

b) 6.000 m? teleknagység felett elsfsorban a mezOgazdasagi termelés épitményei
(névénytermesztés, az éllattartas, az 4llattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozaséra, tarolasara és arusitasara szolgalé épiiletek,
épitmények) helyezhetok el. Emellett az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott
(altalénos beépitési) feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet is 1étesithetd, mas jellegti,
nem mezdgazdasagi céll épitmény nem helyezhetd el;

c) alakoépiiletben legfeljebb két lakds alakithaté ki, a lakéépiilet alapincézhetd;

d) lakdépiilet a koztertilet fel6li oldalon a kialakult kozteriileti telekhatartél minimum 50,
gazdasagi épiilet minimum 70 méter tavolsagra helyezhet6 el;

e) épitmény a kozteriilet hatarat6l minimum 10 méter, az oldalsé telekhatartél minimum 3
méter, a hatso telekhatart6l minimum 6 méter tavolsig megtartasaval helyezhetd el;

/) az it mentén minimum 15 méter széles védofasitas, intenziv novénytelepités kialakitasa
kotelez6 elénevelt fék iiltetésével, haromszintes novényallomany telepitésével.

(6) Az Ma-fl jeli Gvezetben, a lovas tanya farmgazdasagi mezégazdasagi teriiletein

a) 20.000 m>-nél kisebb foldrészlet nem épithetd be;

b) 20.000 m? teleknagysag felett egyetlen, a mez0gazdasagi termelést, allattartast szolgald
épitmény helyezhetd el, amelyben az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatéarozott
(altaldnos beépitési) feltételek teljesiilése esetén laké rendeltetés is kialakithatd, mas
jellegli, nem mezdgazdasagi céli épitmény nem helyezhetd el;

c¢) az épiiletben legfeljebb egy lakas alakithato ki;

d) épitmény a kézteriilet hatdrat6l minimum 50 méter, az oldalsé telekhatérté] minimum 3
meéter, a hatso telekhatartél minimum 6 méter tavolsag megtartiséval helyezhet el;

e) az it mentén minimum 15 méter széles védéfasitds, intenziv novénytelepités kialakitasa
kotelezd elénevelt fak {iltetésével, haromszintes novényéllomany telepitésével;

(7) Az MK jelii 6vezetben, a volt zértkerti teriileteken
a) atelek megosztasat célzo telekalakitds csak abban az esetben lehetséges, ha a megosztas
utéan kialakul¢ telkek mindegyike eléri az 1.500 m? teleknagysagot;
b) 720 m*-nél kisebb foldrészlet nem épithetd be;
¢) a 10 méternél keskenyebb f6ldrészlet nem épithetd be;
d) ameglévé épitmények fenntarthatok és szintszamuk emelése nélkiil felujithatok;
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¢) a mezOgazdasagi termelés épitményei (ndvénytermesztés, az allattartas, az
allattenyésztés és a halgazdalkodéds, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozasara, tarolasara és 4rusitdsra szolgald épitmények) helyezhetdk el, mas
Jellegli, nem mezdgazdasagi célu épiilet nem helyezhet§ el;

J) terepszint alatti épitmény (flddel boritott pince) a foldrészlet megengedett legnagyobb
beépithetdségének figyelembevételével épithetd;

g) épitmény a kozteriilet hataratél minimum 10 méter, az oldalsé telekhatértol minimum 3
meéter, a hatsé telekhatartél minimum 6 méter tavolsag megtartasaval helyezhet6 el.

TERMESZETKOZELI TERULETEK
A Tk jelii természetkizeli teriiletek
30. §

(1) Atermészetkdzeli teriiletek a Tk jelii, a HESZ-ben meghatérozott, és a Szabélyozasi terven
is jelolt dvezetbe tartoznak.

(2) A Tk jelii 6vezetben, a természetkdzeli teriileteken
a) azelsbdleges cél a Natura 2000 teriilet jel616 fajainak és jels16 éldhelyeinek védelme;
b) kizar6lag 6shonos, a terméhelyi és a t4ji adottsdgoknak megfelelé novényfajok
telepithetdk;
b) épiilet, épitmény, melléképitmény nem helyezhets el;
¢) kerités nem létesithetd;

VIZGAZDALKODASI TERULETEK
AV jeli vizgazdalkodasi teriiletek
31.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelti, a HESZ-ben meghatarozott, és a Szabalyozasi terven
is jelolt Ovezetbe tartoznak, amelybe a kisvizfolyasok medre és partja, a vizbeszerzési,
vizbazis teriiletek és védbteriileteik tartoznak.

(2) AV jelt 6vezetben, a vizgazdalkodasi teriileteken

a) a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfelel épitmények helyezhet6k
el;

b) a kisvizfolyasok fenntartasi sdvja a beépitésre szant teriileten csak gyepteriiletként
alakithato ki.

¢) amelléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjanak a), b), ¢), d), e), i) és )
pontjaiban  meghatdrozott, a  vizgazddlkodasi  tevékenységhez sziikséges
melléképitmény elhelyezheto;

, IV.FEJEZET
ERTEKVEDELEM
Miivi értékek védelme
32.§
(1) Az orszagos miiemléki védelem alatt 4ll:
- Kaptalani major: istéllé — magtar és major (cselédlakasok).

(2) Az orszdgos milemléki védelem alatt 4ll6 teriiletet és az annak miemléki kornyezetét
képezd ingatlanok felsoroldsat jelen rendelet 3. szdmu fiiggeléke tartalmazza, a teriilet
lehatarolasat a Szabélyozasi tervlap jeloli.
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(3) Az ex lege védett és a védetté nyilvanitott, nyilvantartott régészeti lelShelyek jegyzékét
jelen rendelet 1. szam fiiggeléke tartalmazza, a teriilet lehatarolasat a Szabalyozasi tervlap
jeloli.

(4) A régészeti érdekii teriiletek jegyzékét jelen rendelet 2. szamu fiiggeléke tartalmazza, a
tertilet lehatdroldsat a Szabélyozasi tervlap jeloli.

(5) A helyi teriileti védelem alatt 4116 teriiletek felsorolasat jelen rendelet 4. szamu fuggeléke
tartalmazza, a tertilet lehatéroldsat a Szabalyozasi tervlap jelsli.

Természeti értékek védelme
33.§

(1) A Natura 2000 teriiletek felsorolasét jelen rendelet 5. szdmu fiiggeléke tartalmazza.
(2) A helyi védettségii természeti értékeket kiilon értékleltar tartalmazza,

. V.FEJEZET ]
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

Altalinos eléirdsok
34. §

A védbterilleten (véddsvezet, véddsav teriiletén) beliil épiilet, épitmény csak az illetékes
szakhatésag(ok) hozzdjarulasaval 1étesithetd. A beépithetdség feltételeit az illetékes hatésag
allapitja meg a kéros hatas mértéke, a helyi adottsdgok és az illetékes szakhat6sagok véleménye
alapjan. A karos hatési tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésii
Ovezeteket a védbtavolsignal jobban.

Fold-védelem
35. 8§

(1) A deflacio elleni védelem érdekében az 5 hektart meghalado mezdgazdasagi teriileteken a
teriilet minimum 3 %-4n véd6fasitast kell kialakitani az uralkodé szélirAnyra mer6legesen.

(2) A rombolt és szennyezett felszini teriileteket helyreallitisuk utin elsésorban
zoldfeliiletként kell ujra hasznositani

Vizkészletek minéségvédelme
36. §

(1) A telepiilés szennyezGdésérzékenységi besorolasa miatt a legszigorubb felszin alatti
vizvédelmi eléirdsoknak kell érvényt szerezni.

(2) A természetes és természetkozeli allapota vizfolydsok, vizes él6helyek partvonalatol
szamitott 100 méteren beliil a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (miitragya, ndvényvédé szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.

(3) Természetes és természetkozeli &llapoti vizfolyasok és vizes éléhelyek partvonalatél
szamitott 50 méteren, tavak partjatél szamitott 100 méteren beliil wj épitmények
elhelyezése (amennyiben arrdl kiilén jogszabaly nem rendelkezik) tilos.
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Levegoétisztasag-védelem
37. 8§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete levegltisztasag-védelemi szempontbél a Budapest és
kornyéke 1égszennyezettségi agglomeracié 1. zénacsoportjaba tartozik.

) Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az 4tszell5zés szempontjait &s meg kell
kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat.

Zaj és rezgés elleni védelem
38. §

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol a figyelembe veendd zaj és rezgésterhelési
hatérértékeket magasabb rendii jogszabély szabélyozza.

(2) A zajforrasok, utak kornyezetében telepitendé védelmi céli zoldfeliiletek szerkezetét
zajvédelmi szempontbol is hatékony szerkezettel és fajosszetétellel kell eltelepiten.

(3) A védberddket csak akkor szabad zajvédelmi intézkedésnek, megoldésnak tekinteni, ha
ezek zajesokkentd hatésa zajvédelmi szamitdsokkal igazolhato.

. VLFEJEZET ,
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

Intézkedési el6irasok
39. §

A Szabélyozasi tervben meghatarozott uj kozutakat csak a kozat teljes hosszéra kiterjedd
Utnyitasi miiszaki terv és kitlizés alapjan lehet kijelslni. Uj telekosztas csak a kitlizott és mar
megléve kdzteriileti kapesolattal rendelkezd kdzitra vagy maganutra engedélyezhetd.

Zaro rendelkezések
40. §

(1) Jelen rendelet és a hozza tartozé Szabalyozési terv a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Séskut Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 6/2005.(VIIL9.) rendelet médositasardl és egységes szovegérdl sz6l6
2/2009.(I1V.23.) 6nkormanyzati rendelet. ,

|

s __CL__' s ~ 2
Dr. Ujhézi Mikl6s Kénig Ferenc
jegyzb polgérmester

Kihirdetési és hatalyba 1épési zaradék:

A rendeletet Soskit Kzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2022. aprilis 7.-én fogadta el,
kihirdetve 2022. 4prilis 21.-én lett. Jelen rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43§ (1) a)
pontjanak rendelkezései szerint 2022. méjus 10.-én 1ép hatélyba.

v
7

Dr. Ujhazi Miklss!~
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Mellékletek az 5/2022.(IV.21.) rendelethez:

1. szamu melléklet;

SZT/2022. jelii Szabalyozasi terv (1-11. szelvény) — M = 1:2.000
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2. szami melléklet: A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteinek a telekalakitisra,

valamint a beépitésre vonatkozé el

7

oirasai

2.a. szami melléklet: A kertvirosias lakéteriilet épitési ovezeteinek eléirdsai

A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. z5ldf. beépitési max.
Ovezeti jel | telekteriilet telekszélesség | telekmélység arany arany moéd épiiletmag.
(m?) (m) (m) % % (m)
2. Lke-1 600 16 30 30 50 0 5,0
3. Lke-2 900 18 40 20 50 Sz 5,0
4. Lke-3 720 18 30 30 50 SZ 6,5
5. Lke-4 600 16 30 30 50 - 5,0
6. Lke-5 2000 25 40 20 50 SZ 6,5
7. Lke-6 1000 20 80 30 50 SZ 6,5
2.b. szami melléklet: A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteinek eléirsai:
A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezetijel | telekteriilet telekszélesség | telekmélység arany arany moéd épiiletmag.
(m?) (m) (m) % % (m)
2. Vt-1 600 - - 50 30 - 5.0
3. Vt-2 1500 - - 40 30 SZ 8.0
4. Vt-3 600 - - 50 30 - 6.5

2.c. szami melléklet: A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek

eldirdsai:
A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel | telekteriilet telekszélesség | telekmélység arany arany moéd épiiletmag.
(m?) (m) (m) % % (m)
2. Gksz-1 1000 30 50 50 30 Sz 12,5
3. Gksz-2 1000 30 50 50 30 SZ 18,5
2.d. szami melléklet: A beépitésre szant kiilonleges teriilet épitési tvezeteinek elbirsai:
A B C D E F G H
1. min, kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel | telekteriilet telekszélesség | telekmélység arany arany méd épiiletmag.
(m?) (m) (m) Y% % (m)
2. K-T 3000 - - 10 50 Sz 5,0
3. K-Re 3000 - - 15 75 SZ 6,5
4. K-Sp 3000 - - 10 60 SZ 6,5
5. K-B 1000 - - 10 40 SZ 6,5
6. K-In 3000 - - 20 40 Sz 8,0
7. K-Sz 5000 - - 20 40 SZ 10,0

SZ: szabadonalld beépitési mod
O: oldalhatdron all6 beépitési mod
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3. szamu melléklet: A beépitésre nem szint teriiletek Ovezeteinek a telekalakitdsra,

&4

valamint a beépitésre vonatkozé eldirdsai

3.a. szami melléklet: Zoldteriiletek 6vezetei

A B | C D | E | F
1. A telek kialakithato A becpitésnél alkalmazhato
2. Ovezet jele § legkiseb:b : l-o.:n_;kis?bb‘ = l?gna 'obb, §
3. teriilete szélessége | zoldfelilleti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
4. Zkk-1 300 - - 2,0 3,5
5. Zkk-2 3000 - - 1,0 3,5

3.b. szamt melléklet: Beépitésre nem szint

kiiliinlgges teriiletek ovezetei

A B | C D | E | F
1. A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhatd
2. = . legkisebb legkisebb legnagyobb
3. Ovezetjele I ilete | srélessége oidfelnled beépitettsgé = epiiler-
| (m?) (m) arany (%) (%) magassig (m)
4. Kb-Re 10000 - - 10,0 6,0
5. Kb-Ke 3000 - - 0,0 -
3.c. szamu melléklet: Erdéteriiletek dvezetei
A B | C D | E | F
1. A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhatd
2, = . legkisebb legkisebb leznagyobb
3. Ovezet jele teriilete : szélessége zfil%ifelﬁleti beépitettség ; épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
4. Ev 50000 - - 0.0 -
5. Eg 100000 - - 0,1 5,0
3.d. szam melléklet: Mezbgazdasigi teriiletek dvezetei
A B | C D | E | F
1. A telek kialakithatd A becpitésnél alkalmazhatd
2. = . legkisebb legkisebb legnagyobb
3. Ovezet jele teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség éplilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
4. Ma 60000 - - 0.5 4,0
S. Maié-gy 10000 - - 0,5 4,0
6. Ma-f 9000 - - 3.0 7,0
7. Ma-fk 20000 1,5 5,5
8. Mi4-fe 6000 - - 3,0 6,5
9. Ma-fl 20000 - - 1,5 5,5
10. Mk 1500 3,0 4,5
3.e. szamu melléklet: Természetkozeli teriiletek dvezetei
A B | C D | E | F
1. A telek kialakithato A bedpitésnél alkalmazhatd
2, Ovezet jcle legkisebb legkisebb legnagyobb
3. teriilete szélessége | zoldfelileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
4. Tk - - 0,0 -
3.f. szamu melléklet: Vizgazdalkodasi teriiletek dvezetei
A B | C D | E | F
1. A telek kialakithatd A bedpitésnél alkalmazhatd
2, -- ] legkisebb legkisebb legnagyobb
3. Ovezetjele [ ilete | soélossége | zoldfeliileti | bedpiteriség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
4, V 5000 - - 5,0 6,0
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Fiiggelékek az 5/2022.(IV.21.) rendelethez:

1. szam fiiggelék: A kulturilis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény erejénél

fogva altalanos védelem alatt all6 — a Szabalyozasi terven jelolt — nyilvantartott
régészeti lelohelyek jegyzéke

. Séskiit — Oreg-hegy — LelShely-azonositd: 11435

. Séskit — Oreg-hegy — LelShely-azonositd: 11436

. Soskat — Soskuti hegy — Lel6hely-azonosit6: 11437

. Séskut — Barathaz — Lel6hely-azonosité: 11438

. Séskut — Barathdz (masik 1h.) — Lel6hely-azonosito: 11439

. Séskut — M 7-es autdpalya — Lel6hely-azonosité: 11441

. Séskit — Szedliszko — Lel6hely-azonosito: 11442

. Soskut — Szedliszko — LelShely-azonosit6: 11443

. Séskiit — Oreg-hegy alja — LelShely-azonosité: 11444

10. Soskut — Kéalvaria-hegy (fokozottan védett!) — LelShely-azonositd: 11445

11. S6skut — Zelezna Baba-barlang (a lel6hely korabbi neve: Babdlyuk) — Lel6hely-
azonosito: 11446

12. Séskut — Barathaza (Kertészeti Kutatd Intézet) — LelShely-azonosito: 11447

13. Soskut — Kélvaria-hegy, kaptarkvek — LelShely-azonosito: 11448

14. Séskut — Tarnok uti diilé — Lel6hely-azonosito: 11449

15. Soskut — Ibolya utcai telkek hétsé frontja- vizelvezetd arokban — Leldhely-
azonosito: 24395

16. soskuti lel6hely részben Tarnok teriiletén, neve: Tarnok — Othazpuszta (MRT 7.
kotet 31/3. lelohely) —

Lel6hely-azonosito: 11816

17. soskuti lelohely részben Tarnok teriiletén, neve: Tamok — Malomarok —
Lel6hely-azonosité: 11440

O GO\ WV A WK

2. szamu fiiggelék: A Szabalyozasi terven jeldlt régészeti érdekii teriiletek jegyzéke

Az M7 autopélya a 8104 sz. ut, a 8107 sz. Gt és a Benta-patak 4ltal hatarolt
erdéteriilet.

3. szamu fiiggelék: A Szabilyozisi terven jelolt orszigosan védett miiemlékek és

miiemléki kdrnyezetiik jegyzéke

Istéll6-magtar (cselédlakasok) a Kaptalani majorban, torzsszam: 9869; azonosito:
7305. Az érintett helyrajzi szamok: 3524, 3522.

Az Istallo-magtér (cselédlakasok) ex-lege mliemléki kdmyezete, térzsszam: 9869;
azonositd: 29460. Az érintett helyrajzi szamok: 0162, 3523, 3530, 3532, 3533, 3534,
3531, 3529, 3528, 3527, 3526, 3525, 3358, 3594, 3520, 3521, 2804, 2808, 2845,
2812, 2813, 2814, 2815, 2816, 2817, 2811, 2810, 2809, 0113/28, 0161, 2803, 2807.
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4. szamn fiiggelék: A Szabalyozisi terven jelolt helyi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség

jegyzéke

4.a. fiiggelék: A telepiilés helyi teriileti védelem alatt all6 teriiletei

B

C

jel

teriileti védelem

teriileti védelemmel érintett teriilet

TV-1.

Helyi jelentdségii  védett
telepiilésszerkezet:

a torténeti telepiiléskdzpont
telekstruktiraja és beépitési
moédja, a kozlekedési céla
koztertiletek kialakult
utcavonal vezetése,
szabalyozasi szélessége,
rendezett kozteriileti 1atvanya,
teriiletfeltarési struktiraja

a Kalvaria-domb beépitetlen teriilete — a
Koszikla utca —a F6 utca — az Ady Endre utca
—a Fo6 utca— a Hegy utca és a Gardonyi Géza
utca 4ltal hatdrolt terilet a TV-1 jeli
lehatarolas szerint

TV-2.

Helyi jelentdségii védett
utcakép:

a FO utca és a Koszikla utca
altal hatarolt emeletes hézsor,
valamint a F6 utca tuloldaldn
kialakult zartsord beépitésii
tertilet telekstruktaraja,
beépitési mddja, az Andreetti
éptiletsor utcaképe

a FO utca és a K0@szikla utca 4ltal hatarolt
emeletes hdzsor, valamint a F6 utca
tuloldalén kialakult zartsor beépitési teriilet
a TV-2 jelii lehatarolas szerint

TV-3.

Helyi jelentoségii  védett
utcakép:

a Bajcsy Zsilinszky utca
koz€ps6 szakasza mentén fekvo
ingatlanok telek-struktdraja,
beépitési modja és az értéket
képviselo épiiletekbdl  allo
utcakép

a Bajcsy Zsilinszky utca kdzépsé szakasza
mentén fekvé ingatlanok a TV-3 jeld
lehatérolas szerint

4.b. fiiggelék: A telepiilés helyi egyedi védelem alatt 4116 ,,elemei”

Helyi jelentéségii kultirtorténeti érték

A B C D
Ssz. Hrsz. Helyszin Védendoé érték
H-1 149 | F6 utca 21. Kisboldogasszony (rk.) templom
H-2 0162 | Kalvaria-dombon A stacio kovei a Kalvaria-dombon
H-3 Az Oreg-hegyen és a Baréthdzi | Pincesorok az Oreg-hegyen, és a Barathazi
diilében dilében
H-4 609 | A Liget utcaban Ravatalozo
H-5 708 | A Temetd utcai temetdben Temet6 kapolna
H-6 |178-186 | F6 utcaban Andreetti hazak
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H-7 300 | A Kossuth utca és a Gardonyi | Szentharomsag szobor
utca keresztezOdésében

H-8 211 | Szt. Flérian téren 1888. - Szt. Flérian szobor

H-9 1142 | Martirok utcaban Nepomuki Szent Janos szobor

H-10 243 | Szabadsag téren 1877. - Madonna a kis Jézussal

H-11 | 064/1 |Szedliszké dilében Szt. Vendel szobor

H-12 Az Oreg-hegyi sz616k kozott | 1813. - Szt. Orbén szobor

H-13 149 | F6 utcaban, a templomkertben | Griger Miklés mellszobor

H-14 | 2857/1 |Az Andreetti Karoly Altaldnos | Andreetti Karoly szobor és dombormii
Iskolédban

H-15 243 | Szabadsag téren 1848-as emlékmii

H-16 148 | F6 utcdban, a templom mellett |I. vildghdboris emlékmii

H-17 708 |A Temet6 utcai temetdben, a|Il. vilaghdboris emlékmii
temetdkapolna bal oldalan

H-18 56/2 | Osok terén Nemzetiségi emlékmi

H-19 148 | F6 utcaban, a templom mellett | Millenniumi emlékmii

H-20 243 | Szabadsag téren Szenvedok kopjafja

H-21 336 |Bajcsy-Zsilinszky utcdban Szovjet Hosok Emlékmiive

H-22 | 2807 |H6virdg utca és Orgona ut|Keresztény Allamalapité Szent Csalad
keresztezddésében Emlékmiive

H-23 | 037/2 |Petdfi Sandor utcaban Kereszt

H-24 | 0120/2 |Bajcsy-Zsilinszky utca mellett | Kereszt

H-25 149 | A templom kertben Kereszt

H-26 708 | A Temetd utcaban Kereszt

H-27 207 | Szt. Flérian téren Kereszt

H-28 | 188 |Benta-patak felett Oreg hid

H-29 | 0161 |Benta-patak felett Malom hid

H-30 | 1711 |Oreghegy Haranglab

Helyi jelentdségii természeti érték

Ssz. | Hrsz Helyszin Védendo6 érték
HT-1 [0162 |Kélvaria-domb Zeleznaja baba (Kélvaria hegyi barlang).
HT-2 | 300 |Gardonyi Géza utca Fehér eperfa (Morus alba)

5. szamu fiiggelék: A Szabalyozasi terven jelolt Natura 2000 teriiletek jegyzéke

Erd-Tétényi platé (HUDI20017) megnevezésii kiemelt jelentéségli természetmegérzési teriilet

014/1, 014/7, 014/10, 014/11, 014/12, 014/13a, 014/13b, 014/13¢c, 014/14, 014/16, 025/1,
025/11, 025/12, 025/13, 025/14, 025/15, 025/16, 025/17, 025/18, 025/19, 025/20, 025/21,
025/22, 025/23, 025/24, 028, 029/2, 031/1, 034/1, 0162a, 0162b, 0162c helyrajzi szam alatti
teriletek
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