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Okoldgiai folyosdjanak és pufferteriiletének dvezetével

- A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a kivalod és a jé term&helyi adottsagu szantoterilet
Ovezetével
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- A mddositasra javasolt teriletek érintettsége a kivald termGhelyi adottsagu erdéterilet és az
erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetével

- A mddositasra javasolt terlletek érintettsége a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
terilet 6vezetével

- A mddositasra javasolt teriletek érintettsége az orszagos vizminGség-védelmi teriilet ovezetével
- A mddositasra javasolt teriletek érintettsége az Orszdgos Gylmolcskataszter terileteivel

- A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége az Orszdgos Sz6l6kataszter teriileteivel

- A mddositasra javasolt teriletek érintettsége az lizemtervezett erd6kkel

- A mddositasra javasolt teriletek érintettsége a nyilvantartott régészeti lel6helyekkel

K6zmdii tervlapok

- Kozmdi és elektronikus hirkozlés — Vizellatas KF-V

- Kozmdi és elektronikus hirkozlés — Vizelvezetés KF-CS

- Kozmd és elektronikus hirkozlés — Foldgazellatas KF-G

- Kozmd és elektronikus hirkozlés — Villamosenergia ellatas KF-VILL

- Kozmdi és elektronikus hirkozlés — Elektronikus hirkozlés KF-EH
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1. BEVEZETES, ELOZMENYEK, A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZLEGES
MODOSITASANAK CELJA

Soskut Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete a 12/2015.(11.24.), a 101/2016.(VIIL.30.) és a
137/2016.(X1.30.) szdmU hatdrozatdval dontott Soskut kozség teleplilésrendezési eszkozeinek
felllvizsgalatardl, illetve dontott kiilonbozé teriletekkel kapcsolatos elhatarozdsokrél. A hatarozatok és
mellékleteik Séskut tébb kisebb teriletére vonatkozd mddositasi igényt sorolnak fel.

Séskat kozség telepllésrendezési eszkozeit a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rend. (a tovabbiakban
Telepiilésrendezési kédex) 16. & (1) bek. b) pontja és az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan a
Telepllésrendezési kédex 2017. januar 1-t6l hatadlyos eljarasi szabalyai szerint és tartalmi
kovetelményeinek megfelel6en mddositja.

A Telepiilésrendezési kodex 32. § (1) bekezdése szerint , A teleplilésrendezési eszk6zok egyeztetési
eljarasa e rendeletben meghatdrozottak szerint lehet:

a) teljes,
b) egyszerlsitett vagy
c¢) targyaldsos

eljaras.”
Mivel a jelenlegi modositdsok sziikségessé teszik Uj beépitésre szant teriiletek kijelolését, igy a

Teleptilésrendezési kédex 32. § (4) bekezdés b) pontjdban elGirt jogszabalyi feltételeknek jelen
maodositas nem felel meg, ezért teljes eljaras lefolytatasa sziikséges.

Az alatamaszté munkarészek a Telepilésrendezési kddex 3. melléklete tartalmi kovetelményeinek
megfelel6en késziilnek, a telepiilési f6épitész feljegyzése alapjan elGirt mélységben. A tervezési
feladatok megoldasa a megalapozd vizsgalatok és szamos aldtdmaszté munkarész mddositdsat nem

teszik sziikségessé. Ezek meghatdrozasat az 1. szamu mellékletként csatolt FGépitészi feljegyzés rogziti.
A kozségre jelen tervezést kozvetlenlil megel6z6en Uj Teleplilésfejlesztési Koncepcid is készilt.

Az eredeti és menet kozben kiegészilt 6nkormanyzati, lakossagi és vallalkozoi igények alapjan a
telepilésrendezési tervezési munka legfontosabb része, a véleményezési dokumentacié elkészilt. A
telepilésrendezési eszk6zok felllvizsgalata folyamatdban — a véleményezési munkarész elkészitését
kovetSen — a véleményezési szakaszt a Polgarmester a jelen dokumentdciéval parhuzamosan kikuldott
felkérésével kezdeményezte.

Soskut Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Telepiilésrendezési kddex 29/A. §-ban kapott
felhatalmazas alapjan, a teleplilésrendezési eszkozok készitésével, modositasaval kapcsolatos, a
Partnerségi Egyeztetés Szabdlyairdl sz6lé 7/2017.(VI.27.) 6nkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban:
partnerségi rendelet) foglalt allast. A Teleptlésrendezési kodex 29/A § (1) és (2) bekezdése szerint teljes
eljaras esetén a polgarmester a tarsadalmi bevonds keretében a helyben szokdsos moédon tdjékoztatja a
partnereket a telepilésrendezési eszkdz fellilvizsgdlatardl. A tervezet partnerségi egyeztetése a
Telepiilésrendezési kddex és Soskut Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének partnerségi
rendeletében foglalt kévetelmények alapjan a 114/2018.(VI11.28.) sz. OK. hatarozat alapjan, illetve — a
Partnerségi rendelet szerint —a 2018. augusztus 30-an megkezd&dott.

A telepilésrendezési eszkozok felllvizsgalata sordan a 2/2005. Korm. rendelet szerinti Kornyezeti
vizsgalat készitése kotelez6. A Kérnyezeti vizsgalat elkésziilt, amely szerint a tervezett médositdsok
soran nem varhaték jelentds kornyezeti hatasok.
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A kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek — a Telepiilésszerkezeti tervre, a Helyi Epitési Szabalyzatra és a
Szabdalyozasi tervre egyarant kiterjedd — feliilvizsgélata egyrészt az Onkormanyzat, masrészt az érintett
teriiletek tulajdonosainak — Onkormanyzattal egyeztetett — szdndékaival 6sszhangban, a meglévé és
tervezett allapot figyelembevételével késziilt.

A Telepilésrendezési kddex 9. sz. melléklete szerinti dllamigazgatasi szervek el6zetes allasfoglaldsat,
adatszolgaltatasat egy 2017. marcius 21-én kikildott levéllel megkérte az Onkormanyzat, a terv a
megkildott adatszolgaltatasok figyelembevételével készilt.

A moddositds nem irdnyul a hatdlyban [év6 telepiilésrendezési eszkdzok koncepciondlis
megvaltoztatdsara, a hangsuly az alabbi feladatok megolddsan van:

e a jelenleg hatdlyos teleplilésrendezési eszkozok elfogaddsa ota megvaltozott jogszabalyok
kovetkezményeinek érvényesitése,

e aTelepiilésszerkezeti terv (TSZT) fellilvizsgalata és részleges mddositasa,
e a Szabalyozasi terv (SZT) részleges felllvizsgalata és mddositasa,

e a Helyi Epitési Szabalyzat elSirasainak attekintése és Uj rendelet megalkotasanak elSkészitése, a
szabalyozas hatékonysaganak novelése,

e a 4/2003. (11.20.) NKOM rendeletnek megfelel8 ,kulturdlis 6rokségvédelmi hatastanulmany”
készitése a telepuilés teljes kdzigazgatasi teriiletére és a modositdssal érintett teriiletekre,

e a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendeletnek megfelel§ ,kornyezeti vizsgalati” eljards szakmai
megalapozésa.

Soskut Kozség Onkorményzata 2017 oktdberében bizta meg cégiinket a Telepiilésszerkezeti terv
(tovabbiakban: TSZT), a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabdlyozasi terv
(tovabbiakban: SZT) a fellilvizsgalataval. Jelen tervdokumentacié Séskut kozség telepllésrendezési
eszkozeinek a fentiek szerinti felllvizsgdlatanak allamigazgatasi egyeztetési anyagat tartalmazza a
szlikséges alatdmaszté munkarészekkel egyitt.

A moddositas a meglévd és kialakitandé funkcidk teriiletigényének, szabalyozasi elemeinek a biztositasa
érdekében késziil. A HESZ szdvegének modositasa részben a modositasokat aldtdmasztd, kiegészits
jelleg(, részben egyéb témakorokre is kitér az Onkormanyzat igényei szerint.

Séskat kozség 2002-ben elfogadott Teleplilésfejlesztési koncepcidjat a 8/2002.(111.6.) Képviselb-testiileti
hatdrozataval fogadta el a telepiilés Onkormanyzata. Az azdta eltelt 17 év azonban sziikségessé tette
egy Uj koncepci6 megfogalmazasat. Sdskuat kozség uj Telepiilésfejlesztési koncepcidja jelen
felllvizsgalattal egyitt keril véleményezésre.

Soskut kozségre jelenleg a tobbszér médositott 30/2009.(VII1.9.) Ok. szamu hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv és a tobbszér modositott 6/2005.(VIIL.9.) rendelettel jévahagyott, egységes
szerkezetbe foglalt Helyi Epitési Szabalyzat van érvényben.

A HESZ telepiilésképi rendelet elfogaddsa miatt szitkséges médositasa még nem keriilt jovahagyasra.

Jelen tervdokumentacido kidolgozdsat megel6z6en keriilt sor a teleplilésrendezési eszkdzok
maodositasahoz elkészitett Megalapozé vizsgalatok kidolgozasara, amely ténymegallapitasokat tartalmaz
az adottsagokra, a jelenlegi helyzetre vonatkozéan és 0Osszefoglald helyzetértékelést, utalva a
hidnyossdgokra és az adottsdgokban rejld fejlesztési lehetSségekre.
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A Megalapozd vizsgdlatok és a Teleplilésfejlesztési koncepcid tervezete jelen terv-mddositdssal
parhuzamosan megkildésre keril az illetékes allamigazgatasi szerveknek és 6nkormanyzatoknak.

Az onkormdnyzati és lakossagi igények, valamint a tervez6i javaslatok figyelembe vételével a
Polgarmesteri Hivatal szakembereinek és az Onkormanyzat illetékes Bizottsdganak az el8zetes
allasfoglaldsa alapjan késziilhetett el ez az egyezetési anyag, amely a Telepiilésrendezési kddex, valamint
az OTEK szerint illetékes allamigazgatdsi szervek részére kikiildésre keriil, s az & véleményiik, illetve az
Allami F&épitészi Iroda végsé szakmai véleménye figyelembe vételével keriilhet dnkormdnyzati
jovahagyasra targyi modositd javaslat.

o Telepiilésfejlesztési koncepcié —2001. december hé — Rend-Eng-Terv Epitész Iroda

e Soskut teleplilésrendezési terve vizsgalati és tervi munkarészei — 2002. februar hé — Rend-Eng-Terv
Epitész Iroda

e Soskut kozség teleplilésrendezési eszkozeinek mddositasahoz készitett megalapozé vizsgélatok —
2018. méjus — Rend-Eng-Terv Epitész Iroda, Konstruma Mérndki Iroda Kft.

o Uj Telepiilésfejlesztési koncepcié — 2018. méjus — Konstruma Mérnoki Iroda Kft.

e A24/2018.(11.26.) sz. képviselS-testileti hatarozattal elfogadott Teleplilésképi Arculati Kézikbnyv és
a 2/2018. (I11.5.) szdmu Telepiilésképi rendelet — Rend-Eng-Terv Epitész Iroda
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES ISMERTETESENEK MODJA

TSZT, SZT — A Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv mddositdsa, a valtozasok bemutatasa:

A javaslatokat megkllénboztettiik a médositas jellege szerint:
> Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése
>  Beépitésre szant teriletbdl beépitésre nem szant teriiletté torténd visszamindsitések
> AtminGsitések - a beépitésre szant teriileten beliil
- a beépitésre nem szdnt teriileten
> Uthalézat médositasa
>  Egyéb modositasok

SZT — A Szabalyozasi terv médositasa, a valtozasok bemutatasa:

> Ovezeti atsorolasok, egyéb valtoztatasok

HESZ médositas:

>  El6irdsok modositasa

A mobdosité javaslatokat egyenként, a Mddositdsok cim{ tervlapon is jelolt szdmozdssal a
Telepllésrendezési kodex 3. melléklete alapjan az aldbbiak szerint ismertetjik:

o Az egyes teriletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva
az adott valtozas bemutatdasa

- a terlilet a hatalyos Teleplilésszerkezeti tervben.
- a javasolt médositas és indoklasa.

e A vdltozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé Gsszhangjanak bemutatdsa (a
teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcibban megfogalmazott joévéképpel és
célokkal).

o ATelepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald 6sszefliggéseinek bemutatdsa

Az SZT és a HESZ médosité javaslatok ismertetése fentiekhez hasonléan torténik, esetenként a
koncepcidval valé 0Osszhangjanak bemutatasa és a teriletrendezési tervekkel vald Osszefliggések
bemutatdsa mell6zésével.
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3. A FELULVIZSGALAT TARGYAT KEPEZO MODOSITASOK

Jelen dokumentdacié Soéskut kdzség Telepiilésszerkezeti tervének, és Helyi Epitési Szabalyzatanak
(Szabdlyozasi tervének) az alabbi mddositasokrdl sz616 terv-javaslatat tartalmazza:
e TSZT, SZT médositas — Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése (TB)

» TB-1. szdamu mddositas: A Sztavka nev( volt zartkerti, M2 jel(i kertes mez6gazdasagi tertlet
atsorolasa Lke jell kertvarosias lakéteriiletbe és Zkk jeld zoldteriiletbe (TSZT, SZT)

M2 > Lke 10,66 ha
M2 > Zkk 0,32 ha

> TB-2. szamu médositas: A Szedliszkd nevd volt zartkerti, M2 jeld kertes mez6gazdasagi terilet
atsorolasa Lke jell kertvarosias lakéteriiletbe és Zkk jell zoldterliletbe (TSZT, SZT)

M2 > Lke 12,29 ha
M2 > Zkk 0,32 ha
> TB-3. szamu médositas:
Gkszjeld-kereskedelmi-szolgaltatdgazdasdgiteriletbe {TSZT-SZT)-Torolt mddositas!
Ev>Gksz 8,91 ha

» TB-4.szamu mddositas: A Vadasz utcaban fekv6 488/4 hrsz.-u telek egy részének atsoroldsa VZ
jelli védG6zoldteriiletbdl Lke jel(i kertvarosias lakéteriiletbe és az ingatlan kivonasa az 6ko-hald
terliletébdl (TSZT, SZT)

VZ > Lke 0,06 ha

» TB-5. szamu madositas: A Szedliszkd nevd volt zartkerti terulettsl délre, az Eg jell erdGterilet
egy részének (058/38 hrsz.) atsoroldsa Lke jell kertvarosias lakoteriiletbe, az 6ko-halé hataranak
madositasaval parhuzamosan (TSZT, SZT)

Eg > Lke 0,10 ha

> TB-6. szamu maddositas: A belterilettdl északra az Mgy jelli mez6gazdasagi gyepteriilet (010/3
hrsz.) egy részének atsorolasa Lke jell kertvarosias lakoteruletbe és Zkk jell zoldteriletbe (TSZT,
SZT)

Mgy > Lke 1,74 ha
Mgy > Zkk 0,32 ha

> TB-7.szamu mddositas: A Szaraz-arok mentén kijelolt V jell vizgazdalkodasi terilet és jel nélkali
kozlekedési teriilet ((2865) hrsz.-u kozteriilet egy része) atsoroldsa Lke jelli kertvarosias
lakéteriletbe

V, KOu > Lke 0,06 ha

yoe

e TSZT, SZT moddositds — Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletté torténd

7 _ 7,

visszamindsitések (TV)

> TV-1. szamli mddositas: A Pusztazamori Uttdl délre kijelolt tartalék lakdterilet, valamint a
telkeket kiszolgald jel nélkili utak atsorolasa Ma jel(i altaldanos mezégazdasagi terlletbe (TSZT,
SZT)

Lke > Ma 10,32 ha

KOu > M4 2,18 ha
> TV-2. szamu mddositas: A PAX2 lakopark lakoterileteibdl a 3501-es hrsz.-U ingatlan terllete,a
(Hésks ¥ j j e Ak atsorolasa Tk jeld

természetkozeli teriiletbe (TSZT, SZT) Legnagyobbrészt torolt modositas!

12
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Lke > Tk 14.140,10 ha
Vi>Tk 0.59 ha
KOu>Tk 297 ha

7

» TV-3. szaml médositas: A k6banya északnyugati (08 hrsz.) és déli részén (010/4 hrsz.) kialakult
valds erdéteriiletek atsorolasa K/B jel(i kilonleges banyateriletbél Ev jel(i védGerdéteriletbe
(TSZT, SZT)

K/B > Ev 5,92 ha

e TSZT, SZT médositas — Atmindsitések a beépitésre szant teriileten beliil (TAB)

» TAB-1. szamu médositas:
3 3 ield - Torolt médositas!

K/B>Gksz 17,32-ha
> TAB-2. szamG médositas: A 1107. jell Gt mellett fekvé 3503-as hrsz.-i K/SP jel(i kilonleges
sportteriilet atsorolasa K-Re jel( kiilonleges rekredcids teriiletbe (SZT)
K/SP > K-Re 5,60 ha
e TSZT, SZT médositas — Atmindsitések a beépitésre nem szant teriileten (TA)

> TA-1. szami médositas: Az Oreghegyi vizmosas déli részének (1611 hrsz.) atsoroldsa V jel(i
vizgazdalkodasi tertletbdl Ev jel(i védGerdébteriiletbe (TSZT, SZT)

V > Ev 0,89 ha

» TA-2. szamu médositas: Az Oreghegy északi részén talalhatd valds erdSk atsoroldsa M2 jel(
kertes mez6gazdasagi teriletbsl Ev jelli védGerdGteriletbe (TSZT, SZT) Részben torolt
modositas!

M2 > Ev -8,51 5,36 ha

> TA-3. szamu moédositas: A Kalvaria alatt az M1 jeld &ltaldnos (0159 hrsz.) és az Mgy jel(i
gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet (0166, 0167/1, 0167/2 hrsz.) atsorolasa Ma-fk jell
kiilonleges fekvésli farmgazdasdgi mezGgazdasagi teriiletbe (TSZT, SZT)

M1 > Ma-fl 3,44 ha
Mgy > Ma-fl 7,70 ha

> TA-4. szamu médositas: A Pusztazdmori Uttdl délre kijeldlt M3 jell tanyds mezdgazdasagi
terilet (090/14-15, 090/26 hrsz.) atsorolasa Ma jel(i dltaldanos mez&gazdasagi terlletbe (TSZT,
SZT)

M3 > Ma 33,98 ha

> TA-5. szamu médositas: Az M1 jell szantéfoldi gazdalkodasti mezégazdaségi teriileten 1évé
teriiletek atsoroldsa Ma-gy jelli mez6gazdasagi gyepteriletbe

M1 > Ma-gy 16,43 ha

> TA-6. szamu médositds: Az OTEK keretszamoknak nem megfelel§ méreti zoldteriletek Z jeld,
kozpark elnevezés( teriiletbd! Zkk jell kdzkert nevi terlletbe soroldsa

Z > Zkk — ((3063) hrsz.) 0,08 ha
Z > Zkk — ((488/1) hrsz. egy része) 0,18 ha
Z>Zkk —((2827/2) és (2828) hrsz.-ok egy része) 0,54 ha
Z>Zkk —(151/2, 211 hrsz.-ok és (207) hrsz. egy része) 0,15 ha
Z > Zkk — ((967) hrsz. egy része) 0,03 ha
Z > Zkk — (3251 hrsz.) 0,61 ha
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TA-7. szdmG moédositas: A belteriilett§l északra, a 8104. jell Ut mentén fekvd teriiletsav
atsorolasa KE jel( kertteriiletb6l Kb-Ke jelli beépitésre nem szant kiilonleges kertteriiletbe (TSZT,
SZT)

KE > Kb-Ke 1,61 ha

TA-8. szamu médositas: A Szaraz-arok menti zoldteriilet atsorolasa KE jel(i kertteriiletbdl Kb-Ke
jelli beépitésre nem szant kilonleges kertteriiletbe, Ut kiszabalyozas térlése (TSZT, SZT)

KE > Kb-Ke 9,26 ha

TA-9. szamG médositas: A Szdraz-drok menti zoldteriilet atsoroldsa VZ jel(i védézoldteriiletbdl
beépitésre nem szant kilonleges kertteriletbe, Ut kiszabalyozas torlése (TSZT, SZT)

VZ > Kb-Ke 1,82 ha

TA-10. szamG médositas: Az Oreghegy volt zartkerti teriilethez északrdl csatlakozé 1401 hrsz.-
U, Mgy jell mez6gazdasagi gyepterilet atsoroldsa Mk jell kiskertes mez6gazdasagi teriiletbe
(TSZT, SZT)

Mgy > Mk 1,83 ha

TA-11. sziamG modositds: A szennyviztisztitd 052/79-es hrsz.-U, V jell vizgazdalkodasi teriilet
atsorolasa a beépitésre nem szant kilonleges terilet Kb-Sz jell 6vezetébe (TSZT, SZT)

V > Kb-Sz 1,10 ha

TA-12. szdmG moédositas: Az M2 jelli kertes mez6gazdaségi teriiletbe sorolt 0138/3-as és
0138/4-es hrsz.-U meglévs lUzemtervezett erdGteriiletek atsorolasa Ev jel(i védGerd6teriletbe
és Eg jelli gazdasagi erdéGteriiletbe az Orszdgos ErdGallomany Adattar lehataroldsainak
figyelembe vételével

M2 > Ev 0,26 ha
M2 > Eg 0,36 ha

TA-13. szamu modositas: A Pap-hegyek labanal fekvs gyepteriilet (090/26 hrsz. egy része)
atsorolasa Eg jelli gazdasdgi erdéteriiletb6l Ma-gy jelli gyepgazdalkoddsi mez6gazdasagi
teriletbe

Eg > Ma-gy 3,40 ha

TA-14. szamui médositas: Szantd mivelés alatt 4116 teriilet (090/26 hrsz. egy része) atsoroldsa E
jelli erd6teriiletbSl M3 jell altalanos mez6gazdasagi teriiletbe

Ev > Ma 1,16 ha

TA-15. szdamG moédositas: A Kélvaria-domb 0162-0164 hrsz.-U természetkdzeli gyepes, ligetes
terliletének atsorolasa Z jell zoldteriletbél Tk jel(i természetkozeli teriiletbe

Z>Tk 21,13 ha

TA-16. szamG médositas: A Pilisi Parkerddgazdaséag volt csemetekertjének (052/2-4 és a 052/7
hrsz.-u telkek) atsoroldsa Z jelli zoldterlletbGl Kb-Re jelli beépitésre nem szant kiilonleges
rekreacios teriletbe

Z > Kb-Re 2,37 ha

TA-17. szam médositas: A 81107. sz. Gt mentén hlzédé valds, kozlekedési tertletbe sorolt
védBerdGsav (0119 hrsz.) atsorolasa Ev jel(i védGerdéteriiletbe

KOu > Ev 0,56 ha

TA-18. szamG moédositas: A telepiilés északi, Etyekkel kozos hataran egy erdével boritott,
kozlekedési teriiletbe sorolt jel nélkili kozlekedési terilet ((0121) hrsz.-u kozterilet b alrészlete)
atsorolasa Ev jeli véd6erdéteriiletbe
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KOu > Ev 0,85 ha

» TA-19. szamu médositas: A 8104 sz. Gt és a Benta-patak, valamint a meglévé lakéteriiletek és a
PAX terilete kozotti VZ jell védézoldteriletek atsorolasa Zkk jel( kozkert teriletbe.

VZ > Zkk — (1160/2 hrsz.) 0,32 ha
VZ > Zkk — (1166 hrsz.) 0,18 ha
VZ > Zkk — (3583, 3205, 3200, 3201, 3202 hrsz. egy része hrsz.) 0,62 ha

> TA-20. szaml médositas: A Szaraz-arok mentén kijelolt V jelli vizgazdalkoddsi teriiletek
((2891/1, és (2865) hrsz.-u kozteriletek egy része) atsorolasa Zkk jel(i kozkert teriiletbe

V > Zkk 0,98 ha

> TA-21. szamG moédositas: A Benta-patak mentén fekvs 0153-as hrsz.-U ingatlan keleti és déli
savjanak atsoroldsa Mgy jell mez6gazdasagi gyepteriletbdl Ev jelli védberdd teriiletbe és jel
nélkuli kozlekedési teriiletbe

Mgy > Ev 2,36 ha
Mgy > KOu 0,87 ha

> TA-22. szamu médositas: A PAX teriiletétd| keletre elteriil6 3359-es hrsz.-G VZ jell zoldterilet
atsorolasa Tk jell természetkozeli terlletbe

VZ > Tk 1,23 ha

> TA-23. szaml médositas: Doberdo teriiletén taldlhatd, az Orszagos Erd6allomany Adattarban is
szerepld 025/1-es hrsz.-U Tk jelli természetkozeli teriilet atsorolasa Ev jell véderdd teriletbe.

Tk > Ev 68,62 ha
TSZT médositas — Uthalézat médositasa (TU)
> TU-1. szamu médositas: Kerékpar kérutak kijeldlése (TSZT)
Egyéb mddositasok (TE)

» TE-1. szamu mddositas: A teriiletfelhasznalasi egységek és az dvezetek jeldlésének modositasa
a hatdlyban lév6 jogszabalyoknak megfelel6en, a teriiletfelhaszndlasi egységekre elGirt
legnagyobb beépitési slirliség modositasa és a koziizemi kézmdlvesitettség mértékének elbirasa

SZT médositas — dvezeti atsorolasok (SZA)

> SZA-1. szami médositas: A Csepp-Kéker kornyezetének dtsoroldsa a kertvdarosias lakéteriilet
Lke-2/2 jel(i vezetébdl az Lke-6 jelli épitési Gvezetbe kisvallalkozdsok helybiztositasa érdekében
(SZT)
Lke-2/2 > Lke-6 6,73 ha
> SZA-2. szaml moédositas: A Szabélyozasi terv egyéb mddositdsai

HESZ médositas — elGirasok modositasa (H)

> H-1. szamG médositas: A Helyi Epitési Szabalyzat médositasai
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TAS TA4 TA-3 Th2 TA1

Ta-121
=Ey
TA-12/2
0,26 ha M%-:’tg
0,36 ha
TA-13
Tc'.!!réllt .
modos(tas -
TW-
Lke > Tk
Th-14 KOu = Tk
Ev = Ma Wi=Tk
118 ha 17,70 ha
1
Jleg]
2113 ha

E]
[WZ = 2k g
Th-18 TA-1911 [018ha TA-2 | TA-2111
Kl = Ev {WE > Zkk I". Vo= Zkk \ M%E}E-.-
0,85 ha 110,32 ha 2,98 ha 256 ha

A feliilvizsgdlat targydt képez6 modositdsok
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TSZT, SZT — A Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv modositdsa, a valtozasok bemutatasa:

3.1. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése — TSZT, SZT médositas

3.1.1. TB-1.szamu modositas:

A Sztavka nevl volt zartkerti, M2 jell kertes mez6gazdasagi terllet atsoroldsa Lke jelli kertvarosias
lakoteriletbe és Zkk jell zoldterilletbe

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

]

i ,,
e Vi
i

i

sl

1w
wlly
U

77
i
H é{z

A Sztavka nev( volt zartkerti terllet Séskut belteriletét6l és a 8104. jelld uttdl keletre taldlhaté. A
Telepulésképi Arculati Kézikonyv igy ir e teleplilésrészrél. , A belteriilettSl délkeleti iranyaban, lvancsatdl
délre teriilnek el az alsé-fels6 Sztdvka szantofoldjei és sz616i, pincéi, melyek az 1882-es lll. katonai
felmérésen tlintek fel el6szor, feljegyzésekben azonban mar korabban is szerepeltek. ,,Ezen szantéfoldek
f6 alkatrészén csekély mélységli, homokos agyag képezvén, rossz termdk” (részlet a kozség 1858. okt. 1-
i, fejér megyei eldljardinak sz616 jelentésébdl). ,Ezen szantéfoldek a Nakamenem vrsku szantéfoldekhez,
a sz616k pedig a Zamori-volgyi sz616kh6z hasonldk. Kivéve egy részét, mely jonak mondhatd” (részlet a
kozség 1875. szeptember 7-i, fejér megye el6ljardinak szélo jelentésébdl). A terilet déli részén hosszu,
szalagtelkeket taldlunk, mig a keskeny erd&sdvval, mezsgyével elklilonil6 északi részen nagyobb tanydk,
majorok kialakitasara is alkalmas méretl telkeket taldlunk, melyek beépitése meg is kezd6dott. A
terlileten gyonyord pincék talalhatdk a helyi épitéanyaghdl, séskuti k6bél rakva.”

Avolt zartkert kozvetleniil a belteriilet hatdran, a Wesselényi utca mellett teriil el. A terilet belteriiletbe
vonasa mar az 1980-as években célja volt az Onkormanyzatnak, de végiil nem keriilt megvaldsitésra.

Ateriilet két részre tagolddik, amelyek eltéré sajatossagokkal rendelkeznek. A Wesselényi utca és a Bem
utcdval parhuzamosan hizddd belterileti hatar folytatdsaban futd arok kozott nagyon keskeny, hosszu
parcellak figyelhet6k meg, szélességik 6 és 14 méter kozott valtozo, hosszuk a tertlet keleti részén 210
méter kordl alakul. A Wesselényi utca egy szakaszan, a IV. Karoly kiraly Utja keresztezése kozelében az
ut északkeleti oldalan fekvd telkek mar korabban, 2005 koril belterliletbe vonasra keriltek, és
lakdtelkekként beépliltek. E teleksortdl északra a volt zartkerti ingatlanok hossza 150 méter koriil alakul,
szélességik itt is valtozd, 4-5 méteres szélességtdl a 18 méteres szélességig mindenféle ingatlan
kialakult, de megfigyelhetd e sdvban 1,5 méter széles telek is. Az ingatlanok mivelési aga altalaban sz616
és gyimolcsos, a sz6l6k 4-es mindségi osztalyba soroltak, a gyliimolcsosok a 2-es minGségi osztalyba
tartoznak, de talalhatd a terlileten néhany 5-6s és 6-os minGségi osztalyba sorolt szanté is.

A volt zartkerti teriilet északi részének telekstrukturaja egész mds, az aroktdl északra nagyobb méreti
ingatlanok alakultak ki. A teleksor ingatlanjai k6zott van 10 méter széles telek is, de a legszélesebb
ingatlan 84 méter szélességli. A telkek az arok és a 30-as hrsz.-U Ut kdzott huzédnak 125 méteres atlagos
hosszban, és a teriiletrész nyugati szélén két nagy teriiletl ingatlan kozvetlenill a Habsburg villa felé
vezetd IV. Karoly kiraly atja feldl nyilik, a tobbihez képest kereszt iranyban elnyulva.
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A Sztavka nevii volt zdrtkerti
teriilet légifotoja  (Forrds:
Budapest Févdros Kormdny-
hivatala Féldmérési,
Tavérzékelési és Foldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

E nyugati részen a foldrészletek 6-os mindségi osztalyu szantdteriiletek, a keleti részen sz6l6k,
gylimolcsosok, kertek és egy nagyméretii legel§ mivelési agu terilet is taldalhatd. A gyiimolcsdsok a 2-
es mindségi osztalyba tartoznak, a sz616k és a kert 4-es, a legeld az 5-6s minGségi osztalyba soroltak.

A Sztdvkdaban kordbban a sz6l6mdvelés volt jellemz6. A terilet ingatlanjainak legnagyobb része jelenleg
beépitetlen, csupan a déli teriiletsav Wesselényi utca menti részén figyelhet6 meg néhany gazdasagi
épllet, pince. Az épliletek tobbségében 3-4 méter el6kerttel keriiltek elhelyezésre, de az utca délkeleti
végén a pincék az utcai telekhataron allnak, és sok esetben a teljes telekszélességet elfoglaljak,
beépitésiik zartsoru.

A sztdvkai pincék szép példdi
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e Az érvényben |évs Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) a Sztavka elnevezés( volt zartkertet képezé
foldrészleteket az M jell kertes mez6gazdasagi terilet teriletfelhaszndlasi kategdridba sorolja.

A teriilet keleti hatarat a Funduklin volgy mentén hizddd, fokozatosan beerdésiilé E jelli tervezett
erddsdv, déli hatdrat a Wesselényi utca kozlekedési teriilete, illetve az amellett kialakult Lke jel(
kertvarosias lakdtelek-sor, nyugati hatarat a IV. Kéroly kiraly utja kozlekedési terilete, és az annak
tuloldalan fekvd lakotelkek képezik. A teriilettSl északra a 30-as hrsz.-U Ut kozlekedési teriilete
hazédik, amelynek északi oldalan a Habsburg birtok M jell szantéfoldi gazdalkodasi mezG6gazdasagi
teriilete, egy rovid szakaszon pedig az Erd-Tétényi fennsik gyepteriilete fekszik.

A volt zartkert keleti hatardn, a vizmosas kérnyezetében, és az északi hatar egy szakaszan huzédik az
orszagos Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosd Gvezetének hatdra, és szintén nagyjabdl itt huzddik a
Natura 2000 terulet hatara, amely még a FelsG-Sztavka 029/2-es hrsz.-u, legelS m(ivelési agba sorolt
foldrészletét is magdba foglalja.

e A Szabalyozasi terv (SZT) a TSZT teriletfelhasznaldsat tiikrozi. A Sztavka teriilete a beépitésre nem
szant kertes mezdgazdasagi teriilet M2 jelii volt zartkerti teriilet 6vezetébe tartozik. A 029/2-es
hrsz.-u foldrészlet teriiletének keleti sdavja az M3 jelli farmgazdasagi mez6gazdasagi teriilet
6vezetébe sorolt.

A teriiletet hatarold utak a KOu jell kdzlekedési Svezetbe tartoznak. A déli hatart képezé Wesselényi
utca a kétoldali lakoteriletet keleti irdnyban elhagyva 14 méteres szabalyozasi szélességgel van
kiszabalyozva a Szent LdaszI6 kirdly Utja vonalaig, ahol a Funduklin volgyet 12 méteres szabdlyozasi
szélességgel keresztezi. Az utca tényleges szélessége azonban csak a belteriileti hatarig 14 méter, a
volt zartkerti szakaszon csupan 4,3-5 méter, és a tervezett szabalyozds nem kerilt megvaldsitasra. A
tobbi hatarold Ut és a terilet kozépvonaldban huzédd arok tényleges ingatlanhatdraival kerlt
abrazoldsra a SZT-en.

A Wesselényi utca és a Szent LaszIlo kirdly utja tuloldaldn, illetve a Wesselényi utca mentén a
zartkertb6l korabban belteriiletbe vont terileten Lke-1 jel(i épitési dvezetbe sorolt kertvarosias
lakdteriletek figyelhet6k meg.

Az Okologiai folyosd és a Natura 2000-es természetvédelmi terlletek lehatarolasa a TSZT-vel azonos
madon szerepel a SZT-en.

e Jelen tervmddositds soran az Onkormanyzat a volt zartkerti teriilet déli, az arokig tart6 részének
belteriiletbe vonasat és lakdteriileti atsorolasat hatarozta el.

A tervezett lakéteriilet a HESZ 6vezeti rendszere és elGirasai figyelembe vételével az Lke-1 jel(i
,,S0skut meglévd és tervezett oldalhataros beépitésii kertvarosias lakéteriiletei” elnevezésti épitési
ovezetbe sorolhatd, amelyben a megengedett legnagyobb beépithetéség 30 %, a kialakitandd
zoldfeliilet pedig 40 % lehet. Az oldalhataros beépitési méddal beépithets teriileten a jelenleg
megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,5 méter lehet. Az 6vezetben a kialakithatd legkisebb
teleknagysag 600 m2-ben, a legkisebb telekszélesség 16 méterben, a telekmélység pedig 30 méterben

kerillt meghatdrozasra.

A vonatkozd jogszabalyok valtozdsa miatt az épitménymagassag helyett az épililetmagassag
fogalmanak bevezetése miatt a megengedett magassagi értékek az dsszes épitési Ovezet és dvezet
elGirasaiban —a H-1. szamu moédositasnal leirtak szerint — mddositasra kerultek, az érték 0,5 méterrel
megemelésre keriilt.

Az épitési ovezet ismertetett paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési dvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Lke-1 (0] 600 30 40 30 5,0
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A Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési Tervérdl sz6lé 2005. évi LXIV. szamu torvény elGirdsa 5.
§ (6) bekezdésének elGirasa szerint az Uj beépitésre szant terlleten a terlletnovekmény legkevesebb
5 %-anak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50 %-dban a beépitésre szant terlilettel kapcsolatban lévé
zoldteriiletet kell kijeldlni.

Az atsorolasra javasolt teriilet 5 %-a 5670 m?. Ennek felét kell a terlilethez kapcsolédéan kialakitani.
A kialakulé lakdteriilethez kapcsolédéan jelen mddositds sordan ésszesen 3160 m? zdldteriiletet, Zkk-
2 jelli kdzkertet jeloltink ki ugy, hogy a 033-as hrsz.-U arokkal parhuzamosan, annak teljes hosszaban
a telkek végébdl egy 5 méter széles savot jeloltiink ki. Ez a kozterlletként kialakitandd sav az arok
karbantartdsat is lehetévé teszi majd. A tovéabbi elGirt zoldteriilet, 2600 m? a TA-20. szamu
maédositasban leirtak szerint kerl kijelolése, igy a fenti torvényi elGiras teljesdil.

TB-1/1. szdam mddositas — M2 > Lke-1 - 10,66 ha
TB-1/2. szdam médositas — M2 > Zkk-2 — 0,32 ha

TSZT modositas SZT maddositas

\_

Az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcié Séskut kozigazgatasi teriiletének egésze tavlati
fejlesztésének kereteit hivatott meghatdrozni.

A ,Lakéteriiletek intenziv fejlesztése” cim( fejezet szerint ,Sdskut Telepllésszerkezeti terve
nagyaranyu lakoéteriilet fejlesztést irdnyoz elS, amelyet célszerd felllvizsgalni tekintve a népesség alig
novekvé tendencidjat szem elStt tartva. A minGségi lakdsigény kielégitését a zoldmezds beruhazasok
helyett a teleplilésszerkezeten belil talalhato befejezetlenségek felszamolasaval célszer( orvosolni.”

»A jelentSs kiterjedés(i Uj lakoteriiletek megvaldsitdsa helyett a belteriilethez kapcsolddd volt
zartkerti teruletek lakdterileti fejlesztése az elsédleges. A Szedliszkd és a Sztavka nevd zartkerti
terliletek lakdterileti atalakulasat, belteriiletbe vondsat a szabalyozas eszkozeivel el§ kell segiteni.”

»A koncepcid megvaldsitasat szolgald eszkoz- és intézményrendszer” cim(i fejezet szerint ,, A pénziigyi
forrasokon tulmenden a jové szempontjabdl fontos a szabalyozasi kdrnyezet atalakitasa is, és olyan
szabalyozas létrehozdsa, amely lehet6évé teszi a koncepcidban elGiranyzott fejlesztések
megvaldsulasat.”

E célok eléréséhez a hatdlyos TSZT-ben is abrazolt volt zartkerti teriiletek lakéteriiletté torténd
atsorolasara van sziikség a teleplilés tavlati lakdnépességének helyben tartasa érdekében.

A moddositasra javasolt teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét képezi.

ABATIT 7. § (1) bekezdése alapjan ,,A mezégazdasdgi térséqg legaldbb 90%-dt mezGgazdasdgi teriilet,
illetve természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasdgi térség
legfeljebb 10%-dn bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithatd.”

e

A fenti térvényi elGiras lehet6vé teszi a térség 10 %-an mas teriiletfelhasznalasi egység kijelolését.
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A BATIT 7. § (2) bekezdése alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a varosias teleplilési térség
névekménye nem haladhatja meg BATrT 1/3. szamu mellékletben talalhaté teriileti mérleg szerinti
varosias telepiilési térség 2%-at.

A BATIT Szerkezeti terve és a torvény mellékletét képez6 Teriileti mérleg szerint Soskut kozség
varosias teleplilési térséghe tartozo teriilete 450,34 ha, aminek a lehetséges 2%-0s novekedése
9,01 ha. Mivel az Onkormanyzati fejlesztési elképzelések szerint az Uj beépitésre szant teriiletek e
teriuletnagysagot meghaladjak, és a 2%-ot mas teriiletek vonatkozasaban kivanja érvényesiteni, az
ezt meghaladé atsorolasi igények érvényesitése érdekében a 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet 1.§ f)
pontja szerinti teriiletrendezési hatosagi eljaras folytatando le, egyes modositasok lehetdsége
kizarolag teriiletcsere végrehajtasaval biztosithato!

A telepiilési térség novekményérdl sz6l6 7. § (2) és (3) bekezdés elGirasai betartasanak modjat jelen
dokumentdcio ,,8.2.3. Az OTrT és a BAT(T adta bdvitési lehetGségek, a térségi teriiletfelhasznalasi
kategdriaknak valé megfelel6ség igazolasa” cimii fejezete tartalmazza. Ennek megfelel6en a
belteriilettdl északkeletre fekvé 10,98 ha-os tervezett lakd- és zoldteriilet beépitésre szant

7 7,

teriiletté mindsitése a térvényi elGirasoknak megfelel.

A torvény 7. §-anak (2) bekezdése szerint , A vdrosias teleplilési térség vagy hagyomdnyosan vidéki
telepiilési térség névekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)-(6) bekezdés elbirdsait”.

Az 5. §-ban meghatdrozott, az Uj lakdterilet kijelolésére vonatkozd feltételek a targyi terilet
esetében az aldbbiak szerint teljesllnek.

»5. 8§ (2) Vdrosias teleplilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben uj lakoterflilet,
vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve lidiiléteriilet abban az esetben jel6lhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszthetd a teleplilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
drvizvédelmi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, és

¢) a tervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktura kapacitds azt lehetévé teszi vagy
a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.”

Az atsorolasra javasolt terilet a telepiilés meglevs szerkezetéhez szervesen illeszkedik, a médositas
nem sért tarsadalmi érdeket, és az ingatlanok mf(iszaki infrastruktira ellatasa kiépiilt, illetve
fejleszthet6.

»5. § (2) Vdrosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepliilési térségben Uj beépitésre
szdnt terlilet a teleplilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami féépitészi
hatdskérében eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrds sordn
kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.”

Az atsorolasra javasolt teriilet a kdzigazgatdsi hatartdl 200 méternél tavolabb helyezkedik el.

»5. § (4) Vdrosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben uj lakotertiletet,
illetve vegyes teriiletet csak a telepiilési teriilethez kapcsoldddan lehet kijel6ini.”

A targyi terilet kdzvetlenlil Séskut belteriiletéhez csatlakozik.

»5. § (5) Vdrosias teleplilési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepliilési térségben 5 hektart
meghalado kiterjedésd, illetve legaldbb 300 lakds elhelyezésére alkalmas uj lakdteriilet vagy vegyes
terlilet kijelblésére ott van lehetdség, ahol annak a meglévé, vagy kiépitendd kététtpdlyds k6z6sségi
kézlekedés megdllohelytél a kézforgalom szdmdra szabdlyosan haszndlhatd kézuton mért tdvolsdga
nem haladja meg az 5 km-t.”

A tervezett lakoterilet nem éri el az el6irdsban megjeldlt mértéket, igy az elGiras jelen mddositas
tekintetében nem relevdns. A Sztavka teriilete a telepllés belteriiletéhez kapcsolddik, ahol a
kozosségi kozlekedés a Volanbusz jarataival biztositott, és a buszmegalldk a teriiletrél viszonylag
révid uton elérhetbek.
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,5. § (6) Vdrosias teleplilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben uj beépitésre
szdant teriileten a lakdteriilet, illetve vegyes teriilet névelésével egyidejlileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5 %-dnak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50 %-dban a beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban 1évé zéldteriiletet kell kijeldini.

Az 4tsorolasra javasolt teriilet 5 %-a 5670 m2. Ennek felét kell a teriilethez kapcsoléddan kialakitani,
a tovabbi eldirt zoldteriilet a TA-20. szamu médositasban leirtak szerint keriil kijeldlése. A kialakuld
lakoterilethez kapcsolddéan 3160 m? zéldteriiletet, Zkk-2 jeld kézkertet jeldltink ki, igy a fenti
torvényi elGiras teljesdil.

Az OTrT 8. § (1) bekezdése pedig az alabbi feltételt szabja a volt zartkerti teriiletek beépitésre szant
teriletté mindsitéséhez: ,Borvidéki telepiilés sz616 termbhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez
tartozo foldrészlet - a kiilonleges mezégazdasdgi lizemi terlilet kivételével - beépitésre szdnt teriiletté
nem mindsithetd.”

A Sztavka nevii volt zartkerti teriilet, mint a kovetkez6 abran is lathatd, nem tartozik Soskut I. és Il.

77

osztalyu borsz6l6 termdbhelyi kataszterhez tartozo teriileteibe, igy a fenti térvényi elGiras teljesiil.

Soskut sz6l6 termébhelyi kataszterbe tartozo teriiletei a Sztdvka nevidi [
volt zértkerti terilet kériilhatdroldséval Soskat

82616 termBhelyi kataszterbe tartozd teriiletei

Az OTrT 8. § (2) bekezdése kimondja, hogy: ,, Az Orszdgos
Gyiimoélcs Termdhely Kataszter 1. és Il. osztdlyu
teriileteihez tartozo féldrészlet - a  kiilénleges
mezbégazdasdgi lzemi teriilet kivételével - beépitésre
szdnt teriiletté nem mindsithetd.”

371121265

Az Orszagos Gyilimolcskataszter teriileteit egyetlen
maddositas sem érinti, igy a fenti OTrT elGiras teljesiil. (A
tovabbiakban e vonatkozdsban nem vizsgaljuk a
modositasokat!)

A teruletfelhasznalas vonatkozasaban a tervezett
atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel!

4/01.1251

A modositdssal érintett orszagos térségi 6vezet:

o Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének Ovezete (a
teljes kézigazgatdsi teriilet)

5 VN
3’ s

e

» Aterlletet a térségi ovezetek kozil az Orszdgos 6koldgiai hdldzat egyetlen Gvezete sem érinti,
csupan a Sztavka belterliletbe vonasra és atsoroldsra javasolt terliletének szomszédsagaban
taladlhatdk az 6vezetbe sorolt térségek, a teriilettl keletre fekvé teriiletek (029/2-es, 034/1-es, 028-
as hrsz.-u foldrészlet) a magterilet, az északra taldlhatd teriletek pedig a pufferterilet részét
képezik.

A telepiilésrendezési eszk6zok modosité javaslata tartalmazza az orszagos 6koldgiai haldzat
ovezeteinek DINPI altal meghatarozott lehatarolasait.

» Nem érinti a Sztavka atsoroldsra javasolt terlletét a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet 6vezete sem, ez az Ovezet az Okoldgiai haldzattal és a Natura 2000 terilettel
megegyez lehataroldssal csupan a szomszédos tertleteket érinti.

A telepiilésrendezési eszk6zok modosito javaslata tartalmazza a Tajképvédelmi teriilet 6vezetének
DINPI altal meghatarozott lehatarolasat.

> Ateriiletet az orszagos 6vezetek koziil az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti.

Az OTrT 15. §-a szabdlyozza az 6vezetre vonatkozé elGirasokat:
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»15. § (1) Az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd
kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az 6vezetbe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszk6zeinek készitése sordn ki kell jel6lni a

,,,,,

vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.”

A kozség hatdlyban lévé teleplilésrendezési eszkdzei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriiletek
lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi elSirdsokat. Az dtsoroldsra javasolt

lakoteriileten a szennyviz kézcsatornaba vald bekotését biztositani kell, igy a térvényi elGirasok
betartasa biztosithato.

> A terlletet a térségi ovezetek koziil még a telepiilés teljes igazgatasi teriiletét lefedd Féldtani
veszélyforrds teriiletének 6vezete érinti.

Az Ovezetre az OTrT 25. §-a vonatkozik:

,25. § (1) A foldtani veszélyforrds terliletének Ovezetét a telepiilésrendezési eszkézokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet teriiletén uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a bdanyafeliigyelet
a teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.”

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgds Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdsos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgds-veszélyes teriileteket.

Soskut mdodositott telepiilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfelel6en tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatarait a k6banya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban e
teriiletek a tervezett lakéteriilet szamara kijelolt teriiletet nem érintik, a javasolt modositas a

77

torvényi el6irasoknak megfelel.

A TB-1 jelii médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. Ertéket képviselnek a
terileten talalhato pincék, de ezek nem allnak védelem alatt.
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3.1.2. TB-2.szamu modositas:

A Szedliszkd nevd volt zartkerti, M2 jell kertes mez6gazdasagi teriilet atsorolasa Lke jel(i kertvarosias
lakdteriletbe és Zkk jell zoldteriletbe

Hatalyos TSZT

A Teleplilésképi Arculati Kézikonyv igy ir a Szedliszkd nev( volt zartkerti teriletrél: , A kertek a kozség
kozpontjatdl délkeleti irdnyban, a belteriilet és a Keleti rétfold kozott helyezkednek el. Ehhez a
terlilethez a patak-menti, magas zoldfelileti ardnyd, hagyomanyos, kertes muvelés( telkek tartoznak. A
régészek és helytorténeti kutatdk e helyet a kdzépkori Séskut (Souskuth, Soskwth) Arpadkori részével
azonositjak. ,A szantéfoldek kozépszerl mindségiek lIévén, miutan megugaroltatnak, buzaval vetetnek
be. A kertek konyha vetemény s takarmdny ald haszndltatnak” (részlet a kozség 1858. okt.1-i, fejér
megyei el6ljardéinak szélo jelentésébdl).”

A volt zartkerti teriilet kozvetlendil a belteriilethez csatlakozik a falu k6zépsé részének déli savjaban. A
teriilet északi oldalan mar korabban belteriiletbe vont telektombok figyelheték meg a Volgy ut két
oldalan, amelyek lakdteriletként mar nagyrészt be is épiltek.
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A jelen mddosito javaslattal érintett terilet keleti hatarat a 057/4-es hrsz.-u foldat, a Meder Gt képezi,
amely a belteriileti Patak utca folytatasa, és déli iranyban az Ipari Park mellett elvezet egészen az M7
autdpadlya és a 8104. jell utat 6sszekotd utig. A volt zartkert nyugati hatarat a Temet6 utca képezi,
amelynek tuloldalan, a déli szakaszon a kvarchomokbanya teriilete, attdl északra pedig erdéterilet

Y4

figyelhet6 meg. A terllettél délre nagy kiterjedésd erdé lathato.

A térség jelenleg két tombbdl all, a nagyobb telektémb a Temet6 utca és a Rét utca kozott hazadik, a
kisebb teriiletrész a Rét utca és a Meder Ut kozott alakult ki. A terlileten megfigyelhetd ingatlanok
tobbségében keskenyek és hossziak, de helyenként mar lathatd, hogy telekegyesitések révén a
négyzeteshez kozelit6 telekformak is kialakultak. A legkeskenyebb ingatlan szélessége 5 méter koril
alakul. A Rét utcatdl keletre a foldrészletek kisebbek, 500 és 1000 m? k6z6tti nagysaguak, mig a masik
telektdmbben az ingatlanok dtlagosan 3000-5000 m? kozottiek.

Atelkek tobbsége mar mvelés aldl kivont teriilet, de sok 3-as minGségi osztalyu sz616 és kert is talalhatd
a terilleten a féldugyi nyilvantartds szerint.

Ateriilet belsé telkeinek megkozelithetGsége dltalaban nem rendezett, az emlitett hatarold utakon kivil
csupan a volt zartkertet két részre darabold Rét utca, és a belteriilet déli részén kialakult lakéterilet
Volgy utcara merdleges lakéutcdjanak déli irdnyban is megvaldsult zsdkutca-szakasza szolgdlja ki az
ingatlanokat.

A teriilet foldrészleteinek kisebb hdnyada beépiilt, a TemetS utca mentén nagyobb méretli lakéhaz
jellegl éplletekkel, a Rét utca mentén és a tomb belsejében pedig kisebb alapteriilet(i gazdasagi
éplletek figyelhet6k meg.

N S

A Szedliszké nevdi volt zdrtkerti teriilet Iégifotdja (Forrds: Budapest F6vdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e Az érvényben lévé Telepiilésszerkezeti terv szerint a Szedliszké nevii volt zartkert teriilete az M jel(i
kertes mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt.

A teriilet keleti hatarat a Meder ut kozlekedési teriilete, azon tul pedig a Benta-patak partjan huzédé
rétek TSZT szerint tervezett kilonleges rekredcids teriiletbe sorolt sdvja képezi. A déli hatdron
meglévd és tervezett erdGteriiletek figyelhet6k meg a TSZT-n.
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A terilet nyugati hatarat a Temet6 utca kozlekedési teriilete képezi, amelynek masik oldalan a
Homokbanya K/B jeld kilénleges banyateriilete, az északi részen pedig E jell erdGStertlet lathatd a
valds tajhasznalatnak megfeleléen a terven.

A moédositassal érintett terllettdl északra mar Séskat belteriletének egyik legujabb beépitésd Lke
jeld kertvarosias lakoterilete teril el, amelynek telkei a Volgy utcara és az arra mer6legesen
kialakitott lakdutcdara nyilnak.

A volt zartkert keleti hatdran, a Benta-patak tagabb kornyezetében, és a déli hatar keleti szakaszan
huzdédik az orszagos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd dvezetének hatdra.

A térség délnyugati csiicskére kissé rafed a Homokbanya kijelolt banyatelke. A volt zartkert északi
csiicskét a TSZT szerint egy nyilvantartott régészeti lelGhely is érinti.

A Meder at vonaldn a TSZT egy tervezett kerékpdr- és gyalogut nyomvonalat jel6li ki.

A Szabdlyozasi terv (SZT) a TSZT teruletfelhasznalasat tiikrozi. A Szedliszké teriilete a beépitésre
nem szant kertes mezégazdasagi teriilet M2 jelli volt zartkerti teriilet 6vezetébe tartozik.

Az M2 jell mez6gazdasagi Ovezet — volt zartkerti terlletek elnevezés( 6vezetben a telek megosztasat
célzé telekalakitds — az osztatlan k6z0s tulajdon megsziintetésére iranyuld telekalakitas kivételével —
csak abban az esetben lehetséges, ha a megosztas utan kialakulé telkek mindegyike eléri az 1.500 m?
nagysagot. A kozos tulajdon megsziintetése esetén a megosztas utan kialakulé telkek mérete
minimum 720 m? kell legyen. Az dvezetben épiiletet elhelyezni csak 720 m2-nél nagyobb, és 10
méteresnél szélesebb telken lehet. Az dvezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk
Ossze:

Epitési Gvezet Beépitési A kialakithaté telek A beépitésnél alkalmazhatd
jele mod legkisebb legnagyobb
M2 SZ teriilete (m?) beépitettség (%) épitménymagassag (m)
1500 (720) 3,0 3,5

A teriiletet hatdrold utak tobbnyire a kialakult szélességiik valtozatlanul hagyasaval a KOu jel(i
kozlekedési 6vezetbe tartoznak. A Meder utca a volt zartkert déli hatdraig 12 méteres szabdlyozasi
szélességgel abrazolt, de a tervezett szabdlyozas nem a zartkerti ingatlanok felél jelolt, hanem az ut
keleti oldalan fekvé foldrészletek utcai savjat veszi igénybe. A SZT a Rét utcat és a Meder utcat egy Uj
uttal koti Ossze a 2294-es hrsz.-U ingatlan igénybevételével, amelynek tervezett szabdlyozasi
szélessége szintén 12 méter.

A Szedliszkotol északra a Rét utca a belteriileti szakaszon szintén 12 méterre kiszabalyozott, de e
szabalyozas folytatasa a zartkerti terlileten egyel6re nem tervezett.

A teriilettdl északra, a Volgy ut mentén a zartkertbdl kordbban belteriletbe vont teriileten Lke-1 jel(
épitési ovezetbe sorolt kertvarosias lakodteriletek figyelhet6k meg. A teriilet déli és nyugati hataran
Ev jell védberd6k, a Meder utca kornyezetében Eg jell gazdasagi erd6teriiletek lathatok a SZT-en. A
Meder ut tuloldalan fekvé foldrészletek a kulénleges terillet K/R jel(i épitési dvezetébe sorolt, ahol
rekredcids létesitmények megvaldsitasara biztosit teriiletet a hatalyban [évé SZT. A terilettdl
délnyugatra, a Temet6 utca masik oldaldn a Homokbanya K/B jel épitési 6vezetbe sorolt kiilbnleges
banyaterilete szabalyozott.

Az 6koldgiai folyosd 6vezetébe sorolt terlletek lehatarolasa a TSZT-vel azonos mddon szerepel a SZT-
en a Szedliszkotol délre és keletre.

Jelen tervmddositas soran az Onkormanyzat a volt zartkerti teriilet belteriiletbe vonasat és
lakéteriileti atsorolasat hatarozta el, amellyel csupan a 2005 koriil megfogalmazott célokat teljesiti,
és befejezi az akkor csak részben megvaldsitott belterlletbe vonast, valamint lakdteriletté vald
atalakitast.
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A tervezett lakoteriilet az Lke-1 jelli ,Soskiut meglévé és tervezett oldalhataros beépitésii
kertvarosias lakoteriiletei” elnevezésii épitési ovezetbe sorolhatdé, amelyben a megengedett
legnagyobb beépithet6ség 30 %, a kialakitandé zoldfeliilet pedig 40 % lehet. Az oldalhataros beépitési
moéddal beépithet6 terlileten a megengedett legnagyobb épliletmagassag az eredeti érték
megemelésével 5,0 méter lehet. Az 6vezetben a kialakithatd legkisebb teleknagysag 600 m2-ben, a
legkisebb telekszélesség 16 méterben, a telekmélység pedig 30 méterben kerllt meghatarozdasra. Az
épitési ovezet ismertetett paraméterei az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele méd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Lke-1 O 600 30 40 30 5,0

Az atsorolasra javasolt teriilet 5 %-a 6265 m?. Ennek felét kell a terlilethez kapcsolédéan kialakitani.
A kialakulé lakéteriilethez kapcsoldddan jelen mddositas soran dsszesen 3163 m?zéldteriiletet, Zkk-
2 jel(i kdzkertet jeldltiink ki, ebb8l 50 m? a TB-5. szamu mAddositas sordn sziikségessé valé 50 m2. Az
elGirt nagysagu zoldterilet részben az 6nkormanyzat tulajdonat képezd 2262/3 hrsz.-G ingatlanon
jelolhet6 ki. Ez a foldrészlet részben Ut, részben egy kisebb terilet, amelynek terilete kb. 690-700
m2. Ehhez csatlakozdan a szomszédos 2260-as és a 2263/2-es hrsz.-U telkek végébdl, az erds dvezet
mentén kerilt kijelolésre egy-egy 5 méteres sdv. A tovabbiakban sziikséges zoldterilet az erdd
Ovezetbe ékel6d6 hosszu és nagy terilet(, 6sszesen kb. 35 méter szélességben hz6do 2274/2-es és
2275-0s hrsz.-U ingatlanoknak a délnyugati végébdl lehet kijeldIni kb. 60 méter hosszban. A fentieken
tul még sziikséges eléirt zoldteriilet, 6sszesen 3152 m? a TA-20. szamu mdédositasban leirtak szerint
kerdl kijelolése, igy a fenti torvényi eldiras teljesil.

A HESZ médositasa nem sziikséges.

TSZT maddositas SZT médositas

N

TB-2/1. szdm modositds — M2 > Lke-1 — 12,29 ha
TB-2/2. szdama médositas — M2 > Zkk-2 - 0,32 ha

o Az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio volt zartkerti teriiletre vonatkozoé elhatarozasait a TB-
1. szamu madositasnal ismertettiik.

e A mddositasra javasolt teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét képezi.

A TB-2. szaml modositas a BATrT 7. § (3) bekezdése alapjan, a 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet 1. §
f) pontja szerinti teriiletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasaval, teriiletcsere végrehajtasaval
valésithaté meg!
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A BATIT telepiilési térség novekményérdl szolo 7. § (2) és (3) bekezdés elGirasai betartasanak

madjat jelen dokumentacié ,,8.2.3. Az OTrT és a BATIT adta bdvitési lehetGségek, a térségi
teriiletfelhaszndlasi kategoriaknak valé megfelelGség igazolasa” cimii fejezete tartalmazza.
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Ennek megfelel6en a belteriilettSl délre fekvoé 12,61 ha-os tervezett lakéteriilet beépitésre szant

77 7,

teriiletté mindsitése a térvényi elGirasoknak megfelel.

A torvény 5. §-aban meghatarozott, az Uj lakéteriilet kijel6lésére vonatkozé feltételek a targyi terilet
esetében az aldbbiak szerint teljesllnek.

Az atsorolasra javasolt terilet a telepiilés meglevé szerkezetéhez szervesen illeszkedik, a mdédositas
nem sért tarsadalmi érdeket, és az ingatlanok mf(szaki infrastruktura ellatasa kiépiilt, illetve
fejleszthetd.

Az atsorolasra javasolt teriilet a kdzigazgatdsi hatartdl 200 méternél tavolabb helyezkedik el.
A targyi terilet kbzvetlenlil Séskut belteriiletéhez csatlakozik.

»5. § (5) Vdrosias teleplilési térségben és hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben 5 hektadrt
meghalado kiterjedésd, illetve legalabb 300 lakds elhelyezésére alkalmas uj lakdteriilet vagy vegyes
terlilet kijeldlésére ott van lehetéség, ahol annak a meglévé, vagy kiépitendé kététtpdlyds kbzosségi
kézlekedés megdlldhelytél a kbzforgalom szadmdra szabdlyosan haszndlhatd kézuton mért tdvolsdga
nem haladja meg az 5 km-t.”

A tervezett lakodteriilet nem éri el az 5 ha-os teriletnagysdgot, igy az elGiras jelen mddositds
tekintetében nem relevéns.

A Szedliszké teriilete a telepilés belteriletéhez Seskut

52616 termShelyi kataszterbe tartozo teriiletei

kapcsoldédik, ahol a kozosségi kozlekedés a Volanbusz
jarataival biztositott, és a buszmegallok a teriletrdl
viszonylag rovid uton elérhetGek.

Az atsoroldsra javasolt teriilet 5 %-a 6265 m?. Ennek
felét kell a teriilethez kapcsoléddan kialakitani, a
tovabbi el6irt zoldterilet a TA-20. szamu
modositasban leirtak szerint kerdl kijelolése. A
kialakulé lakoteriilethez kapcsoléddan 3163 m?
zoldterilletet, Zkk-2 jell kozkertet jeloltiink ki, igy a
fenti torvényi elGiras teljesdl.

31102, 1265

Soskut sz616 termdéhelyi kataszterbe tartozo teriiletei a Szedliszké
nevdi volt zdrtkerti teriilet kériilhatdroldsdval

2111302

41w 125

A Szedliszkd nevii volt zartkerti tertilet, mint a
mellékelt térképen is lathatd, nem tartozik Séskut I. és
Il. osztalya borszdl6 termGhelyi kataszterhez tatozé
teriileteibe, ezért az OTrT 8. § (1) bekezdése alapjan a
beépitésre szant teriiletté mindsitésnek az OTrT 8. §
(1) bekezdése szerint nincs akadalya.

)
3G

e

A teriiletfelhasznalds vonatkozasaban a tervezett atsorolds a torvényi el6irasoknak megfelel!
A modositassal érintett térségi 6vezet:
o Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

> A terllet déli részét a DINPI adatszolgéltatdsa alapjan a térségi ovezetek koézil az Orszdgos
okoldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak évezete érintette, és a beltertlet kivételével a Szedliszkd
teriiletét6l minden irdnyban az o©koldgiai folyoséhoz tartozé térségek teriilnek el. Az Gvezet
lehatdrolasa az illetékes DINPI allasfoglaldsa alapjan kiigazitasra kerllt, igy az atsoroldsra javasolt
teriiletet az 6vezet mar nem érinti.

> A teriiletet a térségi ovezetek kozil még a telepiilés teljes igazgatasi teriiletét lefed6 Féldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti.
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Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgds Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgasos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Soskut modositott teleplilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfelel6en tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatarait a kébanya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban e

e

teriiletek a Szedliszké térségét nem érintik, a javasolt modositas a térvényi elGirasoknak megfelel.

A TB-2 jelli mdédositas teriiletének északi csiicskét, mindossze kb. 2 foldrészletet érint a 11442-es
szamon nyilvantartott régészeti lel6hely. A Szedliszké diil6ben taldlhaté a Szent Vendel szobor,
amelyet a Telepiilésképi rendelet helyi védelem alatt tart. A teriileten egyéb védett, vagy
védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.
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3.1.3. TB-3. szdmu maddositas: Az allamigazgatasi egyeztetés utan torolt modositas
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Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.
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3.1.4. TB-4. szamu modositas:

A Vadasz utcaban fekvs 488/4 hrsz.-U telek egy részének atsorolasa VZ jel(i véd6zoldteriletbdl Lke jeld
kertvarosias lakoteriletbe és az ingatlan kivonasa az 6ko-halé teriletébdl

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

Séskut belteriletének kdzépsé részén, a Vadasz utca
mentén fekszik a 488/4 hrsz.-U ingatlan, amely egy
OtszOg alaku, atlagosan 30 méter széles és 37 méter
mély belterileti ingatlan. A telket északi iranybdl a
488/1-es hrsz.-U kbzterllet hatarolja, amely a foldugyi
nyilvantartas szerint egy vizfolyds, északkeleti feldl
pedig a 488/3-as hrsz.-U arok, ami szintén koztertleti
besorolasu.

A 488/4 hrsz.-u ingatlan teriilete légifelvételen (Forrds: Budapest
Févdros  Kormdny-hivatala  Fdldmérési,  Tdvérzékelési  és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

Az ingatlantdl délkeletre és délnyugatra kisméretl foldrészletek alakultak ki, amelyek egy része
koztertleti kapcsolattal nem rendelkezik, megkozelitésik csupan a Vadasz utcardl nyilé lakételkeken
keresztil lehetséges. A tovabbi kis alapteriletl ingatlanok a Szdraz-drok elnevezésii kozteriilet mentén
helyezkednek el, és tobbségében szintén csak lakdtelkeken at érhet6k el a kbrnyez6 utcak felél. A 488/4
hrsz.-U ingatlan beépitetlen, de tulajdonosa szeretne a telken egy lakdéplletet megvaldsitani.

o Az érvényben lévé Telepiilésszerkezeti terv a 488/4 hrsz.-u ingatlant a kérnyez6 Szaraz-arok menti
teriilethez hasonléan a VZ jelli védézoldteriilet elnevezésii teriiletfelhasznalasi kategdridba
sorolja. Az ingatlantdl nyugatra, északra és északkeletre Lke jel( kertvarosias lakoteriletek
talalhatok. Eszaknyugaton egy Z jel(i kdzpark lathaté a TSZT-n.

A vizfolyas mentén kijelolt zoldteriilet az orszagos 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosdjaba tartozik,
amelynek lehatdrolasat a TSZT tartalmazza. Az 6ko-hdalé hatara a féldrészlet északnyugati, északi
és északkeleti telekhataran van kijelolve.

A Szdraz-arok mentén a hatdlyban |1évé terv egy kerékparos és gyalogut kialakitasat irdnyozta eld.

e A Szabadlyozasi terv a TSZT-nek megfelel6en a VZ jelli véd6zoldteriilet beépitésre nem szant
ovezetébe sorolja az ingatlant.

Az SZT is tartalmazza a tervezett kerékpdros és gyalogut jel6lését az drok mentén, és az 6ko-folyoso
lehatdrolasa is a TSZT-nek megfeleld.
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TSZT modositas SZT mddositas
83 “ '\. 572" i
\ e . s 566 )
4832 | 36, s A ‘ O;
1\ & ) @ “ 7
X \ 56001 5%8
- . 559
= Lke %
/ = §
"Y‘ \ c-4
" y o
* 2L 4882 4884 o
{ \ 498 \' D
{
454 4551 | | 2 ‘%% N
* ’ 50¢ |Kb- X
\ ] 505
4552 -
510
i 4 %s1.
3 |z I - =

e Jelen tervmddositas soran az Onkormanyzat a telektulajdonos kérelme alapjan médositani szeretné

a hatdlyban 1év6 telepilésrendezési terveket, és a 488/4 hrsz.-u ingatlant — a VZ jelii
védozoldteriletb6l - a kornyezé kertvarosias lakéteriiletekhez hasonléan ebbe a
teriiletfelhasznalasi kategdriaba, a SZT-en pedig az Lke-4 jel(i épitési 6vezetbe kivanja atsorolni.

Az Lke-4 jell ,Soskut meglévs vegyes beépitésl kertvarosias lakdteriletei” elnevezés( épitési
Ovezetbe sorolhatd, amelyben a megengedett legnagyobb beépithet6ség 30 %, a kialakitandd
zoldfellilet pedig 40 % lehet. Az oldalhatdros beépitési moddal, de szabadondllé épiilet-elhelyezéssel
beépithetd terlleten a megengedett legnagyobb épliletmagassag — a megemelt értékkel — 5,0 méter
lehet. Az dvezetben a kialakithatd legkisebb teleknagysag 600 m2-ben keriilt meghatarozdsra, azzal a
kiegészitéssel, hogy telekegyesitéssel minimum 300 m2-es telkek alakithaték ki. A legkisebb
kialakithaté telekszélesség 16 méter, a telekmélység pedig 30 méter, de a mar kialakult minimum 11
méter széles telek is beépithetd. A 11 méternél keskenyebb telek viszont nem épitheté be. keriilt
meghatdrozdasra. Az épitési dvezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Lke-4 (0] 600 (300) 16 40 30 5,0

A HESZ médositasa csupan az épitménymagassag fogalmanak megsziintetése miatt sziikséges.
TB-4. modositas — 0,06 ha
A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A 488/4 hrsz.-u ingatlan a 488/1-es hrsz.-U kozterllet, illetve a 488/3-as hrsz.-0, szintén kozterileti
besorolasu arok fel6l kozelitheté6 meg, mivel ezeknek az arkoknak mar igazi vizelvezetési funkcidja
nincs.

A modositdsra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében a telepiilési térség részét képezi. Mivel
a telepiilési térség barmely telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato, a tervezett
atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel.

Az 5. §-ban meghatdrozott, az Uj lakoterilet kijelolésére vonatkozd feltételek a targyi terilet
esetében az aldbbiak szerint teljestlnek.

Az 5. § (2) bekezdésének megfeleléen az atsoroldsra javasolt terlilet a teleplilés meglevd
szerkezetéhez szervesen illeszkedik, a mddositds nem sért tarsadalmi érdeket, és az ingatlanok
m{szaki infrastruktura ellatasa kiépiilt, illetve fejleszthet6.

»7. § (3) Vdrosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben uj beépitésre
szdnt terlilet a teleplilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami f6épitészi
hatdskérében eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrds sordn
kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.”
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Az atsorolasra javasolt teriilet a kozigazgatasi hatartdl 200 méternél tavolabb helyezkedik el, és a
targyi terilet kozvetlenll Soskut belteriiletéhez csatlakozik, igy az 5. § (3) és (4) bekezdése
betarthatd.

A tervezett lakdteriilet nem éri el az 5. § (5) bekezdésében megjel6lt mértéket, igy az elGiras jelen
modositas tekintetében nem relevans.

»7. § (6) Vdrosias telepiilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben Uj beépitésre
szant teriileten a lakdteriilet, illetve vegyes teriilet névelésével egyidejlileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5 %-dnak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50 %-dban a beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban 1évé zéldteriiletet kell kijeldlni.

Az atsoroldsra javasolt teriilet 5 %-a 50 m2. A tdrgyi ingatlan mellett taldlhatd a 488/1-es hrsz-U
foldrészlet, amelynek a 6/2. szdmu mddositdsndl ismertetett Ujraszabélyozasaval 6sszesen 1884 m?,
a jelenlegi zoldteriiletnél nagyobb kozkert kerl kijelolése, igy a fenti torvényi elGiras teljesul.

77

A teriiletfelhasznalds vonatkozasaban a tervezett atsoroldas a torvényi elGirasoknak megfelel!

A modositdssal érintett orszagos és térségi ovezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

» Az atsorolasra javasolt 488/4 hrsz.-U foldrészletet a térségi ovezetek koziill az Orszdgos
Okoldgiai halozat 6koldgiai folyoséjanak évezete érinti.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi
Ovezetben ,,csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategodria, illetve olyan évezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti”.

A 18. § (1) bekezdése szerint az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre
szant teriilet csak bizonyos feltételek teljesiilése esetén jeldlhets ki, az Allami FGépitész altal
lefolytatott terlletrendezési hatdsagi eljards soran. Mivel azonban az 6koldgiai folyosé 6vezetének
hatara az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag egyetértésével kiigazitasra keriilt jelen
madositassal parhuzamosan, és a targyi ingatlan atsoroldsra javasolt része kivondsra keriilt az
ovezet teriiletébdl (Id. 11. sz. melléklet), ezért a javasolt lakoteriileti atsorolas a torvényi
el6irasoknak megfelel.

» A 488/4 hrsz.-U ingatlant a térségi 6vezetek kozil még a telepulés teljes igazgatasi tertletét
lefed& Foldtani veszélyforrds teriiletének évezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgds Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdsos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Soskuat moédositott telepiilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfeleléen tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatarait a k6banya és a homokbanya kdrnyezetében.

Mivel azonban e teriiletek a 488/4 hrsz.-0 ingatlant nem érintik, a javasolt médositas a torvényi
elGirasoknak megfelel.

A TB-4 jelli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a teriileten nem talalhaté.
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3.1.5. TB-5. szamu modositas:

A Szedliszko nev( volt zartkerti terilett8l délre, az Eg jel(i erdGterilet egy részének (058/38) atsorolasa
Lke jell kertvarosias lakoteriiletbe, az 6ko-halé hatardnak mddositasaval parhuzamosan

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

A Szedliszké nevl volt zartkerti tertlettSl délre egy nagy kiterjedésl foldrészlet talalhatd, amelynek
legnagyobb része erdd. A 058/38-as hrsz.-U ingatlan északi darabja trapéz alaku, szélességi mérete 390
és 430 méter kozott valtozik, mélysége 180, egy rovidebb szakaszon pedig 230 méter, e rész teriiletének
nagysaga kdzel 9000 m2. E terlletrész az északkeleti telekhatar mentén egy keskeny telekrésszel
kapcsolddik egy joval nagyobb déli teriiletrészhez, amely kozel téglalap alaku. A foldrészlet északnyugati
hatarat a Szedliszkd elnevezési teriilet képezi, ahol volt zartkerti ingatlanok talalhaték, az ingatlan
északkeleti hatarat a 057/3-as hrsz.-u Gt jelenti.

Az északi terlletrészt6l délre keskeny, hosszu
parcellak figyelhet6k meg, amelyek a valdsagban
szintén erdéteriletek. A 058/38-as hrsz.-U ingatlan
északi darabjat délnyugat fel6l a 058/24-es hrsz.-on
nyilvantartott, agyagbdnya besoroldsu foldrészlet
hatarolja, amely ma mar szintén erdével boritott.
Az északi terliletrész északi cslicskén egy kiugrd
telekrész alakult ki, amely benyulik a Szedliszkd
zartkerti terlletébe a 057/3-as hrsz.-0 foldut
mellett. E kis telekrész alakja kozel trapéz,
amelynek szélességi mérete atlagosan 32 méter,
mélységi mérete pedig 31 méter korili, terletének
nagysaga kozel 0,10 ha. Ezen ingatlanrészt nem
boritja erdd, teriulethasznalata a kornyezé volt
zartkerti ingatlanokéhoz hasonlé.

Az dtsoroldsra javasolt 058/38-as hrsz.-u féldrészlet északi teriiletrésze légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-
hivatala Féldmeérési, Tavérzékelési és Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e Az érvényben |évé Telepiilésszerkezeti terv szerint a 058/38-as hrsz.-u foldrészlet E jel(i erd6teriilet
besorolasu.

Az ingatlan északi nyulvanyat a Szedliszkdé nevd volt zartkerti teriilet M jell kertes mez6gazdasagi
teriilet terlletfelhaszndldsi kategdridjaba sorolt ingatlanjai hatdroljak nyugat és észak fel6l. A
telekrész északkeleti hatdrat képezé foldut a kozlekedési teriiletbe sorolt, az Uton tul pedig a
korabban tervezett szabadid6k6zpont K/R jelii kiilonleges tertletét dbrazolja a TSZT. Az ingatlanrészt
déli irdnybdl a foldrészlet tovabbi teriileteit teljes egészében magdaba foglald E jell erdéterilet
hatarolja.
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A 058/38-as hrsz.-u féldrészlet északi része — a kiugré nyualvannyal egyiitt — az orszagos okoldgiai
halézat 6koldgiai folyoséjanak részét képezi.

e ASzabalyozasiterv a TSZT teriiletfelhasznalasat tlikrozve a targyi ingatlanrészt az Eg jel(i erdéteriilet
gazdasagi erdd ovezetébe sorolja, ahol a hatdlyos HESZ elGirdsai szerint kizardlag az erdégazdasagi
termelés épitményei helyezhetdk el a foldrészlet legfeljebb 0,1%-0s beépithetGségével, szabadonalld
épllet-elhelyezéssel, legfeljebb 4,5 méteres épitménymagassaggal, azzal a kiegészitéssel, hogy a
megadott legnagyobb épitménymagassdag értékét az erd6gazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi
épitmények technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjdk meg. Az Ovezetben a
kialakithaté minimalis teleknagysag 10 ha lehet.

A foldrészlet északi részébdl északi irdnyban kildgd telekrészt a Szedliszkd nevi zartkert M2 jeld
Ovezetbe sorolt kertes mez6gazdasagi teriilete Gvezi.

A SZT a TSZT-hez hasonléan abrazolja az 6ko-halé lehatarolasat a targyi ingatlanrész zartkerti
hatarvonalan.

e A jelen moédositas soran az Onkormanyzat — az ingatlan tulajdonosdnak lakasépitési szandékat
elfogadva és tdmogatva — elhatarozta a kinyuld, kb. 0,1 ha-os, jelenleg Eg jel(i gazdasagi erd6teriileti
ovezetbe sorolt ingatlanrész atsorolasat. A lakasépités megvaldsitasa érdekében a telekrész — a
»3.1.2. TB-2. szamU modositas” cim(i fejezetben leirtak szerint a volt zartkert teljes teriiletével
egyiitt — a Lke-1 jel(i kertvarosias lakoteriiletbe keriil atsoroldsra. Az ingatlan belteriiletbe vonasa

tervezett a zartkert egészéhez hasonléan. Az Lke-1 épitési dvezet HESZ szerinti elGirasait a 3.1.2.
fejezet ismerteti. A javasolt atsorolashoz a HESZ médositasa nem sziikséges.

A tervezett mdédositds azonban sziikségessé teszi a TSZT-n és az SZT-n egyarant az 6ko-halé
lehatarolasanak mdédositasat. A javasolt lehatdrolds a targyi ingatlanrész délkeleti és északkeleti
hataran hazédik, amit az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag el is fogadott el6zetes
allasfoglalasaban.

TB-5. szamu maddositas — Eg > Lke-1 - 0,10 ha

TSZT maddositas SZT modositas

sy

¢ A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

e A modositasra javasolt terlilet az BATrT Szerkezeti tervében az erdégazddlkoddsi térség részét
képezi.

A térségre a BAT(T 6. §-a vonatkozik, amelynek elGirdsait a ¥B-3-—szdmu-médesitasnal 8. fejezetben
ismertettuk.

A TB-5. szdmu mddositas az erddteriilet mas teriiletfelhaszndlasi kategoriaba soroldsaval jar. Az
atsorolasra keriil6 teriilet a telepiilési térség novekményeként szamitandd. Az erdégazdalkodasi
térség nagysaga 483,19 ha az Erdhez atcsatolt 88,6 ha-ral kiegészitve, azaz 394,59 ha, amelynek 15
%-a 59,19 ha.
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Az erdégazdalkodasi térségbdl a TB-5. szamu mddositas soran Osszesen 0,10 ha keriil mas
teruletfelhasznalasi kategoéridaba, azaz az erdégazdalkodasi térség 0,02 %-a, tehat a javasolt
maddositas a torvényi elGirasoknak megfelel.

s

A védelmi elsGdleges rendeltetésii erdéteriiletek a TB-5. szami mdodositas soran nem csokkennek,
mivel a teriilet az E (Eg) jel(i gazdasagi erdéteriilet teruletfelhasznalasi kategoriaba sorolt. Az
erdéteriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek nagysaga Osszesen jelen modositas soran
0,1 ha-ral csokken, de mivel tébb mddositas soran ennél jelentésebb mértékben névekszik az erd6
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teriletek nagysaga, a tervezett atsorolas a fenti torvényi elGirasnak megfelel.
Az OTrT 7. § (1) bekezdése szerint

»Az Orszdgos Erd6dllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek mindsiilé teriiletet a telepiilésrendezési
eszkézékben legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A TB-5. szamu maddositas teriilete nem része az Orszagos Erdéallomany Adattarnak.

Az erdogazdalkodasi térségben megengedett eltérések igazolasat és a telepiilési térség
névekményérdl szolo elGirasok betartasanak maddjat jelen dokumentacié ,,8.2-3-4. AzOTrTFésa
BATT Trtv. adta bévitési lehetdségek” cimii fejezete tartalmazza.

Ennek megfelel6en a Szedliszko déli részén fekvé 0,10 ha-os erdéteriilet beépitésre szant teriiletté

7 s 77

mindsitése és lakdteriiletté torténd atsoroldsa a torvényi eldirasoknak megfelel.

A BATIT 5. §-anak (2) bekezdésében meghatarozott, az Uj lakoteriilet kijelolésére vonatkozd
feltételek a targyi teriilet esetében az aldbbiak szerint teljesiilnek:

a) a tervezett terlletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez, hiszen az
atsorolasra javasolt teriilet a jelen mdodositas soran beépitésre szant lakdteriletbe sorolandé
Szedliszkd nevd térség szerves része;

b) az ingatlan lakdteriletté torténd atmindsitése taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és vizgazdalkoddsi szempontok alapjan nem
sért tarsadalmi érdeket,

c) a tervezett egyetlen lakodtelek feltardsa a Szedliszkd nev(i volt zartkerti teriilettel egyitt
megoldott, illetve a feltarashoz szlikséges tovabbi utak a mddositott Szabalyozasi terv szerint
kiépithet6k, és a szlikséges kozm(ivek a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépithetdk.

Az atsorolasra javasolt terillet a kozigazgatasi terlilet hatdratdl tavol helyezkedik el, igy az 5. § (3)
szerinti terlletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

Az Uj lakdterilet a BATIT 5. § (4) bekezdésének megfelel6en a keleti hataran a magas zoéldfeliileti
aranyu telepulési térséghez kapcsolddik.
A terllet nagysdga 5 %-anak megfelel§ nagysagu zéldterilet 50 m?, amely a Szedliszké térségében

kerdl kijelolésre a TB-2. szamu maddositasnal leirtak szerint.

Az OTrT 8. § (1) bekezdése szerint ,, Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-1l. osztdlyu
terlileteihez tartozo féldrészlet — a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — beépitésre
szdnt teriiletté nem minésithet6”.
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Soskut nem tarozik a borvidéki telepiilések kozé, és a teriilet nem része Soskut I. és Il. osztalyu
borsz6l6 termdhelyi kataszterhez tatozd teriileteinek, igy a fenti elGiras jelen esetben nem
relevans.
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A teriiletfelhasznalds vonatkozasaban a tervezett atsoroldas a torvényi elGirasoknak megfelel!

A modositdssal érintett orszagos és térségi ovezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezete
o Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> A Benta-patak menti teriiletet a térségi 6vezetek koziil az Orszdgos 6kolégiai hdlozat 6kologiai
folyosdjdanak dvezete érinti.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi
Ovezetben ,,csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria, illetve olyan 6vezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat természetes és természetkiozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti”.

A 18. § (1) bekezdése szerint az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak ovezetében Uj beépitésre
szant teriilet csak bizonyos feltételek teljesiilése esetén jeldlhetd ki, az Allami F&épitész &ltal
lefolytatott terliletrendezési hatdsagi eljards sordn. Mivel azonban az 6koldgiai folyosé 6vezetének
hatdra az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag egyetértésével kiigazitasra keriilt jelen
modositassal parhuzamosan, és a targyi ingatlan kivonasra keriilt az 6vezet teriiletébdl, ezért a

e

javasolt lakoteriileti atsorolas a térvényi elGirasoknak megfelel.

» A Szedliszké nevii volt zartkerti teriilet délkeleti sarkaban fekvd foldrészletet a Tdajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete is érinti.

Az bvezetre az OTrT 14/A. §-a hatarozza meg az elGirasokat, mely szerint

»(2) Az 6vezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa dltal érintett teriiletre a kiemelt térség és
a megye terliletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
helyi jellemzéit, valamint a telepliilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziil6 telepliilésrendezési eszk6z
megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a természeti adottsdgokhoz igazodd hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(3) Az 6vezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa dltal érintett teriiletre a tdjképi egység és
a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési szabdlyzatban meg kell
hatdrozni a teriilethaszndlatra és az épitmények tdjba illeszkedésére vonatkozd szabdlyokat.”

Ezek a jellemzG6k és a terllethaszndlatra, valamint az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozd
szabalyok jelen dokumentumban meghatdrozasra kertltek.

Mivel a javasolt valtoztatas, a kb. 100 m2-es lakéépiilet megvalésitasa a tajjelleg megérzését nem

akadalyozza, a javasolt médositas a torvényi elGirasnak megfelel.

> A teriiletet a térségi ovezetek kozil még a telepiilés teljes igazgatasi teriiletét lefedé Féldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgasos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Soskut modositott telepiilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfelel6en tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatarait a kébanya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban e
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szedliszkoi teriilet a targyi teriiletet nem érinti, a javasolt mddositas a torvényi elGirasoknak
megfelel.

e ATB-5 jellimddositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a teriileten nem talalhaté.
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3.1.6. TB-6. szamu modositas:

A Dbelteriilettsl északra az Mgy jelli mezGgazdasagi gyepteriilet egy részének atsorolasa Lke jell
kertvarosias lakoteriletbe és Zkk jell zoldteriiletbe

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

Tandsvény
Természetl

. *\ hrmul:‘tialy /}
\ &
\

[TARAMYH)

A 010/3-as hrsz.-4, kb. 2,06 ha nagysagu foldrészlet a Bem utcai lakoterilet folott tertl el. Déli,
délnyugati hatdrat a Bem utcai, illetve a 8104. jel(i Ut mentén fekvd teleksor és a belteriilet hatdra képezi.
Eszaki, északkeleti hatdran a 010/4-es hrsz.-U hatalmas foldrészlet fekszik. Délkeleti szélén a 018-as hrsz.-
a foldut huzédik, amely az Erd-Tétényi fennsikra vezet fol, de ez az Ut szolgalja ki a Habsburg birtokot is.

Az atsoroldsra javasolt 010/3-as hrsz.-u foldrészlet a foldlugyi nyilvantartas szerint 5-6s minGségi osztalyd
legelS besoroldsban van. Teriiletének keleti része befasult, északi része sziklas, gyepes terilet.

A Bem utcai lakéterilet folotti részen a Bem utcai ingatlantulajdonosok mar a 60-as évek végétdl
hasznaljak a telkiik mogotti, akkor még a Magyar Allam tulajdonat képezd teriiletrészeket.

Az elmult évtizedek soran
tobbszér lehetGség lett
volna a haszndlt
teriletrészek elbirtoklasara,
de valami mindig
megakaddlyozta ennek
végrehajtdsat. Néhany éve
az Allam eladta a teriilet déli
savjat egyben egy
maganszemélynek, amely
terlilet magaban foglalta a
lakok altal hasznalt
terliletrészeket is.

Az dtsoroldsra javasolt 010/3-as hrsz.-u féldrészlet légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési,
Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

Az (] tulajdonos hajlandé lenne rendezni a lakdk altal hasznalt teriiletek sorsat is, és a fennmaradd északi
teriiletrészen pedig sajat lakdépiletét valdsitana meg.

o Az érvényben lévé Telepiilésszerkezeti terv szerint a 010/3-as hrsz.-u foldrészlet — a felette elterils
010/4-es hrsz.-u foldrészlettel egylitt — Mgy jelli mezégazdasagi gyepteriilet besorolasu.

A terilethez délrél és nyugatrol belteriileti kertvarosias lakoteriletek csatlakoznak.
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Az 6koldgiai folyosd északrdl és északkelet felsl hatarolja a 010/3-as hrsz.-U ingatlant, de a féldrészlet
nem képezi részét az orszagos 6koldgiai haldzatnak.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teriletfelhaszndldsat tiikrozve a targyi ingatlant a mezégazdasagi teriilet
Mgy jell gyepteriileti 6vezetébe sorolja. Az 6koldgiai folyosd hatarvonala a TSZT-nek megfelel6en
szerepel a SZT-en is.

Az Onkormanyzat altal tdmogatott mddositas szerint a 010/3-as hrsz.-u foldrészletet az Mgy jelii
mezdégazdasagi gyepteriiletbdl beépitésre szant kertvarosias lakoteriiletté lenne célszer(i atsorolni
a Bem utcai ingatlanok rendezése és az ingatlantulajdonos lakasépitési szandékanak teljesithet6sége
érdekében. Ehhez a féldrészlet belteriiletbe vonasa is javasolt, amelyet a TSZT mddositasa mar
ennek megfeleléen abrazol.

A SZT-en a tervezett Uj lakoteriilet Bem utcai ingatlanokhoz kézvetleniil kapcsolddé része az Lke-1
jeli épitési ovezetbe keriilhet atsorolasra a szomszédos lakéteriiletek Ovezeti besorolasahoz
igazoddan.

Az Lke-1 jell ,Soéskut meglévs és tervezett oldalhataros beépités(i kertvarosias lakéteriletei”
elnevezésl épitési dvezetében a megengedett legnagyobb beépithet6ség 30 %, a kialakitandd
zoldfeliilet pedig 40 % lehet. Az oldalhataros beépitési méddal beépitheté teriileten a megengedett
legnagyobb épililetmagassag — mddositott értéke — 5,0 méter lehet. Az 6vezetben a kialakithato
legkisebb teleknagysag 600 m2-ben, a legkisebb telekszélesség 16 méterben, a telekmélység pedig 30
méterben kerilt meghatdrozasra. Az épitési Ovezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban
foglalhaték 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-1 O 600 16 40 30 5,0

A kialakulé uj lakéterilet déli részén a Bem utcai ingatlanok mogott haszndlt teriiletrészek a Bem
utcardl nyilé, kialakult ingatlanokhoz csatolhatdk, s a telekegyesités révén ezen ingatlanok
beépithet6sége megnd. A tovabbi telekrész igény esetén 6nalld ingatlanokra oszthatd, vagy egyben
is haszndlhatd. Ebben az esetben nagyobb alapteriletl épilet is megvaldsithaté a teriileten a
megengedett beépithet6ség keretein belll. A teriilet megkdzelitése a IV. Karoly kiraly utrél
biztosithatd, és az ott huzédo kozmivezetékekrél az ingatlanok ellatasa megoldhatd.

.....

nagyméretl ingatlannak az Lke-5 jelli épitési 6vezet elGirdsai felelnek meg jobban. Az Lke-5 jel(i
»S0skut tervezett szabadonalld beépitési kertvarosias lakoteriletei” elnevezési épitési Ovezetében
a megengedett legnagyobb beépithet6ség 20 %, a kialakitandd zoldfeliilet pedig 50 % lehet. A
szabadondlld beépitési mdéddal beépitheté teriileten a megengedett legnagyobb épliletmagassag a
HESZ-mddositasnak megfelelSen 6,5 méter lehet. Az Svezetben a kialakithato legkisebb teleknagysag
2000 mZ-ben, a legkisebb telekszélesség 25 méterben keriilt meghatédrozasra. Az épitési dvezet
ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele moéd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-5 Sz 2000 25 50 20 6,5

A HESZ médositasa a tervezett atsorolashoz nem sziikséges.
TB-6/1. szamu médositas — Mgy > Lke-1 - 0,53 ha

TB-6/2. szamu médositas — Mgy > Lke-5 - 1,21 ha
TB-6/3. szamu mddositas — Mgy > Zkk-2 — 0,32 ha
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Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcio vizsgalata nem relevans.

A madositasra javasolt teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét képezi.
A tervezett atsorolds mas térségi teriletfelhasznalasi kategoriat nem érint.

A torvény 7. § (2) bekezdése alapjan , A telepiilés k6zigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
... telepiilési térség névekménye nem haladhatja meg az 1/3. mellékletben taldlhatd teriileti mérleg
szerinti ... telepiilési térséq teriiletének 2%-at.”

Fenti 2%-on tul a teriiletcsere elnevezésii hatdsagi eljaras soran mddosithato a telepiilési térség
lehatdrolasa, amely jelen mddositas vonatkozasaban sziikséges a tervezett atsorolashoz. A
telepiilési térség novekményére vonatkozé szamitast jelen dokumentacié ,8.2.3. Az OTrT és a
BATT adta bévitési lehetdségek” cimli fejezete tartalmazza. Ennek megfelelGen a targyi médositas
1,74 ha-os teriiletének beépitésre szant teriiletté mindsitése és lakoteriileti atsoroldasa — a

teriiletcsere végrehajtasa utan — a torvényi eldirasoknak megfelel.

A BATIT 5. §-dnak (2) bekezdésében meghatdrozott, az Uj lakéteriilet kijelolésére vonatkozd
feltételek a 010/3-as hrsz.-4, kb. 1,74 ha nagysagu foldrészlet esetében az aldbbiak szerint
teljesilnek:

a) a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez, hiszen az
atsorolasra javasolt terilet a kialakult lakoterilet szerves folytatasa;

b) a terilet lakoteriiletté torténé atmindsitése taj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és vizgazdalkoddsi szempontok alapjan nem
sért tarsadalmi érdeket,

c) a tervezett lakoterilet feltard Utja ma is |étezik, és a szlikséges kozmivek részben kiépitettek,
részben a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépithetdk.

A 010/3-as hrsz.-u foldrészlet a kdzigazgatasi terllet hataratdl tavol helyezkedik el, igy az 5. § (3)
szerinti terlletrendezési hatdsagi eljards lefolytatdsa nem sziikséges.

Az Uj lakdterilet 50. § (4) bekezdésének megfelel6en a telepiilési térséghez kapcsolddik.

A teriilet nagysaga 5 %-dnak megfelelS nagysagu, azaz 1030 m? zéldteriilet kialakitdsa kotelez8, de
terviinkben 3143 m? zéldteriilet, Zkk-2 jel(i kdzkert keriil kijeldlésre.

Soskut nem tarozik a borvidéki telepiilések kozé, és a teriilet nem része Soskut I. és Il. osztalyu
borsz616 termdhelyi kataszterhez tatozo teriileteinek, igy az OTrT 8. § (1) bekezdésének elGirasa
jelen mdédositas esetében nem relevans.

e

A teriiletfelhasznalds vonatkozasaban a tervezett atsorolds a torvényi el6irasoknak megfelel!
A modositassal érintett orszagos és térségi ovezetek:

o Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet évezete
o Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezete
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o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> A teriletet a térségi Ovezetek kozil az Orszdgos 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete
érintette. A telepilésrendezési eszk6zok modositd javaslata tartalmazza az orszagos oOkoldogiai
halézat 6vezeteinek DINPI altal meghatdrozott lehatarolasait.

A BATIT 16. § (1) és (2) bekezdése szerint az Okoldgiai halézat magteriiletének ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet csak bizonyos feltételek teljesiilése esetén jeldlhetd ki, az Allami Féépitész
altal lefolytatott teriiletrendezési hatdsagi eljaras soran. Mivel azonban a magteriilet 6vezetének
hatdra az illetékes DINPI-gal pontositasra keriilt, igy a teriilet mar nem része a halézatnak, ezért a

77

javasolt lakoteriileti atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel.

> A Bem utcai lakéteriilettél északkeletre elteriilé foldrészletet a Tdjképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendé teriilet 6vezete is érinti. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az Gvezetre
telepilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg
meglrzend6 elemeit, elem-egyltteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tadjhaszndlat
helyi jellemzéit. Ezek a jellemz&k jelen dokumentumban meghatarozasra keriltek.

A javasolt atsorolas a teriilet Bem utcai lakotelkekhez csatlakozo részén arrdl szél, hogy a kialakult
ingatlanrészek az évtizedek ota tarto tényleges teriilethasznalat szerinti besorolasba keriiljenek, a
tervezett valtoztatas a tdjjelleg meglrzését nem akaddlyozza. A tovabbi atsorolasra tervezett
teriilet nem része az 6vezetnek.

>  Ateriiletet az orszagos 6vezetek koézil az Orszdgos vizminéség-védelmi teriilet Gvezete érinti.
Az OTrT 15. §-a az aldbbi relevans elirdsokat tartalmazza:

,15. § (2) Az 6vezetbe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszk6zeinek készitése soran ki kell jeldini
a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési 6vezetre vagy évezetre
vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.”

Soskut kozség kozigazgatasi terliletén a meglévd szennyvizcsatorna-hdldzat mikodése e torvényi
el6irds teljesitését is szolgaljak. A tervezett lakoterileti ingatlanok csatorndba kotése
elengedhetetlen.

A kozség hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkdzei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriletek
lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi elSirdsokat, tehat a torvényi elGirasok
betartasa biztositott.

> A teriiletet a térségi ovezetek kozil még a telepiilés teljes igazgatasi teriiletét lefedd Féldtani
veszélyforrds teriiletének dvezete érinti. Az 6vezetre az OTrT 25. §-a vonatkozik, amit a TB-1 jeli
modositdsnal ismertettiink.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgds Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdsos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgdas-veszélyes teriileteket.

Soskut mdodositott telepiilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfelelGen tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatarait a kébanya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban
ezek a teriiletek a tervezett lakdteriilet szamara kijelolt teriiletet nem érintik, a javasolt modositas
a torvényi elGirasoknak megfelel.

A TB-6 jelii mddositas teriiletét nyilvantartott régészeti lelhely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a teriileten nem talalhaté.
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3.1.7. TB-7.szamu modositas:

V jell vizgazdalkodasi terilet és jel nélkili kozlekedési teriilet ((2865) hrsz.-u kozterilet egy része)
atsorolasa Lke jel(i kertvarosias lakéteriletbe

Hatalyos SZT

2868 \2867

u Q
A 2917

Séskut  belteriiletének északnyugati részén
hazédik a Szaraz-arok 2865-0s hrsz.-u kozterileti
besorolast szakasza, amely a Tulipdn utcan
dkeletél felé athaladva lakotelkek kdzott vezet. Az
ut kozelében az ingatlan 34 méter széles, majd dél
felé még egy kicsit kiszélesedik, és kb. 46 méter
mélységben a sdv egy beugrdssal leszdkil 23,4
méter szélességre, és igy huzddik tovabb a tomb
belseje felé. Az arok délkelet felé a keskenyebb
312-es hrsz.-u, kozterileti besorolasu
foldrészleten folytatdédik egészen a Bajcsy-
Zsilinszky utcaig.

Az dtsoroldsra tervezett patak-menti teriiletek légifotéja
(Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly adatszolgdltatdsa)

I —— A Tulipan utcdtdél délre, az Ut menti savban targyi

teriiletet északkeletrél a 2864-es, délnyugat fel6l a
2866-0s hrsz.-U lakdtelek hatarolja. Mindkét ingatlan
lakdéplilettel beépitett. A 2864-es hrsz.-U ingatlan a
patak mellett kb. 77,2 méter mélységben nyulik be a
tombbe. A csak id6szakos vizfolyasként (izemel§ arok a
2865-0s hrsz.-U ingatlan k6zéps6 savjaban huzddik, a
telek patak-menti része fiives, néhany kisebb fdaval
tarkitott terilet, az északkeleti telekrészt a szomszédos
ingatlan tulajdonosa hasznalja.

A Szdraz-drok Tulipdn utca menti szakasza

o Az érvényben lévé Telepiilésszerkezeti terv szerint a 2865-0s hrsz.-U kozteriileten htiz6dé Szaraz-
arok és a mellette elteriil6 beépitetlen savok teriilete beépitésre nem szant V jelli vizgazdalkodasi
teriiletbe sorolt. A vizgazdalkodasi teriletet koriloleld lakoteriletek kertvarosias lakoterilet
teriletfelhasznalasi kategdridba tartoznak. A Szaraz-arok vizgazddlkodasi teriilete délkeleti irdnyban
a 312-es hrsz.-u koztertleten, és északnyugat felé a Tulipdn utca tuloldalan is folytatddik.

Az arok északkeleti partjan a TSZT egy kerékpdros és gyalogutat abrdzol, amely 6sszekoti a Tulipan
utcat a Bajcsy-Zsilinszky utcdval, illetve a terv szerint végigvezet a falu belteriiletén az arok mentén.
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e A Szabdlyozasiterv a TSZT teriletfelhasznaldsanak megfelel6en a Szaraz-arok teriiletét és a mellette
kialakult zéldfeliileteket a V jelli vizgazdalkodasi dvezetbe sorolja. A szomszédos lakéteriiletek a
kertvarosi lakéteriletek Lke-1 jel(i épitési 6vezetébe soroltak.

A HESZ 44. §-a szabdlyozza a vizgazdalkodasi teriilet V jel(i 6vezetét, amelyre az aldbbi el6irasok
vonatkoznak:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) | zéldfeliileti ardny beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)
Szabadonallé 5000 50 5 10,0*

* Az elGirt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 20 méterig) abban az esetben, ha azt a
technoldgia kovetelményei megkivanjak.

A patak északkeleti partjan, a telkek végének igénybevételével egy 6 méter széles ut keriilt
kiszabdlyozasra.

A tervezett Ut a TSZT-n dbrdzolt nyomvonalnak megfelel6en 6sszekoti a Tulipan utcat és a Bajcsy-
Zsilinszky utcat, illetve tovabbhalad az arok mentén északnyugat és délkelet felé.

A 2864-es hrsz.-u lakdtelek tulajdonosa azzal a kéréssel fordult az Onkorményzathoz, hogy meg
szeretné vasarolni az ingatlanja mellett hizédd, az aroktdl kicsit tdvolabb fekvé teriiletsavot, ezért
jelen tervmoédositds soran javaslatot tesziink a Szdraz-arkot magdba foglalé 2865-6s hrsz.-U
kozterleti besorolasu foldrészlet egy részének atsorolasara.

Az ,L” alaku ingatlan kdzépsd sdvja a tovabbiakban is V jelli vizgazdalkodasi teriilet marad, hiszen
az biztositja az id6szakos vizfolyds levezetését. Az aroktol északkelet felé a szomszédos lakételek
tulajdonosa &ltal mar évek 6ta hasznalt teriletrészt az Onkormanyzat Lke jelii kertvarosias
lakéteriiletbe kivanja atsorolni, és értékesiteni a szomszéd részére. Az arok vonalatdl délnyugatra
fennmaradé teriiletrész — a Szdraz-arok északi szakaszanak kdrnyezetével egyiitt, a TA-20. szdmu
madositasban ismertetettek szerint — beépitésre nem szant Zkk jel(i zoldteriiletbe keriil atsorolasra.

Az Onkormanyzat a hatalyos tervekben szereplé belsé utcdk megvalésitasanak lehetSségét is
torolni szeretné, mivel az elmult két évtizedben ezeknek az utaknak a kialakitdsa nem kezd6dott meg,
és az arok teljes belteriileti szakaszan a megszamlalhatatlan tulajdonos miatt a tervezett
Utszabalyozas megvaldsitasanak a redlis esélye is minimalis. A kisajatitas pedig a Szaraz-arok tovabbi
szakaszain az anyagi lehet8ségek hianydban nem johet szdba, és a belsé kertek tulajdonosai nem is
szeretnék, ha az arok mentén egy kozteriilet lehet6vé tenné a foldrészleteik megkozelitését idegenek
szdmara. A tervezett kerékparos és gyalogut —igény esetén —az drok vonaldban is kialakithatd, hiszen
ott csupan nagy es6zések idején jelenik meg a viz.

TSZT maddositas
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A Szabdlyozasi terven az drok a vizgazdalkodasi teriilet V jel(i 6vezetébe, az attol északkeletre fekvo
telekrész az Lke-1 jel(i épitési dvezetbe keriil besoroldsra. A 2865-0s hrsz.-u kozterilet délnyugati
része a zoldteriilet Zkk jel(i kozkert 6vezetébe keriil a TA-20. szdmu moddositasban leirtaknak
megfelelGen.

A HESZ médositasa nem sziikséges a teriilet dtsorolasa miatt.
TB-7. szamG médositas — V, KOu > Lke — 0,06 ha
A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A tervezett atsorolast el6segité modositdsnak — az 6ndlldan kiszabdlyozandd belsé gyalogos és
kerékpdrutak tervekbdl torténd torlésén kiviil — kozlekedési vonatkozdsa nincs, mivel az érintett
ingatlanok a kérnyez6 utcdk fel6l valtozatlanul megkdzelitheték.

A modositdsra javasolt tertilet a BATrT Szerkezeti tervében a telepiilési térség részét képezi. Mivel
az OTrT 6. § (2) d) pontja alapjan a telepiilési térség barmely telepiilési teriletfelhasznalasi

e

egységbe sorolhato, a tervezett atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel.
E mddositds soran 0,06 ha uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére keriil sor.
A modositdssal érintett térségi 6vezetek:
o Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> Aterliletet a térségi 6vezetek koziil még a telepllés teljes igazgatasi terlletét lefedd Foldtani
veszélyforrds teriiletének évezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriilletén az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdasos teriilet nincs, ezért a maddositott telepiilésrendezési eszk6z6k nem abrazolnak
felszinmozgdas-veszélyes teriileteket.

Séskut mdédositott telepiilésrendezési eszk6zei az adatszolgaltatasnak megfelel6en tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatarait a k6banya és a homokbanya kérnyezetében.

Mivel azonban e teriiletek a Szaraz-arok kérnyezetét nem érintik, a javasolt moédositas a térvényi

elGirasoknak megfelel.

A TB-7 jelli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a teriileten nem talalhaté.
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7 7,

3.2. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletté torténd visszamingsitések — TSZT,

SZT mddositas

3.2.1. TV-1.szamu maddositas:

A Pusztazamori Uttdl délre kijel6lt Lke-2/1 és Lke-3 épitési Ovezetbe sorolt tartalék lakoterilet, valamint

7

a telkeket kiszolgdld jel nélkili utak atsorolasa Ma jel(i altalanos mezégazdasagi teriiletbe

Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

s -

7

A 2000-es évek elején késziilt telepiilésrendezési tervek kijel6ltek egy jelentds kiterjedési lakoterilet-
fejlesztési részt a pusztazamori orszaguttdl délre fekvé terilileten, amely a 1995. évi karpdtlas soran
keriilt kiosztasra. Az Onkormdnyzat akkor mar elérelatéan, a késSbbiek sordn varhatd beépitési
szandéknak megfelel6 méretl telkek kiparcelldzdsa érdekében a teriiletre részletes rendezési tervet
készittetett, amely alapjan — a telekalakitas utan —a témb kb. fele belteriiletbe vonasra kerdilt. A tovabbi
teriilet tartalék lakodteriletként kertilt meghatarozasra, melynek belteriletbe vonasara megfelels igény

jelentkezése esetén lett volna lehetGség.

A visszamindsitésre javasolt teriilet légifelvételen (Forrds: Budapest
Févdros Kormdny-hivatala Fdldmérési, Tdvérzékelési és Féldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

A teriilet haromszog alaku, északi hatarat a 81107. szamu
Osszekoté ut képezi, a keleti hatar a kozség jelenlegi
belterlleti hatdra, amelytSl keletre kialakult, de még
beépitetlen lakéteriiletek figyelhet6k meg. A teriiletet
délnyugat fel6l a 098/1-es hrsz.-0 foldut hatarolja,
amelynek tuloldalan szantéfoldek lathatdk.

A tartalék lakéterileten belll észak-déli iranyban
kialakitasra keriilt harom utca, és a terilet déli
harmadaban egy keresztutca 16 méteres szélességgel. A
jelenleg még kiilteriileti besorolasu ingatlanok ezekre az
utcdkra nyilnak, és szélességik valtozd. Vannak 8 méter
koruli szélességgel kialakitott telkek, de talalhaté a
tertileten 150 méter széles foldrészlet is. A teleksorok
mélysége minimalisan 50 méter. Az ingatlanok nagysaga
tdbbségében 3000-5000 m2-es, de 1000 m? alatti és
10.000 m? feletti foldrészlet is lathaté a teriileten.
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A 092/238-as hrsz.-U kereszt iranyban futd utcatdl délre a telekstruktira egészen mas jellegl, mint a
terlilet északi részében. Itt az ingatlanok kozott taldlhatd 2,5 méter széles telek is, a telkek nagysaga
altaldban 250 és 1000 m? kdzdtt mozog.

A terileten taldlhatd foldrészletek szantd mvelési agba tartoznak a foldugyi nyilvantartas szerint, az
északkeleti rész 6-os, a délnyugati teriiletrész 5-6s minGségi osztalyu. A terilet szantéfoldi mdvelés alatt
all.

A tartalék lakdtertletek a 099/133-233 hrsz.-U ingatlanokat foglalja magaba, amelynek dsszterilete
10,32 ha, a telektombok feltarasat szolgalé 099/11, 099/13, 099/15, 099/18, 099/238 hrsz.-U utak
teriilete 6sszesen 2,18 ha.

A tartalék lakdteriilet Iatképe a lovarda feldl

e Az érvényben |évG Telepiilésszerkezeti terv a mddositas targyat képezé teriiletet tartalék
lakéteriiletként a kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhaszndlasi kategdridba sorolja. A kialakult

feltaré utak jel nélkiili kozuti kozlekedési teriiletbe tartoznak. A teriilet a hatadlyban Iévé terv
szerint belteriiletbe vonasra tervezett. A teriilet 73 db. lakotelek kialakitasat tette volna lehet6vé.

E haromszog alaku terilettél keletre tervezett kertvarosias lakdteriilet talalhaté, amely a karpétlas
soran kiosztott teriilet egy részét foglalja magaba. E teriilet beépiilése — egyetlen lakdépiilet
kivételével — nem kezd6dott még meg. A targyi terilettél északra, a 81107. szamu orszdgos mellékut
tuloldalan a Séskuti Lovas és Elménypark, valamint a tervezett intézmények szamara kijelolt
kilonleges teriletek talalhatdk a TSZT-n K/R, K/SP és K/IN teriletfelhasznalasi kategdriaba sorolva.
Ett6l északnyugatra a Zselléri d{l6 volt zartkerti teriilete hatdrolja a tartalék lakdteriletet a Zamori
Ut mentén, egy rovid szakaszon. A terilet délnyugati hatdran a TSZT-n jel nélkil abrazolt féldut
hazodik, amely a kdzuti kozlekedési teriiletbe sorolt, és tervezett kerékparut huzédik rajta a 81107.
sz. Uthoz hasonldan. A foldut tuloldaldan M jel(i szantéfoldi gazddlkodasi mezégazdasagi teriilet
figyelhet6 meg.

e A Szabalyozasi terv a TSZT teriiletfelhasznalasat tiikr6zi. A 099/133-233 hrsz.-u ingatlanokat
magaban foglalé teriilet a kertvarosias lakéteriilet Lke-2/1, a déli részen egy kisebb haromszog
alaku teriilet az Lke-3 jel(i épitési 6vezetébe tartozik.

A tartalék lakoterilet Lke-2/1 jel(i ,Soskut tervezett szabadonalld beépitésd kertvarosias
lakdteriletei” elnevezési épitési dvezetbe sorolt ingatlanjain jelenleg a megengedett legnagyobb
beépithet6ség 20 %, a kialakitandd zoldfelllet pedig 40 % lehet.
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A szabadonalld beépitési modddal beépitheté terlleten a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 méter lehet. Az dvezetben a kialakithaté legkisebb teleknagysag 900 m?-ben,
a legkisebb telekszélesség 18 méterben, a telekmélység pedig 40 méterben kerilt meghatarozasra.
A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,5 m?/m?2. Az Lke-2/1 jel(i épitési 6vezet
ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhaték 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele méd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Lke-2/1 Sz 900 18 40 20 4,5

Az Lke-3 jell ,,Séskut tervezett csoporthazas beépitési kertvarosias lakoteriletei” elnevezési épitési
Ovezetbe sorolt ingatlanjain jelenleg a megengedett legnagyobb beépithet6ség 30 %, a kialakitandd
zoldfellilet pedig 40 % lehet.

A csoporthdzas beépitési modddal beépithet6 terlileten a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3,5 méter lehet. Az 6vezetben a kialakithaté legkisebb teleknagysag kialakultként
keriilt meghatarozasra. A telkenként megengedett leghagyobb szintterileti mutatd 0,5 m%/m?. Az
Lke-3 jeld épitési 6vezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
Lke-3 CS K - 40 30 35

A feltaré utcak a kozuti kozlekedési teriilet KOu jel(i ovezetébe tartoznak a 16 méteres kialakult
szélességiikkel. Az északi és a délnyugati hatdrold utakon tervezett kerékparutak nyomvonala a SZT-
en is feltiintetésre keriilt.

TSZT médositas
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Mivel a lakdterilet megvaldsuldsanak, a kézmlivesitésnek redlis esélye nincs, jelen mddositas
keretein belll a 099/133-233 hrsz.-0 ingatlanok a TSZT-n a beépitésre szant Lke jelii kertvarosias
lakéteriiletbdl az Ma jel(i beépitésre nem szant szantofoldi gazdalkodasu mezégazdasagi teriiletbe
keriilnek atsoroldsa. A SZT-en Lke-2/1 jelii épitési dvezet helyett az Ma jelii beépitésre nem szant
altalanos tajvédelmi mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe keriilnek a fenti ingatlanok.

Az Ma jelli altaldnos mez6gazdasagi Ovezet foldrészletein elsGsorban hagyomanyos nagytablas
szanto, Ultetvény és gyepgazdalkodas folytathatd. Az Gvezet 6 ha-ndl kisebb teriiletegysége nem
épithets be. Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépithetéség 0,5 %. A teriileten az épiiletek
10 méter el6-, oldal és hatsokert megtartasaval helyezhet6k el, és a megengedett legnagyobb
épliletmagassag — a HESZ mddositas utdn — 4,0 méter lehet. Az dvezet ismertetett paraméterei az
alabbiakban foglalhatdk 6ssze:
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Ovezet jele A beépithetd telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb
Mi teriilete (m?) beépitettség (%) épiiletmagassdg (m)
60.000 0,5 4,0

Az észak-déli feltar6 utak a modositas utan sziikségtelenné valnak. A teriilet délnyugati hataran a

81107. sz. utig huzodo tervezett gydjtout a tervrél torlésre keriilt.
Szintén toroltuk a terulet hataran abrazolt tervezett belteriileti hatarvonalat a tervekrél.
A HESZ médositasa nem sziikséges.

TV-1/1. szamu médositas — Lke-2/1 > Ma - 9,55 ha
TV-1/2. szamu médositas — Lke-3 > Ma — 0,77 ha
TV-1/3. szamu moédositas — KOu > Ma - 2,18 ha

Az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcié szerint: ,,A népesség ugrasszerli nOvekedése a
kozeljov6ben sem varhatd, mivel a Budapestrél valé elvandorlds, az ingdzas megallni latszik.”

»,Soskut Teleplilésszerkezeti terve nagyaranyu lakéterilet fejlesztést iranyoz el6, amelyet célszerU
felllvizsgalni tekintve a népesség alig ndvekvd tendencidjat szem el6tt tartva. A minGségi lakasigény
kielégitését a z6ldmez6s beruhazasok helyett a telepllésszerkezeten belldl taldlhatd
befejezetlenségek felszamoldsdval célszerl orvosolni, az extenziv fejlesztés helyett az intenziv
fejlesztés felé elmozdulni.”

E felllvizsgalat egyik ésszer(i [épése a kordbban kijel6lt tartalék lakoterilet torlése a tervbdl.

A mddositasra javasolt terlilet az BATrT Szerkezeti tervében a telepiilési térség részét képezi. Mivel
a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhatd, a tervezett
atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel. E teriilet az egyike a jelen eljarassal parhuzamosan
lefolytatandd teriiletrendezési hatdsagi eljarasban szereplé, a mez6gazdasagi térségbe

visszasorolandé teriileteknek.
A modositdssal érintett térségi 6vezet:
o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi tertiilet)

A teriiletet a térségi ovezetek kozil kizardlag a teleplilés teljes igazgatasi teriiletét lefed§ Féldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgads Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdsos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Soskuat modositott telepiilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfelelen tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatdrait a k6banya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban e
teriiletek a tartalék lakoteriilet térségét nem érintik, a javasolt mddositas a térvényi elGirdsoknak
megfelel.

A TV-1jelli mddositas teriiletét nyilvantartott régészeti lelhely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a teriileten nem talalhaté.
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3.2.2. TV-2.szamu maodositas:

A PAX 2. laképark Lke-2/2 épitési dvezetbe sorolt lakdteriletei, a telepiiléskdzpont vegyes teriilet és a
vizmosds menti zoldterlilet, valamint a telkeket kiszolgalé jel nélkili utak atsoroldsa Tk jeld
természetkozeli terliletbe

Hatalyos TSZT

i

Séskaton, a 8104-es szamu bekotéut kozelében fekvé mezégazdasagi mivelés( foldteriiletek a 2000-es
évek el6tt maganszemélyek tulajdondba keriiltek, akik akkor bizva a telepiilés fejl6édésében rejlé
lehet6ségekben, elhatdroztak, hogy a tulajdonukban |évé kozel 50 hektdros terileten lakdparkot
épitenek. A teljes terilet a tulajdonviszonyok alapjan két részre oszlott, az Uthoz kdzelebb fekvé mintegy
27 hektaros teriiletrész lakéteriiletté torténd kialakitasara (PAX 1. lakdpark) joval el6bb jelentkezett
igény, mint a ,folotte fekvG” teriiletrészre (PAX 2. lakdpark), de a telepiilésrendezési tervek mddositasa
végll is egy eljarasban tortént 2000-ben.

A fejlesztésre szant terilet legnagyobbrészt lakéteriletként keriilt volna kialakitasra, de a lakdparkokba
varhatdéan beteleplil6 népesség alapfokd intézményellatasanak biztositasara a terileten
telepiléskozpont vegyes terlletek és zoldteriletek is kijelolésre keriiltek.

A teriileten a lakopark megvaldsitasa a mai napig nem kezd6dott meg, csupan a terveknek megfelel6
telekalakitas és az ingatlanok belteriiletbe vonasa tértént meg.

A terilet jelenleg két irdnybdl kozelithet6 meg a 8104-es szamu f6kozlekedési at feldl, északnyugaton a
3287-es helyrajzi szamu Ut, délkeleten a 044/3-as hrsz.-u foldutak teszik elérhetévé a foldrészleteket.

A laképark épitésére kijelolt terlletet ma harom oldalrél beépitetlen kilterileti foldrészletek,
északnyugati irdnybdl pedig a vizmosason tul a falu belterileti lakotelkeinek, illetve a volt zartkertjeinek
egy-egy tombje hatdroljak. A terlilet északnyugati hatarat a Funduklin volgy folytatdsdban lefutd, 028-
as hrsz.-U vizmosds természetes vonala, illetve a mellette hizédd 3359-es hrsz.-U, zoldteriletként
tervezett foldrészlet képezi. A tervezett lakdparkot az északkeleti oldalrdl a 3287-es hrsz.-u Ut mellett
fekv6, harom kilonb6z6 helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet (a 025/22-es, a 025/23-as és a
025/24-es hrsz.-u, legel6 mivelési agu kilterlleti foldrészletek), valamint az erd6 mf(ivelési agban
nyilvantartott 025/1-es hrsz.-U tabla hatéroljak. A lakdpark teriiletének délkeleti hataran a 044/3-as
hrsz.-u foldut huzddik. A teriilet délnyugati hatarat a tervezett PAX 1. lakdpark teriletét képezd 3245-
0s, 3248-as, 3252-es, 3276-0s és a 3278-as hrsz.-U nagyméretl foldrészletek képezik. A terileten
taldlhatd ingatlanok kivett belterileti foldrészletek.

A PAX 1. illetve PAX 2. elnevezés( lakdparkok kozuti megkozelitése a 8104-es szamu f6kozlekedési at
fel6l a meglévé foldutak kiépitésével lett volna megoldhatd, és a teriilet feltarasa a 2000 évi terv szerint
javasolt bels6é uthaldzat kialakitasaval volt tervezve. Az utak teriilete 6ndllé helyrajzi szamokon
kialakitdsra kerdilt.
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A visszamindsitésre javasolt PAX 2. lakdpark teriilete
légifelvételen (Forrds: Budapest F6vdros Kormdny-hivatala
Foldmérési, Tdvérzékelési és  Foldhivatali  Féosztdly
adatszolgaltatdsa)

A tervezett lakoterileten belll északnyugat-
délkeleti iranyban kialakitasra kerilt harom utca,
és a terllet északnyugati hataradn, valamint a
teriilet északi harmadaban egy-egy keresztutca. A
teriilet sulyvonaldban végighlz6dé utca 16
méteres szélességgel, a tobbi Ut 12 méteres
szélességgel kerilt kialakitasra. A tervek szerint
kialakitott belteriileti besorolasu ingatlanok
ezekre az utcdkra nyilnak, és szélességlk
altaldban 25 méter korili, mélységik pedig
minimum 40 méter. Az ingatlanok nagysaga 800-
2000 m? kozoétt kerilt kialakitasra a kiilénbdzé
épittetdi igények kielégithetésége érdekében.

A délnyugati lejtésd domboldal nagy részét ma mez6gazdasagi m(ivelés alatt all6 foldrészletek foglaljak
el. A tervezési teriiletet borité névényzet eredenden a talaj, és az alapkdzet adottsagait tekintve a
mészks sztyepprét csoportba tartozik azokon a helyeken, ahol a vegetacié még a természetes képét
mutatja, cserjefoltokkal és facsoportokkal. Egyes helyeken kordbban rétgazddlkodas valamint
mezG6gazdasagi termesztés folyt, mindkét novényi kultira nyomai fellelheték. A teriileteken értékes
névényallomany nem taladlhatd, a meglévé novénydllomany kondicionald hatasa csekély.

A PAX 2. laképarkban 122 db telek kialakitasara kerult sor. A lakdépark a 3361-3371, 3373-3384, 3386-
3391, 3399-3421, 3423-3444, 3446-3464, 3466-3476, 3478-3501-es hrsz.-U ingatlanokat foglalja
magaba, amelynek 6sszterilete 14,14 ha, a telektombok feltarasat szolgalé 3372, 3385, 3397, 3398,
3422, 3445, 3465, 3477-es hrsz.-U utak terllete 6sszesen 2,97 ha. Telepliléskozpont vegyes teriletként
(3391-3393 hrsz.) 0,59 ha, zoldteriletként pedig (3359 hrsz.) 0,42 ha kerdilt kialakitasra.

A PAX2 lakdpark teriiletének Iatképe a 8104. j. uti kérforgalmi csomdpont felél

e Az érvényben |év6 Telepiilésszerkezeti terv a modositas targyat képezé teriiletet tervezett
lakéteriiletként az Lke jelli kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja. A
kialakult feltaré utak jel nélkiili kézuti kézlekedési teriiletbe tartoznak.

A belteriletbe vont terilet a terv szerint 122 db lakételek kialakitdsat tette lehet6vé, és a lakdpark
népességének alapfoku ellatdsa érdekében a teriilet déli részén a 2000 évi terv intézmények
elhelyezésére szolgald Vit jelii telepiilésk6zpont vegyes teriileteket, valamint zoldteriiletet is
kijelolt. E terllet beépiilése az elmult kdzel 20 év alatt nem kezd6dott még meg.
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A targyi terilet északnyugati hatarat a Funduklin vizmosas mellett kijelolt E jel( védSerd&sav képezi,
északkeletre pedig az Erd-Tétényi fennsikhoz tartozé sziklds, gyepes, M jelti mezégazdasagi teriiletbe
sorolt foldrészletek, illetve egy hatalmas Tk jell természetkdzeli terliletbe sorolt térség teril el. A
PAX 2. lakdpark délkeleti hatarat a 3502-es hrsz.-u ut terilete adja, délnyugaton pedig a PAX 1.
lakdpark tervezett Lke jell kertvarosias lakoterilete csatlakozik a teriilethez.

A laképark hosszanti feltard utja — a 044/3-as és a 3360-as hrsz.-U Uthoz hasonldan — gy(ijt6utként
volt tervezve a TSZT-n. A terilet egyéb feltard utcai lakéutcdkként valdsulhattak volna meg.

A PAX 2. laképark északkeleti hatdran és a vizmosas mentén huzédik a TSZT szerint az orszagos
Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete a Natura 2000 terilettel megegyez6 lehatarolassal.

A teriilet délkeleti hatarold Utjan egy tervezett gyalogos és kerékparos Utvonal vezet Erd iranyaba. A
teljes lakdpark csendes ovezetként jelolt a telepiilésrendezési eszkdzdkben.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriiletfelhasznalasat tiikrozi. A PAX 2. lakopark teriilete els6sorban a
kertvarosias lakéteriilet Lke-2/2, a déli részen egy kisebb haromszog alaki teriilet a

telepiilésk6zpont vegyes teriilet Vt-2 jel(i épitési 6vezetébe tartozik. Az északnyugati részen VZ jelii
védazoldteriilet keriilt kijel6lésre a Funduklin volgy Ev jel(i védGerd6 teriiletbe sorolt savja mentén.

A tervezett lakoterllet Lke-2/2 jeli ,Soskit meglévé és tervezett szabadonalld beépitési
kertvdrosias lakdteriiletei” elnevezési épitési dvezetbe sorolt ingatlanjain jelenleg a megengedett
legnagyobb beépithetdség 30 %, a kialakitandd zoldfeliilet pedig 50 % lehet.

A szabadondlld6 beépitési moddal beépithet6 terlileten a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 6,0 méter lehet. Az dvezetben a kialakithaté legkisebb teleknagysag 720 m?-ben,
a legkisebb telekszélesség 18 méterben, a telekmélység pedig 30 méterben kerilt meghatarozasra.
A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd 0,5 m2/m?2. Az Lke-2/2 jel( épitési dvezet
ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Lke-2/2 SZ 720 18 50 30 6,0

A Vt-2 jell ,Soskuat telepliléskozponti részeinek meglévd és tervezett vegyes terllete” elnevezésl
épitési Ovezetbe sorolt ingatlanjain jelenleg a megengedett legnagyobb beépithetdség 40 %, a
kialakitandé zoldfelilet pedig 30 % lehet.

A szabadonadlld beépitési modddal beépitheté terileten a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5 méter lehet. Az 6vezetben a kialakithatd legkisebb teleknagysag 1500 m2-ben
keriilt meghatérozasra. A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd 1,2 m?/m?. A Vt-
2 jeld épitési 6vezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési dvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele méd teriilete szélessége | zéldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Vt-2 Sz 1500 - 30 40 75

A feltaré utcak a kozuti kozlekedési teriilet KOu jel(i vezetébe tartoznak a 16, illetve 12 méteres
kialakult szélességiikkel. A délkeleti hatdrold Uton tervezett kerékpar- és gyalogit nyomvonala a SZT-
en is feltiintetésre kerilt.

A vizmosas melletti védézoldteriilet VZ jelli dvezete a hatalyos HESZ szerint nem épithetd be. A TA-
22. szamU modositasnal ismertetettek szerint a teriilet Tk jelld természetkozeli tertletbe kerdl
atsorolasra.
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E mddositas keretein beliil a PAX 2. lakopark ingatlanjai a TSZT-n részben a beépitésre szant Lke
jell kertvarosias lakéteriiletbdl, részben a telepiilésk6zpont vegyes teriiletbdl a Tk jell beépitésre
nem szant természetkozeli teriiletbe keriilnek atsorolasa. A terilet két szélén a dombra felvezeté
utakat kozuti kozlekedési teriiletként, a 8104. jell Ut kozelében tervezett védézoldteriletet
zoldteriletként, Zkk jel( kozkertként javasoljuk megtartani (TA-19/3. szamU mddositds).

A SZT-en Lke-2/2 és a Vt-2 jel(i épitési bvezet helyett a Tk jel(i beépitésre nem szant természetkézeli
teriilet 6vezetébe keriilnek a fenti ingatlanok.

A Tk jell természetkozeli ovezetben kizardlag 6shonos, terméhelyi és taji adottsdgoknak megfeleld
novényfajok telepitheték. Az dvezetben az elsGdleges cél a Natura 2000 terilet jel6l6 fajainak és
jelolé éléhelyeinek védelme”. Az 6vezetben épiilet nem alakithato ki.

Az északnyugati és a délkeleti feltaré utak valtozatlanul a KOu jeli dvezetbe tartozé, kozuti
kozlekedési teriiletbe soroltak, és a Vz jelii védé6zoldteriileti besorolas szintén Tk jeldi
természetkozeli teriiletre valtozik (a 22. szamu mddositas keretében) a vizmosas védett, 6koldgiai
szempontbdl értékes teriiletének a megdvasa érdekében.

A HESZ médositasa nem sziikséges.

TV-2/1. szam médositas — Lke-2/2 > Tk — 14,14 ha
TV-2/2. szam médositas — Vt-2 > Tk— 0,59 ha
TV-2/3. szamG médositas — KOu > Tk — 2,97 ha

TSZT modositas SZT maddositas

o Az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcié szerint: ,A népesség ugrdsszer(i novekedése a

kozeljov6ben sem varhato, mivel a Budapestrél valé elvandorlds, az ingdzas megallni [atszik.”

»,S0skut Telepulésszerkezeti terve nagyaranyu lakéterilet fejlesztést iranyoz el6, amelyet célszer(
felllvizsgdlni tekintve a népesség alig novekvd tendenciajat szem eldtt tartva. A minGségi lakasigény
kielégitését a zO6ldmez6s beruhazasok helyett a telepllésszerkezeten belll taldlhatd
befejezetlenségek felszamoldsaval célszerld orvosolni, az extenziv fejlesztés helyett az intenziv
fejlesztés felé elmozdulni.”

E felllvizsgalat egyik ésszer(i [épése a kordbban kijel6lt tervezett lakéterilet torlése a tervbdl.

A mddositasra javasolt terlilet az BATrT Szerkezeti tervében a telepiilési térség részét képezi. Mivel
a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhatd, a tervezett

e

atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel.
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E teriilet a jelen eljarassal parhuzamosan lefolytatandd teriiletrendezési hatdsagi eljarasban
szerepl6 mdsik térség, amelynek a mez6gazdasagi térségbe valod visszasorolasara tesz javaslatot a
terv.

A mddositassal érintett térségi 6vezetek:

Orszdgos 6koldgiai halozat pufferteriiletének 6vezete

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

O O O O

> Atervezett PAX 2. laképark teriiletét az Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete érinti. Az
OTrT 19. §-a szerint az 6vezetben ,a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szdant teriiletet csak abban az
esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosd természeti értékeit,
bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti”.

Mivel jelen médositas soran a teriilet visszamindsitése a cél az Onkormanyzat dontése szerint, igy
az ovezetre vonatkozo térvényi elGirasok maradéktalanul teljesiilnek. A természetvédelem terén
illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag véleményén alapulva, a 11. sz. mellékletként
dokumentalt egyezteto targyaldson elhangzottak szerint keriil a teriileten a beépitésre nem szant
természetkozeli teriilet 6vezete kijelolésre, ahol épiilet nem valésithaté meg.

> A tervezett PAX 2. lakdpark teriiletét a Tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé
teriilet 6vezete is érinti. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az 6vezetre telepllésrendezési eszk6z
megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzend6 elemeit, elem-
egyltteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdanyos tdjhasznalat helyi jellemzgit. Ezek a
jellemzék jelen dokumentumban meghatarozasra keriltek.

Mivel az atsorolds éppen arrdl szol, hogy a kordbban tervezett lakdpark beépitésre szant teriilete
beépitésre nem szant besorolasba keriljon, a tervezett valtoztatas kifejezetten a tajjelleg
meg0rzését szolgdlja.

» Ateriiletet az orszagos ovezetek koziil az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti.

Az OTrT 15. §-a szabdlyozza az 6vezetre vonatkozé el6irdsokat, amelyeket a TB-6 jelli mdédositasnal
ismertettlink.

A tervezett lakdpark teriiletének természetkozeli teriiletté torténd atsoroldsa a vizvédelemmel
érintett teriiletet nem veszélyezteti, hiszen a maddositds soran a teriilet beépitésre nem szant

teriiletté keriil atminGsitésre.
A koézség hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett

teriiletek lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi elGirasokat, tehat a torvényi
elGirasok betartasa biztositott.

> A terlletet a térségi ovezetek koziil még a teleplilés teljes igazgatasi teriletét lefed6 Féldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgasos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Soskut moédositott telepiilésrendezési eszkdzei az adatszolgaltatasnak megfelel6en tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatarait a k6banya és a homokbanya kdrnyezetében.

Mivel azonban e teriiletek a PAX 2. lakdpark térségét nem érintik, a javasolt mddositas a térvényi
elGirasoknak megfelel.

A TV-2. jelli mdédositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy
védelemre érdemes épitett érték a teriileten nem taldlhato.
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3.2.3. TV-3.szamu maodositas:

A kébanya északnyugati (08 hrsz.) és déli részén (010/4 hrsz.) kialakult valés erdéteriiletek atsoroldsa
K/B jelii kiilénleges banyateriletbdl Ev jeli védSerdGteriletbe

Hatalyos SZT

Séskut egyik tradicionadlis ipari tevékenysége a k6banyaszat, amely a falu felett, a Benta-pataktél keletre
es6 fennsikot szabalyos alaprajzu teriileteken Utemezetten, rétegrél-rétegre haladva mélyiti, banya-
utotajként szabalyos banyaudvarokat, platdkat és flgg6leges banyafalakat hagyva hatra. A kitermelt
kézet helyi épit6k6ként a régi hazak falazatat, a keritések labazatat és oszlopait, valamint a hidak
burkolatdt és koztéri szobrok, emlékm(ivek anyagdt alkotja. Ugyan ma mar épit6kéként nem
alkalmazhatd, de a kitermelés napjainkban is folyamatos.

Az erdéteriiletbe dtsoroldsra javasolt teriiletrészek légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési,
Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

A banya teriilete joval kisebb a valdsagban, mint a hatdsdgok altal évtizedekkel ezel6tt kijelolt
banyatelek nagysaga.
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A banyatelek azon részei, amelyek nem szolgaljak a tényleges banyaszati célokat, altaldban sziklas
parlagteriletek, amelyek egy része mar spontdn beerddsiilt. Ilyen a 08-as hrsz.-U foldrészlet 4,35 ha-os
terllete, amely a banyaszott térségtél északra teril el, valamint a 010/4-es hrsz.-U foldrészlet egy 1,57
ha-os része, amely a banya délnyugati részén talalhato.

e Az érvényben I|év6 Telepiilésszerkezeti terv szerint a koébanya hatosdgok altal kijelolt
banyatelkének teljes teriilete a kiilonleges teriilet K/B jel(i banya teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt. E nagyobb térségen beliil a tényleges banydszattal érintett teriiletek meglévd, a
tovabbiakban felhasznalhaté teriiletek tervezett kiilonleges teriiletként abrazoltak a terven.

A banya teriletétdl északra fekvd, legel6 besorolasu, részben beerddsiilt ingatlanok a TSZT szerint E
jell tervezett erdéteriiletek, a banyatdl északkeletre pedig meglévd erdé6teriiletek figyelhet6k meg.
Délrél, délnyugatrol és délkeletrél szintén legel6 mivelési dgba sorolt Mgy jelli gyepgazdalkodasi
mez6gazdasagi teriletek hataroljak a banyatelket.

Az orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezete keletrél, délrél és délnyugatrdl is ovezi
a banyateriletet, magaba foglalva a 010/4-es hrsz.-u foldrészlet szinte egészét. A 08-as hrsz.-u
foldrészlet nem képezi az 6ko-hald részét.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriiletfelhasznalasat tiikrozi. A jelen médositassal érintett ingatlan-részek
a kiilénleges banya teriilet K/B jel(i épitési dvezetébe tartoznak.

..... 7

elnevezés( épitési 6vezetbe sorolt
terileten jelenleg a megengedett legnagyobb beépithet6ség 10 %, a kialakitandé zoldfeliilet pedig
40 % lehet. A szabadondllé beépitési mdddal beépithet§ teriileten a megengedett legnagyobb
épitménymagassdg 6,0 méter lehet azzal az engedménnyel, hogy az elGirt épitménymagassag
értékétdl el lehet térni (max. 18 méterig) abban az esetben, ha azt a technolédgia kdvetelményei
megkivanjadk. Az o©vezetben a kialakithatd legkisebb teleknagysdg 1000 m?2-ben Kkeriilt
meghatérozasra. A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd 0,5 m?/m?. A K/B jel(i
épitési ovezet ismertetett paraméterei az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Epitési dvezet jele Beépitési mod Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato

legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete (M?) zoldfeliileti arany beépitettség (%) épitmény-
(%) magassag (m)
K/B SZ 1000 40 10 6,0*

Az 6ko-halé hatdrvonala a SZT-en a TSZT-nek megfeleléen feltlintetésre kerilt a banyatelek keleti és
déli hatarvonalanak kozelében.

Jelen tervmoédositds soran az Onkormdnyzat egyetértett azzal a tervezdi javaslattal, hogy a
banyatelek azon részei, amelyek mar nagyjabdl beerddsiiltek, és az aktualis informacidk szerint a
banyaszati tevékenység kiterjesztése varhatéan nem kivanja igénybe venni e teriileteket, a K/B
jell kiilonleges banya teriileti besorolas helyett E jel(i erdéteriilet keriiljon meghatarozasra a TSZT-
n.

Az atsorolds soran a 08-as hrsz.-u teriilete, valamint a 010/4-es hrsz.-G foldrészlet egy része a HESZ
»EV jelli erd6 ovezet (védGerdéteriiletek)” cimii 31. §-anak megfelelé beépitésre nem szant
védberdd ovezetbe keriil. Az Ev jel(i 6vezet a hatdlyos HESZ-ben elSirtakhoz hasonléan nem épithetd
be.

TV-3/1. szdmi modositas — K/B > Ev—1,56 ha
TV-3/2. szdmi modositas — K/B > Ev—4,36 ha
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TSZT modositas

e A moddositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

e A mddositasra javasolt teriletek a BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét

képezik.

ABATIT 7. § (1) bekezdése alapjan ,,A mezégazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mez6gazdasdgi teriilet,
illetve természetkizeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasdgi térség
legfeljebb 10%-dn bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithatd.”

777

A fenti térvényi elGiras lehet6vé teszi a térség 10 %-an mas teriiletfelhasznalasi egység kijelolését.

A mezdgazdasagi térséghen megengedett eltérések igazolasat jelen dokumentacio ,,8.2.3. Az OTrT

és a BATrT adta bévitési lehetdségek” cimii fejezete tartalmazza.

Mivel a hatalyos telepiilésrendezési tervben szerepl6 kiilonleges banyateriilet atsorolasra javasolt
két kisebb teriilete a szamitdsok alapjan belefér a megengedett eltérési lehetGségbe, ezért a

P e

tervezett erdGteriiletbe torténd atsorolas a térvényi elGirasoknak megfelel.
A modositdssal érintett orszagos és térségi ovezetek:

Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete
Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete
Orszdgos vizminGség-védelmi terlilet 6vezete

o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

o O O

A két atsorolasra javasolt teriilet koéziil a déli részt a térségi 6vezetek koziil az Orszdgos dkoldgiai
hdlozat magteriiletének évezete érinti. Az Orszdgos 6koldgiai halézat 6vezetére az OTrT 13. §-a
hatdrozza meg az elGirasokat. A telepllésrendezési eszk6zok készitése sordn a térségi 6vezetben
,Ccsak olyan évezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat természetes és természetkézeli él6helyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.”

Az OTrT 17. §-a az 6koldgiai haldzat magteriiletének dvezetében az Uj beépitésre szant teriletek
kijelolésének lehet6ségeit szabalyozza. Mivel jelen mddositas sordn Gj beépitésre szant teriilet nem

e

keriil kijelolésre, és a javasolt erdéteriileti atsorolas a 13. § (1) bekezdésének fent idézett elGirasait

s

maradéktalanul teljesiti, igy a torvényi elGirdsoknak megfelel.
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> A kébanya atsorolasra javasolt északi teriiletét a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet 6vezete is érinti. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az Ovezetre
telepilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg
megdbrzendd elemeit, elem-egylitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat
helyi jellemzéit. Ezek a jellemz&k jelen dokumentumban meghatarozasra keriltek.

Mivel az atsorolas éppen arrdl szdl, hogy a kialakult erd6k a tényleges teriilethasznalat szerinti
besorolasba keriiljenek, a tervezett valtoztatas a tajjelleg megdrzését szolgalja.

> Ateriiletet az orszagos 6vezetek kézil az Orszdgos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete érinti.
Az 6vezetre az OTrT 15. § -a vonatkozik.

Py

A kdébanya beerddsiilt teriileteinek erdéteriiletté torténé atsorolasa a vizvédelemmel érintett
teriiletet nem veszélyezteti, hiszen a modositas csupan a tényleges teriilethasznalatnak megfelel6
teriiletfelhasznalasi egységbe keriil.

A koézség hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszk6zei tartalmazzdak a vizvédelemmel érintett

teriiletek lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi elGirasokat, tehat a torvényi
elGirasok betartasa biztositott.

> A terlletet a térségi ovezetek kozil még a telepilés teljes igazgatasi terlletét lefed6 Féldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgds Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdsos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgds-veszélyes teriileteket.

> Bdr a BATrT nem sorolja Séskut kozigazgatdsi teriiletét az Asvdnyi nyersanyag-vagyon teriilet
ovezetébe, a kBbanya mégis e terilet részét képezi. A torvény 19/B. §-a tartalmazza az e teriletekre
vonatkozo elGirdsokat, amelyek az alabbiak:

»(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkdzdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak olyan
terliletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy oOvezet jellheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti F6osztaly adatszolgdltatdsa alapjan Soskut kozség
kozigazgatdsi teriiletén a kovetkez6 megallapitott banyatelkek talalhaték:

»S0skut I. — homok” védnevl banyatelek, amelynek jogositottja a Kvarchomok Banyaszati és
Feldolgozo Kft.;
»S0skut — durvamészkd” védnevil banyatelek, amelynek jogositottja a Friihwald K6banya Kft.

Séskut madositott telepllésrendezési eszkdzei az adatszolgdltatasnak megfelelGen tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatarait a k6banya és a homokbanya kdrnyezetében. Jelen mddositas
éppen a tényleges kiterjedésnek megfeleld lehatarolas érdekében torténik, és a javasolt erdéterileti
besorolas a nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el, ezért a mddositd javaslat e
torvényi elGirdsok betartasat is biztositja. Az atsorolashoz az illetékes PMKH Banyafelligyeleti
FGosztaly is hozzajarult a 2019. februar 11-én megtartott elGzetes egyeztets targyalason.

A TV-3 jelli mddositas teriiletét nyilvantartott régészeti lelhely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a teriileten nem talalhaté.
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3.3. Atmindsitések a beépitésre szant teriileten beliil — TSZT, SZT médositas

3.3.1. TAB-1. szam( médositas: Az allamigazgatasi egyeztetés utan torolt médositas
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3.3.2. TAB-2. szamu médositas:

A 1107. jel( at mellett fekvé 3503-as hrsz.-0 K/SP jeld kilonleges sportteriilet atsorolasa K-Re jeld
kilénleges rekredcios teriiletbe

Hatalyos TSZT

A telepilés kdzpontjatdl északnyugatra, a Pusztazamori orszagut mentén, a falu szélén taldlhatd a
Sdskuti Lovas és ElIménypark nagy kiterjedésti teriilete, amelynek kdzponti létesitményei a 3503-as hrsz.-
U beltertleti és a 0102/13-as, 0102/14-es hrsz.-U kilteruleti ingatlanon kerultek kialakitasra. A lovarda
feltdré atja a 0103-as hrsz.-u Alsé-Zselléri at, amely a 81107. szamua atrdl indul észak felé, és
derékszogben megtorve keretezi a lovas parkot. Az at tuloldaldn, a 2525-6s hrsz.-U volt zartkerti
ingatlanon a létesitményhez tartozé karamok kaptak helyet. A terilet foldligyi besorolasa mivelésbdl
kivont zartkert.

E jelenleg beépitetlen teriilett6l északnyugatra a Zselléri ddI6 nev(i volt zartkert figyelheté meg. A
teriiletet délr6l a 81107. szamu ut hatarolja, annak tuloldalan pedig a most visszamingsitésre tervezett
tartalék lakoterilet taldlhatd, amely a valdsagban egy szantofold.

Az Ovezeti dtsoroldsra javasolt terlilet Iégifelvételen (Forrds: Budapest
Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tdvérzékelési és Féldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

A kardmok Iatképe az Alsé-Zselléri ut fel6l == " (Google

o Az érvényben lév6 Telepiilésszerkezeti terv szerint a 3503-as hrsz.-G ingatlanok a K/SP jel(i
kulonleges sportteriiletbe tartoznak.

Ateriilet délnyugati hataradt a 81107. szamu ut kozuti kozlekedési teriilete, illetve az annak tuloldaldn
fekvé Lke jel(i tartalék kertvarosias lakoterilet képezi. Az északnyugati hataron a tavlatban tervezett
intézmények szamara kijelolt beépitésre szant kilénleges terllet K/IN jel(i intézményi terilete
l[athatdé a TSZT-n, amelyen tul a Zselléri d(il6 elnevezés( volt zartkert M jelli kertes mez6gazdasagi
teriilete csatlakozik a tervezett belterilethez.

Ateriilet délkeleti hataran futd Alsé-Zselléri Gt taloldalan a Séskuti Lovas és Elménypark TSZT szerinti
K/R jeld kilonleges rekreacids teriilete taldlhatd a kialakult belterileti hataron beldl.
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A 81107. szamu ut orszdgos mellékatként, 6sszekotd atként kerdlt feltiintetésre a terven, amely
mellett tervezett kerékparut vezet Pusztazamor irdnydba.

A Szabadlyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsdanak megfelel6éen a 3503-as hrsz.-i ingatlant a
kiildnleges teriilet K/SP jelii sportteriilet épitési dvezetébe sorolja.

.....

elnevezésli épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb beépithet6ség 10 %, a kialakitando
zoldfeliilet pedig 60 % lehet.

A szabadondllé beépitési moddal beépitheté terileten a megengedett legnagyobb

épitménymagassag 6,0 méter lehet, azzal az engedménnyel, hogy az elGirt épitménymagassag
értékétdl el lehet térni (max. 12 méterig) abban az esetben, ha azt a technolégia kdvetelményei
megkivanjadk. Az o6vezetben a kialakithaté legkisebb teleknagysdg 3000 m2-ben keriilt
meghatarozasra. A telkenként megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,5 m2/m?. Az épitési

Ovezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
K/SP Sz 3000 - 60 10 6,0*

Jelen tervmddositas soran az Onkormdnyzat — a Soskuti Lovas és Elménypark tulajdonosai
elképzeléseinek megfelel6en —a 3503-as hrsz.-U ingatlan atsoroldsat tdmogatja. A teriileten tervezett
lovas és egyéb sportolasi céld létesitmények megvaldsitasa a K/Sp jelli kilonleges
teriletfelhasznalasi egységbe, a ,kiilonleges épitési ovezet — sportteriiletek” elnevezésii 6vezetbe
sorolt telek K-Re jelli beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységbe, a ,kiilonleges
épitési 6vezet — a megléve és tervezett rekredcios teriiletek” elnevezésili 6vezetbe t6rténd
atsorolasat teszi sziikségessé. Az atsorolds révén a teriilet beépithetésége 5%-kal megnd, ami
nagyobb mozgasteret biztosit a beruhdzék szamdra, és lehet6vé teszi Séskut Uj rekredcids
létesitményeinek, a nemzetkdzi lovas versenyek megrendezéséhez sziikséges nagyobb fedett
lovarda, esetleg szélloda, Uj étterem megvaldsitasat.

TSZT médositas SZT moédositas
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A tervezett rekreacids épitmények szamara kialakitott kiilonleges rekreacids épitési 6vezetben a
megengedett legnagyobb beépithetéség 15 %, a kialakitando zoldfeliilet pedig 75 % lehet, a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag — a HESZ médositas utan — 6,5 méter lehet. Az a
kiegészités, hogy az eldirt épitménymagassag értékétél el lehet térni (max. 12 méterig) abban az
esetben, ha azt a technoldgia kovetelményei megkivanjak, az épilletmagassdg fogalmanak
alkalmazasa esetén mar nem relevans.

Az évezetben a kialakithaté legkisebb teleknagysag 3000 m2-ben keriilt meghatarozasra.
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Az épitési 6vezet ismertetett paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
K-Re SZ 3000 - 75 15 6,5

A HESZ médositasa az atsorolds miatt nem sziikséges.
TAB-2. szamu médositas — K/Sp > K-Re — 5,60 ha
A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcio vizsgalata nem relevans.

A médositasra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében a magas zéldfeliileti aranyu telepiilési
térség részét képezi. A térségre a BATIT 5. § (8) bekezdése vonatkozik:

,(8) A magas zéldfeliileti ardnyu teleplilési térségnek

a) legfeljebb 30%-dn beépitésre szdnt (diilGteriilet, illetve - a beépitésre szdnt kiilénleges teriilet
teriiletfelhaszndldsi eqgység kérébdl - oktatdsi, egészségligyi és sport célu teriilet,

b) legaldbb 70%-dn beépitésre nem szdnt teriilet

alakithato ki.”

Mivel a beépitésre szant kiilonleges teriilet nem jelen moédositas soran alakul ki, igy a fenti
elGirdsok betartasa nem relevans.

A modositdssal érintett térségi 6vezet:
o Féldtani veszélyforras terliletének évezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> Aterilletet a térségi ovezetek kozil csupan a teleplilés teljes igazgatasi tertletét lefedd Féldtani
veszélyforrds teriiletének évezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgds Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdsos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Soskuat modositott telepiilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfelelen tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatdarait a k6banya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban e
teriiletek a S6skuti Lovas és EIménypark teriiletét nem érintik, a javasolt médositas a torvényi
elGirasoknak megfelel.

A TAB-2 jelii médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy
védelemre érdemes épitett érték a teriileten nem talalhaté.
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s _ 7,

3.4. Atmindsitések a beépitésre nem szant teriileten — TSZT, SZT médositas

3.4.1. TA-1. szdmu médositas:

Az Oreghegyi vizmosas déli részének (1611 hrsz.) atsoroldsa V jel(i vizgazdalkodasi teriiletb8l Ev jelii
védGerdéteriletbe

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT
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Oreghegy fonti részén ered a Kékény forras, melybél valaha
a Benta-patakig csorgott le a viz. Napjainkban vize a Széles ut
kozepén eltlinik, mert a fentebb él6k vizét elterelték
kertjeikbe. Mar csak szaraz forras meder talalhaté. (Részlet a
Farkas Magdi: Eltetd viz Séskuton és tajain XX. szézadban és
napjainkban cim cikkbdl).

Az dtsoroldsra javasolt régi vizmosds légifelvételen (Forrds: Budapest
Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tdvérzékelési és Féldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

=

\

A régi vizmosds also szakasza a 1539-es hrsz.-u ut fel6l
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A 1611 hrsz.-u foldrészlet egy régi vizmosas, amely az Oreghegy volt zértkerti teriiletének nyugati felén
vezet a Széles utcardl induld 1539-es hrsz.-U uttdl északi irdnyba, a Bastya d(il6 és a Babgulyas utca
talalkozasdig. A 0,89 ha nagysagu kozterileti sav jelentés mértékben befasult. A kozteriilet a déli
szakaszan 7 méteres szélességli a legkeskenyebb részen, majd észak felé haladva szélesedik, és északon
helyenként a 22 méteres szélességet is eléri.

e Az érvényben Iév6 Telepiilésszerkezeti terv szerint az Oreghegy nyugati részén hizédé 1611-es
hrsz.-u koézteriilet a V jelli vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt. A korabbi vizmosds két oldalan a volt
zartkert M jel( kertes mez6gazdasagi teriilete lathatd a TSZT-n. A volt vizmosas északi szakasza E jell
erddterileti besorolast kapott.

e A Szabalyozasi terv a TSZT-nek megfelelGen targyi kozteriiletet a vizgazdalkodasi teriilet V jeldi
Ovezetébe sorolja. A kdrnyez6 teriletek az M2 jel(i volt zartkerti teriilet 6vezetébe tartoznak.

e Jelen tervméddositds soran a tényleges teriilethasznalat alapjan javaslatot tesziink a 1611-es hrsz.-u
kozteriilet atsorolasara a vizgazddalkodasi teriilet V jel(i ovezetébdl az erdéteriilet Ev jell védberdo
ovezetébe. Az Ev jel(i dvezet a hatdlyos HESZ-ben elSirtakhoz hasonléan nem épitheté be.

A HESZ médositasa nem sziikséges.
TA-1. szdmu médositas —V > Ev — 0,89 ha

TSZT maddositas

=y /

thopuy

e A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

e A mddositdsra javasolt 6reghegyi volt vizmosas az BATIT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi
térség részét képezi.
ABATIT 7. § (1) bekezdése alapjan ,,A mezégazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mez6gazdasdgi teriilet,

illetve természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasdgi térség
legfeljebb 10%-dn bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithatd.”

P

A fenti térvényi elGiras lehet6vé teszi a térség 10 %-an mas teriiletfelhasznalasi egység kijelolését.

A mezdgazdasagi térséghen megengedett eltérések igazolasat jelen dokumentacio ,,8.2.3. Az OTrT

P

és a BATrT adta bévitési lehetdségek” cimii fejezete tartalmazza.

Mivel a hatdlyos telepiilésrendezési tervben szerepl6 vizgazdalkodasi teriilet atsorolasra javasolt
teriilete a szamitasok alapjan belefér a megengedett eltérési lehetGségbe, ezért a tervezett
erdéteriiletté torténd atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel.

A teriiletfelhasznalas vonatkozasaban a tervezett atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel!
e A modositassal érintett térségi dvezet:

o Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet évezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi tertiilet)
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> Az Oreghegyi vizmosas atsorolasra javasolt savjat a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet bvezete érinti. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az Ovezetre
telepulésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg
megdbrzendd elemeit, elem-egylitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat
helyi jellemzéit. Ezek a jellemz&k jelen dokumentumban meghatarozasra keriiltek.

Mivel az atsorolds soran csupdn a volt vizmosas jelenleg is beerddsiilt sdvjanak erdGteriiletté torténd
atsorolasara iranyul, a tervezett valtoztatas éppen a tajjelleg megérzését szolgalja.

> A terlletet a térségi ovezetek koziil még a telepiilés teljes igazgatasi teriiletét lefedd Féldtani
veszélyforrds teriiletének 6vezete érinti. Mint a TB-1. szdmu moddositasnal leirtuk, a torvényi

70 7

elGirasok betartasa az Oreghegy térségében is biztositott.

A TA-1 jelii médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lelGhely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhato.
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3.4.2. TA-2.szamul moédositas: Az allamigazgatasi egyeztetés utan részben torolt médositas

Az Oreghegy északkeleti és keleti részén taldlhato valds erdsk atsorolasa M2 jell kertes mez&gazdasagi
teriiletbdl Ev jelli védBerdé teriletbe

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

Az Oreghegy volt zartkerti teriiletének északkeleti és keleti részén szamos olyan féldrészlet talalhato,
amely a spontan beerdsiilési folyamat kovetkeztében ma mar erdé jellegl, fas, bokros, cserjés. E
foldrészletek jelent6s hanyada nagyon keskeny, és sok kozillik tobb tulajdonos osztatlan k&zos
tulajdondban van. Jelen terv ezeknek a teriileteknek az erdéteriiletté minGsitését tlizte ki célul,
elsGsorban a telepiilés erd6mérlegének, valamint biolégiai aktivitasértékének szintentartasa céljabdl. Az
atsorolasi javaslattal érintett ingatlanok az aldbbiak: 3475-1480,1644/2-5-16451647-1649,1651/1;
1653, 1654/1 egy része, 1670/3 egy része, 1671/1-2, 1672/1 egy része, 1683 egy része, 1684 egy része,
1685-1686, 1695-1696, 1702, 1703 egy része, 1704-1705, 1706/3, 1827/29-30, 1857/2, 1865, 1867-69,
1871/1-2,1872/1-2,1899/1-2, 1899/4-6, 1902, 1904-1905.

Az dtsoroldsra javasolt beerddsiilt foldrészletek Iégifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési,
Tdvérzékelési és Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)
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o Az érvényben |év6 Telepiilésszerkezeti terv szerint az atsorolasra javasolt féldrészletek a volt
zartkert M jel(i kertes mez6gazdasagi teriiletébe soroltak.

e A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhasznalasat tiikrozve a targyi ingatlanokat az M2 jelii volt
zértkerti teriilet 6vezetébe sorolja. Az M2 jeli 6vezet HESZ-ben meghatdrozott elGirdsait a 3.1.2. TB-
2. szamu modositas cimd fejezete ismerteti.

e Jelen mddositas a valds tajhaszndlatnak megfelels teriiletfelhasznaldst rogziti. Az erdsilt telkek nem
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képezik részét az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepl6 erdé6teriileteknek.

777

Az Ev jel(i dvezet a hatdlyos HESZ-ben el6irtakhoz hasonléan nem épithetd be.

TA-2. szamu médositas — M2 > Ev — 8,51 5,36 ha

TSZT médositas SZT mddositas

e A moddositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

e A mddositasra javasolt 6reghegyi teriilet az BATIT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség
részét képezi.

ABATIT 7. § (1) bekezdése alapjan ,,A mezégazdasdgi térséqg legaldbb 90%-dt mez6gazdasdgi teriilet,
illetve természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasdgi térség
legfeljebb 10%-dn bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithatd.”

A fenti térvényi elGiras lehet6vé teszi a térség 10 %-an mas teriiletfelhasznalasi egység kijelolését.

A mezdbgazdasagi térséghen megengedett eltérések igazolasat jelen dokumentacio ,,8.2.3. Az OTrT

P

és a BATrT adta bévitési lehetdségek” cimii fejezete tartalmazza.

Mivel a hatalyos telepiilésrendezési tervben szereplé vizgazdalkodasi teriilet atsorolasra javasolt
teriilete a szamitasok alapjan belefér a megengedett eltérési lehetGségbe, ezért a tervezett

P

erdéteriiletté torténd atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel.
A teriiletfelhasznalas vonatkozasaban a tervezett atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel!
e A modositassal érintett orszagos térségi 6vezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezete
o Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet évezete
o Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezete
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o Fdéldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> A teriiletet a térségi 6vezetek koziil az Orszdgos 6kolégiai hdlézat ékolégiai folyoséjanak
Ovezete érinti.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi
Ovezetben ,,csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria, illetve olyan 6vezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti”.

Jelen mddositas soran uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre, és a javasolt erdéterileti
atsorolas a 13. § (1) bekezdésének fent idézett elGirasait maradéktalanul teljesiti, igy a torvényi

e

elGirasoknak megfelel.

> Az Oreghegy atsorolasra javasolt teriiletét a Tdjképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé
teriilet 6vezete érinti.

Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az dvezetre teleplilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgélata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elem-egyltteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhaszndlat helyi jellemzéit. Ezek a jellemz6k jelen dokumentumban
meghatdrozasra keriltek. Mivel az atsorolas éppen arrdl szdl, hogy a kialakult erd6k a tényleges
teriilethaszndlat szerinti besorolasba keriiljenek, a tervezett valtoztatas a tajjelleg megdGrzését
szolgalja.

>  Ateriiletet az orszagos 6vezetek koézil az Orszdgos vizminéség-védelmi teriilet Gvezete érinti.
Mint a kordbbi médositasoknal leirtuk, a torvényi elGirasok betartdsa az Oreghegy térségében is
biztositott.

> Aterliletet a térségi 6vezetek koziil még a telepllés teljes igazgatasi terlletét lefedd Foldtani
veszélyforrds teriiletének ovezete érinti. Mint a TB-1. szdmuU moddositdsnal leirtuk, a torvényi
elGirasok betartasa az Oreghegy térségében is biztositott.

A TA-2. szamG moédositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy
védelemre érdemes épitett érték a teriileten nem talalhaté.
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3.4.3. TA-3. szamu médositas:

A Kalvaria alatt az M1 jeli altalanos (0159 hrsz.) és az Mgy jelli gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet
(0166, 0167/1, 0167/2 hrsz.) atsoroldasa Ma-fl jelli kulonleges fekvésil farmgazdasagi mez6gazdasagi
teriiletbe

Hatalyos SZT

A 8104. j. 6sszekots ut és a Benta-patak kozott
huzédo savban, a Kalvaria-domb északi labanal
taldlhaté a 0159-es hrsz.-u foldrészlet. A kb. 170
méter széles, és az Ut iranyabdl kb. 225 méter
mély ingatlant északrdl és nyugatrdél a 0158-as
hrsz.-u arok, délrél a 0160-as hrsz.-u Ut hatarolja.
Keleti hatdrat a Biatorbagy felé vezet6 Ut képezi.
A folduattdl délre teriilnek el a 0166-os és a
0167/1-2-es hrsz.- ingatlanok, amelyeket
keletrél az 6sszekoté ut, nyugatrél, déinyugatrdl
a Benta-patak hatarol. A hdrom foldrészlet egy
dél felé elkeskenyed§ sdvot képez, amely a déli
részen mar Soskuat lakoteriletének északi
nyulvanyaval érintkezik. A patakon tul déli
iranyban a Kalvaria-domb zoéldfelilete, a 8104. j.
Ut taloldaldn pedig az Oreghegyi zartkert
ingatlanjai lathatok.

Az dtsoroldsra javasolt 0159-es, 0166-0s és a 0167/1-2-es
hrsz.-u  foldrészletek légifelvételen (Forrds: Budapest

Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tdvérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

A 0159-es hrsz.-U foldrészlet a foldigyi nyilvantartds szerint 7-es min&ségi osztalyd szantd, és a
valdsagban is szantofoldi mvelés alatt allt, az ettdl délre elteriil6 harom ingatlan rét muvelési agba
sorolt, és az Uthoz kozeli sdvja 4-es, a patak menti sdv pedig 3-as mindségi osztalyba tartozik. A Benta-
patak mentén atlagosnal jobb min&ségd rét taldlhaté. A teljes teriilet nagysaga 11,14 ha.

A 0159-es hrsz.-U ingatlan tulajdonosa a teriileten egy arabs ménes torzstenyészetét kivanja kialakitani
egy 6 lovas istalld, és az egyéb sziikséges kiegészit6 épitmények elhelyezésével. A sajat teriiletét mar be
is keritette, mivel sajnos az ingatlant sok esetben illegdlis hulladéklerakdként hasznaltak. Az
Onkorményzat tdmogatja a teriilet mds 6vezetbe soroldsanak igényét, mivel véleménye szerint a teriilet
nagyobb beépithet&sége realis esélyt ad kicsit nagyobb alapteriilet(, kulturaltabb megjelenés( épiiletek
megvaldsitdsara.
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e Az érvényben Iév6 Telepiilésszerkezeti terv szerint a 0159-es hrsz.-u féldrészlet M jell altalanos
mezbgazdasagi teriilet besorolasu. A félduttél délre elnydlé 0166-os és 0167/1-2-es hrsz.-u
ingatlanok a TSZT alapjan az Mgy jelli gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi teriiletek k6zé sorolédnak.

A terlilet keleti hatarvonaldn fut a TSZT-n orszagos mellékutként dbrazolt 8104. j. ut, amely a kodzuti
kozlekedési teriiletbe sorolt. A teriilet kozépvonaldban kelet-nyugati irdnyban hizédé féldut szintén
ebbe a teriletfelhasznaldsi egységbe tartozik, a 0159-es hrsz.-u ingatlant északrdl és nyugatrél
hatdrolé darok, valamint a terlilet nyugati hatardt képezé Benta-patak sdvja pedig V jell
vizgazddlkodasi teriilet a TSZT szerint.

A targyi terilletet tobb véddtavolsag is érinti. A 8104. j. it 50 méteres védGsavja rafed az Ut mentén
fekvé ingatlanrészekre, és a Benta-patak mentén kijel6lt 50 méteres véddGsdav is érinti a teljes
teriiletet. A patak 10 méteres véd&sdvja csupan a folduttdl délre fekvé harom ingatlant érinti. Az
atsoroldsra javasolt teriilet nagy részét lefedi a k6banya 300 méteres védStavolsaga, amely a TSZT-n
abrazoldsra kerdilt.

A Benta-patak, illetve a 0158-as hrsz.-u arok mentén huzddik az orszagos 6koldgiai haldzat dkoldgiai
folyosd dvezetének hatara, amely ugyan nem érinti a targyi teriletet, de a hatara mentén halad.

A terilet jelent8s részét lefedi a 10. szdmon nyilvantartott régészeti lelGhely is.

e A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhaszndlasat tikrozve a 0159-es hrsz.-u foldrészletet az M1 jeli
beépitésre nem szant altalanos mezégazdasagi 6vezetbe sorolja.

Az M1 jell altaldnos mez6gazdasdgi Ovezet foldrészletein elsésorban hagyomanyos nagytablas
szantd, Ultetvény és gyepgazddlkodds folytathatd. Az dvezet 6 ha-ndl kisebb teriiletegysége nem
épithet6 be. Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépithet6ség 0,5 %. A terlileten az épliletek
szabadonallé beépitési méddal helyezhetdk el, és a hatdlyos HESZ szerint a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3,0 méter lehet. Az Ovezet ismertetett paraméterei az alabbiakban foglalhatdk
Ossze:

Epitési Gvezet Beépitési A beépitheto telek A beépitésnél alkalmazhato
jele mod legkisebb legnagyobb
M1 SZ teriilete (m?) beépitettség (%) épitménymagassag (m)
60.000 0,5 3,0

-

A 0166-0s és 0167/1-2-es hrsz.-u ingatlanok az SZT alapjan a mezdgazdasagi teriilet Mgy jelii
o6vezetébe soroltak.

Az Mgy jelli mez6gazdasagi Ovezet — gyepgazdalkodasi mezGgazdasagi teriiletekbe elsésorban a
természeti teriileten és természetvédelmi terileten talalhaté mez6gazdasagi teriiletek tartoznak. Az
ovezet telkei nem épithet6k be, természetvédelmi, okoturisztikai illetve kozérdekbdl sziikséges
épllet kivételével. Ebben az esetben az Ovezetekben a telkenként megengedett legnagyobb
szintterileti mutatd 0,01 m2/m2. Az 5 ha-nél kisebb, 50 m-nél keskenyebb féldrészletek dnalléan nem
épithetdk be és nem kerithetdk le.

A TSZT-n szerepl6 védébteriilet és régészeti teriilet lehatdroldsokat, valamint az 6koldgiai folyosd
hatarvonalat az SZT is ugyanugy dbrazolja.

e A tulajdonosi fejlesztési igények kielégitése érdekében az Onkormdényzat el6zetesen dontédtt az
ismertetett, mezGgazdasagi teriilet besorolasu térség Ovezeti atsorolasardl. A tervezett lovas
létesitmény megvaldsitasat ugy kivanja lehet6vé tenni az U] szabalyozas, hogy a jelenleg két
kiilonb6z6 ovezetbe sorolt, kb. 10,14 ha nagysagli mezdgazdasagi terlletet egyetlen Ujonnan
meghatdrozasra keril6 6vezetbe sorolja. Ez a TSZT jelolésmddja miatt annak médositdsat is igényli.

A fenti elhatdrozasnak megfelel6en a 0159-es hrsz.-u, jelenleg az M1 jelli beépitésre nem szant
altalanos mezdgazdasagi ovezetbe sorolt féldrészlet és a 0166-os, valamint a 0167/1-2-es hrsz.-q,
az Mgy jelli mez6gazdasagi gyepteriilet 6vezetébe sorolt ingatlanok egyarant atsoroldsra keriilnek
az Ma-fl jelli farmgazdasagi 6vezetbe (lovas tanya).
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Az Ma-fl jell mez6gazdasagi ovezet (lovas tanya) foldrészletein elsésorban allattartashoz kapcsolédd
tevékenység folytathatd. Az ovezet 2 ha-ndl kisebb teriiletegysége nem épithets be, és a legkisebb
kialakithaté telekteriilet 20.000 m?. Az évezetben a megengedett legnagyobb beépithetéség 1,5 %.
A terlleten az éplletek a telekhatdroktél legaldbb 10 méter tavolsagra helyezheték el, és a javasolt
HESZ-mddositds szerint a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 méter lehet. Az a kiegészités,
hogy az el6irt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 9 méterig) abban az esetben, ha azt a
technoldgia kovetelményei megkivanjak, az épliletmagassdg fogalmanak alkalmazdsa esetén mar
nem relevans. Az Ovezetbe tartozd foldrészleten legfeljebb egy épiilet helyezhet6 el, melyben
egyetlen lakéegység alakithatd ki, és az épliletet takard novényzettel kell korbevenni.

Az 6vezet ismertetett paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Ovezet jele A beépitheto telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb
Ma-fl teriilete (m?) beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
20.000 15 55

A javasolt atsorolashoz a HESZ kiegészitése sziikséges, mivel e teriiletre egy Gj Ma-fl jel(i dvezet
kerilt kijelolésre.

A terilet Séskut kozigazgatdsi teriiletén nagyon frekventdlt helyen talalhatd, hiszen a Benta-patak
mentén, a Kalvdria-domb labanal, és a 8104. jeld, nagy forgalmu 6sszekot6 ut mellett fekszik. Ezért a
foldrészletek beépitésének, felhasznalasanak esztétikai megjelenése kiemelten fontos. A tulajdonos
jelenlegi elképzelései szerint a tervezett épiiletek, a megvaldsitandd tereprendezés, a lovarda
kialakitasa varhatéan nem lesz zavard megjelenést a tajban, de ennek biztositdsa érdekében célszerdi
az Onkormanyzatnak telepiilésrendezési szerzédést kotnie a tulajdonossal. A szerzédés
megalapozasara késziil6, az Onkormanyzat altal elfogadasra keriilé Telepitési tanulmanytervben
meg kell hatdrozni azokat a feltételeket, amelynek betartdsa garantalhatja a teriilet kialakitasa
sordn elvart kovetelmények teljesitését, példaul a patak mentén kialakitandé sétany
helybiztositasat, az épiilet koriili takaré novényzet telepitésének maodjat, és az épiilet elhelyezését.

TA-3/1. szamG médositas — M1 > Ma-fl — 3,44 ha
TA-3/2. szdamG médositas — Mgy > Ma-fl — 7,70 ha

TSZT modositas SZT maodositas

A telepiilésfejlesztési koncepcié Soéskut jovGképét meghatdrozd beavatkozasok fébb elemei kozott
sorolja fel tobbek kozott a turisztikai kinalat bévitését, amelyek kdzott szerepel a gasztro- és lovas
turisztikai kindlat fejlesztése is.

Séskut telepllésfejlesztése atfogd céljainak egyike a tobb labon 4all6 gazdasag, amelyrél igy ir a
koncepcid: az M7 autdpalya mellett kijelolt Ipari Park, és az egyéb gazdasagi létesitmények mellett a
helyi gazdasag kibdvitése a turisztikai adottsagok kihasznalasaval.
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»A tobb labon allas politikdjdban Séskut természeti krnyezetének és az abban rejl6é kiaknazatlan
turisztikai vonzer6-fejlesztésnek, valamint a hattér infrastruktira fejlesztésének van jelentds
szerepe.”

A ,Turisztikai attrakcio- és hattér infrastruktirafejlesztés” cim( fejezetrész igy ir: ,, A turisztikai kinalat
szélesitésének lehet6ségei kozott szerepelhet a telepiilésen szép szammal talalhaté lovas tanydak
kinalatanak és infrastrukturdjanak kihaszndlasa és a széles kozonség el6tti megnyitdsa pl. Soskuti
Lovas Napok, Nyitott lovardak napja, Lovardak éjszakaja stb. A lovarddk altal biztositott programokat
pedig ki lehet egésziteni az Oreghegyi pincesor kinalataval.”

A mddositasra javasolt teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét képezi.

ABATrT 7. § (1) bekezdése alapjan ,,A mezégazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mez6gazdasdgi teriilet,
illetve természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mezégazdasdgi térség
legfeljebb 10%-dn bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithatd.”

A torvény idézett elGirdsainak megfelelGen a teriiletfelhaszndlas vonatkozasaban a Kalvaria-domb
labanal elteriilé 10,14 ha-os teriiletnek a mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi kategérian
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beliili 6vezeti atsorolasa a térvényi elGirdasoknak megfelel.
A modositdssal érintett orszagos és térségi ovezetek:

Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete

J6 terméhelyi adottsdgu szantok 6vezete

Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

O O O O

> Az atsorolasra javasolt teriiletek kozil a jelenleg Mgy jelli gyepteriiletek 6vezetébe sorolt
foldrészletet a térségi ovezetek koziil az Orszdgos 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak évezete
érinti.

Mivel a médositads csupan a mezégazdasagi terileten bellli 6vezeti atsorolast irdanyozza el, és
ezdltal Uj beépitésre szant terlilet nem alakul ki, a javasolt atsorolas az OTrT 18. §-aban
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megfogalmazott elGirdsoknak megfelel.

» A teriiletet az orszagos ovezetek koziil a J6 termébhelyi adottsdgu szanték dvezete érinti. Az
Ovezetre az OTrT 13/B. §-a hatdrozza meg az elGirdsokat. A telepllésrendezési eszk6zok készitése
soran,,a jo terméhelyi adottsdgu szdntoteriilet Gvezetét a mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egyséq kijelolésénél figyelembe kell venni”.

Jelen maddositas soran valtozatlanul mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység keril
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kijel6lésre, igy a javasolt valtozas a torvényi elGirasoknak megfelel.

> Ateriiletet az orszagos 6vezetek kézil az Orszdgos vizminéség-védelmi teriilet Gvezete érinti.
Mint a korabbi mdédositasoknal leirtuk, a térvényi elGirasok betartasa a Kalvaria-domb labanal, a
Benta-patak kornyezetében is biztositott.

> A terlletet a térségi ovezetek koziil még a telepilés teljes igazgatasi teriiletét lefedé Féldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgds Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdsos teriilet nincs, ezért a maddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgdas-veszélyes teriileteket.

Soskut moédositott telepiilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfelel6en tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatdrait a k6banya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban e

e

teriilet a targyi teriiletet nem érinti, a javasolt médositas a torvényi elGirasoknak megfelel.

A TA-3 jelii médositas teriiletét érint a 11444-es szamon nyilvantartott régészeti lelGhely. A
teriileten védett, vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhato.
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3.4.4. TA-4.szamu médositas:

A Pusztazamori Gttdl délre kijel6lt M3 jell tanyas mez&gazdasagi terilet (090/14-15, 090/26 hrsz.)
atsorolasa M4 jel( altalanos mez6gazdasagi teriletbe

Hatalyos TSZT

A 2000-es években készilt teleplilésrendezési tervek a gazdalkodasra és az allandé ottlakdsra is alkalmas
méret(i, a kozel 1 hektaros nagysagu foldrészletekkel kiosztott terliletek szabalyozasara létrehozta az
M3 jell 6vezetet. A farmgazdasagi 6vezetben nagyobb telekteriileten ardnyosan nagyobb alapteriletd
beépitést tettek lehetévé az elGirdsok a tajvédelmi kévetelmények betartasaval. Ennek ismeretében
Séskut kilteriiletén a késGbbiek soran jelentkeztek olyan féldtulajdonosiigények, amelyek ,, luxus-tanyak
megvaldsitdsa érdekében az M3 jelli 6vezet kijelolését tették szlikségessé.

Az egyik ilyen terilet a teleplilés belteriiletétSl nyugatra, a telepiilésrendezési tervekben tervezett és
tartalékként kijel6lt lakoteriiletek kozelében, a 098/1-es hrsz.-u foldat tuloldalan kerlt kijel6lésre a
090/14-15-6s és a 090/26-os hrsz.-U foldrészletek tulajdonosainak farmgazdasagi jelleg(i épitési
igényeinek kielégitése érdekében.

A harom ingatlan a 098/1-es hrsz.-u
foldatrol  nyilik, mélységi méretik
altaldban 580 méter kordli,
szélességik valtozd. A 090/14-es és a
090/15-6s hrsz.-u foldrészletek az ut
kozelében 170 méter korili
szélességliek, a déli részen elterilé
090/26-0s hrsz.-u foldrészlet
kiilonleges alaku, a masik két telekhez
hasonldé szabdlyos téglalap alaku rész
az ut mentén déli iranyban
elkeskenyedd terilettel egészil ki.

©

Az dtsoroldsra javasolt 090/14-15-6s és a 090/26-os hrsz.-u foldrészletek légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-
hivatala Féldmeérési, Tavérzékelési és Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

A foldugyi nyilvantartas szerint a 090/14-es és a 090/15-6s hrsz.-u foldrészletek, valamint a 090/26-0s
hrsz.-0 foldrészlet északi része a 6-0s mingségi osztalyu szanté teriiletébe sorolt, a déli nydlvany 7-es
minGségi osztalyu szanté. A harom foéldrészlet nagysaga 6sszesen 33,98 ha.

A targyi terllettél délre erd6k, nyugatra gyiimolcsosok és szantdteriletek figyelhet6k meg, és északon
is szantéfoldek hatdroljak a szintén szantéként hasznalt, jelen modositds soran atsoroldsra javasolt
teriiletet.

e

o Az érvényben lévé Telepiilésszerkezeti terv szerint a 090/14-15-6s és a 090/26-os hrsz.-u
foldrészletek az M jelli szantofoldi gazdalkodasi mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe soroltak.
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A teriilettdl keletre kertvarosias lakéteriilet tertletfelhasznalasi kategéridba sorolt tervezett és
tartalék lakoteriletek |athatdk a hatdlyban |év6 TSZT-n, amelyek belterliletbe vonasra tervezettek. A
terilet északkeleti hatdran a TSZT-n jel nélkll abrazolt foldut huzédik, amely a kozuti kozlekedési
teriletbe sorolt, és tervezett kerékparut huzédik rajta.

Az atsorolasra javasolt teriilett6l délre részben Mgy jell gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi terlilet,
részben E jelli erdGteriilet lathato a terven a valdsagos teriilethasznalatnak megfelelGen. Eszakrél és
nyugat fel6l szintén M jell szantofoldi gazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriilet hatarolja a harom
foldrészletet.

e A Szabadlyozasi terv szerint a targyi ingatlanok az M3 jelli mez6gazdasagi 6vezet — mez6gazdasagi
farmgazdasagi teriiletek dvezetébe tartoznak.

Az M3 jelli farmgazdasagi mez&gazdasagi Ovezet foldrészletein elsGsorban a mezégazdasagi termelés
épitményei helyezhetdk el. Emellett az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (4ltalanos beépitési)
feltételek teljesiilése esetén lakdépilet is létesithet6. A lakdéplletben legfeljebb két lakas
engedélyezhets, és a lakdépllet alapincézhets. Az Ovezetben a megengedett legnagyobb
beépithet6ség 3,0 %. A teriileten az éplletek szabadonalld beépitési mdddal helyezhetbk el, és a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 méter lehet azzal a kiegészitéssel, hogy az elGirt
épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 12 méterig) abban az esetben, ha azt a technoldgia
kovetelményei megkivanjak. Az 6vezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk ossze:

Ovezet jele Beépitési A beépithetd telek A beépitésnél alkalmazhato
mod legkisebb legnagyobb
M3 SZ teriilete (m?) beépitettség (%) épitménymagassag (m)
9.000 3,0 6,0*

e Mivel a teriilet tulajdonosai mar egy évtizede nem éltek a hatdlyos szabalyozas adta épitési
lehetdségekkel, egy korabbi testiileti dontés alapjan az Onkormanyzat a jelen médositas soran
vissza kivanja mindsiteni a jelenleg M3 jel(i farmgazdasagi mezégazdasagi 6vezetbe sorolt teriiletet
az Ma jelli altalanos tajvédelmi mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe. Az Gvezet paraméterei az

alabbiakban foglalhatdk dssze:

Ovezet jele A beépitheto telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb
Ma teriilete (m?) beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
60.000 0,5 4,0

A HESZ médositasa nem sziikséges.

TA-4. szamu médositas — M3 > Ma — 33,98 ha

TSZT modositas

=

¢ A moddositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

e Az oOvezetatsoroldsra javasolt mezdgazdasagi teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a
mezdégazdasdgi térség részét képezi. A térségre a BATrT 7. § (1) bekezdése vonatkozik.
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Mivel a targyi modositas soran csupan a mezégazdasagi teriileten beliili 6vezetatsorolas javasolt,
a mdédositas nem iitkoézik a térségre vonatkozo térvényi elGirdsokba.

Az OTrT 8. § (1) bekezdése szerint , Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I—Il. osztdlyu
teriileteihez tartozo féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével — beépitésre
szant teriiletté nem mindsitheté”. A terilet Soskut 1. és Il. osztalyu borsz616 terméGhelyi kataszterhez
tatozo teriileteibe sorolt. Mivel azonban Séskiit nem tarozik a borvidéki telepiilések kozé, igy a
fenti elGiras jelen esetben nem relevans.

A modositdssal érintett orszagos térségi ovezetek:
o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> Nem érinti az atsorolasra javasolt teriletet a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
terlilet 6vezete, ez az 6vezet csupdn a tdrgyi terilettél délre fekvé erdSterileteket érinti.

» Nem érinti az atsorolasra javasolt terlletét az erd6k egyetlen 6vezete sem, de a terilettdl délre
fekvé erd6k egy része az Erddk, illetve a Kivalo terméhelyi adottsdgu erdbk Gvezetével érintett.

> Aterliletet a térségi 6vezetek koziil még a telepllés teljes igazgatasi tertletét lefedd Foldtani
veszélyforrds teriiletének évezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriilletén az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdasos teriilet nincs, ezért a modositott telepiilésrendezési eszkozék nem abrazolnak
felszinmozgdas-veszélyes teriileteket.

Séskut mdédositott telepiilésrendezési eszk6zei az adatszolgaltatasnak megfelel6en tartalmazzdk a
megallapitott banyatelkek hatdrait a k6banya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban
ezek a lehatarolt teriiletek a jelen modositas targyat képezé mez6gazdasagi teriiletet nem érintik,
a javasolt modositas a torvényi elGirasoknak megfelel.

A TA-4 jelii médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a teriileten nem talalhaté.
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3.4.5. TA-5. szamu médositas:

Az M1 jell szant6foldi gazdalkodasu mez6gazdasagi terileten |évé teriletek atsorolasa Mgy jeld

mezGgazdasagi gyepteriiletbe

Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

A telepiilés északi hataranal huzédd, mddositdssal
érintett mez&gazdasagi terllet, a 0136/7-10,
0136/12 hrsz. egy része, 0136/14-15, 0136/17-50,
0136/51 hrsz. egy része, 0136/53 hrsz.-U foldrészlet
egy része a miuvelés felhagyasa utdn részben
gyepteriletté alakult at, részben elindultak a
szukcessziés folyamatok, melynek kovetkeztében a
cserjésedés, beerd@siilés is megkezdddott. A
terlletet északrdl, keletrél, délr6l és részben
nyugatrodl is erd6 6vezi. Nyugaton egy jel nélkili kdzut
hatarolja, melynek masik oldalan szantd fekszik.

Az dtsoroldsra javasolt féldrészlet Iégifelvételen (Forrds:

Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

o Az érvényben |év6 Telepiilésszerkezeti terv szerint a modositassal érintett féldrészletek M jelii

mezd6gazdasagi teriiletek.

Kozvetlen kornyezetében E jell erd6-, M jelli mezdgazdasagi terilet, valamint jel nélkili kézut

huzédik.

s 7

e A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tiikrozve az érintett teriiletet az M1 jelli altalanos

mezd6gazdasagi teriilet dvezetébe sorolja.

A teriletet keletrdl részben Ev jelli véds-, részben Eg jel(i gazdasagi erdé teriilete, délrél Eg jell
gazdasagi erd6, északrdl és nyugatrol jel nélkili kozut hatarolja. Nyugaton az Ut szemkozti oldalan Eg
jell gazdasagi erdd, valamint M1 jel(i altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezete huzodik.

Az M1 jell 6vezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az aldbbiakban foglalhatdk ssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
ovezet jele méd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag
(m)
M1 Sz 60.000 - - 0,5 3,0
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e Jelen moddositast a valds tajhasznalatnak megfelel6 besorolas indokolja. A terlleten a mdvelést
felhagytdk, mely a nehézkes megkdzelithetség miatt varhatdéan a kés6ébbiekben sem keril ismét
mdvelés ala.

TA-5. szamu médositas — M1 > Ma-gy — 16,43 ha

TSZT médositas SZT modositas

Az Ma-gy jell 6vezet paramétereit az aldbbi tablazat tartalmazza:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag
(m)
Ma-gy 10000 - - 0,5 4,0

e A mddositds jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

o A mddositasra javasolt teriilet az OTrT Budapesti Agglomeracidra vonatkozé Szerkezeti tervében a
mezégazdasdgi térség részét képezi. A BATrT 7. § (1) bekezdése alapjan

»A mezbgazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mez6gazdasdgi teriilet, illetve természetkizeli teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mezdgazdasdgi térség legfeljebb 10%-dn bdrmely
teleplilési tertiletfelhaszndldsi egység kialakithatd.”
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A fenti térvényi elGiras lehet6vé teszi a térség 10 %-an mas teriiletfelhasznalasi egység kijelolését.

A mezdgazdasagi térséghen megengedett eltérések igazolasat jelen dokumentacio ,,8.2.3. Az OTrT

és a BATrT adta bdvitési lehet6ségek” cimii fejezete tartalmazza.
® A mddositassal érintett orszagos térségi ovezetek:

o Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet évezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

> Az atsorolasra javasolt teriiletet annak keleti, déli és nyugati hataranal, vélhet6en az 6vezet
lehatdrolasanak pontatlansaga miatt, a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
Ovezete érinti.

Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az 6vezetre teleplilésrendezési eszkbz megalapozo vizsgélata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbérzendd elemeit, elem-egyltteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhaszndlat helyi jellemzéit. Ezek a jellemzék jelen dokumentumban
meghatdrozasra kertltek. Mivel az atsorolas éppen arrdl szél, hogy a kialakult névényallomany a
tényleges teriilethasznalat szerinti besorolasba keriiljon, a tervezett valtoztatas a tdjjelleg
megorzését szolgalja.
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> A teriiletet a térségi ovezetek kozll a teleplilés teljes igazgatasi teriletét lefedd Foldtani
veszélyforras teriiletének dvezete érinti. A TB-1. szamu mddositasnal leirtakkal egyezéen a torvényi
elGirasok betartasa e médositassal érintett teriileten is biztositott.

e A TA-5. jelli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.
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3.4.6. TA-6.szamu médositas:

Az OTEK keretszamoknak nem megfelel§ méret( zoldteriiletek Z jeld, kdzpark elnevezésti teriiletbsl Zkk
jelli kozkert nevdi teriiletbe sorolasa

A médositds a telepllés belteriletén beliil fekv6 dsszes Z jell, kdzpark dvezetbe sorolt teriiletét érinti,
mivel egyik sem éri el az OTEK el&irasaiban megszabott minimalis méretet. Az érintett zoldteriletek
nagysaga 0,03-0,61 ha kozé esik. Az Uj lakéterileteken belil kijelolt TA-6/1. és TA-6/6. médositasok
kivételével a tobbi teriilet kozos jellemzGje, hogy nem rendelkeznek 06nallé telekkel, gyakran a
szomszédos kozutakkal azonos helyrajzi szdmon és telken osztoznak. A jelenleg még csak tervezett
lakoteriileten belll kijelolt zoldtertletek szantdként, ill. gyepként hasznositottak. A telepilés kozponti
részén fekvd zoldteriletek allapota valtozd. A Vaddsz utcai park idés névénydllomannyal rendelkezik, a
szabadtéri pihenést padok szolgaljak. A Millenniumi park, valamint a Szent Flérian térnél lévé
zoldteriletek egy része fiatal novénytelepitéssel rendelkezik. Utdbbi terileten a Szent Flérian szobor
koril idGs, jellemz6en o6rokzéld novényallomany talalhatdé. A Benta-patak menti kis kiterjedés(
zoldteriilet egy patak-menti, gyepes-cserjés teriilet, mely kézparki funkciét nem Iat el.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT
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o Az érvényben |év6 Telepiilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészletek a Z jelli
zoldteriiletbe tartoznak.

Az érintett zoldterllletek a belterlleten helyezkednek el, kozvetlen kornyezetiikben Lke jell
kertvarosias lakéd-, Vt jell telepliléskozponti vegyes, Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriilet, K/Sp jel(i kiilénleges sport teriilet, KOu jel Ut teriilete és V jeli vizgazdéalkodasi teriilet

huzédik.

e A Szabadlyozasi terv a TSZT terliletfelhasznalasat tiikrozve az érintett teriileteket a Z jell kdzpark
teriilet 6vezetébe sorolja.

A mddosuld zoldterileteket Lke-1, Lke-2/1, Lke-2/2, Lke-4 jell kertvarosias lakoteriletek, Vt-2, Vt-3
jelli telepuléskozponti vegyes tertiletek, Gksz-1 jell kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi tertlet, K/Sp
jeld kiilénleges sportteriilet, KOu jeld ut teriilet és V jel(i vizgazdalkodasi teriilet dvezete veszi koriil.

A Z jel(i 6vezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az alabbiakban foglalhaték 6ssze:

Az épitesi telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele méd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettsé épiilet-
(m?) (m) ardny (%) g magassdg (m)
(%)
z Sz Kialakult - - 2,0 3,0
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> Jelen tervmodositds soran — tervezGi javaslatra — a hatdlyos terven a zoldterilet Z jell kozpark
dvezetébe sorolt teriiletek Zkk1l jel( kdzkert dvezeti besorolast kapnak az OTEK elSirdsainak
megfelelGen.

TA-6/1. szamG médositas — Z > Zkk1 — ((3063) hrsz.) 0,08 ha
TA-6/2. szamG médositas — Z > Zkk1 — ((488/1) hrsz. egy része) 0,18 ha
TA-6/3. szam médositas — Z > Zkk1 — ((2827/2) és (2828) hrsz.-ok egy része) 0,54 ha
TA-6/4. szamG médositas — Z > Zkk1 — (151/2, 211 hrsz.-ok és (207) hrsz. egy része) 0,15 ha
TA-6/5. szamU médositas — Z > Zkk1 — ((967) hrsz. egy része) 0,03 ha
TA-6/6. szaml médositas — Z > Zkk1 — (3251 hrsz.)) 0,61 ha

TSZT médositas SZT médositas
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A Zkk1 jel(i 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk Ossze:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
5 . legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jel
vesetjete teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Zkk-1 300 - - 2,0 3,5

A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A mddositasra javasolt teriiletek a BATrT Szerkezeti tervében a vdrosias telepiilési térség, valamint
a nagy kiterjedésti zoldteriileti telepiilési térség részét képezik. Mivel az OTrT 6. § (2) d) pontja
alapjan a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato, a tervezett

e

atsorolas a torvényi el6irdasoknak megfelel.
A nagy kiterjedés( zoldteruleti telepilési térségre a BATrT 5. § (7) bekezdése vonatkozik.

,(7) A nagy kiterjedésti zéldteriileti teleplilési térségben csak zéldteriilet, tovabbd - a beépitésre szant
és beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység kérébdl - sportoldsi célu
terlilet, valamint temetéteriilet jelélhetd ki.”

Mivel jelen médositas sordn nem keriil Uj ovezet kijellésre, csak a zoldteriiletek jel6lésének

madositdsara irdnyul a javaslat, igy a fenti el6iras betartasra keriil.
A modositdssal érintett orszagos térségi 6vezetek:

o Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi tertiilet)

> Az atsorolasra javasolt teriiletet a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
ovezete érinti. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az Ovezetre telepilésrendezési eszkoz
megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbérzends elemeit, elem-
egyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzgit. Ezek a
jellemzdk jelen dokumentumban meghatarozasra keriiltek. Mivel az atsorolas éppen arroél szél, hogy
a kialakult zoldteriiletek a tényleges teriilethasznalat szerinti besorolasba keriiljenek, a tervezett
valtoztatas a tajjelleg megdrzését szolgalja.
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> A teriiletet a térségi ovezetek kozll a teleplilés teljes igazgatasi teriletét lefedd Foldtani
veszélyforras teriiletének dvezete érinti. A TB-1. szamu mddositasnal leirtakkal egyezéen a torvényi
elGirasok betartasa e médositassal érintett teriileten is biztositott.

A TA-6. jelii médositasok teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A TA-6/3. szamu, a
Millenniumi Emlékparkot, valamint a TA-6/4. szdmu, a Szent Fléridn teret érinté mddositasok
teriletén helyi jelent6ségli egyedi m(ivi értékek, a Millenniumi emlékmd, valamint a Szent Fldrian
szobor talalhatdk, tovabba utdbbi része a helyi terileti védelem alatt all6 telepllésrésznek is. A
zoldteriileten beliili atsorolas a miivi értékeket nem veszélyezteti.
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3.4.7. TA-7.szamu médositas:

A belterilettdl északra, a 8104. jell Ut mentén fekvé zoldterilet atsorolasa KE jel( kertteriiletbél Kb-Ke
jelli beépitésre nem szant kulénleges kerttertletbe (TSZT, SZT)

Hatalyos TSZT

O A\

A moddositassal érintett, 1168, 1172, 1173, 1176, 1177,1181-1183,
1188-1190, 1193, 1194, 1197, 1198/1-2, 1203, 1204, 1205/3, 1208,
1209, 1212/1-2, 1213, 1214, 1217, 1218, 1221, 1223, 1226, 1227,
1230/1-2, 1231, 1234, 1235, 1239, 1240, 1243-45, 1248 hrsz.-U
telkek vegyes képet mutatnak, egyes telkeken mar megjelent a
lakéfunkcidé, de nagyrészt valdban kertes mdvelés alatt allnak. A
m(ivelés alatt nem 3all6 terlleteken megindult a cserjésedés
folyamata. A teriiletet keletrél a Benta patak, nyugatrdl a Készikla
utca és az Ut masik oldalan Iévé lakételkek hataroljak.

Az dtsoroldsra javasolt beerddsiilt foldrészletek légifelvételen (Forrds: Budapest

Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tdvérzékelési és Féldhivatali FGosztaly
adatszolgdltatdsa)

Az érvényben [év6 Telepiilésszerkezeti terv szerint az
atsorolasra javasolt féldrészletek a KE jelli kertteriiletbe
soroltak.

Kdzvetlen kérnyezetében V jel(i vizgazdalkodasi teriilet, KOu jeld
kozlekedési terilet, valamint Lke jel(i kertvarosias lakoteriletek
taladlhatok.

A Szabadlyozasi terv a TSZT teriiletfelhaszndlasat tikrozve a targyi ingatlanokat a KE jel(i kertteriilet

o6vezetébe sorolja.

A teriiletet délIrél és nyugatrdl KOu jel(i Gt teriilet, keletrél V jell vizgazdalkodasi teriilet, északrdl
pedig Mgy jelli gyepgazddlkodasi mez&gazdasagi teriilet 6vezete hatarolja.
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A KE jel(i 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatok dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
ovezet jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdag
(m)
KE - - - - - -

e Jelen mddositas soran — a hatalyos jogszabalyoknak valé megfeleltetés érdekében, tervezijavaslatra
— a zoldterileti ovezetek kozé tartozd KE jell kertterilet kerll atsorolasra a Kb-Ke jell beépitésre
nem szant kilonleges kertteriletbe.

TA-7. szdmu médositas — KE > Kb-Ke — 1,61 ha

SZT mddositas

A Kb-Ke jell beépitésre nem szant kiilonleges kertteriiletben az eliras valtozatlanul az aldbbi lesz:
az 6vezetben ,épilet, épitmény helyezhet6 el”.

A Kb-Ke jell 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatok dssze:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassag
(m)
Kb-Ke 3000 - - 0,0 -

o A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

® Az Ovezetatsorolasra javasolt mezégazdasagi teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a nagy

kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség részét képezi. A térségre a BATIT 5. § (7) bekezdése
vonatkozik.
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,(7) A nagy kiterjedés(i zoldteriileti teleplilési térségben csak zéldteriilet, tovabbd - a beépitésre szdnt
és beépitésre nem szant kiilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi eqgység kérébdl - sportoldsi célu
terlilet, valamint temetéteriilet jelélhetd ki.”

Mivel jelen médositas soran nem kerl 4j 6vezet kijelolésre, igy a fenti el6irds nem relevans.
A mddositassal érintett orszagos térségi 6vezetek:

o Orszdgos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjdnak 6vezete
o Foldtani veszélyforras terliletének évezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> A teriiletet a térségi ovezetek koziil az Orszdgos 6koldgiai hdlézat 6kologiai folyosojanak
ovezete érinti. Az Ovezetre az OTrT 25. §-a hatdrozza meg az elGirdsokat. A telepilésrendezési
eszkozok készitése sordn a térségi ovezetben ,,csak olyan édvezet és épitési dvezet jelélhetd ki, amely
az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdja természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti”. Jelen mddositas soran uj
beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre, és a javasolt atsorolas a 25. § (1) bekezdésének fent
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idézett elGirdsait maradéktalanul teljesiti, igy a torvényi elGirasoknak megfelel.

> A teriiletet a térségi ovezetek kozll a telepllés teljes igazgatasi teriletét lefedd Foldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti. A TB-1. szamu maédositasndl leirtakkal egyezGen a torvényi
elGirasok betartasa e médositassal érintett teriileten is biztositott.

A TA-7. jelii médositas teriiletét a 11445. szamU nyilvantartott régészeti lelGhely érinti. Mivel
azonban a teriilet tényleges felhasznalasa a mdédositas sordan nem valtozik, a lel6hely védelme
biztositott. A teriileten védett, vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhatd.
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3.4.8. TA-8 szamu médositas:

A Szaraz-arok menti terlletek atsoroldsa KE jell kertteriletbsl Kb-Ke jelii beépitésre nem szant
kiilonleges kertteriletbe, Ut kiszabalyozas torlése

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

TervezGi javaslatként meriilt fel a Szaraz-arok mentén fekvé tombbelsék atsorolasa, amelyek koziil jelen
madositas targya részben az Ady Endre utca — 822-es hrsz.-U utca — Benta-patak — Patak utca — Rét utca
— Temet6 utca — Szabadsag tér altal hatarolt tomb. A belsé kertek terilete beépitetlen. Az itt talalhaté
telkek egy része nem rendelkezik kozterileti kapcsolattal, és az arok vonalatdl a lakdtelkek hatsé
telekhatardig tart. E foldrészletek tobbsége nagyon keskeny, van olyan, ahol egy-egy lakdtelek mogott
2-3 kis kert huzddik le a patakig. E telkek kdzott megfigyelheték olyan lakdingatlanok, amelyek a
kornyezé utcdk és az arok kozott végighlizdédnak a tomb teljes mélységében, és szélességlik a tdbbi kis
telekénél nagyobb. A Rét utca és a Patak utca mentén fekvd telkek az utca vonalatdl az drokig huzédnak,
de altaldban nagyon keskenyek, még 3 méternél keskenyebb ingatlanok is taldlhatdk e teriileten. Ezeken
a részeken az utca mentén lakd ingatlanok még nem valdsultak meg annak ellenére, hogy a hatdlyos
telepilésrendezési eszkdozok ennek lehetGségét biztositjak a Patak utca mentén.

A fent ismertetett mddositdshoz hasonldan szintén tervez8i javaslatként merilt fel a Szdraz-arok
mentén fekvd tovabbi tombbels6k atsoroldsa. A Bajcsy Zsilinszky utca — Kossuth Lajos utca — Szabadsag
tér — Liget utca — Vadasz utca dltal hatarolt témb belsejében fekvd kertek teriilete szintén beépitetlen.
Az itt talalhatd telkek nem rendelkeznek kozteriileti kapcsolattal, és az arok vonalatodl a lakételkek hatséd
telekhatardig tartanak. E foldrészletek tobbsége is nagyon keskeny. E telkek kozott megfigyelhetSk olyan
lakdingatlanok, amelyek a kérnyez6 utcdk és az arok kozott végighlzédnak a tomb teljes mélységében,
és szélességilk a tobbi kis telekénél nagyobb.
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Az dtsoroldsra tervezett patak-menti kertteriiletek légifotdja (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési,
Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

Az érvényben lévl Telepiilésszerkezeti terv szerint a Szdraz-arok menti beépitetlen zoéldteriileti
savok teriilete jel nélkiili beépitésre nem szant zoldteriletbe sorolt, mig a mellettiik hizédé arok a
V jell vizgazdalkodasi teriiletbe tartozik. A zoldteriiletet koriiloleld lakéteriiletek kertvarosias
lakdterilet teriletfelhasznaldsi kategéridba tartoznak. Az els§ tombnél a nyugati oldalon a
zoldteriletet kinyulik egészen a Temetd utca vonalaig.

Az arok partjan a TSZT egy kerékparos és gyalogutat abrazol. A Szaraz-arok mentén huzddik az
orszagos okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete, amelynek lehatdrolasat a terv dbrazolja.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriiletfelhaszndldasanak megfelel6en a Szaraz-arok menti zoldteriileti
savot a KE jell zoldteriilet 6vezetébe sorolja, az arkot pedig a vizgazdalkodasi terilet V jell
Ovezetébe. A szomszédos lakéteriiletek az elsé6 tombben a kertvarosi lakdteriletek Lke-1 jeld, a
masodik témbben az Lke-1 és Lke-4 jel( épitési dvezetébe soroltak.

A HESZ 31. §-a szabalyozza a KE jelli zoldteriileti 6vezetet, a kertteriileteket, amelyekre az aldbbi
elGirasok vonatkoznak:

»(1) Az 6vezet nem épithetd be.
(2) Az 6vezetben a haszondllat tartdsa céljdra épliletet elhelyezni tilos.”

A patak északi partjan, a telkek végének igénybevételével egy 6 méter széles ut kerilt
kiszabdlyozasra, amely az els6 tomb keleti részén belekot a 882-es hrsz.-U keskeny kozteriletbe, a
nyugati oldalon pedig kivezet az Ady Endre utcara.

A tervezett Ut a mdasodik tomb délkeleti részén belekot a Szdraz-arok masik 4ga mentén tervezett
keskeny Utba, és igy vezet ki a Szabadsag térre, az északnyugati vége pedig a Bajcsy Zsilinszky utcdra
kot ki. Ezek a patak mellett tervezett gyalogos és kerékparutak kivantak biztositani a belsd, keskeny
foldrészletekbdl allé teleksorok kozterileti kapcsolatat, de ez a Szaraz-arok déli, illetve a masik témb
esetében a délnyugati oldalan elteriil6 ingatlanok megkozelithet6ségét nem tudja biztositani.

Mivel a kertterilet elnevezésii dvezet jelenleg nem egy jogszabalyok altal aldtdmasztott zoldteriileti
ovezet, ezért jelen tervmaddositas soran rendezni kell a belsé teriletek besoroldsat. Fenti ok miatt
valtidészer(ivé e patak-menti zéldteriiletek rendezésének kérdése. Az Onkormanyzat a tovabbiakban
sem szeretné e mélyfekvés( teriiletek beépitését lehetévé tenni.

A belsé telkek a fenti célok elérése érdekében atsorolanddk a kertteriiletbél Kb-Ke jel(i beépitésre
nem szant kiilonleges kertteriiletbe.

Az Onkormanyzat a hatalyos tervekben szerepld belsé utcak megvaldsitasanak lehetdségét is
torolni szeretné, mivel az elmult két évtizedben ezeknek az utaknak a kialakitdasa nem kezd6dott meg,
és a megszamldlhatatlan tulajdonos miatt a tervezett Utszabalyozas megvaldsitasanak a realis esélye
is minimalis.
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A kisajatitds pedig az anyagi lehet6ségek hidnydban nem johet széba, és a belsé kertek tulajdonosai
nem is szeretnék, ha az drok mentén egy kozteriilet lehet6vé tenné a foldrészleteik megkozelitését
idegenek szamara. A tervezett kerékparos és gyalogut — igény esetén — az arok vonaldban is
kialakithatd, hiszen ott csupan nagy es6zések idején jelenik meg a viz.

A HESZ modositasa is sziikségessé valik a teriilet atsoroldsa miatt. A tdmbbelsS a Kb-Ke jelii
beépitésre nem szant kilénleges kertterilet 6vezetébe sorolhatd a hatdlyban lévé szabalyozasahoz
igazoddan, de egy Uj 6vezet létrehozasaval.

A Kb-Ke jelli beépitésre nem szant kiilonleges kertteriiletben az elGiras valtozatlanul az alabbi lesz:
az dvezetben ,épllet, épitmény helyezhet6 el”.

TA-8/1. szamt médositas — KE > Kb-Ke — 4,25 + 1,45 ha
TA-8/2. szamt médositas — KE > Kb-Ke — 1,84 + 1,72 ha

TSZT moédositas
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A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A tervezett zoldterlleti atsorolast elésegit6 mddositdsnak — a belsé gyalogos és kerékparutak
tervekbdl torténd torlésén kivil — kozlekedési vonatkozasa nincs, mivel az érintett tombok ingatlanjai
a kornyezd utcdk fel6l kozelithet6k meg. A tdmbbelsGk feltdrdsa nem tervezett, a kozterileti
kapcsolat nélkili, kertként hasznalt foldrészletek nem beépitheték, azokat tovabbra is csak a
kapcsolddo lakételkeken at lehet elérni.

A moédositdsra javasolt terliletek a BATrT Szerkezeti tervében a telepiilési térség részét képezik.
Mivel az OTrT 6. § (2) d) pontja alapjan a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi
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egységbe sorolhato, a tervezett atsorolas a térvényi elGirasoknak megfelel.
E maddositds soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.
A mddositassal érintett térségi 6vezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak dvezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

» A tombbelsé Szaraz-arok menti széles teriiletsavjat a térségi ovezetek koziil az Orszdgos
6koldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezete érinti.

95



Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

Mivel a mddositas sordn Uj beépitésre szant terillet nem alakul ki, és a javasolt
teriiletfelhasznaldsi egység a tényleges teriilethaszndlathoz igazodik, a javasolt atsorolds az

777

OTrT 18. §-aban megfogalmazott el6irasoknak megfelel.

> A terlletet a térségi ovezetek koziil még a telepiilés teljes igazgatasi teriiletét lefedd Féldtani
veszélyforrds teriiletének 6vezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgasos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Soskut modositott teleplilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfelel6en tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatarait a k6banya és a homokbanya kdrnyezetében.

Mivel azonban e teriiletek a Szaraz-arok kérnyezetét nem érintik, a javasolt modositas a térvényi
elGirasoknak megfelel.

A TA-8 jelii médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a teriileten nem talalhaté.
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3.4.9. TA-9. szamu médositas:

A Szaraz-arok menti zoldteriilet atsorolasa VZ jelli védGzoldteriiletbél Kb-Ke jelli beépitésre nem szant
kiilonleges kertteriletbe, Ut kiszabalyozas torlése
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Az el6z6 két moddositd javaslatban szerepl§ teriilethez hasonléan rendezésre szorul egy tovabbi
tdmbbelss is a Szaraz-arok mentén. A Vadész utca — Liget utca és a TA-8 jel(i médositasban szerepld
kertteriilet altal hatarolt tomb belsejében fekvd kertek teriilete szintén beépitetlen. Tobbségében e
telkek sem rendelkeznek kozteriileti kapcsolattal, és az arok vonalatdl a lakotelkek hatso telekhatdraig
tartanak. E foldrészletek tobbsége szintén nagyon keskeny. E foldrészletek kozott is taldlhatdk olyan
lakdingatlanok, amelyek a kornyez6 utcak és az arok kdzott végightizdédnak a tomb teljes mélységében,
és szélességiik a tobbi kis telekénél nagyobb. A teriilet jellege teljesen megegyezik a TA-8 jelli
madositasban ismertetett terlletekével. A teriilet a déli oldalon kiér egészen a Liget utca vonalaig.

Az dtsoroldsra tervezett patak-menti véddzéldteriilet Iégifotdja (Forrds: Budapest Févdros Kormany-hivatala Féldmeérési,
Tdvérzékelési és Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)
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e Az érvényben 1évé Telepiilésszerkezeti terv szerint a Vadasz utca — Liget utca és a TA-8 jelii
modositdsban szereplé kertteriilet altal hatarolt tombben a Szaraz-arok mentén hizédé
beépitetlen zoldteriileti sav teriilete jel nélkiili beépitésre nem szant zoldteriiletbe sorolt, mig a
mellette huzéddé arok a V jell vizgazddlkodasi teriletbe tartozik. A zoldteriletet koruloleld
lakdteriletek kertvdrosias lakoterlet teriletfelhasznaladsi kategoridba tartoznak. Az arok partjan a
TSZT egy kerékpdros és gyalogutat dbrazol. A Szdraz-drok mentén huzddik az orszagos okoldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete, amelynek lehatdrolasat a terv dbrazolja.

e A Szabalyozasi terv a Szdraz-arok menti széles zoéldteriileti savot a VZ jelli védézoldteriilet
Ovezetébe sorolja, az arkot pedig a vizgazdalkodasi terilet V jelli Ovezetébe. A szomszédos
lakdteriletek a kertvarosi lakoteriletek Lke-1 és Lke-4 jell épitési 6vezetébe soroltak.

A VZ jel(i zoldteriileti dvezet el8irdsait a hatalyos HESZ 32. §-a foglalja 6ssze, ami a Telepiilésképi
rendeletbe attett el6irdsok kivételével megegyezik a KE jell kertteriletekre vonatkozé el6irasokkal,
ezért nem is érthet6, hogy miért volt a két szomszédos, azonos jelleg( teriilet mas 6vezetbe sorolva:

(1) Az 6vezet nem épithetd be.
(2) Az 6vezetben a haszondllat tartdsa céljdra épliletet elhelyezni tilos.”

A patak déli és keleti partjan, a telkek végének igénybevételével egy 6 méter széles ut keriilt
kiszabdlyozasra, amely a tomb déli részén belekot a Liget utcdba, keleti vége padig a Szaraz-arok
masik 4ga mentén tervezett keskeny Utba, és igy vezet ki a Szabadsag térre. Ez a patak mellett
tervezett gyalogos és kerékparut kivanta biztositani a belsd, keskeny foldrészletekbdl allé teleksor
kozteriileti kapcsolatdt, de ez a Szdraz-arok északnyugati oldalan elteriil6 ingatlanok
megkozelithet6ségét nem tudja biztositani.

e A patak-menti, védSzoldteriilet elnevezésli ovezetbe sorolt teriilet rendezése a TA-10 jel(i
modositasnal leirtakhoz hasonléan torténhet, tehat a belsé telkek atsorolanddk a
véddzoldteriiletbdl beépitésre nem szant kiilénleges kertteriiletbe azzal, hogy a jelenleg 6nalld
Ovezetként szabalyozott teriileten beépités tovabbra sem lehetséges.

Az Onkormanyzat a hatélyos tervekben szerepl8 bels6 utca megvaldsitasanak lehet8ségét ebben a
tombben is tordlni szeretné. A tervezett kerékparos és gyalogut — igény esetén — az arok vonaldban
is kialakithatd, hiszen ott csupan nagy esGzések idején jelenik meg a viz.

A HESZ médositasa is sziikségessé valik a teriilet atsoroldsa miatt. A tombbelsé a Kb-Ke jel(
beépitésre nem szant kilonleges kertteriilet 6vezetébe sorolhatd a hatdlyban lévé szabalyozasahoz
igazododan, de egy Uj, a TA-7. szdmU mdédositasnal ismertetett 6vezet létrehozasaval.

A Kb-Ke jelli beépitésre nem szant kilonleges kertteriiletben az el8iras valtozatlanul az aldbbi lesz:
az 6vezetben ,épilet, épitmény helyezhet6 el”.

TA-9. szdmu médositas — Vz > Kb-Ke — 1,03 + 0,79 ha

TSZT maddositas SZT modositas

¢ A moddositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.
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o Atervezett zoldteriileti atsorolast elGsegit6 mddositasnak — a bels6 gyalogos és kerékparut tervekbdl
torténd torlésén kivil — kdzlekedési vonatkozdsa nincs, mivel a tdmb ingatlanjai a kdrnyez6 utcak
fel6l kozelithet6k meg. A témbbelsé feltarasa nem tervezett, a kozterileti kapcsolat nélkdli, kertként
haszndlt foldrészletek nem beépithet6k, azokat tovabbra is csak a kapcsolédé lakédtelkeken at lehet
elérni.

e A moddositasra javasolt tertiletek a BATrT Szerkezeti tervében a telepiilési térség részét képezik.
Mivel az OTrT 6. § (2) d) pontja alapjan a telepiilési térség barmely telepiilési teriletfelhasznalasi
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egységbe sorolhato, a tervezett atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel.
E maddositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.
e A moddositassal érintett térségi ovezetek:

o Orszdgos dkoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak évezete
o Foldtani veszélyforras terliletének dvezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> A tombbelsé Szaraz-arok menti széles teriiletsavjat a térségi ovezetek kozill az Orszdgos
Okoldgiai halozat 6koldgiai folyoséjanak dvezete érinti.

Mivel a mddositas soran Uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki, és a javasolt
teriletfelhasznalasi egység a tényleges teriilethaszndalathoz igazodik, a javasolt atsorolds az

e

OTrT 18. §-aban megfogalmazott elGirdasoknak megfelel.

> A terlletet a térségi ovezetek kozil még a telepilés teljes igazgatasi teriiletét lefedd Féldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgds Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdsos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgdas-veszélyes teriileteket.

Soskut mdodositott telepiilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfelelGen tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatdrait a kébanya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban e

teriiletek a Szaraz-arok kornyezetét nem érintik, a javasolt modositas a torvényi elGirdsoknak
megfelel.

e A TA-9. szamu médositas teriiletét nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti, védett, vagy
védelemre érdemes épitett érték a teriileten nem talalhato.

99



Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

3.4.10. TA-10. szamu modositas:

Az Oreghegy volt zértkerti teriilethez északrdl csatlakozé 1401-es hrsz.-i, Mgy jelti mezégazdasagi
gyepterilet atsorolasa Mk jelli kertes mezGgazdasagi teriiletbe

Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT
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A 1401-es hrsz.-0 foldrészlet az Oreghegy volt
zartkerti  terliletének  északnyugati  részéhez
csatlakozd, a Bdastya ddl6ben fekvé kbzel 2 ha
nagysagu ingatlan. A telek kozvetlendl a 8104. jelli
oOsszekotdé Ut mentén fekszik, feltardsa is onnan
torténik. Az ingatlanon vezet keresztiil egy kitaposott
murvas Ut, a Szilvas utca, amely az Oreghegyi teriilet
északi ingatlanjainak kiszolgaldsat biztositja a 8104.
jelli ut feldl. A teriiletet a Magyar Allamtdl vette meg
jelenlegi tulajdonosa, aki a teriileten egy zoldbe

agyazott rendezvénykozpontot szeretne
megvaldsitani.

A 1401-es hrsz.-u foldrészleten keresztiilhtizodo ut

Az dtsoroldsra javasolt foldrészlet uj keritése a 8104 jeldi ut mentén

A teriilet északi sdvja és az ingatlan északkeleti sarka jelentés mértékben befasult, a tobbi terileten
elszortan figyelhet6k meg fak, facsoportok. A szabalytalan alaku foldrészlet szélessége az it mentén 140
méter kordli, legnagyobb mélysége 185 méter. A teriilet kdzvetlenil a biatorbagyi kdzigazgatasi hatar
mentén terdl el. A foldlgyi nyilvantartas szerint a foldrészlet legnagyobb része 5-6s minéségi osztalyba
sorolt legel6, de a hatsod részen 3-as mindségi osztalyu gylimolcsos és egy fasult terllet is megfigyelhetd.
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e Az érvényben lév6 Telepiilésszerkezeti terv

szerint az Oreghegy északnyugati sarkanal fekvé
1401-es hrsz.-i  foldrészlet az Mgy jeld
mez6gazdasagi teriiletbe sorolt. Az ingatlant az
Oreghegy volt zértkerti teriilet M jeld kertes
mezG6gazdasagi teriilete 6vezi délrél és keletrél. A
nyugati hatdron huzéddé 8104. jell ut a kozuti
kozlekedési teriletbe tartozik, amelynek a
tuloldalan eltertl6 fold E jelG erd6terileti
besorolast kapott. Eszakon, Biatorbagy teriiletén
szintén volt zartkerti terlletek csatlakoznak e
foldrészlethez.

Az dtsoroldsra javasolt 1401 hrsz.-u foldrészlet Iégifelvételen (Forrds: Budapest FGvdros Kormdny-hivatala Foldmérési,
Tavérzékelési és Féldhivatali Féosztaly adatszolgdltatdsa)

A targyi teriletet véd6tdvolsag is érinti. A 8104. j. Ut 50 méteres véddsavja rafed az at mentén fekvé
ingatlanrészre. A foldrészlet a Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési Tervében meghatdrozott, a
telepiilés kozigazgatasi hatdratdl mért 200 méteres savban talalhatd, amely csupdn az Uj beépitésre
szant teriletek kijel6lését korlatozza.

A terilet déli részét lefedi a TSZT-n szamozas nélkill dbrazolt nyilvantartott régészeti lelGhely is.

A Szabdlyozasi terv a TSZT-nek megfelel6en targyi teriiletet a mezdgazdasagi teriilet Mgy jell
gyepgazdalkodasi 6vezetébe sorolja. A kornyez6 teriiletek az M2 jell volt zartkerti teriilet kertes
mezégazdasagi 6vezetébe tartoznak. A foldrészlet mellett huzédé Ut a kdzlekedési teriilet KOu jel(
Ovezetébe sorolt.

Az Mgy jell mez6gazdasagi ovezet — gyepgazdalkoddsi mez6gazdasagi terlletekbe elsGsorban a
természeti teriileten és természetvédelmi teriileten talalhaté mez6gazdasagi teriiletek tartoznak. Az
ovezet telkei nem épithet6k be, természetvédelmi, 6koturisztikai illetve kozérdekbdl sziikséges
épllet kivételével. Ebben az esetben az Ovezetekben a telkenként megengedett legnagyobb
szintterileti mutaté 0,01 m?/m?. Az 5 ha-nal kisebb, 50 m-nél keskenyebb féldrészletek 6nalléan nem
épithetdk be és nem kerithetdk le.

Jelen tervmddositds sordn a tulajdonos kérelmére az Onkormdnyzat a 1401-es hrsz.-G ingatlan
atsorolasat hatarozta el a mez6gazdasagi teriilet Mgy jel(i gyepgazdalkodasi 6vezetébdl az Mk jeli
jeld 6vezetébe.

Az M2 jell mez6gazdasagi Ovezet — volt zartkerti terlletek elnevezésl 6vezetben a telek megosztasat
célzo telekalakitas — az osztatlan kdzo6s tulajdon megsziintetésére irdnyuld telekalakitas kivételével —
csak abban az esetben lehetséges, ha a megosztas utan kialakuld telkek mindegyike eléri az 1.500 m?
nagysagot. Az dvezetben épiiletet elhelyezni csak 720 m2-nél nagyobb, és 10 méteresnél szélesebb
telken lehet. Az 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Ovezet jele A kialakithato telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb
Mk teriilete (m?) beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
1500 (720) 3,0 4,5

A teriiletet nyugatrdl hatarold Ut a KOu jelli kdzlekedési dvezetbe tartozik. Az ingatlant kelet-nyugati
irdanyban atszel6 Gt nem 6ndlléd helyrajzi szdmon nyilvdntartott kozterilet, hanem egy sajat
haszndlatu ut, amelyet néhany 6reghegyi ingatlantulajdonos hasznal, mivel a telkeik mashonnan nem
kozelithet6k meg. Mivel azonban a kijart murvds Ut nem a telekhatdr mentén huzdédik, az ingatlan Uj
tulajdonosa a telek bekeritésével parhuzamosan ezt az utat is elzarta egy kapuval, az Ut megnyitasatol
pedig elzarkozik.

A HESZ médositasa nem sziikséges.
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TA-10. szami médositas — Mgy > Mk — 1,83 ha

TSZT médositas SZT mddositas

BIA

y ORB AGY 9

A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A moddositasra javasolt 6reghegyi teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség
részét képezi. A térségre a BATrT 7. § (1) bekezdése vonatkozik.

A javasolt mddositas csupan Ovezeti atsoroldssal jar a mezégazdasagi teriileten beliil, igy a fenti

torvényi elGiras betartasa biztositott.

A teriiletfelhasznalas vonatkozasaban a tervezett atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel!

A modositdssal érintett térségi 6vezetek:

o Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezete
o Foéldtani veszélyforras terliletének évezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

>  Ateriiletet az orszagos 6vezetek kéziul az Orszdgos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete érinti.
Az 6vezetre az OTrT 15. §-a vonatkozik.

»15. § (1) Az Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az 6vezetbe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkGzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési évezetre vagy dvezetre
vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.”

A kozség hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkbzei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriletek
lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi elSirasokat, tehat a torvényi elGirasok
betartasa biztositott.

> A terlletet a térségi ovezetek koziil még a telepilés teljes igazgatasi teriiletét lefedé Féldtani
veszélyforrds teriiletének Ovezete érinti. Mint a TB-1. szdmu moddositasnal leirtuk, a torvényi
elGirasok betartasa az Oreghegy térségében is biztositott.

A TA-10 jelii médositas teriiletét érinti a 11435-6s szamon nyilvantartott régészeti lelGhely. Az
atsorolas sordn a teriilet ugyan valtozatlanul mezégazdasagi teriilet lesz, de a korabbi szabalyozas
alapjan az ingatlanon nem volt lehetséges épiilet, épitmény kialakitasa. Mivel jelen mddositas
soran a teriilet kertes mez6gazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra, lehet6ség nyilik a tulajdonos
elképzelései szerinti pince megvaldsitasa, amelynek soran a régészeti leletek megdrzését a
vonatkozd jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en biztositani kell. A teriileten védett, vagy
védelemre érdemes épitett érték nem talalhatd.
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3.4.11. TA-11. szamu moédositas:

A szennyviztisztité 052/79-es hrsz.-4, V jelli vizgazdalkodasi tertletének atsoroldsa a beépitésre nem
szant kilonleges tertlet Kb-Sz jel(i 6vezetébe (TSZT, SZT)

Hatalyos SZT

Séskuton tobb mint két évtizedes tervezés és el6készités utan
2015-ben kodzel 100 %-os lefedettségl lakossagi csatornahaldzatot
épitettek ki. A beruhdzadsban egy — a szaghatas csokkentését
biofilterrel megvaldsitd — bioldgiai szennyviztisztitd telep is
felépiilt. Séskut legnagyobb szennyvizkibocsatdi, valamint az
Onkormanyzati intézmények és éplletek mar a megvaldsitasa utan
rogton rakotottek a teleptilés csatornahaldzatara, az Uj lakossagi
rakotések pedig folyamatosan zajlanak.

Az 6ndlld telepiilési szennyviztisztitd telep helyét a Benta-patak
mentén jeldlte ki az Onkormanyzat, az M7 autépdlya-csomdpontot
a 8104. jelli uttal 6sszekots Ut mellett. A telep felépitése a 052/79-
es hrsz.-U ingatlanon tortént, amelyet ennek érdekében soroltak
be az akkori telepiilésrendezési eszk6zok a megfeleld dvezetbe.

Az dtsoroldsra javasolt szennyviztisztito telep teriilete légifelvételen (Forrds:

Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tdavérzékelési és Féldhivatali
Féosztaly adatszolgdltatdsa)

Az ingatlan az atlagosndl jobb minGségl szantdk kozé tartozik. A terllettél délre az Orszagos
Erd6allomany Kataszterbe sorolt erdéteriilet figyelheté meg.

Az érvényben lévé Telepiilésszerkezeti terv szerint a Benta-patak mentén elteriil6 052/79-es hrsz.-
u foldrészlet a V jel(i vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt. A foldrészletet hatarold patak sdvja szintén a
V jelli vizgazdalkodasi teriletbe sorolt. A szennyviztisztité telep foldrészlete és az autdpalya kozotti
savban E jelli erdGterillet figyelheté meg, az ingatlantdl keletre pedig tervezett Gksz jeld
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet lathaté a terven. A telepet északnyugatrdl hatarold Ut a
kozuti kozlekedési teriletbe sorolt. Ez az Ut orszagos mellékltként, 6sszekots utként jelolt. A Benta-
patak mentén egy tervezett kerékparos és gyalogutat dbrazol a terv.

A szennyviztisztitd telep északnyugati hatarat képezd , déli 6sszekoté ut” 50 méteres védbtavolsaga
érinti a targyi terilet ut menti savjat. A Benta-patak mentén szintén 50 méteres, valamint egy 10
méteres védbtavolsagot dbrazol a TSZT, és ezen beliil huzédik az orszagos dkoldgiai haldzat 6koldgiai
folyoséjanak keleti hatdra. A tertlet koriil a szennyviztisztitd telep 150 méteres védétavolsaga keriilt
kijelolésre.
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A foldrészlet a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervében meghatdrozott, a telepiilés
kozigazgatdsi hataratdl mért 200 méteres sdvban teril el, amely csupdn az Uj beépitésre szant
teriletek kijelolését korlatozza.

e A Szabalyozasi terv jelen teriilet vonatkozdsaban sajnos nem a TSZT teriiletfelhasznaldsat tiikrozi!
Az atsorolasra javasolt féldrészlet a K/SZ jel(i kiilénleges teriilet 6vezetébe sorolt. llyen 6vezetet
azonban a hatélyban |évé HESZ nem tartalmaz, viszont a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek
V jelli dvezetére a HESZ 44. §-a az alabbiakat irja el6:

Az dvezetbe a kisvizfolydsok medre és partja, a vizbeszerzési, vizbazis teriiletek és védéteriileteik
valamint a szennyviztisztito létesitmények tartoznak. Az Ovezetben els6sorban a
vizgazddlkoddssal, szennyviztisztitdssal kapcsolatos teriilethaszndlatnak megfelel6 létesitmények
helyezheték el.”

Az Ovezeti paraméterek is a szennyviztisztité épitési igényeinek megfelel6en kerltek
meghatdrozasra. Az 6vezet telkei 5 %-os beépithetdséggel épithet6k be, az 6vezetben a telkenként
megengedett legkisebb zdldfelilleti ardny 50 %. A kialakithatd minimalis teleknagysag 5000 m?. Az
Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 10 méter. Az OGvezetben megadott
legnagyobb épitménymagassag értékét a tevékenység miatt szikséges Ulizemi épitmények
technolégiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjdk meg. Az 6vezet ismertetett paraméterei az
aldbbiakban foglalhaték ossze:

Epitési 6vezet Beépitési A kialakithato telek A beépitésnél alkalmazhatd
jele mod legkisebb legnagyobb
\% SZ teriilete (m?) beépitettség (%) épitménymagassag (m)
5.000 5 6,0*

e Jelentervmddositas soran a Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv kozott fenndllé anomalidk
kikliszobolése és a hatalyos magasabb rend( jogszabalyoknak valé megfeleltetés érdekében kivanja
madositani a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzoket.

A TSZT-n a 052/79-es hrsz. alatt nyilvantartott foldrészlet atsorolasra keriil a V jel{i vizgazdalkodasi
teriiletbdl a Kb-Sz jel(i beépitésre nem szant kiilénleges teriiletbe.

A SZT-n ez a teriilet a kiilonleges teriilet K/SZ jelli 6vezetébdl a beépitésre nem szant kiilonleges
terilet Kb-Sz jelli szennyviztisztito 6vezetébe keriil atsorolasra.

A HESZ modositasa is sziikséges jelen modositashoz. Egy Gj Kb-Sz jelli kiilonleges ovezet

meghatdrozasa szilkséges, amelyben a szennyviztisztito telep jellegéhez igazodé elGirasokat kell
meghatarozni.

Ovezet jele A kialakithato telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb
Kb-Sz teriilete (m?) beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
5.000 20 10,0

TA-11. szdmi médositas — V > Kb-Sz — 1,10 ha

TSZT modositas
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A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A moddositasra javasolt teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a telepiilési térség részét képezi. Mivel
a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato, és jelen mddositas
soran uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, a tervezett atsorolas a torvényi
elGirasoknak megfelel.

A modositdssal érintett térségi 6vezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezete
o Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
o Foldtani veszélyforras terliletének évezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

» Az atsorolasra javasolt teriilet nyugati, patak menti savjat a térségi 6vezetek koziil az Orszdgos
okoldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezete érinti.

A telepiilésrendezési eszk6zok modosité javaslata tartalmazza az orszagos okoldgiai haldzat
ovezeteinek DINPI altal meghatarozott lehatarolasait.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi
Ovezetben ,,csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategodria, illetve olyan évezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti”.

777

A javasolt modositds e torvényi elGirasnak megfelel, hiszen a teriilet a tényleges hasznalatanak
megfelel6 beépitésre nem szant kiilonleges teriilet szennyviztisztité ovezetébe keriil atsorolasra.

> Az atsorolasra javasolt teriilet nyugati részét érinti a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet 6vezete is. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az 6vezetre telepilésrendezési
eszko6z megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendé elemeit, elem-
egyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzGit. Ezek a
jellemzdk jelen dokumentumban meghatarozasra keriiltek.

Mivel az atsorolas arrdl szol, hogy a szennyviztisztitd telep teriilete a tényleges terilethasznalat
szerinti besorolasba keriljon, a tervezett valtoztatas a tajjelleg megGrzését nem veszélyezteti.

> A terlletet a térségi ovezetek koziil még a telepilés teljes igazgatasi teriiletét lefedé Féldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgds Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgdsos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Soskat moédositott telepiilésrendezési eszkozei az adatszolgaltatasnak megfelel6en tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatdrait a k6banya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban e
teriiletek a szennyviztisztito patak-menti foldrészletét nem érintik, a javasolt médositas a térvényi
el6irasoknak megfelel.

A TA-11. jelli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.
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3.4.12. TA-12. szamu moédositas:

Az M2 jeli kertes mez6gazdasagi terlletbe sorolt 0138/3-as és 0138/4-es hrsz.-i meglévd
Uzemtervezett erd6teriiletek atsorolasa Ev jel(i védGerddteriiletbe és Eg jell gazdasagi erdéteriletbe az
Orszagos Erd6allomany Adattar lehatarolasainak figyelembe vételével (TSZT, SZT)

Hatalyos TSZT

A moédositassal érintett, 0138/3 és 0138/4
hrsz.-U ingatlanok jelenleg is labon allo
erdével boritottak, melyeket minden
oldalrdl erdé Ovez. Az atsorolds Gsszesen
0,62 ha-t érint.

Az dtsoroldsra javasolt beerddsiilt foldrészletek
légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-

hivatala Féldmérési, Tdvérzékelési és Féldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

o Az érvényben |évs Telepiilésszerkezeti
terv szerint az atsorolasra javasolt
foldrészletek az M jelli kertes
mezGgazdasagi teriiletbe soroltak.

Kozvetlen kornyezetiikben E jel(i erd6terilet, valamint M jel(i mezG6gazdasagi teriiletek talalhatok.

o A Szabadlyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tiikrozve a targyi ingatlanokat az M2 jeli volt

zartkerti teriilet 6vezetébe sorolja.

A terlletet nyugatrdl jel nélklli kézut hatarolja, kdzvetlen kérnyezetében Eg jelli gazdasagi erdg,
valamint M2 jell volt zartkerti mez&gazdasagi teriiletek fekszenek.

Az M2 jel( 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettsé épiilet-
(m?) (m) arany (%) g magassdag (m)
(%)
M2 Sz 1500 (720) - - 3,0 35
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e Jelen modositdés sordn az  Orszigos RN

Erd6allomany Adattarban szerepl§
erdéterilet a jogszabdlyoknak valé
megfeleltetés érdekében M2 jell volt zartkerti
mez6gazdasagi teriiletb6l Eg jell gazdasagi,
valamint Ev jeld véd6erdd teriletbe kerdil
atsorolasra.

A 0138/4 hrsz.-i, 3/G jel(i erdérészlet
elsGdleges rendeltetése gazdasagi,
faanyagtermeld erd6. A 0138/3 hrsz.-u, 3/F jeld
erdérészlet pedig talajvédelmi rendeltetés(
erdétag.

A mddositdssal érintett féldrészletek teriilete az erdtérképen (Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.huy/)

TA-12/1. szdmu médositas — M2 > Ev — 0,26 ha
TA-12/2. szdmG médositas — M2 > Eg — 0,36 ha

TSZT modositas SZT maddositas

Az Eg jelli 6vezet paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassag
(m)
Eg 100.000 - - 0,1 5,0

Az Ev jelli 6vezet a hatalyos HESZ-ben elirtakhoz hasonléan nem épitheté be.

® A mddositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcio vizsgalata nem relevans.

® A maddositasra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében az erdégazddlkoddsi térség részét
képezi.
A BAT(T 6. §-a alapjan

,6.§ (1) Az erd6gazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-aban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe,
illetve természetkézeli terlilet (ezen beliil kizardlag karsztbokorerdd) teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni. A védelmi elsédleges rendeltetés(i erdéteriiletként és a természetkézeli teriiletként
besorolt teriiletfelhaszndldsi eqgységek kiterjedése nem csékkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken lévé, erdéteriiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek nagysdga - a
teleplilés kézigazgatdsi terliletére vetitve - Gsszességében nem csékkenhet.”

A TA-12. szamG moédositds a TSZT-n mezbgazdasagi teriiletbe sorolt erdéteriilet erdd
teriiletfelhaszndlasi kategoriaba sorolasaval jar.
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Mivel a moddositds soran a teriillet épp a valds teriilethasznalatnak megfelel6 erdéteriileti
besorolasba keriil, és ezaltal a védelmi els6dleges rendeltetésii erdGteriiletek és az erdGteriiletként
besorolt teriiletfelhasznalasi egységek nagysaga nem csokken, ezért a tervezett atsorolas a fenti
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torvényi el6irdsnak megfelel.
Az OTrT 7. § (1) bekezdése szerint pedig

,Az Orszdgos Erd6dllomdny Adattdr szerint erdéteriiletnek mindsiilé teriiletet a teleplilésrendezési
eszkézékben legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A TA-12. szamG modositas teriilete része az Orszagos Erd6allomany Adattarnak, és a modositas
épp e torvényi elGiras betartasa érdekében torténik.

A mddositdssal érintett orszagos térségi 6vezetek:

Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak 6vezete

Kivalo terméhelyi adottsdgu erdéteriilet 6vezete

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete
Féldtani veszélyforras teriiletének évezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

O O O O

> A teriiletet a térségi ovezetek koziil az Orszdgos 6koldgiai hdlézat 6kologiai folyosdjanak
ovezete érinti.

A telepiilésrendezési eszk6zok modosité javaslata tartalmazza az orszagos 6koldgiai halézat
ovezeteinek DINPI dltal meghatarozott lehatarolasait.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a térségi
Ovezetben ,csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria, illetve olyan 6vezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti”.

Jelen mdédositas soran uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, és a javasolt erdéteriileti

atsorolas a 13. § (1) bekezdésének fent idézett elGirdsait maradéktalanul teljesiti, igy a torvényi
elGirasoknak megfelel.

> A teriiletet a térségi 6vezetek koziil a Kivdlo terméhelyi adottsdagt erdéteriilet 6vezete érinti.
Az 6vezetre az OTrT 14. §-a hatdrozza meg az elGirdsokat. A teleplilésrendezési eszk6zok készitése
soran a térségi Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lheté ki. Mivel az atsorolas éppen arrol
szol, hogy a kialakult erd6k a tényleges teriilethasznalat szerinti besorolasba keriiljenek, a
tervezett valtoztatas a fenti elGirasnak megfelel.

> Az atsoroldsra javasolt teriiletet érinti a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriilet 6vezete is. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az Gvezetre telepilésrendezési eszkdz
megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg megbrzend6 elemeit, elem-
egyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzgit. Ezek a
jellemzdk jelen dokumentumban meghatarozasra keriiltek.

Mivel az atsorolds arrdl szél, hogy a meglévd, orszagos erddallomany adattarban szerepl6 erdéterilet
a tényleges terilethasznalat szerinti erdd besoroldsba keriiljon, a tervezett valtoztatas kifejezetten
a tdjjelleg meglrzését szolgalja.

> A terliletet a térségi 6vezetek koziil még a teleplilés teljes igazgatasi terlletét lefedd Foldtani

veszélyforras teriiletének 6vezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgasos teriilet nincs, ezért a mddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Soskut modositott telepiilésrendezési eszkdzei az adatszolgaltatasnak megfelelGen tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatarait a k6banya és a homokbanya kdrnyezetében.
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Mivel azonban e teriiletek az atsoroldsra javasolt erdéteriileteket nem érintik, a javasolt mddositas

777

a torvényi elGirasoknak megfelel.

A TA-12. szaml médositas teriiletét a 11437-es szamon nyilvantartott régészeti lelGhely érinti.
Mivel az atsorolas a kialakult allapotnak megfelelé kategdriaba sorolas, igy a régészeti lelGhely
megdrzése mai allapotaban biztositott. A teriileten védett, vagy védelemre érdemes épitett érték
nem talalhaté.
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3.4.13. TA-13. szamu modositas:

A Pap-hegyek labanal fekvs gyepterilet (090/26 hrsz. egy része) atsoroldsa Eg jel(i gazdasagi
erdéteriletbdl Ma-gy jell gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi terlletbe.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

’

A 090/26 hrsz.-u telek moddositassal érintett részén nagy
kiterjedésl gyepterilet huzédik, melyet minden oldalrél erdé
Ovez.

Az dtsoroldsra javasolt
foldrészlet Iégifelvételen (Forrds:
Budapest Févdros Kormdny-
hivatala Féldmérési,
Tdvérzékelési és  Féldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

A mddositdssal érintett féldrészletek teriilete az erdGtérképen (Forrds:
https.//erdoterkep.nebih.gov.hu/)

Az érvényben lév§ Telepiilésszerkezeti terv szerint az atsorolasra javasolt foldrészlet az E jelii
erdéteriiletbe tartozik.

Kodzvetlen kornyezetében szintén E jelli erd6teriilet huzédik.

e A Szabalyozasi terv a TSZT teriiletfelhasznaldsat tiikrozve az érintett teriiletet az Eg jelli gazdasagi
erdéteriilet 6vezetébe sorolja.

Ateriletet nyugatrol, északrél és keletrél Ev jel(i védGerdd terilete, délrél pedig a kdzigazgatasi hatar
hatarolja.

Az Eg jell 6vezet hatalyos HESZ szerinti paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
ovezet jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettsé épiilet-
(m?) (m) arany (%) g magassag (m)
(%)
Eg Sz 100.000 - - 0,1 45
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e Jelen mddositast a valds tajhasznalatnak megfeleld besorolads indokolja. Az atsorolasra javasolt, erdd
teriletfelhasznaldsba sorolt, a valdésagban gyepes terllet lizemtervezett erd6kkel hatdros, de a
modositott terlilet nem szerepel az Orszagos ErdGallomany Kataszterben.

TA-13. szdmu médositas — Eg > Ma-gy — 3,40 ha

TSZT médositas SZT modositas

AN

Az Ma-gy jell ovezet paramétereit az aldbbi tablazat tartalmazza:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele _ legkisebb _ I?gklscibb. _ Ie’gnagyob!) _
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
Ma-gy 10000 - - 0,5 4,0

® A maddositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcio vizsgalata nem relevans.

o A modositdsra javasolt teriilet a BATIT Szerkezeti tervében az erdégazddlkoddsi térség részét
képezi.

A BAT(T 6. §-a alapjan

,6. 8§ (1) Az erd6gazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-dban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe,
illetve természetkézeli teriilet (ezen beliil kizardlag karsztbokorerdd) teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni. A védelmi elsédleges rendeltetésii erdéteriiletként és a természetkézeli teriiletként
besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek kiterjedése nem csékkenhet.

(2) Az egyes telepliléseken Iévé, erdéteriiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek nagysdga - a
teleplilés kézigazgatdsi terliletére vetitve - Gsszességében nem csékkenhet.”

A TA-13. szamu modositas a TSZT-n erdéteriiletbe sorolt mezégazdasagi teriilet mezégazdasagi
teriletfelhasznalasi kategoriaba sorolasaval jar.

A mddositas soran a teriilet a gazdasagi erdéteriileti besorolasbdl a valos teriilethasznalatnak
megfelel6 mezb6gazdasagi teriileti besorolasba keriil, és ezaltal a védelmi elsddleges rendeltetésii
erdéteriiletek nagysaga nem csokken, ezért a tervezett atsorolas a fenti térvényi elGirasnak
megfelel.

Az erdéteriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek nagysaga ugyan csokken, de a telepiilés
mas teriiletein ennek pétlasa megtorténik.

Az OTrT 7. § (1) bekezdése szerint pedig
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,Az Orszdgos Erdddllomdny Adattdr szerint erdGteriiletnek mindsiilé teriiletet a teleplilésrendezési
eszkézékben legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A TA-13. szamu médositas teriilete nem része az Orszagos Erd6allomany Adattarnak, igy e torvényi
elGirasnak megfelel.

A mddositassal érintett orszagos térségi ovezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak 6vezete
o Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
o Foldtani veszélyforras terliletének dvezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> A teriiletet a térségi ovezetek koziil az Orszdgos 6koldgiai hdlézat 6kologiai folyosojanak
Ovezete érinti.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi
Ovezetben ,csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria, illetve olyan 6vezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdlozat természetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti”.

Jelen maddositds soran Gj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, és a javasolt atsorolas a 13.
§ (1) bekezdésének fent idézett elGirasait teljesiti, igy a torvényi elGirasoknak megfelel.

> Az atsoroldsra javasolt teriiletet érinti a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriilet vezete is. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az Gvezetre telepllésrendezési eszkoz
megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg megdrzendS elemeit, elem-
egyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzGit. Ezek a
jellemzdk jelen dokumentumban meghatarozasra keriiltek.

Mivel az atsorolds éppen arrdl szél, hogy a kialakult gyepteriiletek a tényleges teriilethasznalat
szerinti besorolasba keriiljenek, a tervezett valtoztatas a tajjelleg megdrzését szolgalja.

> A terlletet a térségi ovezetek koziil a teleplilés teljes igazgatasi teriletét lefedé Foldtani
veszélyforrds teriiletének dvezete érinti. A TB-1. szamu maddositasnal leirtakkal egyezéen a torvényi
elGirasok betartasa e mddositassal érintett teriileten is biztositott.

A TA-13. jelli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.
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3.4.14. TA-14. szamu moédositas:

A Pap-hegy lankaival keletrél hataros szantd (090/26 hrsz. egy része) atsorolasa Ev jel(i erd6teriletbdl

Ma jel( altaldnos mezbgazdasagi teriiletbe

Hatalyos TSZT

\

Hatalyos SZT

A 090/26-0s hrsz.-U telek mddositassal érintett részén
jelenleg nagylzemi szantémdvelés folyik. A terlletet
északrél és keletr6l szanték, délr6l és nyugatrdl
erdéteriletek hataroljak.

Az dtsoroldsra javasolt szdantoféld Iégifelvételen (Forrds: Budapest

Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

® Az érvényben lévé Telepiilésszerkezeti terv szerint az
atsorolasra javasolt foldrészlet az E jeld
erdéteriiletbe tartozik.

Kozvetlen kornyezetében E jell erd6-, és M jelli mezGgazdasagi teriilet huzédik.

e A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tikrozve az érintett teriiletet az Ev jell védGerdd

teriilet 6vezetébe sorolja.

A teriletet nyugatrdl és délrél az Ev jelli védSerdé terilete, északrdl és keletrél M1 jell szantofoldi

mvelésl mez&gazdasagi terilet hatarolja.

Az Ev jel(i dvezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
. o kialakithato
652’2";;16 Be;po,’;e” legkisebb Tegkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Ev - - - - - -

e Jelen mddositast a valds tdjhasznalatnak megfelel6 besorolas
indokolja. Az atsorolasra javasolt, mez6gazdasagi hasznositas
alatt all6, de erdé teriiletfelhaszndlasba tartozo teriilet nem

7 1

szerepel az Orszdgos ErdGallomany Kataszterben.

A mddositdssal érintett foldrészletek teriilete az erdétérképen (Forrds:

https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

TA-14. szami médositas — Ev > Ma — 1,16 ha
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TSZT modositas SZT maddositas

Az M4 jell 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Ovezet jele A beépithetd telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb
Ma teriilete (m?) beépitettség (%) épiiletmagassag (m)
60.000 0,5 4,0

e A mddositds jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

o A modositasra javasolt teriilet az OTrT Budapesti Agglomeraciora vonatkozé Szerkezeti tervében
az erdégazdadlkodadsi térség részét képezi.

A BAT(T 6. §-a alapjan

»6. 8 (1) Az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-dban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe,
illetve természetkézeli terlilet (ezen beliil kizardlag karsztbokorerdd) teriiletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolni. A védelmi elsédleges rendeltetésli erddteriiletként és a természetkézeli teriiletként
besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek kiterjedése nem csékkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken lévé, erdéteriiletként besorolt terliletfelhaszndldsi egységek nagysdga - a
teleplilés kbzigazgatdsi terliletére vetitve - Gsszességében nem csékkenhet.”

A TA-14. szamu modositds a TSZT-n az erdéteriiletbe sorolt mezdgazdasagi teriilet tényleges
teriilethasznadlatnak megfelel6 teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolasaval jar.

Az erdégazdalkodasi térségben megengedett eltérések igazolasat jelen dokumentacié ,,8.2.3. Az
OTrT és a BATrT adta bévitési lehet6ségek” cimli fejezete tartalmazza.

Ennek megfelel6en a Pap-hegyek labanal fekvé 1,16 ha-os erdoéteriilet mezGgazdasagi teriiletté
mindsitése a torvényi elGirasoknak megfelel.

A modositds soran a teriilet valds teriilethasznalatanak megfelel6 teriileti besorolasba keriil, és
ezdltal a védelmi elsddleges rendeltetésii erdéteriiletek valamint az erdéteriiletként besorolt
teriiletfelhaszndlasi egységek nagysaga csokken, de a telepiilés mas részein pétlasra keriil, ezért a

e

tervezett atsorolas a fenti torvényi elGirasnak megfelel.
Az OTrT 7. § (1) bekezdése szerint pedig

,Az Orszdgos Erdddllomdny Adattdr szerint erdGteriiletnek mindsiilé teriiletet a teleplilésrendezési
eszkézékben legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

e

A TA-13. szamu médositas teriilete nem része az Orszagos Erd6allomany Adattarnak, igy e torvényi
elGirasnak megfelel.

® A mddositassal érintett orszagos térségi ovezetek:

o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

114



Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

> A terlletet a térségi ovezetek kozil a teleplilés teljes igazgatasi teriiletét lefedd Féldtani
veszélyforras teriiletének ovezete érinti. A TB-1. szamu mddositasnal leirtakkal egyezéen a
torvényi elGirasok betartasa e modositassal érintett teriileten is biztositott.

e A TA-14. jeli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.
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3.4.15. TA-15. szamu modositas:

A Kalvéria-domb 0162-0164 hrsz.-U természetkozeli gyepes, ligetes terliletének atsorolasa Z jeli
zOldtertiletbdl Tk jel(i természetkdzeli teriletbe

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

A modositas a Kalvaria-domb tertletét, a 0162-0164 hrsz.-u telkeket
érinti. A domboldalon fennmaradt a természetkozeli szaraz
gyeptdarsulds, mely 0okoldgiai szempontbdl értékes élGhely. A
hegytetén lévé kereszthez nevéhez hiven a déli lejtén kalvaria vezet
fel. A Kalvaria-dombot keletrél és délrél lakoterilet, délnyugatrdl
gazdasagi teriilet, nyugatrdl mez6gazdasagi teriiletek — gylimolcsos
és szanto -, északrol, északkeletrél pedig a Benta-patak és a mellette
hazédé gyepteriiletek 6vezik.

Az dtsoroldsra javasolt Kdlvdria-domb légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros

Kormdny-hivatala  Féldmérési,  Tdvérzékelési és  Foldhivatali  Fbosztaly
adatszolgdltatdsa)

o Azérvényben lévs Teleplilésszerkezeti terv szerint az atsorolasra
javasolt foldrészletek a Z jel(i kozpark 6vezetébe tartoznak.

A moédositast Mgy jeli gyepgazdalkodasi mezGgazdasagi
teriiletek, E jelli erdé6terilet, V jelli vizgazdalkodasi terilet, M jell
mezégazdasagi teriilet, Lke jeli kertvarosias lakdteriilet, KOu jel(i
ut terilete, valamint Gksz jell kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet dvezi.

® A Szabadlyozasi terv a TSZT terlletfelhaszndlasat tiikrozve az érintett teriiletet a Z jelli kdzpark
6vezetbe sorolja.

A modositds teriiletével szomszédosan Mgy jelli gyepgazdalkodasi mezGgazdasagi terilet, Ev jeld
védGerd6 terilet, V jell vizgazdalkodasi teriilet, M3 jelli mezG6gazdasagi farmgazdasagi terilet, Lke-
1 és Lke-4 jelli kertvarosias lakéteriiletek, KOu jeld Gt teriilet, valamint Gksz-1 jel kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriilet 6vezete huzodik.

116



Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

A Z jelli dvezet paraméterei a hatdlyos HESZ szerint az aldbbiakban foglalhatok 6ssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
ovezet jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettsé épiilet-
(m?) (m) arany (%) g magassag (m)
(%)
Z Sz Kialakult - - 2,0 3,0

e Jelen mddositast a valds tajhaszndlatnak megfelel6 besorolds indokolja. A kiilterileten elhelyezkedd,
nagy kiterjedésd zoldterilet nem lat el valds kdzparki funkcidt, a domborzati adottsagok hatasara
fennmaradt természetkozeli vegetacid uralja az érintett terlletet.

TA-15. szamu modositas —Z > Tk — 21,13 ha

TSZT mddositas

RS
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A Tk jelli 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhaték dssze:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag
(m)
LS - - - 0.0 -

o A mddositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcio vizsgalata nem relevans.

A mddositasra javasolt teriiletek az OTrT Budapesti Agglomeraciora vonatkozo Szerkezeti tervében

a nagy kiterjedeésii zéldteriileti telepiilési térség részét képezik. A térségre a BATrT5. § (7) bekezdése
vonatkozik.

,(7) A nagy kiterjedésti zoldteriileti telepiilési térségben csak zéldteriilet, tovdbbd - a beépitésre szant
és beépitésre nem szdnt kiilénleges terlilet teriiletfelhaszndldsi egység kérébdl - sportoldsi célu
terlilet, valamint temetéteriilet jelélhetd ki.”

Mivel jelen médositas sordn nem keriil Uj ovezet kijeldlésre, csak a zéldteriiletek jelolésének

madositdsara irdnyul a javaslat, igy a fenti elGiras betartasra keriil.
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e A mddositasokkal érintett orszagos térségi 6vezetek:

Orszdgos 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete

Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosojdnak 6vezete
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete (a teljes kb6zigazgatdsi teriilet)

O O O O O

> A modositas teriiletét a térségi ovezetek koziil az Orszdgos kolégiai halozat magteriiletének
Ovezete érinti. A teleplilésrendezési eszk6z6k mddosito javaslata tartalmazza az orszagos okoldgiai
halézat 6vezeteinek DINPI altal meghatarozott lehatarolasait.

Az Ovezetre az OTrT 13. §-a hatarozza meg az elGirasokat. A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordan a térségi ovezetben ,csak olyan évezet jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdlozat természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.” Jelen mddositas soran uj

beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, ezért a modositas a térvényi elGirasoknak
megfelel.

> A teriilet északi részét az Orszdgos 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezete érinti.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a térségi
Ovezetben ,csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria, illetve olyan 6vezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdlozat természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti”.

77

A javasolt atsorolas a 13. § (1) bekezdésének fent idézett elGirasait maradéktalanul teljesiti, igy a

777

torvényi elGirasoknak megfelel.

> Az atsoroldsra javasolt teriiletet érinti a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriilet 6vezete. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az Ovezetre teleplilésrendezési eszkéz
megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbérzendS elemeit, elem-
egyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzGit. Ezek a
jellemzdk jelen dokumentumban meghatarozasra keriiltek. Mivel az atsorolas éppen arroél szél, hogy
a kialakult novényallomany a tényleges teriilethasznalat szerinti besorolasba keriiljon, a tervezett
valtoztatas a tajjelleg megdrzését szolgalja.

> A Kdlvdria-hegy teriiletét az Orszdgos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete érinti.

Az OTrT szerint ,15. § (2) Az 6vezetbe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése

/////

Ovezetre vagy 6vezetre vonatkozd szabdlyokat kell megdllapitani.”

A kozség hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkdzei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriletek
lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi elSirdsokat, tehat a torvényi elGirasok
betartasa biztositott.

> A teriiletet a térségi ovezetek kozll a teleplilés teljes igazgatasi terlletét lefedd Foldtani
veszélyforrds teriiletének dvezete érinti. A TB-1. szamu maddositdsndl leirtakkal egyez6en a torvényi
el6irasok betartasa e médositassal érintett teriileten is biztositott.

o A mddositas teriiletét a 11438, 11439, 11445, és 11446 szamon nyilvantartott régészeti lel6helyek
érintik. Mivel azonban a teriilet tényleges felhasznaldasa a modositas soran nem valtozik, a lelGhely
védelme biztositott.

A Kalvaria stacioinak kovei, valamint a k6kereszt maradvanya helyi jelentGségi kulturtoérténeti, a
Zeleznaja baba barlang helyi jelent6ségii természeti érték. A Sdskuti Kalvaria-domb kaptarkove
természeti emlék orszagos szintli, ex lege védelem alatt all. A Kalvaria-domb egész teriilete Natura
2000 védelem alatt 4all, melynek lehatdroldsa a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag
adatszolgaltatdsa alapjan szerepel mind a Telepiilésszerkezeti, mind a Szabalyozasi terven.

118



Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

3.4.16. TA-16. szamu modositas:

A Pilisi Parkerd6gazdasag volt csemetekertjének (052/2-4 és a 052/7 hrsz.-U telkek) atsorolasa Z jeld
zoldterliletbél Kb-Re jell beépitésre nem szant kiilonleges rekreacids teriletbe

Hatalyos TSZT

S

Hatalyos SZT

A lakott terllett6l délre, a 8104 j. uttdl nyugatra
taldlhatd a Pilisi Parkerd6gazdasdag volt csemetekertje a
052/2-4 és a 052/7 hrsz.-U ingatlanokon. A javasolt
atsorolas altal érintett patak menti nedves terileteken,
a csemetekert helyén a mdvelés felhagyasa utan
természetkozeli ligetes vegetdcid alakult ki. A terilet
kozvetlendl a 8104 j. ut mellett fekszik, délr6l gyepes
teriilet, nyugatrél a Benta-patak, északrdl pedig
kertvarosias lakéterilet hatarolja.

Az dtsoroldsra javasolt féldrészletek légifelvételen (Forrds: Budapest

Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és Féldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

o Az érvényben |év6 Telepiilésszerkezeti terv szerint az atsorolasra javasolt foldrészletek a Z jeli

kozpark 6vezetébe tartoznak.

A médositas kdzvetlen kbrnyezetében V jell vizgazdalkodasi teriilet, Lke jel( kertvarosias lakéteriilet,

valamint KOu jel(i ut teriilete huzodik.

® A Szabdlyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tikrozve az érintett teriiletet a Z jeli kdzpark

ovezetbe sorolja.

A mddositassal érintett teriiletet keletr6l a KOu jeld Gt teriilete, délrél és nyugatrél a V jeld

vizgazdalkodasi terilet, északrél pedig az Lke-1 jell kertvarosias lakéteriilet hatarolja.

A Z jel(i 6vezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az alabbiakban foglalhaték dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
ovezet jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettsé épiilet-
(m?) (m) arany (%) g magassag (m)
(%)
Z Sz Kialakult - - 2,0 3,0

Jelen mddositdst a valds tajhasznalatnak megfelel6 besorolas indokolja. A kiilteriileten elhelyezked§,
nagy kiterjedési zoldterilet nem lat el valés kdzparki funkcidt, hiszen sosem volt az. Az erdészeti
mdvelés megszlinése utdn ismét megtelepedett természetkodzeli vegetacié uralja az érintett
teriiletet.

TA-16. szamu moédositas —Z > Kb-Re — 2,37 ha
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TSZT modositas

A Kb-Re jelli 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhaték ossze:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag
(m)
Kb-Re 10000 - - 10 6,0

A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A maddositasra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében a magas zéldfeliileti aranyu telepiilési
térség részét képezi.

,(8) A magas zéldfeliileti ardnyu telepiilési térségnek

a) legfeljebb 30%-dn beépitésre szant (diilGteriilet, illetve - a beépitésre szdnt kiilénleges teriilet
tertiletfelhaszndldsi egység kérébdl - oktatdsi, egészségligyi és sport célu tertiilet,

b) legaldbb 70%-dn beépitésre nem szdnt teriilet

alakithato ki.”

Mivel jelen mddositas soran beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios teriilet alakul ki, igy a fenti
el6irasok betartasra keriilnek.

A modositasokkal érintett orszagos térségi dvezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak évezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

> A teriiletet a térségi 6vezetek kozill az Orszdgos dkoldgiai hdlozat 6kolégiai folyoséjanak
ovezete érinti.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi
ovezetben ,,csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria, illetve olyan 6vezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdlozat természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti”.

77

A javasolt médositas e torvényi elGirasnak megfelel, hiszen a teriilet beépitésre nem szant
kiilénleges teriilet 6vezetébe keriil atsorolasra.

> A teriiletet a térségi ovezetek kozll a teleplilés teljes igazgatasi terlletét lefedd Foldtani
veszélyforrads teriiletének 6vezete érinti. A TB-1. szamu médositasndl leirtakkal egyez6en a torvényi

777

el6irasok betartasa e modositassal érintett teriileten is biztositott.

A TA-16. szamG médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.
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3.4.17. TA-17. szami moédositas:

Valds, at menti, kozlekedési teriiletbe sorolt védGerdGsav (0119 hrsz.) atsoroldsa Ev jeld

védGberddteriletbe

Hatalyos TSZT
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Hatalyos SZT

A 0119 hrsz.-u telek teljes teriletén ldbon allé
erd@sav huzadik, mely azonban a
Telepllésszerkezeti terven részben védéerdd,
részben Ut ovezetbe tartozik. A szomszédos

teriileteken nagylzemi szdntdok, erddsdv,
valamint a Pusztazamorra vezeté kozut

talalhaté.

Az dtsoroldsra javasolt erddsdv Iégifelvételen (Forrds:
Budapest Févdros Kormadny-hivatala Féldmérési,
Tavérzékelési és Féldhivatali Féosztaly adatszolgdltatdsa)

e Az érvényben |évS Telepiilésszerkezeti terv szerint a foldrészlet atsorolasra javasolt része a KOu

s

jeld ut teriiletébe tartozik.

Kdzvetlen kdrnyezetében E jell erds-, KOu jel( ut teriilete, és M jelli mez6gazdasagi teriilet hizddik.

7

e A Szabalyozasi terv a TSZT teriiletfelhasznaldsat tiikrdzve az érintett teriiletet a KOu jel( ut teriilet

ovezetébe sorolja.

A teriletet nyugatrdél az Ev jelli véd6erdS terilete, északrdl az M1 jelli szantéfoldi mdvelésd
mezégazdasagi teriilet, délrél pedig a KOu jel(i Gt teriilet 6vezete hatarolja.

A KOu jell 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhaték dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Ovezet jele Beépf’tési _ Iegkisebb' , I?gkis?.bb. _ Iegnagyob,b _
moéd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettsé épiilet-
(m?) (m) arany (%) g magassag (m)
(%)
KOu i i : - - i

e Jelen moédositast a valds tajhaszndlatnak megfelelé besorolds indokolja. Az atsoroldsra javasolt
erddteriilet nem szerepel az Orszagos Erddallomany Kataszterben.

TA-17. szdmu médositas — Kéu > Ev — 0,56 ha
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TSZT médosita’s SZT maddositas

\

Az Ev jel(i dvezet a hatdlyos HESZ-ben el6irtakhoz hasonléan nem épithetd be.
A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.
A modositdsra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét képezi.

ABATIT 7. § (1) bekezdése alapjan ,,A mezégazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mez6gazdasdgi teriilet,
illetve természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasdgi térség
legfeljebb 10%-dn bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithatd.”

777

A fenti térvényi elGiras lehetdvé teszi a térség 10 %-an mas teriiletfelhasznalasi egység kijelolését.
A térségre vonatkozd szamitast a 8.2.3.3. fejezet ismerteti.

A modositdssal érintett orszagos térségi ovezetek:
o Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> A teriiletet a térségi ovezetek kozll a teleplilés teljes igazgatasi terlletét lefedd Foldtani
veszélyforrds teriiletének dvezete érinti. A TB-1. szamu maddositasnal leirtakkal egyez6en a torvényi
el6irasok betartasa e médositassal érintett teriileten is biztositott.

A TA-17. szamG médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.
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3.4.18. TA-18. szamu modositas:

A telepllés északi, Etyekkel kdzos hatdran egy erdével boritott, kdzlekedési teriletbe sorolt jel nélkili
kozlekedési terilet ((0121) hrsz.-u kozterilet b alrészlete) dtsorolasa Ev jelli véd&erdéteriiletbe

Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

/

/ //
NN

-

A (0121) hrsz.-u telek b alrészletén labon allé erdGsav
huzdédik, mely azonban a Teleplilésszerkezeti terven
jel nélkali kozutként szerepel. A beerdésiilt teriilet a
foldhivatali nyilvantartas szerint is erd6 muvelési agba
sorolt. A szomszédos terlileteken nagytdblas
szantémdvelés folyik.

Az dtsoroldsra javasolt féldrészlet Iégifelvételen (Forrds: Budapest

Févdros  Kormdny-hivatala  Foldmérési,  Tdvérzékelési  és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

® Az érvényben I|év6 Teleplilésszerkezeti terv
szerint a foldrészlet atsorolasra javasolt része jel
nélkiili (KOu) kdzlekedési teriilet.

Kozvetlen kornyezetében M jelli mezdgazdasagi
terllet huzédik.

e A Szabdlyozasi terven az érintett teriilet szintén jel nélkiili k6zitként szerepel.

A teriletet keletrél a jel nélkili kozuat folytatdsa, délr6l az M1 jelli szantofoldi mivelésd
mezG6gazdasagi teriilet, nyugatrdél és északrdl pedig a telepiilés kozigazgatdsi hatara ovezi. A hatalyos
HESZ szerint a KOu teriiletre az alabbi el&irasok vonatkoznak:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
. o kialakithato
55;’; Zte;elle Be:f;,l;es’ legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
KOu i i i - i i

e Jelen médositdst a valds tdjhaszndlatnak megfelel6 besorolds indokolja. Az atsoroldsra javasolt

erddteriilet nem szerepel az Orszagos Erdéallomany Kataszterben.

TA-18. szami médositas — KOu > Ev - 0,85 ha
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TSZT modositas SZT maddositas

YEK

-

Az Ev jel(i dvezet a hatdlyos HESZ-ben el6irtakhoz hasonléan nem épithetd be.
A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A moédositasra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét képezi.
ABATIT 7. § (1) bekezdése alapjan ,,A mezégazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mez6gazdasdgi teriilet,
illetve természetkizeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasdgi térség
legfeljebb 10%-dn bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithatd.”

A fenti térvényi elGiras lehet6vé teszi a térség 10 %-an mas teriiletfelhasznalasi egység kijelolését.
A térségre vonatkozd szamitast a 8.2.3.3. fejezet ismerteti.

A modositdssal érintett orszagos térségi ovezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak 6vezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének évezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

> A modositassal érintett teriilet nyugati részét éppen érinti az Orszagos 6koldgiai hdlozat
6koldgiai folyosojanak ovezete. Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a telepilésrendezési
eszkdzok készitése sordn a térségi Ovezetben ,csak olyan kiemelt térségi és megyei
teriiletfelhaszndldsi kategoria, illetve olyan évezet jel6lheté ki, amely az &koldgiai hdldzat
természetes és természetkézeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti”.

Jelen mddositas sordn uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, és a javasolt erdéteriileti

atsorolds a 13. § (1) bekezdésének fent idézett elGirasait maradéktalanul teljesiti, igy a torvényi
el6irasoknak megfelel.

> A teriiletet a térségi ovezetek kozll a telepllés teljes igazgatasi teriletét lefedé Foldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti. A TB-1. szamu maddositasndl leirtakkal egyezGen a torvényi
elGirasok betartasa e médositassal érintett teriileten is biztositott.

A TA-18. jelli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.
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3.4.19. TA-19. szamu modositas:

A 8104 sz. ut és a Benta-patak, valamint a meglévé lakdterilletek és a PAX terilete kozotti VZ jell
véd@zoldteriletek atsoroldsa Zkk jelli kozkert tertletbe.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

‘ \‘ ’ l\ ‘\\\ \‘\kksz-l \

A modositassal érintett védézoldteriiletek nagyrészt erdds, cserjés teriletek. Kérnyezetiikben
lakdteriletek, gyepek, kert mivelés( teriletek, a 8104. j. Ut, valamint a Benta-patak talalhatdk.

Az érvényben 1év6 Telepiilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészletek a VZ jel(i
védozoldteriiletbe tartoznak.

Kozvetlen kornyezetiikben Lke jel(i kertvarosias laké-, Vt jell telepiiléskozponti vegyes, KE jel
kertteriilet, Z jel(i zéldteriilet, E jeld erdSteriilet, KOu jel(i Gt teriilete és V jel(i vizgazdalkodasi teriilet
hazodik.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tikrozve az érintett teriileteket a VZ jeli

véddzoldteriilet 6vezetébe sorolja.

A modosuld zoldtertleteket Lke-1, Lke-2/2, Lke-4 jeli kertvarosias lakdteruletek, Vt-2 jell
telepiiléskozponti vegyes teriletek, KE jelli kertterilet, Z jel kdzpark terllete, Eg jelli gazdasagi
erdéteriilet, KOu jeld ut teriilet és V jel(i vizgazdalkodasi teriilet dvezete veszi koriil.
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A VZ jelli dvezet paraméterei a hatdlyos HESZ szerint az alabbiakban foglalhatok dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Beépitési kialalfl'thaté -
Gvezet jele méd legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
VZ - - - - -

> Jelen tervmddositas soran a hatalyos terven a VZ jelli véd6zoldterilet 6vezetébe sorolt terlletek Zkk1
jell kozkert besoroldst kapnak.

TA-19/1. szamG médositas — VZ > Zkk1 — 0,32 ha — (1160/2 hrsz.)

TA-19/2. szdmG médositas — VZ > Zkk1 — 0,18 ha — (1166 hrsz.)

TA-19/3. szamu médositas — VZ > Zkk1 — 0,62 ha — (3583, 3205, 3200, 3201, 3202 hrsz. egy része
hrsz.)

TSZT modositas SZT madositas

\
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A Zkk1 jel(i 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk Ossze:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassag
(m)
Zkk1 300 - - 2,0 3,5

A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A modositasra javasolt teriiletek az BATrT Szerkezeti tervében a vdrosias telepiilési térség,

7 s

valamint a nagy kiterjedésti zéldteriileti telepiilési térség részét képezik.

Mivel az OTrT 6. § (2) d) pontja alapjan a telepiilési térség barmely telepulési teriletfelhasznalasi

egységbe sorolhato, a tervezett atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel.
A nagy kiterjedésu zoldterileti teleplilési térségre a BATrT 5. § (7) bekezdése vonatkozik.

»(7) A nagy kiterjedésii zéldtertiileti telepiilési térségben csak zéldteriilet, tovabbd - a beépitésre szant
és beépitésre nem szant kiilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység kérébdl - sportoldsi célu
teriilet, valamint temetéteriilet jel6lhetd ki.”

Mivel jelen moddositas sordn nem keriil Gj dvezet kijelolésre, csak a zoldteriiletek jelolésének

modositdsara iranyul a javaslat, igy a fenti elGirds betartasra keriil.
A médositdssal érintett orszagos térségi 6vezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdnak 6vezete
o Foéldtani veszélyforras terliletének évezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> A teriiletet a térségi ovezetek koziil az Orszdgos 6koldgiai hdlézat 6kologiai folyosojanak
ovezete érinti.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a térségi
Ovezetben ,csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategoria, illetve olyan évezet
jelélheté ki, amely az 6koldgiai hdlozat természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti”.

Jelen maddositds soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, és a javasolt zoldteriileti

atsorolas a 13. § (1) bekezdésének fent idézett elGirasait maradéktalanul teljesiti, igy a térvényi
elGirasoknak megfelel.

> Ateriiletet a térségi 6vezetek koziil még a telepiilés teljes igazgatasi terliletét lefed§ Foldtani
veszélyforrds teriiletének ovezete érinti. Mint a TB-1. szdmu moddositasnal leirtuk, a térvényi
elGirasok betartasa ezen modositassal érintett teriileten is biztositott.

A TA-19. jelii médositasok teriiletét nyilvantartott régészeti lelGhely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.
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3.4.20. TA-20. szamu modositas:

A Széaraz-arok mentén kijel6lt V jelii vizgazdalkodasi tertletek ((2891/1, és (2865) hrsz.-u kozteriiletek
egy része) atsorolasa Zkk jell kozkert teriletbe

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

A modositdssal érintett vizgazdalkodasi teriiletek nagyrészt
cserjésed6 gyepes, ligetes teriiletek. Kornyezetiikben
lakdteriletek, szantd és legel6 talalhatdk.

Az dtsoroldsra javasolt Szdraz-drok menti sdv Iégifelvételen (Forrds:

Budapest Févdros Kormdny-hivatala Foldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

Az érvényben lévé Telepiilésszerkezeti terv szerint az
atsorolasra javasolt foldrészletek a V jelli vizgazdalkodasi
teriiletbe tartoznak.

Kozvetlen kornyezetiikben Lke jel( kertvarosias laké-, Vit
jell teleplléskozponti vegyes, K/R jelli beépitésre szant
kilonleges rekredcios tertlet, K/SP jel(i beépitésre szant
kiildnleges sport teriilet, KOu jel(i ut teriilet, valamint M
jeli mez6gazdasagi és V jell vizgazddlkodasi terilet
huzédik.

A Szabalyozasi terv a TSZT terilletfelhaszndldsat tikrozve az érintett teriileteket a V jell
vizgazdalkodasi teriilet 6vezetébe sorolja.

A moddosuld teriileteket Lke-1 jel( kertvarosias lakoteriletek, Vt-1 jelli telepiléskdzponti vegyes
teruletek, K/R jelli beépitésre szant kilonleges rekreacids terilet, K/SP jel(i beépitésre szant
kiildnleges sportteriilet, KOu jel( ut teriilet, valamint M3 jel(i mez&gazdasagi farmgazdasagi teriilet
és V jelli vizgazddlkodasi teriilet 6vezete veszi koral.

AV jelli 6vezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az alabbiakban foglalhaték 6ssze:

Az épitesi telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
ovezet jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettsé épiilet-
(m?) (m) arany (%) g magassag (m)
(%)
\% Sz 5000 - 50 5 10,0
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> Jelen tervmoddositas sordn — a hidnyzd zoldteriletek potldsdra — a hatalyos terven a V jeld
vizgazddlkodasi terilet 6vezetébe sorolt teriletek Zkk jell kozkert besorolast kapnak.

A TB-1 szdmuU mddositas sordn a BATrT 5. § (6) bekezdése alapjan el8irt 5760 m? zdldteriiletbdl a
lakdteriiletté atsorolt térséghez kapcsoldddan 3160, a Szedliszkéban az el8irt 6250 m? helyett a
terlleten beliil 3163 m? zoldterilet, kdzkert kerilt kijelélésre. A torvényi el8iras alapjan a telepiilésen
még e két mddositds miatt tovdbbi 5752 m?, azaz 0,58 ha kijeldlése sziikséges. Fenti nagysagu
zoldteriilet pétlasa jelen mddositds soran biztosithato.

TA-20. szamui médositas — V > Zkk1 - 0,98 ha

TSZT moédositas

SZT maddositas
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A Zkk1 jel(i 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk Ossze:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato

Ovezet jele

legkisebb

legkisebb

legnagyobb

teriilete

(m?)

szélessége

zoldfeliileti
arany (%)

beépitettség
(%)

épiilet-
magassag (m)

Zkkl

(m)
300 -

2,0

3,0

A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A modositasra javasolt teriiletek a BATrT Szerkezeti tervében a vdrosias telepiilési térség részét
képezik. Mivel az OTrT 6. § (2) d) pontja alapjan a telepiilési térség barmely telepiilési

e

teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhatd, a tervezett atsorolas a térvényi elGirasoknak megfelel.

A modositdssal érintett orszagos térségi ovezetek:

o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi tertiilet)

> A teriletet a térségi dvezetek koziil még a telepiilés teljes igazgatasi terlletét lefedé Foldtani
veszélyforrds teriiletének ovezete érinti. Mint a TB-1. szdmu moddositasnal leirtuk, a térvényi
el6irasok betartasa ezen moédositassal érintett teriileten is biztositott.

vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.

A TA-20. jelti médositasok teriiletét nyilvantartott régészeti lelhely nem érinti. A teriileten védett,
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3.4.21. TA-21. szamu modositas:

A 0153-as hrsz.-U ingatlan keleti és déli sdvjanak atsorolasa Mgy jelld mez6gazdasagi gyepteriletbdl Ev
jell véd6erdd teriletbe és jel nélkiili kozlekedési teriiletbe

Hatalyos SZT

A modositassal érintett telek nagy részén labon all6 erddsav huzodik,
mely mellett egy keskeny sajat hasznalatu kilterileti mez6gazdasagi ut
fut. A beerdésilt tertlet a foldhivatali nyilvantartas szerint is erdd
m{ivelési agba sorolt. A szomszédos teriileteken erdd és gyepteriiletek
taldlhatdk, valamint szantédml(ivelés folyik.

Az dtsoroldsra javasolt patak-menti sdv légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros
Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e

® Az érvényben |év6 Telepiilésszerkezeti terv szerint az atsorolasra
javasolt foldrészlet Mgy jellii gyepgazdalkodasi mezégazdasagi
teriiletbe tartozik.

Kozvetlen kornyezetében Mgy jell gyepgazdalkodasu mez6gazdasagi
teriilet, M jell mez6gazdasagi terilet, E jel erdéterilet, valamint V
jelli vizgazddalkodasi terilet huzodik.

e A Szabalyozasi terven az érintett teriilet szintén Mgy jelli
gyepgazdalkodasu mez6gazdasagi teriiletként szerepel.

A terilletet délrdl jel nélkili kdzut, nyugatrdl V jell vizgazdalkodasi
teriilet, északrdl Mgy jell gyepgazdalkoddsu mez6gazdasagi teriilet,
keletrdl pedig Eg jelli gazdasagi erdd, V jell vizgazdalkodasi teriilet,
valamint M1 jell altaldnos és M4 jel(i kiilonleges fekvés( farmgazdasagi teriilet hatarolja.

Az Mgy jelli 6vezet paramétereit a hatalyos HESZ szerint az aldbbi tablazat tartalmazza:

Az épitesi telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
ovezet jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettsé épiilet-
(m?) (m) arany (%) g magassdg (M)
(%)
Mgy Sz 10000 - - 0,5 3,0
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e Jelen moédositast a valds tajhasznalatnak megfelel6 besorolds indokolja. Az atsoroldsra javasolt
erdéterilet nem szerepel az Orszagos Erd6allomany Kataszterben.

TA-21/1. szdmG médositas — Mgy > Ev — 2,36 ha
TA-21/2. szamG médositas — Mgy > KOu — 0,87 ha

¥

Az Ev jel(i dvezet a hatdlyos HESZ-ben el6irtakhoz hasonléan nem épithetd be.
o A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.
o A modositasra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét képezi.

ABATIT 7. § (1) bekezdése alapjan ,,A mezégazdasdgi térséqg legaldbb 90%-dt mez6gazdasdgi teriilet,
illetve természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasdgi térség
legfeljebb 10%-dn bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithatd.”

e P

A fenti térvényi elGiras lehet6vé teszi a térség 10 %-an mas teriiletfelhasznalasi egység kijelolését.

A mezbgazdasagi térséghen megengedett eltérések igazolasat jelen dokumentacio ,,8.2.3. Az OTrT

és a BATrT adta bévitési lehetdségek” cimii fejezete tartalmazza.

Ennek megfelel6en a Benta-patak partjan fekvé erdéteriilet tényleges hasznalatanak megfelel6

atsorolasa a torvényi eldirdasoknak megfelel.
o A modositassal érintett orszagos térségi ovezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak dvezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

> A mddositassal érintett teriiletet érinti az Orszdgos 6kologiai halézat 6kolégiai folyosojanak
Ovezete.

Az OTrT 13. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi
Ovezetben ,csak olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria, illetve olyan 6vezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdlozat természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti”.
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Jelen maddositds soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, és a javasolt zoldteriileti

atsorolas a 13. § (1) bekezdésének fent idézett elGirasait maradéktalanul teljesiti, igy a torvényi
elGirasoknak megfelel.

> A terliletet a térségi ovezetek kozll a teleplilés teljes igazgatasi terlletét lefedé Féldtani
veszélyforras teriiletének dvezete érinti. A TB-1. szamu mddositasnal leirtakkal egyezéen a torvényi

e

elGirasok betartasa e modositassal érintett teruleten is biztositott.

A TA-21. jelti médositas teriiletét a 11435 és a 11444 szamon nyilvantartott régészeti lelGhely
érinti. A teriileten a teriilethasznalat nem valtozik meg, igy a lel6hely védelme a tovabbiakban is
biztositott. A teriileten védett, vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhatao.
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3.4.22. TA-22. szamu modositas:

A PAX teriletétdl keletre elteril6 3359-es hrsz.-U VZ jell védézoldterilet atsoroldsa Tk jeld
természetkozeli teriletbe.

Hatalyos TSZT

A modositassal érintett véd6zoldteriletet szadraz gyepek
boritjak. A terllettel szomszédosan, keleten szintén a
szdraz gyepek folytatddnak, mig nyugatrdl egy
beerd@silt vizmosas kiséri a moddositassal érintett
teriletet.
Az dtsoroldsra javasolt vizmosds menti teriilet Iégifelvételen (Forrds:

Budapest Févdros Kormdny-hivatala Foldmérési, Tavérzékelési és
Foldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

o Azérvényben lévg Telepiilésszerkezeti terv szerint az
atsorolasra javasolt foldrészletek a VZ jeli
véddzoldteriiletbe tartoznak.

Kozvetlen kornyezetiikben Lke jel(i kertvarosias laké-
, E jell erdé6teriilet, M jelli mez6gazdasagi teriilet,
valamint KOu jel(i ut teriilete huzodik.

o A Szabdlyozasi terv a TSZT terlletfelhasznaldasat tiukrozve az érintett teriiletet a VZ jelii
véddzoldteriilet 6vezetébe sorolja.

A modosuld zoldteruletet Lke-2/2 jel(i kertvarosias lakéteriletek, Ev jeld védGerdéteriilet, M3 jel(
mez6gazdasagi farmgazdasagi teriilet, valamint KOu jel(i Ut teriilet 6vezi.

A VZ jelli dvezet paraméterei a hatdlyos HESZ szerint az aldbbiakban foglalhatok dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
ovezet jele méd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettsé épiilet-
(m?) (m) ardny (%) g magassdg (m)
(%)
VZ - - - - - -

> Jelen tervmddositds sordn — tervezdi javaslatra — a hatdlyos terven a VZ jelli védézoldterilet
o6vezetébe sorolt teriilet a valds tajhasznalatnak és az ott talalhatd okoldgiai szempontbdl érétkes
él6helynek megfelel6en Tk jell természetkozeli teriilet besorolast kap.
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TA-22. szdmi médositas VZ > Tk — 1,23 ha

TSZT moédositas SZT maddositas
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A Tk jell természetkozeli 6vezetben kizardlag 6shonos, terméhelyi és taji adottsdgoknak megfeleld
novényfajok telepitheték. Az dvezetben az elsGdleges cél a Natura 2000 terilet jel6l6 fajainak és
jelolé éléhelyeinek védelme”. Az 6vezetben épiilet nem alakithato ki.

A Tk jel(i 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk dssze:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag
(m)
Tk - - - 0 -

A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A modositasra javasolt teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a vdrosias telepiilési térség részét
képezi. Mivel az OTrT 6. § (2) d) pontja alapjan a telepiilési térség barmely telepuilési

e

teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhatd, a tervezett atsorolas a térvényi elGirasoknak megfelel.
A modositdssal érintett orszagos térségi 6vezetek:

Orszdgos 6koldgiai hdldzat puffer teriiletének 6vezete

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet évezete
Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

O O O O

> A TA-22. médositas teriiletét érinti az Orszdgos 6koldgiai hdlézat puffer teriiletének Gvezete.
Az 6vezetre az OTrT 19. §-a vonatkozik.

»19. § Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben
jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.”

Jelen maddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, és a javasolt atsorolas a 19.

77

§-nak fent idézett elGirasait maradéktalanul teljesiti, igy a torvényi elGirasoknak megfelel.

> Az atsoroldsra javasolt teriletet érinti a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriilet 6vezete. Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az Ovezetre telepllésrendezési eszkoz
megalapozé vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzend6 elemeit, elem-
egyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzGit. Ezek a
jellemzdk jelen dokumentumban meghatarozasra keriiltek. Mivel az atsorolas éppen arroél szol, hogy
a kialakult novényallomany a tényleges teriilethasznalat szerinti besorolasba keriiljon, a tervezett
valtoztatas a tajjelleg meglrzését szolgalja.
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> A teriiletet az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete is érinti.

Az OTrT Ovezetre vonatkozd elGirdsainak megfelel6en a kdzség hatalyban 1évé telepilésrendezési
eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre
vonatkozd helyi el6irdsokat.

> A terliletet a térségi ovezetek kozll a teleplilés teljes igazgatasi terlletét lefedd Féldtani
veszélyforras teriiletének dvezete érinti. A TB-1. szamu mddositasnal leirtakkal egyezéen a torvényi
elGirasok betartasa e mddositassal érintett teriileten is biztositott.

A TA-22. szamG médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhaté.
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3.4.23. TA-23. szamu modositas:

P

Doberdé teriiletén talalhato, az Orszagos Erd6allomany Adattarban is szereplé 025/1-es hrsz.-4 Tk jel(i
természetkozeli teriilet dtsorolasa Ev jell védéerdd teriletbe

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

N/

r

. 11 "

&

A moddositassal érintett teriiletet nagyrészt cserjésedd szaraz
gyepek alkotjdk, minddssze az észak-nyugati részén taldlhato
telepitett erdd, valamint déli csticskében olvashatd a fekete
feny6vel kirajzolt ,PAX” felirat. A terlletet északrdl a
kozigazgatdsi hatdr, keletrdl, délrél és nyugatrél egyarant a helyi
klimatikus és 0©koldgiai viszonyokra jellemz6 szaraz gyepek
hataroljak.

Az dtsoroldsra javasolt beerdésiilt féldrészletek Iégifelvételen (Forrds:

Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e Az érvényben |évé Telepiilésszerkezeti terv szerint az
atsorolasra javasolt féldrészlet a Tk jelli természetkozeli
teriiletbe tartozik.

Kozvetlen kornyezetében E jelli erd6teriilet, M jell
mez6gazdasagi  terlletek, Lke  jeli  kertvarosias

P

lakéteriiletek, valamint KOu jeld at teriilete taldlhatok.

® A Szabdlyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tikrozve a
targyi ingatlant a Tk jel(i természetkozeli teriilet 6vezetébe
sorolja.

Ateriilet kdzvetlen kdzelében E jelli védSerdé teriilet, M3 jel(i mez6gazdasagi farmgazdasagi terilet,

7

Lke-2/2 jel(i kertvarosias laké teriilet, valamint KOu jeld at teriilet dvezete fekszenek.

A Tk jel(i 6vezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az alabbiakban foglalhaték 6ssze:
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Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
kialakithato
Epitési Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag
(m)
Tk - - - - 0 -

77 7

e Jelen moddositas sordn az Orszagos Erddallomany Adattarban
szerepl6 erdGterilet a jogszabdlyoknak valé megfeleltetés
érdekében a Tk jell természetkozeli teriletbdl Ev jell véd&erd6
teriiletbe kerul atsorolasra.

A 26/TI1-3 jeli erddrészletek tisztasként szerepelnek a
nyilvantartasban, mely besorolds megdrzése az értékes szaraz
gyepek fennmaraddsa érdekében a tovabbiakban is javasolt.

A modositdssal érintett foldrészletek teriilete az erdétérképen (Forrds:
https://erdoterkep.nebih.gov.huy/)

26/TI3 Bellina Kisg

26/T12

TA-23. szamu modositas — Tk > Ev — 68,62 ha

TSZT modositas SZT maddositas

i
VAN
,&5?;@‘_\\\

PR

777

Az Ev jelli dvezet a hatalyos HESZ-ben elSirtakhoz hasonlédan nem épithetd be.
o A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

e A mddositasra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében az erdégazddlkoddsi térség részét
képezi. A javasolt modositas éppen e térségi megfelelést szolgdlja.

® A mddositassal érintett orszagos térségi dvezetek:

o Orszdgos 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete
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o Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
o Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezete
o Foldtani veszélyforras terliletének dvezete (a teljes kbzigazgatdsi teriilet)

> A modositas teriiletét a térségi ovezetek koziil az Orszdgos 6kolégiai halozat magteriiletének
Ovezete érinti. A teleplilésrendezési eszk6z6k mddosito javaslata tartalmazza az orszagos okoldgiai
halézat 6vezeteinek DINPI altal meghatarozott lehatarolasait.

Az Ovezetre az OTrT 13. §-a hatarozza meg az elGirasokat. A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordan a térségi ovezetben ,csak olyan évezet jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.” Jelen mdédositas soran Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, ezért a modositas a torvényi elGirasoknak
megfelel.

> Az atsorolasra javasolt teriiletet a Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
ovezete érinti.

Az OTrT 14/A. § (2) bekezdése szerint az dvezetre telepllésrendezési eszk6z megalapozé vizsgélata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendd elemeit, elem-egyltteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhaszndlat helyi jellemz&it. Ezek a jellemzék jelen dokumentumban
meghatdarozasra kerdltek.

Az atsorolas csak abban az esetben egyeztethetd 6ssze a tajképi jelleg megdrzésével, ha a 26/TI2
és a 26/TI3 erd&részletek tisztas rendeltetése hosszi tavon megmarad. Mivel azonban a médositas
varhatéan a teriileten nem hoz valtozast a kialakult novényallomanyban, ezért a tervezett
valtoztatas a tajjelleg megGrzését biztositani tudja.

> A teriiletet az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete is érinti.

Az OTrT Ovezetre vonatkozé elGirdsainak megfelel6en a kdzség hatalyban 1évé telepilésrendezési
eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett terliletek lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre
vonatkozo helyi el6irdsokat.

> A teriiletet a térségi ovezetek kozll a teleplilés teljes igazgatasi terlletét lefedd Foldtani
veszélyforras teriiletének 6vezete érinti. A TB-1. szamu maddositdsnadl leirtakkal egyez6en a torvényi
elGirasok betartasa e mddositassal érintett teriileten is biztositott.

A TA-23. jelli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem taldlhato.

A madositassal érintett egész teriilet Natura 2000 védelem alatt all, melynek lehatarolasa a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgdltatasa alapjan szerepel mind a Telepiilésszerkezeti,
mind a Szabalyozasi terven.

138



Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

Kerékpar korutak kijelolése

A kornyezet- és az egészségtudatos gondolkodasméd el6térbe keriilésével a kerékparozds igénye az
utobbi idGszakban jelent6sen er6sodott, ami a jovSbeni kerékpdros haldzat uUjragondoldsat teszi
szikségessé. A kozuthaldzati terv aktualizdlasat tekintve alapvetSen a kerékpdaros halézat vdltozdsa a
meghatdrozé. A térségben a telepilésszerkezeti és turisztikai sajatossdagokbdl kovetkezéen tdbb
iranyban is célszerl kerékparuti kapcsolattal szamolni, figyelembe véve és kihaszndlva példaul az
EtyektSl a Gerecse irdnydban mar kiépiilt, illetve a Balaton és Budapest irdnyaban hamarosan kiéplé
kerékparuti vonalakat.

Budapest-Balaton kerékparutfelé Budapest-Balaton kerékparit felé

> Biatorbagy felé Y. - I <{ - Torokbalint felé

Gyuro felé Erd

Budapést-Balaton kenékpart felé

Séskut javasolt kerékparforgalmi Gtvonalai
és a térség potencialis kerékparos f6éiranyai 4 Tamok

e A hatdlyban lévé Teleplilésszerkezeti terv és Szabalyozasi terv tartalmaz kerékparutakat, igy példaul
a telepiilés kdzponti részein dthaladd Szaraz-arok haldzatat kihasznalva, Erd északi hatarvonala felé,
Pusztazamor felé és Tarnok felé az M7 autdpalyat kilonszintben keresztezve.

e Kerékpdros utvonalak kijelolését javasoljuk a hatdlyos TSZT tartalman tulmenden, alapvetéen a
szomszédos teleplilések és a térségi orszagos kerékparutak elérhetGsége érdekében.

o AkOzség belsé és kozvetlen kérnyezetének kerékpdros kapcsolatait illetéen szamolni kell azzal, hogy
a telepiilés kisebb forgalmu utcai jol kerékparozhatdk, igy 6ndllé kerékparuati kapcsolatokat inkdbb
kiiltertleten szikséges kijeldlni.

Ami a kerékparforgalmi halézat alakitdsanak lényegesebb megfontoldsait illeti,

- minél kozvetlenebb kapcsolattal célszer(i a Budapest - Balaton kerékparutra csatlakozni,
kiilénosen a févarosi, balatoni és etyeki (Gerecse) iranyokban;

- fontosnak kell tekinteni a kozeli Pusztazdmor, Erd, Tarnok, Biatorbagy felé kialakithatd
kapcsolatokat;

- Erd (és Tarnok) irdnyaban ki kell hasznalni a Benta volgyében adédé természetes ttvonalat (kis
szintkll6nbség), illetve a lankas, kis meredekségli emelkedbk adta lehetGségeket (pl. Wesselényi
utca és annak folytatasa Erd észak felé; Vaddsz utca nyugati folytatasa Pusztazamor felé);
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- ameglévé mez6gazdasagi utak nyomvonaldn vegyes hasznalatu burkolt utat célszer( tervezni,
az atmené személygépkocsi forgalom tiltdsa mellett (pl. Vadasz utca nyugati folytatasa
Pusztazamor felé);

- problémasabb a Tarnok irdnyud kapcsolddas, mivel az M7 autdpalya jelenlegi kiilénszintl kozati
keresztezései szlikek, a palya felett/alatt kerékparos feliljard/aluljaré kialakitdsa csak igen
magas koltséggel valdsithatd meg (tavlati cél lehet)

- Biatorbagy felé a patakvolgyben jé adottsdgokkal alakithatd ki kerékpdaros Utvonal, a séskuti és
biatorbagyi zartkertes dvezetek felé tervezett kapcsolat (a magassagkilonbségek miatt) ehhez
képest mdasodlagos jelent&ségli lehet.

Jelen tervmddositas soran a Telepiilésszerkezeti terven dbrazoldasra keriiltek a tavlatban kiépitésre
javasolt kerékparutak.

A HESZ médositasa a kerékparuthalozat kialakitasa miatt nem sziikséges.
A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcié vizsgalata nem relevans.
A kerékpdr korutak részletes leirasat a 10. Kozlekedési javaslatok cim( fejezet ismerteti.

A mddositas jellege miatt a teriiletrendezési tervek teriiletfelhasznalasi és dvezeti érintettségének

vizsgdlata nem relevans. A telepiilést a hatalyban Iévé teriiletrendezési tervekben nem érinti sem
orszagos, sem térségi jelent6ségii kerékparut.

A mddositas jellege miatt a nyilvantartott régészeti lel6helyek és az épitett értékek vizsgalata nem
relevans.
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A teriiletfelhaszndlasi egységek és az ovezetek jeldlésének mddositdsa a hatalyban Iévé jogszabdalyoknak
megfelel6en, a teriletfelhasznaldsi egységekre elGirt legnagyobb beépitési slirliség mddositdsa és a
koziizemi kbozm(ivesitettség mértékének elbirdsa

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet hatarozza meg a teleptléseken kijelolhet6 teriletfelhasznaldsi egységeket, és azok jeldlésének
madjat.

Soskut kozigazgatasi teriiletének beépitett és beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk

altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagolodnak:

a) Lakoterilet

a/1. Kertvarosias lakoterilet Lke
b) Vegyes terilet
b/1. Telepuiléskdzpont vegyes teriilet Vit
c) Gazdasagi terilet
c/1. Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet Gksz
d) Kulénleges terilet
e) d/1.Temetd terllete K-T
d/2. Sportlétesitmények terilete K-Sp
d/3. Rekreacids tertilet K-Re
d/4. Intézményterilet K-In
d/5. Banyaterilet K-B
d/6. Szennyviztisztito terilete K-Sz

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén az alabbi teriiletfelhasznalasi egységek keriiltek
meghatdarozasra:

a) Kozlekedési és kozmdielhelyezési, hirkozlési tertlet

a/1. Kozati kozlekedési teriilet KOu

a/2. Parkolé teriilet KOp
b) Zoldterlet

b/1. Kdzkert terulete Zkk
c) Erdéterilet

c/1. Védelmi erdéteriilet Ev

c/1. Gazdasagi erd6tertlet Eg

d) Mez6gazdasagi teriilet
d/1. Altalanos

d/1/1. Szantofoldi gazdalkodasd mezégazdasagi teriilet Ma
d/1/2. Gyepgazdalkodasi mezdgazdasagi terilet Ma-gy
d/2. Kertes
d/2/1. Kertes mez6gazdasagi terilet Mk-k
d/2/2. Farmgazdasagi mez6gazdasagi terilet Mk-f
d/2/3. Killonleges fekvésii farmgazdasagi mez6gazdasagi teriilet  Mk-fk
d/2/4. Egyedi farmgazdasagi mez6gazdasagi terllet Mk-fe
d/2/5. Doberdéi farmgazdasagi mezégazdasagi terulet Mk-fd
e) Vizgazdalkodasi terilet Vv
f) Természetkozeli teriilet Tk
g) Kilonleges beépitésre nem szant terilet:
g/1. Kertterulet Kb-Ke
g/2. Rekredcids célu terulet Kb-Re
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Fenti jelolések alkalmazasa érdekében maddositani kellett néhany kategdria jelolését a hatalyban l1évé
TSZT-hez képest.

- Abeépitésre szant kulonleges teriiletekre a ,,K/...” jel helyett a ,K-...” jeldlés kerult bevezetésre.

- Abeépitésre nem szant teriileten kordbban nem volt megkiilonbdztetve a zoldterllet kozparkra és
kdzkertre. Jelen tervben az OTEK el8irdsainak megfelelSen az egyes zoldteriiletek. Zkk jelet kaptak.

- Az erdéterliletek sem voltak a hasznositds szerint megkiilénbdztetve, minden erdéterilet E jellel
szerepelt a TSZT-n. Jelen mddositas soran az erd6k tobbsége a hatalyos SZT alapjan Ev jel(i véd6erdd
teriletként, néhany tomb pedig Eg jelli gazdasagi erd6teriiletként keriilt dbrdzolasra a TSZT-n.

- Avonatkozo jogszabalyok alapjan a mez6gazdasdgi teriiletek két csoportba oszthatdk, az dltalanos
és a kertes mez6gazdasagi teriiletbe, ezért a szantéfoldi gazdalkodasu mez6gazdasagi teriletek az
M3, a kiskertes mez6gazdasagi terliletek az Mk jelet kaptak a TSZT mddositd javaslataban.

- A gyepgazddlkodasi teriiletek az 4dltaldnos mez6gazdasagi terilet egyik teriletfelhaszndlasi
egységeként pedig az Ma-gy jelet, a farmgazdasagi teriiletek pedig a kertes mez6gazdasagi terilet
egyik teriletfelhaszndlasi egységeként az Mk-f jelet kaptdk. Farmgazdasagi mezdgazdasagi
teriiletbél van még kilonleges fekvésd, egyedi és doberddi mez6gazdasagi teriilet, amelyek az Mk-
fk, az Mk-fe és Mk-fd jelet kaptak.

- ASzaraz-arok mentén fekvé kertteriletek a kordbbi KE jel(i kertteriilet és a VZ jell védézoldterilet
teriletfelhasznalasi egységhdl egységesen a Kb-Ke jell beépitésre nem szant teriiletbe keriltek
atsorolasra a terilet jellegének figyelembevételével, és ezért a jeldlésiik Kb-Ke-re valtozott.

- Az (j terlletfelhasznaldsi egységeként megjelend rekredcids célu beépitésre nem szant kiilonleges
teriilet a Kb-Re jelolést kapta.

A SZT koveti a TSZT jeloléseit, és ezeken beliil keriltek szamozdssal megkilonboztetésre az egyes épitési
ovezetek, 6vezetek a szdmozott médositasoknal leirtak szerint.

A Teleplilésszerkezeti terv leirdasa tartalmazza a teriletfelhaszndlasi egységekre elGirt legnagyobb
beépitési slrliség értékeit, amelyet jelen mddositds soran esetenként megemelésre javaslunk a
szabadabb beépitési lehetSségek biztositdsa érdekében az OTEK keretei kozott. A beépitési s(ir(iség a
teriletfelhaszndlasi egységek teriletén elhelyezhet6 épiletek valamennyi épitményszintjének
Osszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi egységeknek a koztik 1évd, teleplilésszerkezetet
nem meghatdrozé kozterilletek teriiletével novelt teriiletének viszonyszama. Ennek megfeleléen a
kertvarosias lakéteriiletre elGirt 0,5 helyett 0,6, a telepliléskdzpont vegyes teriilet esetében 0,5 helyett
2,4, a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet esetében 1,0 helyett 2,0, a beépitésre szant kiilonleges
teriiletek kozil a szennyviztisztité telep teriileténél 0,3 helyett 0,5 m?/m? a megengedett legnagyobb
beépitési slrlség értéke.

A leirast kiegészitettik a kotelezd tartalmi elemként elGirt kdzlizemi kdzmlvesitettség mértékével,
amely minden beépitésre szant teriletfelhasznaldsi egység esetében a teljes kdzmivesités elSirasat
jelenti.
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SZT. — A Szabalyozasi terv médositasa, a valtozasok bemutatasa:

3.7. Ovezeti atsorolasok — SZT médositas

3.7.1. SZA-1.szamu médositas:

A Csepp-K&ker kdrnyezetének atsorolasa a kertvarosias lakotertlet Lke-2/2 jel(i 6vezetébdl az Lke-6 jeld
épitési dvezetbe kisvallalkozasok helybiztositasa érdekében (SZT)

A 2002. évben késziilt telepiilésrendezési eszkdzok tdbb Uj lakéteriilet kijelolésére tettek javaslatot az
abban az id6ben jellemz6 kikolt6zési hulldm agglomerdcids telepiilésekre gyakorolt hatasaira vald
felkésziilés érdekében. Akkor kerilt a tervekbe az M7-es autépalya véddsdvja és az un. PAX lakdpark
kozotti savban tervezett Uj teleksor, ahol kb. 23 () lakdtelek kialakitasara nyilt lehet&ség azzal a
feltétellel, hogy az autépdlya felé védberdé telepitése sziikséges a zavard zajhatds kikliszobolése
érdekében. A 045/3-4, 045/8, 045/12-24, 045/27-34, 045/39-44-es hrsz.-U ingatlanokon tervezet 6,73

7

ha kiterjedés( lakoterilet megvaldsitasa belterlletbe vonast is sziikségessé tett volna.

Az bvezetdtsoroldsra tervezett lakdteriilet Iégifotdja (Forrds: Budapest F6vdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)
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Az autdpalyaval parhuzamosan hizdodé 044/3-as hrsz.-G Gtrdl nyild terileten kilonb6z6 szélességd és
hosszusagu ingatlanok figyelhet6k meg. A telkek kdzott akad 4 méter szélességli is, de a legszélesebb
ingatlan 76 méter széles.

A teleknagysdgok 1.500 és 20.000 m? kdzdttiek, de a legnagyobb ingatlan még ennél is nagyobb. A
teleksor északkeleti és délnyugati részén a foldrészletek elnyllnak egészen az autépalya ingatlanaig, a
kozépsb szakaszon a teleksor és a gyorsforgalmi Ut kozott egy jelentds kiterjedési erdé lathato a 046-os
hrsz.-G ingatlanon.

A 8104. jelli ut és a 045/1-es hrsz-U Ut kozott elnyuld terilet délnyugati részén fekvs ingatlanok
szantéként vannak nyilvantartva, és 5-6s minGségi osztalyba soroltak. Ett6l északra 7-es és 8-as minGségi
osztalyba sorolt szdntéteriletek taldlhatdk. Az északkeleti részen a teriiletbe egy 5-0s mindségi
osztalyba sorolt legel foltja nyulik be, és a teriileten két 2-es mindségi osztalyu, az atlagosnal jobb
mindségli gyimolcsos is nyilvantartott. A teriilet a valdsagban elsGsorban szantéfoldi mdvelés alatt All,
de kisebb foltokban rétek is megfigyelhetdk.

Egyetlen ett8l eltér6 terilet lathaté a 045/24-es hrsz.-U ingatlanon és koérnyezetében, amely
telephelyként funkcional. A teriileten a Csepp-K&ker Kft. terméskdveket forgalmazd telephelye
taldlhatd. A cég tobb, mint 100-féle kil- és beltéri felhaszndlasu kétermék mellett azok telepitéséhez,
burkolasahoz sziikséges kiegészit6ket, apolo- és impregnald szereket, ragasztokat és fugazé anyagokat,
valamint fapellet és -brikett termékeket is forgalmaz. A telephely kulturdlt megjelenésd, a szallitasi
forgalom a lakéteriiletektdl vald tavolsag miatt nem zavard, valamint azért, mert egy rovid félddton at
a 8104-es ut kénnyen elérhet6.

A Csepp-Kéker Kft. telephelye az autdpdlya
kézelében

(Forrds: http://www.csepp-
koker.hu/images/cikkbe/telephely.jpg:)

Az bvezetdtsoroldsra javasolt teriilet latképe,
a Csepp-Kéker Kft. telephelye, hdttérben a
teriiletsdv mdogétt taldlhaté erdd ldthatd
(Forrds: Google maps)

e A 8104-es ut, a 044/3-as
hrsz.-a, valamint a 045/1-es
hrsz.-u foldutak, az M7
autdpalya és a 046-os hrsz.-u
erdd altal hatarolt teriileten
a feltaré at menti, kb. 100
méter mélységii teleksor az
Lke jeld kertvarosias
lakéteriiletbe  sorolt. A
tervezett lakoterilet és az
autépalya kozotti rész
részben meglévs, részben
tervezett E jell erdGterilet.

A TSZT-n a terilettSl északnyugatra a PAX lakdpark tervezett lakételek-tombijei lathatdk, amelyek
szintén a Lke jelG kertvarosias lakéteriletbe soroltak. A teriiletet délnyugatrdl a 8104. j. Ut hatarolja,
amely orszagos f6Ut besorolasu a TSZT szerint.
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Az errél nyild feltard at és a terilet északkeleti hatarat képez6 Ut a 8104. j. ut teriiletével egyiitt a
kozuti kozlekedési teriilet KOu jell teriiletfelhasznaldsi egységébe tartozik. A 044/3-as hrsz.-U Gt
mentén tervezett kerékpdr és gyalogut vezet Erd iranyaba.

A TSZT e terlletet tervezett belterlletként dbrazolja, de a belteriiletbe vonas még nem tértént meg.

A Szabalyozasi terv a TSZT teruletfelhasznalasat tikrozi, a 045/3-4, 045/8, 045/12-24, 045/27-34,
045/39-44-es hrsz.-0 foldrészletek a kertvarosias lakéteriiletek Lke-2/2 jelii épitési ovezetébe
soroltak.

A hatélyos HESZ dvezeti el6irasai szerint az Lke-2/2 jel(i , S6skit meglévé és tervezett szabadonalld
beépitésl kertvarosias lakdteriletei” elnevezésli épitési dvezetben a megengedett legnagyobb
beépithetdség 30 %, a kialakitando zéldfeliilet pedig 50 % lehet. A szabadondllé beépitési moddal
beépithetd teriileten a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 méter lehet. Az 6vezetben
a kialakithaté legkisebb teleknagysag 720 m2-ben, a legkisebb telekszélesség 18 méterben, a
telekmélység pedig 30 méterben keriilt meghatarozasra. A telkenként megengedett legnagyobb
szintteriileti mutaté 0,5 m?/m?. Az épitési dvezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhaték
Ossze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-2/2 Sz 720 30 50 30 6,0

A teriilet feltaro utjardl nyilo teleksor északkeleti és délnyugati részén az autdpalya telkéig elnyulo
hosszu ingatlanok javasolt telekhatar jeloléssel ketté vannak vagva, és a lakoéteriilet csak e
tervezett vonalig tart. Ezen ingatlanok M7 felGli részei — a szomszédos 046-0s hrsz-u foldrészlethez
hasonléan — Ev jelli véd6erdd besorolasban vannak.

Az ingatlanok egy részének északnyugati szélét a 044/3-as hrsz.-i Ut mentén két utcacsatlakozasnal
tervezett korforgalom helybiztositasa érdekében kijelolt szabalyozasi vonal érinti. A 8104. j. ut 50
méteres véddsavja rafed az it mentén fekv6 045/43-as és 045/44-es hrsz.-U ingatlanokra. Az M7
autépdlya 100 méteres véddGsavja csupan az ingatlanok egy részének erd6ovezetbe sorolt részét
érinti.

A Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervében meghatarozott, a telepiilés kozigazgatasi
hataratdl mért 200 méteres sdv, amely Uj beépitésre szant terilet kijelolését korlatozza, a tomb
délnyugati részén fekvd foldrészleteket érinti, de mivel e teriilet mar kb. 15 éve beépitésre szant
terliletként szerepel a teleplilésrendezési eszkdzokben, igy jelen mddositas esetén ez a hatarvonal
nem relevans.

Jelen tervmddositds soran az Onkormanyzat a 044/3-as hrsz.-U Ut mentén fekvé, jelenleg a
kertvarosias lakéteriletek Lke-2/2 jelii épitési 6vezetébe sorolt ingatlanokat, ingatlanrészeket at
kivanja sorolni a kertvarosias lakdteriiletek Lke-6 jelii épitési Gvezetébe kisvallalkozasok
telephelyének kialakitasa érdekében, de a lakoéteriileti beépitési paraméterek betartasaval.

A terilet helyet biztositana a lakossagi ellatast biztositd, de célszerlien nem a lakdterileti
ingatlanokon bellil megvaldsithatd vaéllalkozasok szamara. E teriileten még megfizetheték a
telekarak, és a szolgaltatdkat nem kellene arra kényszeriteni, hogy az Ipari Parkban telepedjenek le,
ahol az ingatlanarak joval magasabbak, és a kialakult Ipari Park képét sem rontandk el a kiilénb6z6
jellegl épuletekben megjelené kisebb vallalkozdsok. A telephelyek és a késGbbiek sordn felépilé
lakéhdzak esztétikai és kornyezetvédelmi szempontu elvalasztdsdra azonban kiilénésen oda kell
figyelni. Mivel a feltdrd ut tuloldaldn a PAX lakdpark tervezett lakdtelek-tombjei taldlhatdk, a zavard
zajterhelés elkerilése érdekében az atsoroldsra keriil6 lakéteriileten a szokasosnal nagyobb, 10
méteres elGkert megtartasa sziikséges, amelyen beliil 5 méter szélességhen kotelezéen
haromszintes zé6ldfeliilet valésitandé meg.
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Az atsoroldsra keriil6 lakéteriilet egy uj Lke-6 jell ,Soskut kisvallalkozasok szamara kijelolt
szabadondllé beépitésii kertvarosias lakéteriiletei” elnevezésii épitési Ovezetbe sorolhato,
amelyben a megengedett legnagyobb beépithet6ség 30 %, a kialakitandd zoldfelilet pedig 40 %
lehet. A szabadondlld beépitési modddal beépithetd teriileten a megengedett legnagyobb
épliletmagassag a HESZ médositasa utan 6,5 méter lehet. A hatalyos HESZ-ben szerepl§ kiegészités,
mely szerint ,az elirt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (max. 8,0 méterig) abban az
esetben, ha azt a technoldgia kovetelményei megkivanjak” az éplletmagassag fogalmanak
alkalmazdsa miatt sziikségtelenné valik. Az 6vezetben a kialakithaté legkisebb teleknagysag 1000 m?-
ben, a legkisebb telekszélesség 20 méterben, a telekmélység pedig 80 méterben kerllt
meghatdrozasra.

Az épitési Ovezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele méd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-6 Sz 1000 20 40 30 6,5

Az Uj épitési dvezet meghatarozasahoz a HESZ médositasa is sziikségessé valik az Lke-6 jelli épitési

Ovezetre vonatkozo elGirasok beillesztésével. Az j elGirasok elsésorban abban kiillonb6znek a mar

meglévo lakoteriileti épitési 6vezeti elGirasoktdl, hogy a kisvallalkozasok szamara lehetGséget
biztosit kisebb, kornyezetét nem zavaré telephelyek, mihelyek, raktarak kialakitasara.

SZA-1. szamG médositas — Lke-2/2 > Lke-6 — 6,73 ha

TSZT modositas nincs

A modositas jellege miatt a telepiilésfejlesztési koncepcid vizsgalata nem relevans.

A médositdsra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében a telepiilési térség részét képezi. Mivel
a telepiilési térség barmely telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato, a tervezett

777

atsorolas a torvényi elGirasoknak megfelel.
A modositdssal érintett térségi 6vezet:

o Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezete
o Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete (a teljes k6zigazgatdsi teriilet)

> Aterilet északkeleti részét az orszagos 6vezetek kozill az Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet
ovezete érinti. Az OTrT 15. §-a szabdlyozza az 6vezetre vonatkozo elSirdsokat:

,15. § (1) Az Orszdgos vizmindség-védelmi terlilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbél torténd
kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

146



Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

(2) Az 6vezetbe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jelélni a

,,,,,

vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.”

A kozség hatdlyban lévé telepllésrendezési eszkdzei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett terlletek
lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi el8irasokat.

Az atsorolasra javasolt lakoteriileten a szennyviz kézcsatorndba vald bekotését biztositani kell, igy a

777

torvényi elGirasok betartasa biztosithato.

> A terlletet a térségi ovezetek koziil még a telepilés teljes igazgatasi teriiletét lefedd Féldtani
veszélyforrds teriiletének 6vezete érinti.

Soskut kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nyilvantartott
felszinmozgasos teriilet nincs, ezért a maddositott telepiilésrendezési eszk6zok nem abrazolnak
felszinmozgas-veszélyes teriileteket.

Soskut mdédositott teleplilésrendezési eszkdzei az adatszolgaltatasnak megfelel6en tartalmazzak a
megallapitott banyatelkek hatdrait a kébanya és a homokbanya kérnyezetében. Mivel azonban e
teriiletek a Csepp-Kbker telephelyének kérnyezetében dvezeti atsoroldsra tervezett lakéteriiletet
nem érintik, a javasolt mdédositas a torvényi elGirasoknak megfelel.

A SZA-1 jelii modositas teriiletének déli csiicskét kis mértékben érinti a 11816-0os szamon
nyilvantartott régészeti lelGhely. A teriileten védett, vagy védelemre érdemes épitett érték nem
talalhataé.
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A Szabalyozasi terv egyéb mddositdsai

A Szabalyozasi terv fellilvizsgalata lehet6vé tette a terv Ovezeti rendszerének ésszerisitését, a
feleslegessé valt szabalyozasi vonalak torlését és az 6vezetek hozzaigazitasat a valos allapothoz.

Az épitési 6vezetek kozil a lakéteriiletekben bekdvetkez6 valtozasok miatt valt sziikségessé az dvezeti
besorolasok moédositasa. Mivel a Pusztazamori Uttél délre kordabban tervezett tartalék lakdterilet
mezbgazdasagi besorolast kap jelen tervben, a csak azon a teriileten kijel6lt Lke-3 jell épitési dvezet
megsz(int, igy lehet&ség volt az Lke-2 jell épitési ovezet két szamozott alovezetének a megsziintetésére.
A korabbi Lke-2/1 jell épitési dvezet az Lke-2 jelet kapta, az Lke-2/2 jell 6vezet pedig az Uj Lke-3 jeld
épitési bvezetre modosult.

A Csepp-K6ker Kft. kornyezetében meghatdrozott Uj kertvarosias lakoteriilet, a ,Sdéskut
kisvallalkozdsok szamara kijel6lt szabadondllé beépitésili kertvarosias lakodteriiletei” elnevezésii
épitési ovezet az Lke-6 ovezeti jelet kapta jelen mddositas soran.

Szintén valtoztatasokat javasoltunk a mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek a jelolésében is az OTEK
el6irasainak megfelel6en az 4ltaldnos és a kertes mezdgazdasdagi teriletek megkiilonboztetése
érdekében, az alabbiak szerint:

M1 > Ma (szantéfoldi gazdadlkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezete)
Mgy > Ma-gy (gyepgazdalkoddsu mezbgazdasagi terilet Ovezete)
M2 > Mk (kertes mezGgazdasagi teriilet Gvezete)

M3 > Ma-f (farmgazdasagi teriilet 6vezete)

M4> Ma-fk (kilonleges fekvésl farmgazdasagi terilet ovezete)

M5 > Ma-fe (egyedi farmgazdasagi teriilet dvezete)

Uj Ma-fl (lovastanya farmgazdasagi terllet 6vezete)

A jelolések mddositasan tulmendéen az Uj alaptérkép adattartalmdnak megfelel6en lehetdség nyilt a
szabdlyozasi tartalom tényleges allapothoz valé hozzaigazitdsara. A kordbbi szabdlyozasok
végrehajtasaval kialakult telekosztasok alapjan szamos Ovezethatar ,elcsuszott”, és sok jelenleg hatalyos
terv szerinti szabalyozasi vonal torlésre kerdilt.

A végrehajtott szabdlyozdsokon tulmenéen szamos utcdban térlésre javasoltuk a korabbi terven
szerepl6 tervezett szabalyozasokat, amelyek végrehajtdsa nem elengedhetetleniil sziikséges. Sok utca
a hatalyos HESZ, illetve a melléklete szerint szabalyozassal érintett, de tobb telken ezek a szabalyozasok
éplleteken huzédtak keresztil, vagy olyan Utszélesitéseket igényeltek, amit a forgalom nagysdga nem
indokol. Mivel ezeken a helyeken a kialakult utcaszélességek a jelenlegi és a varhato koérilmények kozott
is biztositjak a forgalom lebonyolitasat és a sziikséges kdzmlivek elhelyezését, a szabdlyozdsok nagy
része torlésre keriilt a tervrél. Az Onkormanyzatnak sem most, sem varhatdan hosszabb tavon se élinak
majd rendelkezésre forrasok, amelybdl a kisajatitast végrehajthatna, ezért a kordbban tervezett
szabalyozasok fenntartasa (pl. az utcasarkok levagasa) nem realis.

Az ismertetett valtoztatdsok a telepuilésszerkezeti terv mddositasat nem igénylik.
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HESZ médositas:

A Helyi Epitési Szabalyzatban — az Uj szabdlyozasi javaslatok elSirdsainak beépitésén tulmenden is —
valtoztatdsok torténtek a ma még hatdlyban |év6 rendelethez képest. A kisebb telepiilések
viszonylatdban nem igazan fontos szabalyozd, a szintteriileti mutatd alkalmazdasat a tovabbiakban nem
javasoltuk fenntartani, igy mind a fogalom-meghatarozas, mind a kordbban meghatdrozott értékek
torlésre keriiltek a HESZ-bél.

Ezen tulmenGen az épitménymagassag helyett az épliletmagassag fogalmanak bevezetése miatt a
megengedett magassagi értékek mddositasdra is javaslatot tettiink.

A hatdlyos magasabb rendl jogszabdlyok épitésiigyi elGirdsai az elmult id6szakban tobbszor
megvaltoztak. Tobbek koézott 2013. januar 1-t6l az épliletmagassag fogalma keriilt bevezetésre az
orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szlé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
modositasaval, ami egyértelm(ivé tette a korabban alkalmazott kiilonb6z6 fogalmak hasznalatat. A
korabbi elGirasok alapjan késziilt Helyi Epitési Szabalyzatok altalaban az épitménymagassag fogalmat
alkalmaztak. Ehelyett az OTEK fogalom-meghatarozasokat ismertetd 1. szamu mellékletének 12a.
pontja a beépitési magassag fogalmat hatarozta meg, amely az épliletmagassag, a homlokzatmagassag
és a parkdanymagassag gyljt6fogalma. A helyi rendelet elkészitése soran e fogalmak alkalmazhaték, ezért

az épitménymagassag helyett dltalanos esetben az épilletmagassag fogalma keril alkalmazasra.
Az OTEK 1. szamu mellékletének 33. pontja hatdrozza meg az épiiletmagassag fogalmat, amely igy szdl:

,33. Epliletmagassdg (,,Em”): az épilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
felilete 6sszegének (F) valamennyi, e fellletek vizszintesen mért hosszanak Osszegével (L) vald
osztasabdl (F/L) ered6 érték.”

A két érték szamitasa is eltér egymastdl a szamitds soran beszamitando falfeliiletek tekintetében. Az
épiiletmagassag szamitasa sordn nagyobb érték adodik ugyanannal az épiiletnél, mint a kordabbi
fogalom — az épitménymagassag — alkalmazasa soran, ezért javasoljuk a hatalyos HESZ-ben
megengedett legnagyobb épitménymagassagi értékek megemelését 0,5 méterrel altalanosan,
minden Gvezetre és épitési dvezetre vonatkozéan.

A kiilonleges épitési Ovezetek tobbségében lehetGséget biztositottunk arra, hogy az elGirt
épliletmagassag értékétdl el lehet térni, dvezetenként meghatarozott méterig abban az esetben, ha
azt az 6vezetben kialakithato épiilet rendeltetése megkivanja.

Bizonyos Ovezetekben pedig az aldabbi elGiras keriilt megfogalmazasra az eltérés mértékének
szabalyozasaval:

»technoldgiai épitmény, illetve sajatos épitmény magassaga a megadott legnagyobb épiiletmagassag
értékét az ovezetben megengedett tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag pontszerlinek mingsiilé
épitmények létesitése esetén meghaladhatja”.

Az épitési ovezetekben és az odvezetekben a telkek kialakitasara, beépithetGségére vonatkozé
paraméterek a rendelet normaszovegébdl kiemelve, tablazatokban a mellékletek kozé keriiltek az
egyszer(ibb alkalmazhatdsdg érdekében.

A beépitésre nem szant teriiletek vonatkozasaban pedig torlésre keriiltek a kizardlag az épitési
telkekre alkalmazhato elGirasok, mint a beépitésmad, vagy az elG-, oldal- és hatsékert mérete. Ehelyett
a telekhataroktdl mért tavolsagok keriiltek meghatarozasra.

Szintén torlésre keriiltek —a vonatkozd jogszabalyi hattérnek valé megfelelés érdekében — az allattartasi
épiiletek elhelyezésére vonatkozé szabalyok.
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4. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK — A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK FEJLESZTESI
ELVEINEK ALTALANOS LEiRASA

Séskut teleplilésszerkezetében jelentGsebb valtozas nem varhaté. A teleplilés vezetésének véleménye
szerint a falu népességndvekedése a természetes szaporoddsbdl esetlegesen addédd novekedésen
tulmenden nem tamogatandd, inkdbb — az elkésziilt Telepulésfejlesztési koncepcid elhatarozasainak
megfelel6en — a népesség helyben tartasa és mind teljesebb kord és egyre jobb szinvonalu ellatdsa az
els6rendld cél. Ennek érdekében torekedni kell a koltségvetési bevételeket hozé vallalkozasok,
|étesitmények tovabbi megvaldsitasara, faluba ,,csabitasara”.

Séskut jelenlegi gazdasagi helyzete jonak mondhatd, és annak varhato alakuldsa is a gazdasagi termelés
megerdsodését vetiti el6re, de ez az Onkormdnyzati bevételeket termeld vallalkozdsok tovabbi
letelepitését igényli. A telepiilésen és kornyékén a sziikséges munkaeréforras rendelkezésre all, de az
Ipari Parkban letelepedett izemek munkaeré lekots erejének ellenére megfigyelhetd viszonylag magas
ingazasi arany mérséklése, valamint a falu bevételeinek novelése érdekében a helyi munkalehetdségek
korének tovabbi blvitése sziikséges. Séskut fejlesztésének teriileti lehetdségeit a most hatalyban [évé
telepilésrendezési eszkozok is biztositjak, de jelen terv javaslatot tesz a gazdasagi teriiletek tovabbi
bdvitésére, valamint a lakdteriletek jelenleginél kedvez6bb fejlesztési lehetGségeinek megteremtésére.
Egyes tervezett teriletfelhasznaldsok vonatkozasdban a falu teriletfejlesztési lehetGségei azonban
tultervezettek, helyenként elhibazottak, az elmult évek tapasztalatai alapjan szikségtelenek voltak,
ezért e terlletek visszamind@sitése is szerepel jelen tervmddositdsban. Ez a javaslat teszi lehetévé a
Jterlletcserét”, ami teret enged a kedvez6bb elhelyezkedésl, kompaktabb telepiilésszerkezetet
létrehozé fejlesztési teriiletek kijelolésének.

Az Onkormanyzat évtizedekkel ezel6tt jelentds nagysagu lakdteriilet-fejlesztési teriileteket dbrazolt a
telepilés kozpontjatdl tavolabbi térségekben.

A 2000-es évek elején késziilt teleplilésrendezési tervek kijeloltek egy jelentds kiterjedési lakoterilet-
fejlesztési részt a pusztazamori orszaguttol délre fekvé terilileten, amely a 1995. évi karpdtlas soran
keriilt kiosztadsra. Az Onkormdnyzat akkor mar el6reldtéan, a késébbiek sordn varhaté beépitési
szandéknak megfelel6 méretl telkek kiparcellazdsa érdekében a teriletre részletes rendezési tervet
készittetett, amely alapjan — a telekalakitas utan —a tomb kb. fele belteriiletbe vondsra kerdilt. A tovabbi
teriilet tartalék lakdteruletként kerllt meghatdrozasra, melynek belteriiletbe vonasara megfelels igény
jelentkezése esetén lett volna lehetdség.

A 8104-es szamu bekotéuttdl keletre fekvé mez6égazdasagi mivelés(i foldteriiletek pedig a 2000-es évek
el6tt keriltek maganszemélyek tulajdonaba, akik akkor bizva a telepiilés fejl6désében rejlé
lehet&ségekben, elhatdroztak, hogy a tulajdonukban lévé kozel 50 hektaros teriileten lakdparkot
épitenek. A teljes terilet a tulajdonviszonyok alapjan két részre oszlott, az Uthoz kbzelebb fekvé mintegy
27 hektaros teriiletrész lakéteriiletté torténd kialakitdsara (PAX 1. lakdpark) joval el6bb jelentkezett
igény, mint a ,folotte fekvs” teriletrészre (PAX 2. lakdpark), de a teleplilésrendezési tervek mddositasa
végll is egy eljarasban tortént 2000-ben. A fejlesztésre szant teriilet legnagyobbrészt lakoteriletként
kerGlt volna kialakitdsra, de a lakdparkokba varhatdéan betelepll6 népesség alapfoku
intézményellatasanak biztositasara a terlileten telepliléskézpont vegyes terliletek és zoldteriletek is
kijelolésre keriltek.

A tartalék lakoterileten és a PAX 2. lakdpark terlletén az Gj lakdterilletek megvaldsitasa a mai napig
nem kezd6dott meg, csupan a terveknek megfelel6 telekalakitds és a PAX 2. terlileten az ingatlanok
belteriiletbe vonasa tortént meg. Emiatt dontott Ggy az Onkormanyzat jelen terv készitése soran, hogy
ezeket a teriileteket visszamin@siti mez&gazdasagi teriiletté, és helyettiik mas, a telepilés Gslakosai
szamara fontosabb lakdteriiletek megvaldsitasat teszi lehetévé.

Jelen tervmddositds soran az Onkormanyzat két volt zartkerti teriilet belteriiletbe vondsat és
lakoteriileti atsorolasat hatdrozta el.
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Az egyik ilyen teriilet a Sztavka elnevezési volt zartkerti teriilet délkeleti tombje, a masik a Szedliszkd
nev( zartkert, amelynek jelen tervmddositds szerinti dtsoroldsa csupan a 2005 koril megfogalmazott
célokat teljesiti, és befejezi az akkor csak részben megvaldsitott belteriiletbe vonast, valamint
lakdteriletté valé atalakitast.

E két terlleten tulmenBen 0Osszesen egyetlen lakdterilet-fejlesztési elképzelésnek kivan az
Onkormaényzat teret engedni. A 010/3-as hrsz.-U, kb. 2,06 ha nagysagu foldrészlet a Bem utcai
lakdterilet folott terdl el. Déli, délnyugati hatdrat a Bem utcai, illetve a 8104. jeld at mentén fekvé
teleksor és a belteriilet hatara képezi. Eszaki, északkeleti hataran a 010/4-es hrsz.-G hatalmas foldrészlet
fekszik. Délkeleti szélén a 018-as hrsz.-G foldut hizédik, amely az Erd-Tétényi fennsikra vezet fol, de ez
az ut szolgdlja ki a Habsburg birtokot is. A Bem utcai lakéterilet folotti részen a Bem utcai
ingatlantulajdonosok mdr a 60-as évek végétdl hasznaljak a telkiik mogotti, akkor még a Magyar Allam
tulajdonat képez6 teriiletrészeket.

A javasolt mddositds szerint a lakéteriiletté atsorolds a Bem utcai ingatlanok rendezése és az
ingatlantulajdonos lakasépitési szandékanak teljesithet6sége érdekében torténik, amelyhez a
foldrészlet belteriiletbe vonasa is javasolt.

A kozség kiépitett alapfoku intézményellatasa altalaban kielégiti az igényeket. Ennek megfelel6en az
intézmények fejlesztésére csupan néhdny teriileten van szilikség.

Az igazgatasi és tarsadalmi intézmények koziil a Polgdrmesteri Hivatal mar nem korszerd, épilete
elavult, parkoldsa megoldatlan. Az Onkorményzat kordbban mar terveket készittetett egy Uj Hivatal
megvaldsitdsa érdekében. Az elkésziilt terv az Onkorméanyzat épiiletét a jelenlegi épiilettel majdnem
szemben, a volt tlizoltdszertar és az id6sek otthona teriletére tervezi, de ennél elképzelhetSbb lenne
kedvez6bb megoldds is a volt kultirhaz elbontdsaval létrejové téren, ahol egy uj, XXI. szazadi
kozségkozpont kialakitasa lenne lehetséges. A rend6rségi korzeti megbizotti iroda megfelel6en mikodik,
de az Uj Hivatal kialakitasaval parhuzamosan célszer(i lenne majd Uj helyet biztositani az iroda szamara.

Az egyhazi épiiletek koziil a rdmai katolikus templom Sdskut telepiléskézpontjaban, a F6 utca mellett
taldlhat6. A templom kertje mellett, egy tombon belll taldlhatdé a régi iskola épilete. Ez a
telepilésszerkezetet és telepllésképet meghatdrozé, torténelmi jellegli tomb teljesen eltér az 6sszes
tobbi teriletrésztSl. A templom mellett all6 régi iskola jelentés nagysagu alapteriilete és robosztusabb,
kétszintes kialakitasu tomege, a kdrnyez6 lakdhazaktdl eltérd, kimagaslo épliletformaja miatt uralja a
falu kdzponti helyét, és igy kissé elnyomja a templom kiemelt jelent8ségét. Az Onkorményzat jelenleg
még nem dontott a régi iskola éplletének sorsardl, de a szamitasok szerint az elbontdsa lenne
gazdasagos. A bontas kovetkeztében kialakulé szabad terilet egy kulturdlt koézponti tér
megvaldsitdsanak lehetGségét hordozza magaban.

A templom kozelében, a Vorosmarty utca és a F6 utca keresztez6désénél helyezkedik el a plébania szép,
régi épllete, amely a Tarnok, Sdskut és Pusztazamor telepliléseket ellaté pap székhelye.

A kozség felujitott, helyi jelent6ségli értéket képez6 ravatalozdja a Liget utcaban talalhatd, a két mikods
temetd kozil a kés6bb megnyitott temetdS-teriilettel szemben. Feladatat a jov6ben is el tudja latni.

Az egészségiigyi, az oktatasi és a miivel6dési intézmények a lakossagi ellatast a megfeleld szinvonalon
kielégitik. A bolcséde iranti igényt az elkovetkezendd évek soran varhatdan egy Uj gyermekintézmény
tudja majd kielégiteni. Séskut és Pusztazdmor K6z6s Onkormanyzati Hivatala a kdzeljévében megkezdi
egy Uj bolcséde tervezését, amely az 6vodahoz kapcsolva keril majd kialakitasra. Az elképzelések szerint
a bolcséde az 6vodatdl elkeritve, 6nalléan, a Tulipdn utca fel6l megkozelithet6é épuletben lesz majd
megvaldsitva. A F6 utca 3. szamu éplletben m(ikodé 50 fér6helyes gondozékdzpont, idések napkozije
megfelel6 szinvonalon latja el a rdszoruld idés emberek gondozasat. A Csaldd- és Gyermekjéléti Szolgalat
az Esély Szocidlis Tarsulas keretein belil all a Budadrsiek illetve a Séskut, Pusztazamor teleplilésen él6k
rendelkezésére, és biztositja az ellatast varhatéan a tovabbiakban is.
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A Rendel6koz 1. szamu épliletben kialakitott Egészséghaz épiletében mikddd két orvosi munkahelyes
korzeti orvosi rendel6 és a kdzségi gyermekorvosi rendel§ az igényeket jelenleg és a tavlatban is kielégiti.
Itt kapott helyet az egy orvosi munkahelyes fogdaszati szakrendelés és a szemészet is. Az Egészséghaz
feldjitasaval az orvosi ellatas szinvonala emelhetd. Ezeken tUlmenden a szakorvosi rendelés Erden
vehet6 igénybe, sziikség esetén a mentd is Erdrél érkezik. Az ligyeleti elldtas szintén az Erdi Szakorvosi
RendelGintézetben biztositott. A kérhazi ellatast Budapest biztositja.

Az Egészséghdz éplletében miikods gydgyszertar megfelel6en ki tudna szolgalni az igényeket,
amennyiben a személyi problémak megolddsra kerlilnek.

A gyermekélelmezést a napkoziotthonos dvoda 200 adagos f6z6konyhdja a tavlatban is biztositani tudja
az iskoldsok, az dvodasok, és a késSbbiekben megépll6é bolcséde haszndldi szamara is Ugy, hogy a
gyermekintézményeken kivil az 6sszes intézmény, valamint szocidlis étkeztetés formajdban a felnGttek
és id&skoruak is igénybe vehetik.

Az alapfoku oktatast és nevelést az Andreetti Karoly Altaldnos és M(vészeti Iskola, illetve a Dimbes
Dombos Ovoda latja el megfeleld szinvonalon, a telepiiléskdzponttdl északnyugati iranyban, a Tulipan
utca két oldaldn taldlhaté két nagyobb ingatlanon. Az iskola épiiletében taldlhaté a konyvtar, egy
klubszoba és a ,kozosségi tér” is, ahol a civilek 6sszejoveteleire is sor kerdl.

Mindkét létesitmény kozel 100%-o0s kihasznaltsagu, ezért a lakossagszdm emelkedése majd a tavlatban
szlikségessé teheti az intézmények bovitését, de ez jelenleg nem aktualis. Az esetleges bSvités a meglévs
ingatlanokon belill megvalésithato, uj terlletek kijel6lésére nincs sziikség.

A kulturdlis rendezvények altaldban az iskoldban keriilnek megtartasra, de tartanak nagyobb szabdsu
kozbsségi rendezvényeket a Soskuti Lovasklub teriletén, Iétesitményeiben is. A tulajdonosok részérél
felmeriilt a Lovasklub fejlesztésének igénye, aminek a tényleges elképzelései ugyan még nem ismertek,
de a lehet6sége megvan a létesitmény olyan jellegli b6vitésének, amelynek soran tovabbi kulturdlis
éplletek is megvalésulhatnak, emelve a falu ez irdnyd elladtdsdnak szinvonaldt, esetleg tovabbi
idegenforgalmat is idevonzva.

A kozségben szamos kiskereskedelmi Uzlet taldlhaté, az lzemel6 boltok szama és szinvonala
elfogadhatd. A telepiilésen a vendéglatdhelyek szama is kielégit6, de a tobbség szinvonala alacsony.
Szolgaltatdsokat a lakossag néhdny lakdterileteken beliil mikodd vallalkozénal veheti igénybe.

A megalapozd vizsgalatok megallapitottdk, hogy hidnyzik a faluban egy elfogadhatd szinvonalu,
hétvégén is nyitva tartd bifé, egy jo arukészlettel rendelkezé gyodgyszertar, cipész, egyéb alapveté
szolgdltatasok, csak a viszonylag kis |étszamu lakossdg miatt ezek a vallalkozdsok altaldban nem
tudndnak életben maradni. A kulturhdz, és esetleg a régi iskola épiiletének elbontasaval Uj lehetGségek
nyilhatnak meg Séskut intézményeinek megujitasa elGtt. Egy esztétikus, kulturalt és magas szinvonalud
telepiléskdzpont létrehozasara lesz meg a lehet6ség, ahol egy kozponti tér koré lehet elhelyezni a
hidnyzé kereskedelmi, vendéglato egységeket, szolgaltatdkat magdba foglalo éplletegyttest. Itt kaphat
helyet a posta, akar egy bank, a kozosségi élet szinterei, valamint Ujabb Uzletek és szérakozdhelyek.

A kereskedelmi ellatds, vendéglatas és a lakossagi szolgaltatasok a maganszféra dltal ellatott teriletek,
igy azok teriletbiztositasa — a fent emlitett lehet6ségeken tulmenden — mar nem a telepulésrendezési
tervek feladata.

Regionalis szerepkort betolto intézmény kialakitasa a telepiilésen a tovabbiakban sem sziikséges, de
a kulonleges teriiletek fejlesztése cim( fejezetrészben ismertetjiik azokat a kordbbi — és jelen
felllvizsgdlat soran fenntartott — elképzeléseket, amelyek intézményi jellegliek, de a javasolt
teriletfelhasznalasuk a kiilonleges terilet kategdriajaba sorolhatd.

A telepiilés tervezett gazdasagi teriileteinek kijeldlésénél a telepiilési adottsagokat és az Onkormanyzat
fejlesztési elképzeléseit vette figyelembe a hatdlyos terv. A belteriileten csupan egyetlen jelent&sebb
terllet( izem taldlhatd, a volt Allami Tangazdasag majorjanak teriiletén miikodé SOSKUTFRUCT.
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Az els6sorban gyliimdlcstermesztéssel és tarolassal foglalkozo véllalkozas a tavlatban is fennmarad, de
telephelyének rendezettebbé tétele sziikséges lenne a telepliléskdzpont és a turistakat vonzé Kélvaria-
domb kozelsége miatt.

A szintén belteriileten m(ikods, a gydgyfivek kereskedelmével foglalkozé GYOGYFU Kft. egyre
jelent6sebb céggé fejlédik, és a temetd kornyékén tobb kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriletbe
sorolt ingatlannal is rendelkezik. A |étesitményei esztétikusak, korszerliek, a kérnyezé lakoteriileteket
nem zavarjak.

A F6 utcdban, telepliléskdzpont vegyes teriileten taldlhatd, ontvények készitését, forgacsoldst, egyéb
fémmegmunkalast végzé6 BOSZMETAL Kft. telephelye lakdépiiletek kozé ékel6dik, amely nem
szerencsés, de az lzem mar évtizedek 6ta e terilileten végzi tevékenységét.

Viszonylag Uj vdllalkozas a belteriilet délkeleti részén talalhatd6 KOZMED nev( cég, ahol exkluziv
kozmetikumokat gyartanak. A lakéteriileten bel6l m(ikédé cég tevékenysége nem zavard a
kornyezetére, kialakitasa esztétikus.

Az M7 autdpdlya mentén taldlhaté a Csepp-K6ker Kft. terméskoveket forgalmazo telephelye, amely
kulturdlt megjelenésd, és szallitasi forgalma, tevékenysége a lakéteriiletektdl valé tdvolsdag miatt nem
zavard. A terilet megkozelitése egyszer(i, és nem okoz kornyezeti terhelést, mivel a telephely
kornyezetében még nincs olyan kialakult lakdterilet, amelynek zavardsa kedvezétlen lenne, ezért az
Onkormanyzat a Csepp-Kéker Kft. térségében korabban kijeldlt lakoteriileti tombben lehetéséget kivan
biztositani kisvallalkozasok letelepedésére. A telektomb ugyan véltozatlanul a lakéterilet része marad,
de a szabalyozasi el6irdsok mddositasa biztositja a kisebb szolgaltatdasok, nem zavard tevékenységet
végz6 cégek megtelepedését e terileten.

A kozponti belterilettdl tavolabb, az M7 autépalya-csomdpont kérnyezetében jott l1étre a 2000-es évek
elején Séskut Ipari Parkja, ahol szdmos kisebb és nagyobb cég telepedett le. A mar ma is jelentds
addbevételeket termel6 vallalkozdasokon tulmenéen az lpari Park jelent8s tartalékteriiletekkel is
rendelkezik, de a j6 kdzlekedési kapcsolatok miatt igen nagy az érdekl6dés e teriiletekre.

4.4. A kiilonleges teriiletek fejlesztése

Séskut két teriletileg legjelent6sebb tizemi jellegl, de kilénleges teriletbe tartozd létesitménye a
belterilettdl északra taldlhato kébanya, és a falutdl délnyugatra fekvé homokbanya.

A k6ébanyaban ma mdr elsGsorban nem a banyaszat a f6 tevékenység, mivel az ott kibanydszhaté ké
mindsége mar nem alkalmas épitGanyagnak, csupan diszit6kének. Ezért a banya teriletén elsGsorban
betontermékek el6allitasa folyik Gzemi korilmények kozott, csarnokokban. A kébanya hatdsagok altal
meghatarozott banyatelkének hatarai a telepilésrendezési tervlapokon szerepelnek, de a banydszati
tevékenység a késGbbiekben varhatéan mar nem vesz igénybe a tényleges banyaterileten kivili
teriiletrészeket.

A falutdl délre elterilé homokbanya f6 tevékenységi kore valtozatlanul az ott megtalalhaté homok-
vagyon kibanydszasa, amely meghatdrozott (itemterv szerint halad, és fokozatosan Ujabb teriletrészek
igénybevételével jar. A hatdlyos terv, és a jelen mddositd javaslat is feltlinteti a banyatelek hatarait,
amelyen belil kerilnek az elkovetkez6  években igénybevételre ,A  homokbanya
teriiletigénybevételének Utemezési térképe” szerinti teriletrészek (Id. a 11. szamu mellékletben).
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Beépitésre szant kiilonleges teriiletbe sorolt a Séskut kozigazgatasi teriiletének déli részén, a Benta-
patak kornyezetében, szép tdji kornyezetben kijelolt tervezett rekreacids teriilet, amely a kordbbi
elképzelések szerint, a hatalyos telepllésrendezési eszkdzoknek megfelel6en egy szabadid6kdzpont,
vagy ahhoz hasonlé jellegli — ma még nem ismert funkcidéju — I[étesitmény megvaldsitasara
hasznosithato.

Szintén beépitésre szant kiilonleges rekreacids teriilet van kijeldlve a Séskuti Lovas és Elménypark nagy
kiterjedés( terliletéhez északrdl kapcsolédd jelent6s nagysagu teriileten, ahol a kordbbi fejlesztési
elképzelések egy military-palya megvaldsitasat tartalmaztak.

A Lovas és Elménypark belteriileti ingatlanjai a hatdlyos terv szerint részben a beépitésre szant
kiilonleges rekreacids, részben a sportolasi célu teriiletbe vannak besorolva, az ezekhez nyugatrol
csatlakozo kiilterileti ingatlan a beépitésre szant kiildnleges sportolasi célu teriletbe tartozik. Jelen
modositds sordan az Onkormanyzat a létesitmény tulajdonosanak kérelmére a teriileten nagyobb
beépithet6séget kivan megengedni tovabbi sportlétesitmények, illetve az ehhez kapcsolédd vendéglato,
szolgdltatd épliletek, esetleg a mar emlitett kozosségi létesitmények elhelyezéséhez.

A Lovas és Elménypark kiilteriileti foldrészletétsl nyugatra egy intézmények szamdra kijeldlt, az
Onkormanyzat tulajdonat képezd beépitésre szant kiildnleges teriilet van kijeldlve a telepiilésrendezési
eszkozokben, de ennek a teriiletnek a konkrét hasznositasi elképzelése még nem ismert.

Beépitésre szant kilonleges sportolasi célu teriletbe tartozik a telepiilés kdzpontjaban elhelyezkedd
gyermekintézmények mellett taldlhatd kozségi sporttelep, amelynek teriletigényes fejlesztése nem
varhato.

Szintén beépitésre szant kilénleges teriletbe tartozik a temetd két ingatlana is. A tavlati igényeket is
kielégit6 temetd védbtavolsaggal rendelkezik, amely a telepiilésrendezési eszk6zokon feltiintetésre
kerdlt.

A szennyviztisztitd telep terllete jelen moddositds sordan keril kiilonleges teriiletbe a korabbi
vizgazdalkodasi terileti besorolas helyett. A telepet magdba foglald ingatlan beépitésre nem szant
kilonleges teriiletként keriil meghatarozasra. A telep védétavolsaga a terven valtozatlanul szerepel.

Egy uj beépitésre nem szant kiilénleges teriilet is kijelolésre keril a Pilisi Parkerd6gazdasag korabban
m(ikod6, mara befdsult csemetekertje helyén, ahol rekreacids jellegii vallalkozasok alakithatdk ki, pl.
kalandpark stb.

A mez&gazdasagi terliletek lehataroldsat az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Terve térségi besoroldsaihoz, valamint a valds fodldhasznalathoz igazitottuk.
Figyelembe vettiik a foldhivatali adatszolgdltatas atlagosnal jobb terméteriiletekre vonatkozd
tdjékoztatdsat is, ligyeltink az ,idedlis” hasznositasu teriiletek jov6beni hasznalatanak biztositasara,
ugyanakkor a kordbban beépitésre szant teriileteket csak az 6nkormanyzat altal tdmogatott esetekben
és korlatozott mértékben soroltuk vissza.

Az érvényben |évé szerkezeti terv mez6gazdasagi teriiletekre vonatkozo teriilethasznalati besoroldasanak
sajatossadga, hogy a szantdék mellett a nagylzemi gylimolcsosok is a szantéfoldi gazdalkodasu
mezG6gazdasagi teriilet Ovezetébe tartoznak. A szantoteriletek zomében a jo talajadottsagokkal
rendelkez6, domborzati szempontbdl kevésbé mozgalmas nyugati terileteken taldlhatdk. A szantdk
nagyjabdl harmada tartozik az atlagosnal jobb teriletek k6zé, ezeket jelenleg is m(ivelik. A szantok fele
tartozik csak a szantofoldi gazdalkodasu mezégazdasagi 6vezetbe.

A gyepteriletek Séskut 6koldgiai szempontbdl legértékesebb teriiletei. A Tétényi-fennsik meredekebb
domboldalain helyezkednek el a vékony termdérétegl, alacsony termdérték(i barna erdétalajokon
létrejott szaraz gyepek, mig a patakok arteriletét rétek kisérik. A természetkozeli allapotu gyepek
Okoldgiai értékik mellett a fas ndvényallomanyt tagold, kisérd, valtozatos hasznositast kindld kellemes
térszerkezeti elemek.
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A gyep terilethasznalat tdji jelent6sége tiikr6z6dik az OTrT Gvezeti lehatarolasaban is, az dkoldgia
halézat és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek a gyepek kozil is a folyamatosan
hasznalt gyepfeliileteket tartalmazzak. A hatdlyban |év6 Teleplilésszerkezeti terv teriletfelhaszndlasi
kategodridinak és a gyepes teriileteknek (348,43 ha) az Osszehasonlitasabdl kideril, hogy az utdbbi
kiterjedése nagyobb, mint a gyepgazdalkodasi mezégazdasagi besoroldsu teriletek (238,79 ha)
nagysaga, valamint helyzetik is eltér6 mintazatot mutat.

A nagylizemi gyiimolcsésok Séskaton a Bentdtdl nyugatra taldlhatok. Az Orszagos Gylimolcskataszter
nyilvantartdsdban a Szaraz-arok és a Benta kozotti teriletek szerepelnek, a jelenleg lzemel6
teriileteknél kétszer akkora fellleten jeldlve. A jelenleg gyiimodlcstermd teriiletek nagy része szantéfoldi
gazdalkodasu mezbgazdasagi terlilet Gvezetébe sorolt, délen pedig a kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriletbe tartoznak.

A modositandd szerkezeti terv teriiletfelhaszndlasi rendszeréhez képest

- az altaldanos mez6gazdasagi terilet 6vezetébe sorolt teriileteken belil jelent6s méretl nagylizemi
m{(ivelés( gylimolcs-lltetvények helyezkednek el;

- akertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe sorolt teriileteknél |ényegesen kisebb a kertgazdalkodasu,
sz616-, vagy gyimolcstermesztéssel érintett teriiletek nagysaga;

- a gyepgazdalkodasi terllet 6vezetébe sorolt teriileteknél sokkal nagyobb a jelenlegi gyeppel
boritott teriletek kiterjedése.

Jelen mddositas sordn javasolt atsoroldsok nem biztositjdk teljes korlien a foldhasznalat és a
terlilethasznalat 6sszhangjat, azonban az eltérések mértékén enyhitenek. A szinkronizalds akadalya,
hogy a szantéfoldi hasznositdsu teriileteken jelentds beépitésre szant fejlesztési teriilet talalhato,
tovabba a gyepteriiletek jelentds része tisztasként lizemtervezett erdd, melynek kotelezé jellegl
teriletfelhasznaldsi megfeleltetése van.

Mezdbgazdasagi terllethaszndlaton beliil 6vezeti mddositasra javasoltunk 63,38 ha teriletet:

> TA-3. szamG médositas: A Kalvéaria alatt az M1 jel(i altalanos (0159 hrsz.) és az Mgy jeld
gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet (0166, 0167/1, 0167/2 hrsz.) atsoroldsa Ma-fk jell
kiilonleges fekvésli farmgazdasdgi mezGgazdasagi teriiletbe (TSZT, SZT)

M1 > Ma-fk 3,44 ha
Mgy > Ma-fk 7,70 ha

> TA-4. szamG médositas: A Pusztazamori uttdl délre kijeldlt M3 jel( tanyds mezSgazdasagi
tertlet (090/14-15, 090/26 hrsz.) atsorolasa Ma jel(i altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe (TSZT,
SZT)

M3 > Ma 33,98 ha

> TA-5. szamu modositas: Az M1 jell szantéfoldi gazdalkodasi mezégazdasagi teriileten 1évé
teriiletek atsoroldsa Ma-gy jelli mez6gazdasagi gyepteriletbe

M1 > Ma-gy 16,43 ha

> TA-10. szamG médositas: Az Oreghegy volt zartkerti teriilethez északrél csatlakozé 1401 hrsz.-
U, Mgy jelld mez6gazdasagi gyepterilet atsorolasa Mk jell kiskertes mez&gazdasagi teriiletbe
(TSZT, SZT)

Mgy > Mk 1,83 ha

A mezbgazdasagi terllethasznalat terlletei a javasolt valtozdsok kovetkeztében 21,95 hektarral
csokkennek.
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Mez6gazdasagi terlletek 6sszesitett valtozdsa
Mez6gazdasagi terlletbdl egyéb teriletté Egyéb terlletbSl mez6gazdasagi teriiletté
valtoztatdsa valds hasznalat és fejlesztési igény valtoztatds a valés mivelés alapjan (ha)
alapjan (ha)

TB-1 M2 Lke 10,66 | TV-1 Lke Ma 10,32
TB-1 M2 Zkk 0,32 | Tv-1 KOu Ma 2,18
TB-2 M2 Lke 12,29 | TA-13 Eg Mgy 3,40
TB-2 M2 Zkk 0,32 | TA-14 Ev M3 1,16
TB-6 Mgy LKe 1,74
TB-6 Mgy Zkk 0,32
TA-2 M2 Ev 8,51 5,36
TA-12 M2 Ev 0,26
TA-12 M2 Eg 0,36
TA-21 Mgy Ev 2,36
TA-21 Mgy Kou 0,87

38,01 17,06
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Az atlagosnal jobb termGhelyi adottsagu teriiletek és a médositdssal érintett teriletek 6sszevetésébdl
megdllapithaté, hogy a javasolt mddositasok nem érintenek atlagosnal jobb terméhelyeket, azaz
,optimalis” tdjhasznositasu terlletek m(ivelését e beavatkozasok nem akadalyozzak.

4.6. Erdéteriiletek fejlesztése

A javasolt Uj erdéteriiletek helyét és hatarvonalat az agglomeracids tervben kijelolt erd6gazdalkodasi
térséget, az Gzemtervezett erdék helyét figyelembe véve, tovabbd a valds fadllomannyal boritott
teriiletek alapjan igazitottuk ki.

Séskuton az erdd jellegl fadllomannyal boritott teriiletek kiterjedése 511,91 ha. Az lizemtervezett erd6
kiterjedése a kozigazgatasi hataron beliil 306,04 ha. Az erdés teriiletek koziil nem mind lGzemtervezett,
viszont az Uzemtervezett erd6tagokon sincs minden esetben valds erd&allomany. A hatalyos
telepilésszerkezeti terven az erd6 6vezetben 1évé teriiletek 6sszes kiterjedése 324,28 ha, de vannak
olyan erd6 Ovezetbe sorolt terlletek is, melyeket masként hasznositanak: ilyen tobbek kozott a
homokbdnya és az iparteriilet kdzotti szantd, a kébanya és az Oreg-hegy kozti gyepes-cserijés teriiletek,
az M7-es melletti szantd és gyepteriiletek, a felhagyott homokbanya terilete.
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A fenti adatok azt mutatjdk, hogy Soskat teriletén a valds allapotokat jobban kozelité
teleplilésszerkezeti tervnek tobb erdét kellene tartalmazni, azaz a valtozasok alapvet6 irdnya az
erdGteriletbe sorolds.

Erddteriletek
B Meglévé erdéterlet
Uzemtervezett erdétertlet

Kivals terméhelyi adottsagu
erdéterllet dvezete

- Erdotelepitésre mdasodlagosan
=8 javasolt terllet dvezete

I | erdétervlet svezete
Védettségek

« lermeszeti vedettsegek

Javasolt valtoztatasok:
1./ Erd6 6vezet teriiletébe sorolasok

» TV-3. szamu maddositas: A k6banya északnyugati (08 hrsz.) és déli részén (010/4 hrsz.) kialakult
valds erdéteriletek atsorolasara K/B jeld kilonleges banyateriletbdl Ev jelli védSerdéteriletbe
a DINPI tdamogatdsaval és a banyakapitanysaggal egyeztetve tettlink javaslatot. A valtoztatas

azért lehetséges az 6sszességében csaknem 6 hektarnyi mészkedveld, szarazsagtlrd tolgyeseket
is tartalmazé terileteken a banya nem tervez tovabbi kitermelést.

K/B > Ev 5,92 ha

> TA-1. szdmG moédositas: Az Oreghegyi vizmosas déli részének (1611 hrsz.) erételjesen
beerd6siilt, ezért javasoltuk dtsorolasat V jell vizgazdalkodasi tertletbél Ev jeld
védGerdéteriletbe.

V > Ev 0,89 ha
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TA-2. szamu moédositas: Az Oreghegy északi részén tdbb, szintén beerdésiilt telek, teriilet
taldlhatd. Javasoltuk az erdészeti lizemtervezésre alkalmas méretd, valds erd6k atsorolasat M2
jell kertes mezGgazdasagi teriiletbdl Ev jell védberddteriiletbe.

M2 > Ev 8,51 5,36 ha

TA-12. szdmU moédositas: Az M2 jelli kertes mezSgazdaségi teriiletbe sorolt 0138/3-as és
0138/4-es hrsz.-0 meglévé erd6teriiletek (izemtervezettek. Atsorolasukat Ev  jel(i
védGerdGteriletbe és Eg jelli gazdasagi erddteriiletbe az Orszagos Erd6allomany Adattar
lehatdarolasainak figyelembe vételével javasoltuk.

M2 > Ev 0,26 ha
M2 > Eg 0,36 ha

TA-17. szamG médositas: A 81107. sz. Ut mentén huzddé valds, kdzlekedési teriiletbe sorolt
védBerdGsav (0119 hrsz.) atsorolasa Ev jelli védGerdéteriiletbe

KOu > Ev 0,56 ha

TA-18. szamu médositas: Az erddvel boritott 0121 hrsz.-G kdzteriilet b alrészletét, kdzlekedési
terlletbe sorolt jel nélkili kozlekedési teriiletbdl Ev jelli védSerdGteriiletbe soroldsra javasoltuk,
mivel a terilet mérete és dllapota alapjan is Gzemtervezhetd.

KOu > Ev 0,85 ha

TA-21. szamil médositas: A 0153-as hrsz.-U ingatlan keleti és déli savjat a valds allapotoknak
megfelel6en, Mgy jelli mezGgazdasagi gyepteriletbdl Ev jell védberdé teriiletbe és jel nélkili
kozuati kozlekedési teriiletbe soroldsat javasoltuk.

Mgy > Ev 2,36 ha

TA-23. szdaml moédositas: A 025/1-es hrsz.-G Tk jel természetkdzeli teriilet tsoroldsi javaslata
Ev jelld véd6erdé terilletbe az erdészeti lzemtervi adatallomany figyelembe vétele alapjan
tortént. Az Uzemtervezett erdéterilet zomén nem all erdd, az Uzemtervben is tisztasként
szerepel. A terlleten természetvédelmi szempontbdl értékes, szarazsagtliré gyepek taladlhatok,
kezd6d6 becserjésedéssel. E gyepteriileteket természetkozeli teriilet 6vezetbdl erdd ovezetbe
soroldsa természetvédelmi szempontbdl nem szerencsés javaslat, ugyanakkor a vonatkozé
elGirasok alapjan sziikséges, melyet a DINPI munkatdrsai tudomasul vettek.
Tk > Ev 68,62 ha

2./ Egyéb dvezetbe sorolasok erdé teriilet ovezetébdl

>

>

E\rllcv Q Q1 ha
\ Oy tia

1ot

TB-5. szdmu mddositas: A Szedliszkd nevl volt zartkerti tertlett6l délre, az Eg jelli erd6terilet
egy részének (058/38 hrsz.) atsorolasat Lke jelli kertvarosias lakdteriletbe tulajdonosi kérésre
és a DINPI-vel egyeztetve javasoltuk. A mddositassal 6sszhangban az Oko-haléd hataranak
igazitasat is elfogadtak a DINPI munkatarsai.

Eg > Lke 0,10 ha

TA-13. szamG modositas: A 090/26 hrsz. egy része gyepes teriilet. A csaknem 3,5 hektaros
terliletet a valés hasznalatnak megfeleléen, Ma-gy jelli gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi
teriiletbe javasoltuk atsorolni az Ev jel(i véd&erdéteriletbdl.

Ev > Mgy 3,40 ha
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> TA-14. szamG médositas: A 090/26 hrsz. egy része szantd mivelés alatt all. Ma jeld altalanos
mez8gazdasagi terliletbe atsorolasat a valds haszndlat alapjan javasoltuk az Ev jel(i erdé teriilet

Ovezetébdl.
Ev> Ma 1,16 ha
ErdGteriletek Osszesitett valtozasa
Erdéteriiletbdl egyéb teriletté valtoztatas (ha) Egyéb teriletbdl erdéteriletté valtoztatas (ha)

B3 Ev Gksz 291 |TA-12/2 M2 Eg 0,36

TB-5 Eg Lke 0,10 |TV-3 K/B Ev 5,92

TA-13 Ev Mgy 3,40 | TA-1 Vv Ev 0,89

TA-14 Ev M3 1,16 | TA-2 M2 Ev 8,515,36
TA-12/1 M2 Ev 0,26
TA-17 Koéu Ev 0,56
TA-18 Kou Ev 0,85
TA-21 Mgy Ev 2,36
TA-23 Tk Ev 68,62

13,57 4,66 ha 88,33 85,18 ha

Osszesitve a fent javasolt valtoztatasokat, mintegy 9 0,1 ha erdd dvezetbe sorolt, ugyanakkor fatlan
terlilet valik beépitésre szant teriiletté a fejlesztési igények alapjan. Valés faallomany és egyes esetekben
Uzemtervezett allapot alapjan csaknem 20 ha teriiletet javasoltunk erdé teriilet 6vezetébe sorolni. A
doberddi természetkozeli teriilet dvezetébdl erdd teriilet 6vezetébe sorolt teriileten tovabbra sem
javasoljuk erdé-, fadllomany kialakitasat. Az lGzemtervezett tisztasokon gondoskodni kell az értékes
gyepteriletek megtartdsardl, a becserjésedés visszaszoritdsarol.

Séskut kdzponti belteriiletén az érvényes szerkezeti terven harom féle zoldterilet fordul elS: kdzparkok
(2), a Szaraz-arok és a Benta menti kertteriiletek (KE), tovabba a Benta menti beépitetlen telkeken, a
Szaraz-arok mentén, valamint a vizmosasoknal kijel6lt védé zoldteriletek (VZ).

Séskut érvényben 1évé Teleplilésszerkezeti terve Ovezeti megkllonboztetés nélkili  kozpark
zoldterlletként definidlja a tervezési gyakorlatban ma mar fenntartdsi igényei és funkcidi alapjan
tobbféle 6vezetbe sorolt kozcélu zoldfellleteket. A szerkezeti terven 6 db, mérete alapjan kozkert
Ovezetbe sorolando zoldteriilet talalhatd. A Hovirag-Orgona-Tulipan utcak, valamint az Andreetti Karoly
iskola altal hatarolt Millenniumi park a telepiilés kozponti z6ldteriletének tekinthetS. A Vadasz utcai
haromszog alaprajzu, ligetes, ill. 6rokzold cserjékkel bedltetett zoldterilet kedvezd adottsagu,
ugyanakkor funkcié nélkili tertilet. A park kdzepén korben elhelyezett padok talalhaték. A tovabbi
kisebb zoldtertiletek kozil ketté a teleplilés kdzpontjaban, egymassal szemben helyezkedik el.

A Szent Floridn szobor koril ligetes park, a F6 utcdn allé buszmegdllé kornyékén Gjonnan kialakitott,
belltetett tér taldlhato.

A legjelent6sebb méret( zoldterilet, a Kalvdria-domb fenntartasa és természeti értékei alapjan inkabb
természetkozeli teriilet Gvezetébe vald. A telepllés keleti kapujandl az egykori erdészeti csemetekert,
faiskola értékes novényallomanyu terilete — tekintettel arra, hogy nem 6nkormanyzati tulajdonu —
inkabb rekredcids fejlesztésre javasolt.

A védé zoldteriletek (VZ) jellegiiket tekintve tobbnyire erdds vagy gyepes teriletek. Ebbe az 6vezetbe
van besorolva a Benta-pataktol keletre elteriil6, a Szent Laszld kirdly Utja és a tervezett PAX lakdteriileti
fejlesztés kozotti, a két teriilet hataran hizddd beerdGsilt vizmosas, valamint a Szdraz-arok menti
kertteriiletekhez kapcsoldddan a Vadasz utcai telkek patak feldli vége.

Javasolt valtoztatasok:
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e Zoldteruleti 6vezetbe sorolasok

Uj beépitésre szant teriiletek zoldteriileti ellatasat biztositandd ] zoldteriiletek, Zkk2 jel(i 6vezetbe
sorolt kozkertek kialakitasara tettlink javaslatot a vonatkozé szabdlyozdasnak megfelel6en az aldbbi
atsorolasokkal:

» TB-1. szamu mddositas: A Sztavka nev(i volt zartkerti, M2 jel(i kertes mez6gazdasagi tertlet
(10,66 ha) atsoroldsa Lke jell kertvarosias lakoteriletbe és Zkk jel(i zoldteriletbe (TSZT, SZT)

M2 > Zkk2 0,32 ha

» TB-2. szamu madositas: A Szedliszko nev( volt zartkerti, M2 jelli kertes mez6gazdasagi terilet
(12,29 ha) atsoroldsa Lke jell kertvarosias lakoterlletbe és Zkk jel(i zoldteriletbe (TSZT, SZT)

M2 > Zkk2 0,32 ha

> TB-6. szamu maddositas: A belterilettdl északra az Mgy jelli mez6gazdasagi gyepterilet (010/3
hrsz.) egy részének (1,74 ha) atsorolasa Lke jelli kertvarosias lakoteriiletbe és Zkk jeld
zoldterlletbe (TSZT, SZT)

Mgy > Zkk2 0,32 ha

Zoldteriletek differencidlt ovezeti besoroldsdra, mérethez és funkciéhoz igazodd meghatdrozasara
tettlink javaslatot a Zkk1 jell 6vezetbe soroldssal

» TA-6. szam médositas: Az 1 ha-nal kisebb kiterjedési zoldteriiletek Z jel(i, kozpark elnevezés(
terliletbdl Zkk jeli kdozkert nevd teriiletbe soroldsra javasoltuk.

Z > Zkk1 — ((3063) hrsz.) 0,08 ha
Z > Zkk1 — ((488/1) hrsz. egy része) 0,18 ha
Z > Zkk1 — ((2827/2) és (2828) hrsz.-ok egy része) 0,54 ha
Z > Zkk1l - (151/2, 211 hrsz.-ok és (207) hrsz. egy része) 0,15 ha
Z > Zkk1 — ((967) hrsz. egy része) 0,03 ha
Z > Zkk1 — (3251 és a 3248 hrsz. egy része) 0,61 ha

> TA-19. szamu médositas: A VZ jell kozteriileteken all6, 1 ha-ndl kisebb, kiiléndsebb funkcid
nélkili védézoldteriileteket szintén Zkk jell kozkert 6vezetbe soroltuk at.

VZ > Zkk1 - (1160/2 hrsz.) 0,32 ha
VZ > Zkk1 — (1166 hrsz.) 0,18 ha
VZ > Zkk1 — (3583, 3205, 3200, 3201, 3202 hrsz. egy része hrsz.) 0,62 ha

> TA-20. szamG moédositas: A V jelli vizgazdalkodasi teriileteket a (2891/1, és (2865) hrsz.-U
kozteriletek egy részét, mérete alapjan Zkk jel(i kozkert teriletbe soroltuk.

V > Zkk1 0,98 ha
o Egyéb Ovezetbe sorolasok zoldteriiletbdl

> TA-15. szamt médositas: A Kalvaria-domb 0162-0164 hrsz.-U természetkozeli gyepes, ligetes
terliletének atsoroldsat Z jelli zoldteriletbdl Tk jelli természetkozeli teriletbe, részben
funkcidja, részben allapota indokolta. A terileten parkba ill§ kozjoléti és rekredcids funkciok
elhelyezése nem javasolhato.

Z>Tk 21,13 ha

> TA-16. szamG médositas: A Pilisi Parkerd6gazdasag volt csemetekertjének (052/2-4 és a 052/7
hrsz.-u telkek) atsoroldsa Z jel(i zoldteriletbdl Kb-Re jelli beépitésre nem szant kilonleges
rekredcids terliletbe a telkek értékes fas novénytakardjanak megtartdsa és rekredcids
hasznositasa céljdbol tortént. A nem 6nkormanyzat tulajdondban allé, ma kihaszndlatlan és
gondozatlan teriilet fejlesztését kivanta a javaslat inspiralni.

Z > Kb-Re 2,37 ha
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Zoldteriiletek 6sszesitett valtozasa
Zoldteriiletbdl egyéb teriiletté valtoztatas (ha) Egyéb terilletbdl zoldteriiletté valtoztatas (ha)
TA-16 z Kb-Re 2,37 |TB-1 M2 Zkk 0,32
TA-15 z Tk 21,13 | TB-2 M2 Zkk 0,32
TB-6 Mgy Zkk  |0,32
TA-19/1 vz Zkk 0,32
TA-19/2 vz Zkk 0,18
TA-19/3 vz Zkk 0,62
TA-20 % Zkk 0,98
23,50 ha | 3,06 ha

A valtoztatasokat 6sszefoglalva, 3,06 ha-os terileten jeloltiink ki Uj zoldteriiletet. A tobbi valtoztatas a
terliletek valds jellegét nem érinti, jelenlegi, vagy tervezett hasznositasuk szerint kerilt meghatarozasra.

Korabban jelent6s nagysagu terlletek voltak beépitésre nem szant vizgazdalkodasi teriletként
fejlesztésre javasolt térségek, de e tertiletek vizgazddlkoddsi céli felhaszndldsa mar nem aktualis, viszont
a jelenlegi jogszabadlyi kornyezet nem teszi lehetévé a tényleges teriilethaszndlatuknak megfeleld
visszasorolast gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi terlletbe. Ezért a telepiilésszerkezeti terv valtozatlanul
vizgazdalkodasi teriletként szerepelteti az aldbbi két teriletet

- a tervezett szabadidGkozponttdl délre javasolt viztarozok teriilete (18,1 ha)
- a Kélvaria-dombtdl északra tervezett halastavak teriilete (19,8 ha).

A médositott Teleplilésszerkezeti terv a taj jelenlegi haszndlatat alapvetéen nem valtoztatja meg.

Altalanossagban a fejlesztési javaslatok a jelenlegi allapothoz viszonyitva sziilettek meg. Alapvets célunk
volt, hogy érvényt szerezziink az agazati elképzeléseknek és a magasabb rend(i jogszabalyoknak, igy az
izemtervi erd6knek és az orszagos dkoldgiai haldzatnak egyarant. A Nemzeti Okoldgiai Haldzat teriiletén
a fas novényallomanyokat és lizemtervezett erdGterileteket erdGteriletként, a fennmaradé terileteket
gyepteriletként alakitottuk ki.

Az 3allanddé novényboritottsagot biztositd fas terileteket kilterileten — ahol lehetett — erdGteriiletbe
soroltuk.

Emellett a teleplilésvédelem érdekében valtozatlanul fontosnak tartjuk a belteriileten és az ahhoz
kapcsolddo foldrészleteken 1évé erdéteriiletek és gyepteriiletek megtartdsat.

Az 6nkormanyzat gazdasagi teriileteinek fejlesztésére vonatozd elképzeléseinél mar a hatalyban lévé
telepilésrendezési eszk6zok készitése soran elsérend(i szempont volt a telepllési kérnyezet védelme.

Az Onkormanyzat tudatos fejlesztési elképzelései alapjan a jelent8sebb kdrnyezeti terheléssel jaré
gazdasagi teriletek kizardlag kilterileten, a banyateriletek és a meglévé lpari Park kozelében keriltek
kijelolésre.

A hatdlyos terven kijel6lt, de meg nem valdsult beépitésre szdnt terliletek nagy részét is visszasoroltuk
mez6gazdasagi teriiletbe és természetkdzeli teriletbe.

A belterllethez kozelebb es6é foldrészleteken a kdrnyezetet kevésbé terhel§ kilonleges Gvezetek
keriltek kijelolésre.

Az 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § 2. bekezdésének elGirdsa kimondja, hogy az Ujonnan beépitésre szant
terliletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatdsi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. A szamitast a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet
alapjan elvégezve (lasd: 7.4. fejezet) kijelenthetd, hogy az aktivitas érték nem csokkent.
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5. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

A telepilés kilterlletének tajképi jellegét a szerkezetet tagold domborzat hatdrozza meg, ahol a
legértékesebb latvanyt a koparok, gyepes domboldalak alkotjak. Kilonos jelentGsége van a belteriiletet
ovezd magaslatok tag kilatast engedd gyepterileteinek, valamint a volgyekben hizédé vizfolyasokat
kovetd, a kozigazgatasi hatar mentén és a belterilet szegélyén szakaszosan megjelené erd6tombdknek.
A szegély helyzet(i erdGsavok fontos szerepe a kilénb6z6 funkcidju teriletek (pl. lakoteriletek és
mezGgazdasagi terliletek) lehataroldasa, a kozigazgatasi hatdron huzdédoknak pedig a kilterilet
hataranak kijel6lése.

A dombok, patakmedrek helyzete az Gthaldzat szerkezetét is alakitotta, a telepiléskozi utak kialakuld
nyomvonalai pedig a teleplilés struktirajara hatottak vissza érzékelhetéen. A kdzség sajatossagai miatt
a kozuthaldzat viszonylag tordelt, az égtajakhoz, kitlintetett irdnyokhoz vald igazodast a viszonylag
szabdlytalannak mondhatd térszerkezet nem segiti. Mindazonaltal az orszdgos kdzutak hozzavetbleges
1" alakzata a teleplilés szdmara biztosit egyfajta észak-déli és kelet-nyugati rendezéelvet. Ami a
telepulési teriilet hierarchikus haldzatat illeti, két kozati tengely rajzolddik ki, melyek a F6 utca keleti
végpontjaban csatlakoznak. E csomdpont szerkezeti szerepét nagyban néveli a Benta-patak itt kialakitott
egyetlen belteriileti keresztezése, annal is inkdbb, mert a Bentdnak erés elvalaszté hatdsa van a patak
két oldalan elhelyezkedd teleplilésrészek kozott. Jelents a tagold hatasa a belsé teleplilésrészekben
(tavlatban gyalogos- és kerékparos Utvonalaknak is szant) nyiladékoknak, amit a szarazmedrek zoldsavijai
biztositanak. A kozigazgatasi terllet uthdalézat-szerkezete rendkiviil idealis, mivel Séskutat kedvezd
tdvolsdgban szolgalja ki az M7 autdpdlya és csomdpontja, tovabbd Pusztazamor elérése a telepiilés
elkerilésével is megoldott.

A telepiilés utcai dltaldaban kielégit6en fasitottak, a belterileti utak mentén szinte kivétel nélkil, az utca
szélességétdl fuggben egyoldali vagy kétoldali fasor hizédik.

A térségben annak telepilésszerkezeti és turisztikai sajatossagaibdl kovetkezéen tébb iranyban is
célszer(i kerékparut kapcsolatot létesiteni, figyelembe véve és kihasznalva az Etyekt6l a Gerecse
iranyaban mar kiépilt, illetve a Balaton és Budapest irdnydban hamarosan kiépllé kerékparuti
vonalakat.

A telepiilés legjelentsebb dllandd vizfolydsa a kdzigazgatasi teriiletet ENy-DK iranyban &tszelS Benta-
patak, mely domborzati, talajtani, valamint a potencialis névénytakard tekintetében is ,vizvalasztd”
szerepet tolt be. A patak jobb partjan taldlhaté a Szaraz-arok nevd ideiglenes vizfolyds. A domborzati
szempontbdl sokkal mozgalmasabb bal parton tébb, mara jellemz&en beerddsiilt vizmosds hazddik,
tovabba a Zdmori-patak is a telepiilés DNy-i kozigazgatdsi hataranal. A jobb parton elsésorban a
bemélyils volgyek erddi tartanak kapcsolatot a Benta-patakkal, mig a bal parton (a Kélvaria-domb
tekintetében a jobb parton is) a vizfolyds kdzvetlenil kapcsolddik az értékes gyepteriletekhez. A fent
emlitett szerkezetalkoté zoldfeliiletek egyben az orszdgos 6koldgiai halézat elemei — a magteriilet (az
abran barna), az 6koldgiai folyosd (az abran lila), valamint a pufferteriiletek (az dbran narancssarga)
rajzoljak ki, és nagyrészt a patakvolgyeket, a Pap-hegyet és a Tétényi-fennsikot fedik le. A
természetkozeli fas tarsuldsok helyi jelleggel és a viz hatdsara alakultak ki, igy elsésorban a
patakvolgyekben talalhatdk. Természetes dllapotokat mutatnak a ligetes nyar-, és flizfakkal tarkitott
nedves rétek. A vizparti novényvilag egyik szép példaja a Benta mentén, a Vadasz utca és a Homokbanya
medddlerakdja kozott megmaradt tertlet (hrsz: 083) artéri tarsulasai.

Ugyanakkor szintén természetkdzeli dllapot mutatnak a mészkd fennsik szarazsagtlir6 gyepterileteiis a
Tétényi-fennsikon.
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6. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

6.1. Védstavolsagok

A telepilés terlletét érint6 védelmi és korlatozo térszerkezetet a mellékelt dbra 6sszegezi.

Az egyéb jogszabdlyokban, vagy egyedi eljaras sordn kijel6lt védStavolsagok célja a kornyezeti terhelések
mérséklése és a kornyezeti konfliktusok csokkentése. A létesitmények, elemek védGtavolsaga jelen
modositds soran nem valtozott:

Benta-patak és Zdmori-patak medrét kiséré védétavolsag — 10 m

A Pusztazamori Regionadlis Hulladékartalmatlanito és kezeld telep védé6tavolsaga — 1000 m
Szennyviztisztitd telep védGtavolsaga — 150 m

Temet6 védGtavolsaga — 30 m

Kébanya védétavolsdga — 300 m

Utak védGtavolsdga — 50 m

A szennyvizatemeld védétavolsaga — 20

A 22 kV-os légvezeték véd6tavolsaga —7-7 m

A nagynyomadsu gazvezeték véd6tavolsdga — 10 m

6.2. T4j és természetvédelmi elemek, teriiletek

Séskut valtozatos védett természeti teriletekkel ellatott telepiilés. A természeti oltalom alatt allé
és/vagy az orszagos 6koldgiai halézatba sorolt teriiletek a telepiilés teruletének 28,93 %-at fedik le.
Atlagos az erdésiiltség mértéke is, 20,55 %. Kiemelkedéen fontos az értékes ndévényallomanyu
teriileteken belill a gyepteriiletek és a melegkedvel6 erd6k megtartasa és a kevésbé értékes, de
névényboritassal rendelkezé terlileteken az 6koldgiai allapot javitasa.
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A tdj és természetvédelmi szempontbdl értékes teriletek részben a patakok volgyét kovetik (Zamori-
patak, Benta-patak), részben a sekély talaji domboldalak szarazsagtiiré sziklagyepei, 16szgyepei. A
volgyet kisérd okoldgiai folyoso teriiletét a belteriilet osztja két részre. A két rész 6sszekotését erddk és
zOldteriiletek, valamint megtartandé novényallomanyu teriiletek biztositjak. Az 6koldgiailag jelentds
z06ld tengely védelmét teleplilésrendezési eszkdzokkel Uj erddk és Uj megtartandd novényallomanyu
teriiletek kijelolésével tamogattuk

Az erdészeti adattari nyilvantartasaban szerepld, igy teriletfelhaszndlas szempontjabdl kotelezé
érvényl erdé6teriileteket, az orszagos o©koldgiai hdalézatba sorolt teriileteket, és a megtartando

novényallomanyu terileteket, tovabba a helyi, orszagos és kdzosségi védett értékeket az alabbi abra
szemlélteti.

NATURA 200 TEROIET
ORSZAGOS GKOLOULAL LLALOLNT
MAGTERULET

ORSZAGOS OKOLOGIAL ILALOLAT
OKOLOGIATFOLY0SO

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
PUFFFRTRRISLET

TAIKEPVEDELMI SZEMPONTBOL
KIFMFLTEN KEZRLENTO TFRET BT
LXLLGL VEDLLLILRCLEILK

UZLMILRVEZLT] LRDOTLRULLT

EX LEGE VEDETT FOLDVAR

HELY1 EGYEDI TERMESZET] ERTEK
VALOS TAIHASZNALAT

- FRDG

- CSFRIESEDO TRRUTETFK

- GYTT

6.3. Kulturalis 6rokségvédelmi elemek

A kulturalis 6rokségvédelmi elemek részletes leirdsat a 9. Orokségvédelem cim(i fejezet tartalmazza.

ATeleplilésszerkezeti terven a nyilvantartott régészetilel6helyek az adatszolgaltatas alapjan abrazolasra
kerlltek. A Szabalyozasi terven is feltlintetésre keriltek a védett teriletek, illetve létesitmények
(miiemlék, miiemléki kdrnyezet, helyi egyedi miivi érték, helyi teriileti védelem, régészeti lelGhelyek),
amelyek a terv jelen mddositdsa utan is valtozatlanul — a Telepilésrendezési kédex altal elirt
jelolésekkel — szerepelnek a telepiilésrendezési tervlapokon és az alabbi abran.
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6.4. Egyéb védelmi és korlatozo elemek

i

Séskut teriiletét a kovetkezé abran lathato kiterjedésben, nagyrészt a Benta-pataktdl keletre érinti az
OTrT-ben kijelolt orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete, de bal partjdn, a Kalvdaria-hegy
kornyékén, valamint északi hatara kozelében is taldlhaté egy-egy kisebb folt. A telepllést 6sszesen
632,64 ha-ban érinti az orszagos vizmin&ség-védelmi terilet dvezete.

Séskut a felszin alatti viz dllapota szempontjabél érzékeny terileteken |évé telepiilések besorolasardl
sz616 27/2004. (XII. 25) KvWM rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny,
valamit felszin alatti vizmin&ség védelmi szempontbdl kiemelten érzékeny.

Soskut kozigazgatasi teriiletét érinti az Erd és Térsége Vizikozm(i Kft. izemeltetésében 1évs sériilékeny
foldtani kornyezet(i Erd Sasvarosi vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védGovezete.
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7. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

7.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Séskut szembeotld tajszerkezeti kettGsségét a természeti adottsagok eltérése okozza. A Benta- pataktoél
keletre fekvé teriileteken nincs szantéfoldi mezégazdasagi mivelés, itt sz6l6hegyet és gyepterileteket,
valamint a koparfasitdsok eredményeként idegenhonos erdéket és a rendszervaltas el6tti
levendulatiltetvény visszavadulé teriileteit lathatjuk. Ezzel szemben a pataktdl nyugatra a jobb minGség
talajadottsagokkal rendelkez6, kevésbé lejtés terepen jelenleg is a szantofoldi mdvelés jellemz6. A
folyamatosan novekvé erdéteriiletek, beépitések és banyateriletek mindkét oldal tajvaltozasi iranyait
jellemzik. A Pap-hegyen és a Benta-patak melletti meredekebb lejt6kon, a gyengén legeltetett gyepeken
is az erd@slilés kovetkezett be. A beépitések altalanosan a mez6gazdalkodasbdl kivett teriiletek rovasara
torténtek. Az 1972-es helyzethez képest kétszer annyi teriiletet foglalnak el a kivett teriiletek, a banyak,
a belterilet, valamint 2006-ban az M7-es autdpdlya Uj csomdpontja mellett |étesitett Ipari Park
beépitett teriletei.

A sz616, és gyiimolcsos teriiletek kiterjedése az utdbbi évtizedekben allanddsdgot mutat.

A tajhaszndlat optimalizaldsat, a tdjszerkezet megbrzését tobb javaslat is szolgdlja. A tdjrendezési
megfontoldsok jatszottak szerepet a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek célszertibb
kijelolésében, és az Okoldgiai kapcsolatok fejlesztésében, meglrzésében is Ezek koziil a
legjelentGsebbek:

o Uj beépitésre szant teriiletek kijellése (TB)

A Sztavka és a Szedliszkd elnevezésii volt zartkert teriileteken a kialakult folyamatos lakas célu
hasznalattal egyiitt jaré beépitéseknek és kozteriilet haszndlati igényeknek kivan a terv legalis
kereteket adni. Az atsoroldssal az Onkormanyzat a teriiletek rendezésének menedzselését is
felvallalta.

» TB-1. szamu maddositas: A Sztavka nev(i volt zartkerti, M2 jel(i kertes mez6gazdasagi tertlet
atsorolasa Lke jel(i kertvarosias lakoteriletbe és Zkk jel( zoldteriiletbe (TSZT, SZT)

M2 > Lke 10,66 ha
M2 > Zkk 0,32 ha

> TB-2. szamu maddositas: A Szedliszkd nevdi volt zartkerti, M2 jell kertes mez&gazdasagi terilet
atsorolasa Lke jel(i kertvarosias lakodteriletbe és Zkk jel( z6ldteriletbe (TSZT, SZT)

M2 > Lke 12,29 ha
M2 > Zkk 0,32 ha

7 _ 7,

o Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletté torténd visszamindsitések (TV)

Az Onkormanyzat 6sszesen 36,12 ha teriileten doéntdtt arrdl, hogy visszavonja a beépités
lehetGségét. Ezek kozil a PAX 2. lakdpark természetkozeli teriiletbe sorolasa jelentés védelmet
eredményez az ott él6 védett fajok szamara, valamint az 6koldgiai halézat elemeinek is. Okoldgiai
szempontbdl ugyancsak jelentGs eredmény a kébanya védd pilléréin taldlhaté erddallomany
erdéteriletbe soroldsa.
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> TV-1. szami maddositas: A Pusztazamori Uttdl délre kijelolt tartalék lakéterilet, valamint a
telkeket kiszolgald jel nélkili utak atsorolasa Ma jel(i altalanos mez6gazdasagi teriiletbe (TSZT,
SZT)

Lke > Ma 10,32 ha
KOu > Ma 2,18 ha

» TV-2. szamO moédositas: A PAX2 lakdpark lakoteriletei, a telepuléskdzpont vegyes terilet,
valamint a telkeket kiszolgald jel nélkili utak atsorolasa Tk jell természetkozeli teriletbe (TSZT,

SZT)
Lke > Tk 14,14 ha
Vt > Tk 0,59 ha
KOu > Tk 2,97 ha

» TV-3. szamu mddositas: A k6banya északnyugati (08 hrsz.) és déli részén (010/4 hrsz.) kialakult
valds erdéteriiletek atsorolasa K/B jelli kiilonleges banyateriletbdl Ev jell véd6erdéteriletbe
(TSZT, SZT)

K/B > Ev 5,92 ha

77 7.

e Atmindsitések a beépitésre szant teriileten beliil (TAB)

A javaslatok kozott az atminGsitések is tobbek kozott a célszer(ibb, és a teriiletek potencialjanak jobban
megfelel6 tajszerkezet kialakitdsat szolgdljdk. Barklasszikus—értelembennem—tekintheté-barnamezés

7.2. Természetvédelmi javaslatok

A mddositds nem tartalmaz Uj, 6nallé természetvédelmi javaslatokat, Uj természeti emlék, teriilet nem
kerilt kijelolésre. A védett novényfajok ismert el6forduldsi foltjainak besoroldsa azonban sokat javult.
Ilyenek a fent emlitett TV-2. és TV-3. szamu mddositasok, ahol a teriilethasznalat valtozasaval nagyobb
esély kindlkozik a jé 6koldgiai dllapot megbrzésére.

Mas besoroldst kapott, de funkcidjat tekintve meg6rz6dott a belteriileten a vizfolydsokat kiséré kertek
beépithetetlensége is.

7.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tdjvédelmi javaslatok részben egybeesnek a 7.1 és 7.2. fejezetben jelzett javaslatokkal. A vizfolydsokat
kiséré ligetes teriileteken és a koparokon megjelen6 gyepes élShelyek tajszerkezeti megé6rzése
Okoldgiai, tajvédelmi és tajképvédelmi szempontbdl is kiemelt cél volt a mddositds sordn.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletbe es6 Doberddn taldlhatd, lizemtervezett
erdéként nyilvantartott, jelenleg Tk besorolasu gyepteriletek erdéteriiletbe sorolasa nem vag egybe a
tajvédelmi célkitlizésekkel. Az atsorolas a jelenlegi jogi keretszabalyozdsok betartasa miatt tortént. Az
Uzemtervben tisztasként szerepl6 teriiletek beerddsitése, beerdGsiilése hosszu tavon sem tdmogathato.
A tisztasok teriletén a gyepeket fenntartd kezelés megvaldsitasa oldhatja fel e tajvédelmi problémat.

» TA-23. szamt médositas: Doberdd teriiletén taldlhatd, az Orszagos Erdéallomany Adattarban is
szerepl$ 025/1-es hrsz.-U Tk jel(i természetkozeli teriilet tsorolasa Ev jell védBerdd teruletbe.

Tk > Ev 68,62 ha
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Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 térvény 8. § (2) b) bekezdése szerint:

LUjonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének — a
kiilén jogszabdly alapjdn szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (tovdbbiakban BIA érték) az dtmindsités

elétti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

Tovabba a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (9) bekezdése kimondja:

,A Teleplilésszerkezeti terv részét képezG bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredményben, a bioldgiai
aktivitdsérték szamitds sordn keletkezett nGvekmény mértéke régzithetd.”

Mivel a médositasok esetenként Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével jarnak, ezért a BIA érték
szamitast el kell végezni.

A BIA érték az egyes teriletfelhasznaldsi egységek tekintetében jelen médositas soran az aldbbiak szerint

modosul:
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS OSSZES TERULETRE, SOSKUT, 2018-2021.

Terllet- | Terilet-

felhaszn. |felhaszn. Erték- |Erték |Aktivitas- | Aktivitas-

madja madja mutatd | mutato | érték érték Aktivitas-

valtozds |valtozds |Terilet |valtozas |valtzas |véltozas |valtozas |érték
Mddositas el6tt utén ha-ban | el6tt utan eldtt utan valtozas
TB-1/1. M2 Lke 10,66 5 2,7 53,30| 28,782 -24,52
TB-1/2. M2 Zkk 0,32 5 6 1,60 1,92 0,32
TB-2/1. M2 Lke 12,29 5 2,7 61,45| 33,183 -28,27
TB-2/2. M2 Zkk 0,32 5 6 1,60 1,92 0,32
B-3-
TB-4. VZ Lke 0,06 5 2,7 0,30 0,162 -0,14
TB-5. Eg Lke 0,10 9 2,7 0,90 0,27 -0,63
TB-6. Mgy Lke 1,74 6 2,7 10,44 4,698 -5,74
TB-6. Mgy Zkk 0,32 6 6 1,92 1,92 0,00
TB-7. v Lke 0,06 6 2,7 0,36 0,162 -0,20
TV-1/1. Lke Ma 10,32 2,7 3,7 27,86| 38,184 10,32
TV-1/2. KOu Ma 2,18 0,6 3,7 1,31 8,066 6,76
TV-2/1. Lke Tk 14,14 2,7 3 38,18 42,42 4,27
TV-2/2. Vit Tk 0,59 0,5 3 0,30 1,77 1,47
TV-2/3. KOu Tk 2,97 0,6 3 1,78 8,91 7,13
TV-3. K/B Ev 5,92 0,1 9 0,59 53,28 52,69
FAB-L
TAB-2. K/SP K-Re 5,60 3 3 16,80 16,80 0,00
TA-1. v Ev 0,89 6 9 5,34 8,01 2,67
TA-2. M2 Ev 5,36 5 9 26,80 48,24 21,44
TA-3/1. M1 Ma-fk 3,44 3,7 4,5 12,73 15,48 2,75
TA-3/2. Mgy Ma-fk 7,70 6 4,5 46,20 34,65 -11,55
TA-4. M3 Ma 33,98 4,5 3,7 152,91 | 125,726 -27,18
TA-5. M1 Ma-gy 16,43 3,7 6 60,79 98,58 37,79
TA-6. V4 Zkk 1,59 6 6 9,54 9,54 0,00
TA-7. KE Kb-Ke 1,61 5 5 8,05 8,05 0,00
TA-8. KE Kb-Ke 9,26 5 5 46,30 46,3 0,00
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TA-9. VZ Kb-Ke 1,82 5 5 9,10 9,1 0,00
TA-10. Mgy Mk 1,83 6 5 10,98 9,15 -1,83
TA-11. V (K/SZ) |Kb-Sz 1,10 3,2 3,2 3,52 3,52 0,00
TA-12/1. M2 Ev 0,26 5 9 1,30 2,34 1,04
TA-12/2. M2 Eg 0,36 5 9 1,80 3,24 1,44
TA-13. Ev (Mgy) | Ma-gy 3,40 6 6 20,40 20,4 0,00
TA-14. Ev(M3) |Ma 1,16 3,7 3,7 4,29 4,292 0,00
TA-15. Z (Tk) Tk 21,13 3 3 63,39 63,39 0,00
TA-16. V4 Kb-Re 2,37 6 3,3 14,22 7,584 -6,64
TA-17. KOu Ev 0,56 0,6 9 0,34 5,04 4,70
TA-18. KOu Ev 0,85 0,6 9 0,51 7,65 7,14
TA-19. VZ Zkk 1,12 5 6 5,60 6,72 1,12
TA-20. v Zkk 0,98 6 6 5,88 5,88 0,00
TA-21/1. Mgy Ev 2,36 6 9 14,16 21,24 7,08
TA-21/2. Mgy KOu 0,87 6 0,6 5,22 0,522 -4,70
TA-22. VZ (Tk) [Tk 1,23 3 3 3,69 3,69 0,00
TA-23. Tk Ev (Tk) 68,82 3 3 206,46 | 206,46 0,00
Aktivitas

érték valtozas 59,03

Afenti tablazatban felsorolt BIA értékeket az OTM rendelet 1. és 2. melléklete alapjan vettiik figyelembe.
Mivel a vonatkozd jogszabdly azonban nem minden teriletfelhaszndlasi egységre hatdrozza meg
egyértelmien a BIA értéket, az OTM rendeletében nem szerepl§ értékek a hasonld kategdridk
figyelembevételével keriltek jelen szamitdsban alkalmazasra. Az alkalmazott BIA értékek az aldbbiak:

Lke — Kertvarosias lakdterilet — 2,7
Vt — Telepuiléskdzpont — 0,5
Gksz — Kereskedelmi, szolgaltatd terilet — 0,4

K/B — Kilonleges beépitésre szant banyaterilet = K-B — Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag
el6feldolgozas céljara szolgald tertilet — 0,1

K-Re — Kiilonleges beépitésre szant rekredcids terilet = K-Sp — Kiilonleges beépitésre szant nagy
kiterjedés( sportolasi célu terilet — 3

M1 — M4 — Altalanos tajvédelmi mez6gazdasagi teriiletek — Altalanos mezdgazdasagi teriilet — 3,7

Mgy — Ma-gy — Altalanos gyepgazdédlkodasi mez6gazdasagi teriiletek — Altalanos mezégazdasagi
teriilet—6

M2 — Mk — Volt zartkerti teriiletek — Kertes mez6gazdasagi teriilet — 5

M3 — M4 — M5 — M3a-f — Ma-fk — Ma-fl — Farmgazdalkodasi teriletek — Kertes mez6gazdasagi
terilet—4,5

Ev —Védelmi rendeltetésd erd6teriilet — 9

Ev — Tervezett védelmi rendeltetésii erdéteriilet — Altalanos mezSgazdasagi teriilet — 3,7

Eg —Gazdasagi rendeltetés(i erd6teriilet —9

V — Tervezett vizgazdalkodasi terilet (gyep) = Mgy — Mez6gazdasagi gyepterilet = Rét, legel6 — 6

VZ — Védézoldterilet = Kb-Ke — Kilonleges beépitésre nem szant kertterllet = Kertes
mez6gazdasagi teriilet — 5
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KE — Kertterilet = Kb-Ke — Kiilonleges beépitésre nem szant kertterilet = Kertes mez6gazdasagi
teriilet—5

Tk — Természetkozeli terilet — Sziklas tertlet — 3

Kb-Sz - Kiilonleges beépitésre nem szant szennyviztisztité teriilet = Egyéb, helyi sajatossagot
hordozé teriilet 65% zoldfelllettel — 3,2

Kb-Re - Kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids terllet = Egyéb, helyi sajatossagot hordozo
teriilet 65% zoldfelllettel — 3,2

A Bioldgiai Aktivitas Erték szamitds, Soskut, 2018-2019. cim(i tablazatban felsorolt értékeket dsszesitve
a jelenlegi médositas utan a teleplilés bioldgiai aktivitasértéke 47443 +59,03 ponttal n6tt!

A telepiilés 6sszes bioldgiai aktivitas értéke

Teriiletfelhasznalasi Teriilet- . Bioldgiai
. . . 2 . Erték- R
egyse, Sajatos hasznalat | Jeldlés nagysa - aktivitas
Albals . mutato
Altalanos hasznalat ha érték
Lakoteriilet Kertvarosias Lke 186,77 2,7 504,28
Vegyes teriilet Telepuléskozpont Vit 19,58 0,5 9,79

Kereskedelmi
Gazdasagi terilet ) ) Gksz 170,46 0,4 68,18
szolgdltato

Temetd terillete K-T 2,11 3,0 6,33
) tlétesitmé k
poTHEtestmenyeX | k-sp 4,51 3,0 13,53
terilete
Rekreacids terilet K-Re 49,18 3,0 147,54
Kiilonleges teriilet
Intézményi terilet K-In 3,04 1,5 4,56
Banyaterilet K-B 165,86 0,1 16,59
) iztisztitd
ZENNYVIZHSZHLO K-Sz 1,10 0,1 0,11
telep tertlete
Kozlekedési teriilet Kozuti kozlekedési ..
z e OZUTI KOZIGKEA®ST 1 ko 104,59 0,6 62,75
terllet
Parkolé teriilete KOp 0,33 0,6 0,20
Zoldteriilet Kozkert terilet Zkk 4,64 6,0 27,84
Erdéteriilet Védelmi
3 © ?ml.. Ev 319,89 9,0 2879,01
erdéGterilet
Gazdasagi
- Eg 88,20 9,0 793,80
erdéGterilet
Szantofoldi M3 674,13 3,7 249428

gazddlkodasu
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Altalanos mez6gazdasagi
mezégazdasagi terllet
teriilet Gyepgazdalkodasu
mez6gazdasagi Ma-gy 206,78 3,7 765,09
terilet
Farmgazdasagi ,
. Ma-f 167,97 3,7 621,49
terilet
Kilénleges fekvésd
farmgazdasagi Ma-fk 13,87 3,7 51,32
terilet
Egyedi
farmgazdasagi Ma-fe 0,38 3,7 1,41
terulet
Lovastanya
farmgazdasagi Ma-fl 10,63 3,7 39,33
terilete
Kertes Kertes
mezdgazdasagi mezG6gazdasagi Mk 188,94 5,0 944,70
terilet terulet
Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi
1269z ! 763z ' v 54,72 7,0 383,04
terilet terulet
T , kézeli - , Kzeli
er.r'neszet ozeli errneszet ozeli Tk 4073 3.0 122,19
teriilet terilet
Beépitésre nem szant | Kertterilet Kb-Ke 12,72 6,0 76,32
kilonleges teriilet Rekreacios céld
. Kb-Re 2,37 6,0 14,22
terilet
Osszesen 2490,53 10047,90

A fenti értékeket Osszesitve a jelenlegi mdédositas utdn a telepiilés 6sszes bioldgiai aktivitas értéke

10047,9 pont!
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8. A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK ELEMZESE Az
allamigazgatdsi egyeztetés utan javitott mdédositas

Soskut Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 30/2009. (VII1.9.) Ok. szdmu hatarozataval elfogadott
teleplilésszerkezeti tervének készitése, és az azota elkésziilt mddositdsok soran a magasabb szintd
terveknek, az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvénynek (OTrT) és a Budapesti
Agglomerdcid Terliletrendezési Tervérél szolo 2005. évi LXIV. térvénynek (BATrT) valdé megfelelés
igazolasa teljeskorlien megtortént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovdbbiakban Trtv.), amely 2019. marcius
15-én lépett hatdlyba. A Trtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott Gvezeteken
tulmenden a tovabbi orszagos dvezetek terileti lehataroldsat és dvezeti szabdlyait a terililetrendezésért
felel8s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019. junius 22-én Iépett hatdlyba a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a
Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozd, de abban nem szerepl6 térségi ovezetek lehatdrolasat és
elGirasait tartalmazza.

Séskut telepilésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata még 2017-ben indult, igy a magasabb rendi
terliletrendezési terveknek valé megfelelést a 2019. marcius 14-én hatdlyos OTrT és a BAT(T elGirasai
alapjan igazoltuk a terv alatdmaszté munkarészeiben és a Telepllésszerkezeti terv hatarozati
javaslataban.

Mivel azonban az allamigazgatasi egyeztetési eljardas utdn olyan koriilmények alltak el6, amelyek
lehet6vé tették az Onkormanyzat szamara, hogy néhany korabban elhatarozott telepiilésfejlesztési
javaslattol visszalépjen, a telepiilés élni kivant a Trtv. 90. § (1a) bekezdésében adott valasztasi

lehet6séggel.

,90. § (1a) Ha e rendelkezés hatdlybalépésekor - a teleplilésrendezési terv mddositdsdndl - az érintett
dllamigazgatdsi szervet elsé alkalommal mdr megkeresték, a telepiilési 6nkormdnyzat vdlaszthat, hogy
e torvény és a végrehajtdsdra kiadott miniszteri rendelet térségi teriiletfelhaszndldsi és évezeti
szabdlyait, vagy a 2019. mdrcius 14-én hatdlyos Orszdgos Terliletrendezési Tervrél, Budapesti
Agglomerdcio Teriiletrendezési Tervérél és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervérdl
5z0I0 tdrvények térségi teriiletfelhaszndldsi és évezeti szabdlyait alkalmazza. A teleplilésrendezési terv e
bekezdés szerinti modositdsa nem mentesiti a telepiilési 6nkormdnyzatot a 91. § (2) bekezdésében, 92.
§ (1) bekezdésében és 93. § (1) bekezdésében foglalt kbtelezettségének teljesitése aldl.”

Fentiek alapjan keriilt kidolgozasra jelen fejezet, amelyben mar az uj jogszabalyi elGirasok alapjan
tortént meg a torvényi megfelelés igazolasa.

8.1. Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

A Soéskut kozségre vonatkozo térségi terilletfelhaszndldsi kategdridk szerint a 2019 marcius 15-én
hatdlyba |épett Uj terlletrendezési tervtorvény elGirasai, illetve — annak megfelel6éen — a BATIT
Szerkezeti terve alapjan

a) erdSgazdalkodasi térség teriiletébe tartozik: TA-23

b) nagy kiterjedési zoldterileti telepulési térség teriiletébe tartozik: -

c) mezdgazdasagi térség teriiletébe tartozik: TB-5, TB-6, TA-3, TA-4, TA-5, TA-10, TA-13, TA-14,
TA-15, TA-17, TA-18, TA-21

d) kertes mez&gazdasagi térség teriiletébe tartozik: TB-1, TB-2, TA-1, TA-2, TA-12

e) vizgazdalkodasi térség teriletébe tartozik: -

f) telepiilési térség teriiletébe tartozik: TB-4, TB-7, TV-1, TV-2, TAB-2, TA-6, TA-7, TA-8, TA-9, TA-
11, TA-16, TA-19, TA-20, TA-22

g) sajatos teriletfelhasznalasu térség teruletébe tartozik: TV-3

szamu modositas tertlete.
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RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK | Térséqiteriiletfelnasznalasi karegarizk
SZERKEZETI TERVEBOL (A KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALAS s e
RENDSZERE)

Nagy kiterjedés( zoldterileti telepilési tarseg
Mezbégazdasagi térseg

Kertes mezégazdasagi térség

Q

Vizgazdélkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasa térség
Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

=
=
— FB0T (Meglévd)
—— Fo0t (tervezett)
—_— Terségiszerepkorl 6sszekotd ot (meglévd)
—_— Térségiszerepkirl Gsszekdtd Gt (tervezett)
Mellékit (meglévE)
Mellékit (tervezett)
Tersegijelentészeqii P+R parkold

®
oo Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

[= = =28 Egyéb orszagos térzshalozati vasati palya (meglévd)
[= === Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)
Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)

Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglévs)
®© Térségirepulétér (meglévé)

e Orszagos kerékparutvonal

------ Térségi kerékparitvonal (meglévd)

————— Térséqi kerékparitvonal (tervezett)

- \ _Z /’/ | 1000 m

Mivel a javasolt mddositdsok teriletfelhaszndlas valtozdssal érintettek, a tervmoddositds a
Telepllésszerkezeti terv moddositasat is sziikségessé teszi, és igy a BATrT szerinti térségi
tertletfelhasznalast is befolyasolja. A jelenleg hatalyban |évé teriiletrendezési terv Séskut kdzségre
vonatkozo teriileti mérlege — a tervezett mddositasok kovetkeztében — valtozik.

Mivel a Trtv. 11. § d) pontja alapjan ,,a
teleplilési térség teriiletén bdrmely

épitési bvezet, 6vezet kijellhetd;”, igy a
TB-4, TB-7, TV-1, TV-2, TAB-2, TA-6, TA-

Leiras Tablanév/Mezdnév

|| 2 BT Asvinyi nyers anyagvagyon Gvezete altal érintel elepilés, 2019 [igen-nem] BATRT_2019BATRTASY ()| 1 7 TA-S TA-9 TA-ll TA-16 TA-19 TA-
|| L3 BATIT Rendszeresen beivizjarta teriilet dvezete, 2019 [hektar] BATRT_2019BATRT_BELY ] 0 ’ ’ ’ ., ’ j 4 L, 4
(| 2 BT Eradozzaaodasiterseg, 2012 hekean aarr_sonasmrieros | 2| 20, TA-22  szdmU modositasok a
L] BATIT Erdék bvezete, 2019 [hektar] BATRT_2019BATRT ERDO | 305 T Py,
Hm BATIT Erdétslepitésra javasolt teriilst tvazste, 2019 hektar] BATRT 2019BATRT ERDT ||| 0 to rvenyi eléirasoknak a
| L2 BATT Fldtani veszélyforras terilat dvezets altal érintatt telepiilés, 2019 figen-nemi saRT_2019B4RT_FOLDT ) o terUletfelhasznalas vonatkozasaban
|Im BATIT Honvédelmi és katonai céll teriilet dvezete altal érintett telepllés, 2019 figen-nem] BATRT_2019 BATRT_HONV g 0 L, . , .,
| 2 BarT 6 i 30U szantGk ovezete, 2019 [hektar] BATRT_2019BATRT_IOSZ | 63 mengIEInek, a tovabbi moddositasok
ﬂg e e ote et e g =4 esetében szamitdssal kell igazolni a
|| 1 BATrT Meztgaztsagi térssg, 2019 Inektan samrr_2onepaRT T |J1265)  megfelelGséget (Ld. az 8.4. fejezet).
| L BATFT Nagyvizi meder tvezete, 2019 [hektar] BATRT_2019BATRT_NVM ] 0
|| L3/ BATT Nagy Kiterjedés(l zaldterileti tele piilési térség, 2019 hektar] BATRT_2019BATRT_NZOLD | 0
|| L3 BaTT Okalégiai hals okoldgiai 6jdnak vezete, 2019 [nekiar] BATRT_2019BATRT_OHF | 342
|| 0 BaTIT Okalégiai halézat magtertiletének vezete, 2019 [hektar] BATRT 2019BATRT OHM ||| 236
|| L BATFT Okoldgiai halozat pufferterilletsnek dvezete, 2019 [nekiar] BATRT 2019BATRT OHP | 42
|| L1/ BATT Sajatos teriiletialnasznalasii térséa, 2019 hektar] BATRT_2019BATRT_SAJ ||| 213
| L BATT Tajképvédelmi teriilet ovezete, 2019 [nektar] BATRT_2019BATRT_TA) | 843
|| | BATT Telepilési térség, 2019 [hektar] BATRT_2019BATRT_TEL | (]| 476
|| L3 BATFT Telepilés kézi s terilete, 2019 hektar] BATRT_2019BATRT_TER || 2491
| L0/ BATT vizgazdalkodasi térs ég, 2019 hektar] BATRT 2019BATRT VIZG || 4
| L1 BATT vizminéség-védeimi teriilet vezste, 2019 [hektar] BATRT 2019 BATRT VIZW ) 633
|| (22 /BATIT vilagarokségi teriiletek dvezete allal rintefl lelepilés, 2018 [igen-nem] BATRT_2019BATRT_VOR )| 0
|| L3 BaTT vilagérakségi véromanyos teriiletek ovezete dltal érintett telepilés, 2019 igen-nem] BATRT_2019BATRT_VORV | _J| 0
L1 BATIT VTT-4arazk ovezete, 2019 [nektar] BATRT_2019BATRT_VTT | 0

Soskut kézség terlileti adatai a Trtv.
alapjén

Forras: https://www.teir.hu/ragdist/main?rg app=meta&rqg proc=strfr&dbid=70&ev=2019
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8.2. Orszagos és kiemelt térségi 6vezetek

8.2.1. A Trtv. altal meghatarozott orszagos 6vezetek hatarai

sztazamor

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK ES OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK
OVEZETE

- Okolégiai halézat magteriiletének dvezete

- Okoldgiai halozat dkolégiai folyosdjanak Gvezete

Okoldgiai halozat pufferteriiletének vezete

A MAGTERULET OVEZETE FOKENT AZ ERD FELGLI
TERULETEKET ERINTI, AZ OKOLOGIAI FOLYOSO
OVEZETE ELSGSORBAN A BENTA-PATAK
KORNYEZETEBEN ES A PUSZTAZAMORI
KOZIGAZGATASI HATAR  KOZELEBEN  FEKVO
TERULETEKET ERINTI.

1sztazdmor

3/2. A KIVALO TERMGOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

- Kivalo termé&helyi adottsagl szantok ovezete

Az OVEZET A KULTERULET NYUGATI FELENEK NAGY
RESZET ES A BELTERULETTOL ESZAKNYUGATRA FEKVO
TERULETEK EGY RESZET IS ERINTI!

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!

3/3. ERDGK OVEZETE

- Erdék dvezete

AZ OVEZETET A KULTERULET SZAMOS RESZET ERINTI!
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sztazdmor v/

]

3/4. VILAGOROKSEG ES  VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET GVEZETE
(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)
Il ioooksegiteriletek sital érintett telepiilések

Vilagsrokségi varomanyos teriletek dltal érintett telepiilések

- Vilagoroksegi és vilagorokseégi varomanyos teriletek altal érintett telepllések
AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)
- Honvédelmi és katonai céli terllet Svezete altal érintett telepiilések
AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!

8.2.2. A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet dltal meghatarozott orszagos dvezetek hatarai

1/1. A 1O TERMGOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Jo termdhelyi adottsagl szantok dvezete

AZ OVEZET A KULTERULET NYUGATI FELENEK KISEBB
FOLTJAIT RESZET ERINTI!

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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1/2. Az ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE

- Erd6telepitésre javasolt terilet dvezete

AZ BVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!

1/3. A TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Tajképvédelmi terllet Ovezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETENEK
ELSGSORBAN A KELETI ES A NYUGATI RESZET ERINTI!

1/4. VizmINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
- Vizminéség-védelmi terlilet dvezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETENEK
ELSGSORBAN A KELETI RESZET ERINTI!

A TERVEZES| TERULETEK EGY RESZET Az OVEZET
ERINTI!
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1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE

- Nagyvizi meder dvezete

AZ BVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!

1/6. A VASARHELYl TERV KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE

- VTT-tarozok Gvezete

AZ BVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Az orszagos Ovezetek kozil a telepiilés teriletét:

e az orszagos Okoldgiai haldzat magteriletének, Okoldgiai folyosdjanak és puffertertiletének

oOvezete,
e azerdbk ovezete,
e aj6terméhelyi adottsagu szantdk ovezete,
e atajképvédelmiterilet 6vezete, valamint
e avizmin&ség-védelmi terllet vezete

érinti.
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8.2.3. A BATIT altal meghatarozott kiemelt térségi ovezetek hatarai

t@zéﬁigv

QR

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

Asvényi nyersanyagvagyon terllet Gvezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!

2/2. A RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET
OVEZETE

AZ OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!

2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
Az GVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

Foldtani veszélyforras terlilet Gvezete dltal érintett telepllések

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!

A kiemelt térségi ovezetek kozil a telepiilés terlletét, és igy a mddositdsokkal érintett teriiletek egy

részét csak az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti.
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A Trtv. 22. §-a szerint ,A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a
teleplilésrendezési eszkozok készitése sordn a térségi dvezetek altal érintett terlileteket az e torvény
felhatalmazdsa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi
szervek elGzetes adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni.” Az 6vezetek pontos lehatarolasa jelen
tervmaddositas keretében megtortént, de mivel a Megalapozé vizsgalatok még a korabbi OTrT és
BATrT alapjan késziiltek, az 6vezetek elnevezése és az adatszolgaltatok kére még azokhoz a
jogszabalyokhoz igazodik.

A lehatdrolasokat az aldbbi dllamigazgatdsi szervek szolgaltattak:

e azorszagos Okoldgiai halézat dvezetét a DINPI,

e akivdlé termGhelyi adottsagu szantdteriletek 6vezetét a Budapest Févaros Kormanyhivataldnak
Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali F6osztdlya,

e a kivdlé termdhelyi adottsdgu erddterilet Ovezetét a Pest Megyei Kormanyhivataldanak
Foldmdvelésligyi és Erd6gazdalkodasi F6osztalya,

e a kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet dvezetét (kis mértékben megvaltozott az elnevezése,
kordbban kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet volt) a HM

e a j6 termGhelyi adottsdgu szadntoterilet dvezetét a Budapest F6varos Kormanyhivatalanak
Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali F6osztalya,

e az erdGtelepitésre alkalmas terilet Ovezetét a Budapest F6varos Kormadanyhivataldanak
Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali FGosztalya,

e atajképvédelmiszempontbdl kiemelten kezelendé terilet 6vezetét a DINPI,

e a vilagorokség- és vildgorokség-varomanyos teriilet Ovezetét a Miniszterelndkség
adatszolgaltatdsa,

e az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezetét a Kozép-Duna-volgyi Vizligyi |gazgatdsag,

e anagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar-elharitasi
célu szlikségtarozok teriiletének dvezetét a K6zép-Duna-volgyi Vizligyi Igazgatdsag,

e a foldtani veszélyforras terliletének Ovezetét a Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti
F6osztaly.

8.2.4. A mddositassal érintett teriiletek térségi ovezeti érintettsége

> Az orszagos okoldgiai halézat ovezeteinek lehatdroldsat a DINPI adatszolgdltatdsa alapjan
vettiik figyelembe:

BIATORBAGY

A MAGTERULET, AZ OKOLOGIAI FOLYOSO ES A
PUFFER-TERULET  OVEZETET A DINPI
ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN KELL
LEHATAROLNI!

m Magtertilet
[7777] Okologiai folyosd
m Puffer teriilet

PUSZTAZAMOR

° Az orszagos Okoldgiai halézat magteriilet 6vezetét a DINPI pontositott lehatarolasa alapjan a
TA-15. és a TA-23. szamU mddositas érinti. Az elsd a Kalvaria-domb természetkozeli tertletbe soroldsa,
a masodik a Doberddi szikldsgyep atsorolasa a természetkozeli teriiletbdl erdéteriletbe.

Ez a mddositds ugyan nem a magteriilet megd6rzését szolgdlja, de mivel a kozel 69 ha nagysagu térség az
Orszagos ErdGallomany Adattdr (a tovabbiakban OEA) részét Iépezi, az atsorolds torvényi kdtelezettség.
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A terillet az erdészet terlletén illetékes allamigazgatasi szerv tajékoztatdsa alapjan fatlan erdd, és a
térség jellege, értékes novény- és allatvildgdnak megbrzése érdekében az atsorolds ellenére tovabbra
sem javasoljuk a terlileten erdé- és fadllomany kialakitasat.

A Kalvaria-domb természetkozeli teriiletbe soroldsa a természetvédelem érdekeit szolgdlja.

A Trtv. 25. § (1) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a térségi
Ovezetben csak ,,0lyan évezet és épitési bvezet jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az
okoldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkizeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.”

A 25. §(2) és (3) bekezdése szerint az 6koldgiai halézat magteriiletének dvezetében Uj beépitésre szant
teriilet csak bizonyos feltételek teljesiilése esetén jeldlhets ki, az Allami F&épitész &ltal lefolytatott
terliletrendezési hatdsagi eljards soran. Mivel a magteriilet vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem

e

keriil kijelolésre, igy a javasolt atsorolds a torvényi elGirasoknak megfelel.
° Az orszagos 6koldgiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezetét tobb maddositas is érinti.

A Trtv. 26. §-a szerint az 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezetére a magteriilethez hasonlé
el6irasok keriltek meghatdrozdsra.

A 26. 8§ (2) és (3) bekezdése szerint az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre
szant terilet csak bizonyos feltételek teljesilése esetén jeldlhetd ki, az Allami Féépitész altal lefolytatott
teriletrendezési hatésagi eljards soran.

Az 0j beépitésre szant teriilet-kijelolések koziil a TB-4. és a TB-5. szamu mddositas teriiletét a DINPI
pontositott lehatarolasa alapjan az orszagos 6koldgiai hal6zat 6koldgiai folyosdja mar nem érinti.

A TV-3. és a TA-2. szdml modositas soran a teriilet a jelenlegi hasznalatnak megfelel6en erd6
besorolasba kertl, igy az okoldgiai halézat természetes és természetkodzeli él6helyeinek megdvasa
biztositott.

TA-3. szdmU mddositds sordn a teriilet valtozatlanul mez6gazdasagi teriilet marad, csupan az altalanos
és a gyepgazdalkodasi terllet helyett farmgazdasagi terilet keril kijelolésre. A szigord beépitési
feltételek mellett a természetvédelem érdekei érvényesithetdk.

ATA-7., TA-8., TA-9., TA-11. és a TA-16. szamu mddositds soran a belteriiletbe sorolt teriletek szintén a
jelenlegi hasznalatnak megfelel6en keriilnek besoroldsra, a TA-18., TA-19. szdamu mdédositas soran pedig
csupan egy-egy keskeny Ut menti erdésav keril ténylegesen erd6 besoroldsba, igy az 6koldgiai halozat
természetes és természetkozeli él6helyeinek helyzete nem romlik.

A TA-12. szdmu médositas soran az OEA miatt keriil két beerdésiilt foldrészlet erdéteriiletbe. A TA-13.
szamuU maédositas sordn egy nagy tisztas atsoroldsa torténik a Pap-hegyek erdéteriiletén beliil. A TA-21.
szamu modositds soran a Benta-patak mentén huzdédo erddsav keril a tényleges terilethasznalatnak
megfelel§ erdéteriileti besoroldsba. A TA-22. szdmu médositas sordn a Doberdé szélén hlizédé vizmosds
menti sav keril véd&zoldteriletbdl természetkozeli teriiletbe. Ezek a teriletek szintén a jelenlegi
haszndlatnak megfelel6en kerlilnek besoroldsra, igy az O©kolégiai halézat természetes és
természetkozeli él6helyeinek megovasa biztositott.

° Az orszagos oOkoldgiai halozat pufferteriiletének ovezetét a TV-2. szamd, az allamigazgatasi
egyeztetési eljaras utdn torolt mddositas érintette.

> Az erdéteriilet dvezetét a TA-12. szamG moédositds érinti. Az erdSk dvezetére a Trtv. 29. §-a
vonatkozik: ,Az erdbk Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési
eszkézében legaldbb 95%-ban erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megel6zben kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél
és az erdégazdalkoddsrol szol6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek,
tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein 1évé erd6k Gvezetének
terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”
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Mivel az egyetlen érintett TA-12. szamU mddositas soran az Orszagos Erdééallomany Adattari besorolds

77 7

miatt kerul két beerdésilt foldrészlet erdGteriiletbe, a torvényi elGirasok betartasa biztositott.

> A j6 terméhelyi adottsagl szantéteriilet 6vezetének lehataroldsat a FOMI adatszolgaltatdsa
szerint vettik figyelembe:

Az Ovezetre a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. § (1) bekezdése vonatkozik: , A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése
sordn a mezbgazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét elsGsorban - a kivdld termdéhelyi
adottsdgu szdantdk évezete mellett - a jo termbhelyi adottsdgu szantok évezetén javasolt kijelélni.”

A TA-3. szdamU mddositas soran a teriilet mez&gazdasagi teriilet kategdridban marad.

ATAB-1. szamd, az allamigazgatasi eljaras utdn torolt modositas — amelynek soran mar beépitésre szant
terileten belili terlletfelhaszndlasi kategdériavaltds tortént volna, a banya kilonleges terlilete helyett
gazdasagi terilet kerlt volna kijel6lésre — esetében a torvényi elGirds mar nem relevans.

A javasolt valtozasok a térvényi elGirdsoknak megfelelnek.

> A tajképvédelmi teriilet 6vezetét a DINPI adatszolgdltatdsa alapjan vettiik figyelembe. Az
o6vezetet tobb mddositas is érinti.

A TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETET A DINPI
ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN KELL
LEHATAROLNI!

BIATORBAGY

v Tajképvédelmi szempontb6l kiemelten kezelendd
7 yKep P
//% teriilet Gvezete

PUSZTAZAMOR

Az Trtv. 4. § (1) bekezdése szerint , A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozoé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziil6 telepliilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység
és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.” Ezek a jellemz6k jelen dokumentumban
meghatarozasra kerultek.

A TB-5, TB-6, TV-3, TA-1, TA-2, TA-5, TA-6, TA-11, TA-12, TA-13, TA-15, TA-22, TA-23 szdmu mdédositas
soran javasolt dtsorolasok a tdjjelleg megGrzését nem akaddlyozzak, vagy esetenként épp azt szolgaljak,
igy a javasolt valtozasok a torvényi elGirasoknak megfelelnek.

> A vizminGség-védelmi teriilet dvezetét a KDV VIZIG adatszolgéltatasa alapjan vettiik figyelembe

az alabbiak szerint:
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2 al A ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETET A
8 KDV VIiZIG ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN KELL
D / ) LEHATAROLNI!

/7] Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Svezete

A KOZIGAZGATASI TERULETET A ViZMINOSEG-
VEDELMI TERULET OVEZETE AZ ESZAKKELETI
RESZEN ERINTI!

PUSZTAZAMOR \

P.-QP—HEGY
\
\
\

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. §-a szabalyozza az 6vezetre vonatkozo elGirdsokat:

»5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl
és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése
sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terliletekre

,,,,,

Séskut kozség a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl fokozottan érzékeny, ezen beliil is a kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

A kozség hatalyban |évé telepilésrendezési eszkdzei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriletek
lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi el&irasokat. Az atsoroldsra javasolt Uj
beépitésre szant terilleteken (TB-1, TB-6) a szennyviz kdzcsatornaba valod bekotését biztositani kell, a
visszasorolasoknal (TV-3) a jelenlegi teriilethasznalat megGrzése a cél.

A TA-2. szam0 médositas sordn a meglévé erdéteriiletek keriilnek a valds teriilethasznalatnak megfelels
teriiletfelhaszndlasi kategdridba, a TA-3. és a TA-10. szdmU mddositds soran pedig nem tdrténik
teriletfelhasznalasi kategdria-valtas, igy a térvényi elGirasok betartasa biztosithatd.

A TA-15. és a TA-22. szamU mddositas sordn a teriilet természetkozeli besorolasba keriil, ami a
vizvédelmi elSirdsok betartasat szolgalja. A TA-23. szdmu mddositds csupan a doberddi sziklds gyep
erdGteriletté vald atsoroldsat jelenti, ami nem jelent veszélyes beavatkozast a vizvédelem tekintetében.

> A terlletrendezési tervben teljes kdzigazgatasi terlleti lehatarolasu asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetébe ténylegesen a k6bédnya és a homokbanya terilete tartozik. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
8. §-a szabdlyozza az dvezetre vonatkozd elGirasokat, amelyek az aldbbiak:

»8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepiilésrendezési eszkézdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egység, épitési 6vezet vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését
nem lehetetleniti el.”

A Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti F6osztaly adatszolgaltatdasa alapjan Séskut kozség
kozigazgatdsi teriiletén a kdvetkez6 megallapitott banyatelkek talalhaték:

- ,So6skat 1. — homok” védnevi banyatelek, amelynek jogositottja a Kvarchomok Banyaszati és
Feldolgozo Kft.;
-, S06skat — durvamészké” védnevi banyatelek, amelynek jogositottja a Frihwald Kébanya Kft.

184



Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

Séskut mddositott telepilésrendezési eszkdzei az adatszolgaltatdsnak megfelel6en tartalmazzdk a
megallapitott banyatelkek hatarait a k6banya és a homokbanya kdrnyezetében. Jelen mddositasok vagy
nem érintik a bdnyatelkeket, vagy éppen a banyak tényleges kiterjedésnek megfelel§ lehatdrolas
érdekében torténnek (TV-3 szdmu mddositds), és a javasolt médositasok a nyersanyagvagyon tavlati
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kitermelését nem lehetetlenitik el, ezért a mdodositd javaslatok e torvényi elGirasok betartasat is

biztositjak.

adatszolgaltatasok alapjan

A kozigazgatasi teriilet és a mddositassal érintett teriiletek térségi Ovezeti érintettsége az

Ko6zigazgatd | Mddositassal
si  teriilet | érintett
érintettség | teriiletek
e érintettsége
az orszagos Okoldgiai halézat magteriilet 6vezete + +(TA-15,
TA-23)
az orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezete + + (TB-4, TB-5,
TV-3, TA-2, TA-
3, TA-7, TA-8,
TA-9, TA-11,
TA-12, TA-13,
TA-16, TA-18,
TA-19, TA-21,
TA-22)
az orszagos okoldgiai haldzat puffer teriilet 6vezete + -
a kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet dvezete - -
a jo terméhelyi adottsagu szantoterilet ovezete + + (TA-3)
az erd6k dvezete + +(TA-12)
erdGtelepitésre javasolt terllet Gvezete - -
a tajképvédelmi terilet ovezete + + (TB-5, TB-6,
TV-2, TV-3, TA-
1, TA-2, TA-5,
TA-6, TA-11,
TA-12, TA-13,
TA-15, TA-22,
TA-23)
a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet ovezete - -
a vizmin6ség-védelmi terllet 6vezete + + (TB-1, TB-6,
TV-3, TA-2, TA-
3, TA-10, TA-
15, TA-22,
TA-23)
a nagyvizi meder ovezete - -
a VTT-térozdk ovezete - -
a honvédelmi és katonai célu terilet dvezete - -
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete + +(TV-3)

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

foldtani veszélyforras terilet ovezete

Az orszagos és a kiemelt térségi 6vezetek pontos érintettségét — az illetékes allamigazgatasi szervektdl
kapott adatszolgaltatasok alapjan — jelen dokumentacié 2-6. szamu mellékletei mutatjak be.
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8.2.5. Egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.

Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendelete egyedileg meghatdrozott megyei 6vezeteket is tartalmaz, de Séskut
kozigazgatasi teriiletét egyik megyei 6vezet sem érinti.

8.3. Orszagos és térségi miiszaki infrastruktura halézatok

8.3.1. Orszagos mliszaki infrastrukttra

Az orszagos mdlszaki infrastruktira halézatok kozlekedési elemei kozil a teleplilést csupan a
kozigazgatasi teriilet déli hatardn huzoddé M7 gyorsforgalmi Ut érinti.

A nyugati kdzigazgatasi hatdr mentén pedig a szerkezeti terv szerint egy foldgazszallitd vezeték huzodik.
A teleplléstél északra, a kozigazgatasi terlletet mar nem érintve abrazolt a tervezett nagysebességl

vasutvonal, amely Biatorbagy kodzigazgatasi terliletén vezet keresztil.

8.3.2. Térségi miiszaki infrastruktira

A BATIT Szerkezeti terve is dbrdzolja az M7 gyorsforgalmi utat a kdzigazgatasi teriilet déli részén.

A kiemelt térség Szerkezeti tervén is megjelenik az OTrT-ben abrazolt, a kozigazgatasi terlilet nyugati
szélén huzdédé gazvezeték, mint ,nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallité vezeték”. A muszaki
infrastruktira vonatkozdsaban a teriiletre a meglévé nagykozépnyomasu gdzvezeték érintettsége miatt
nem vonatkozik betartandd teriiletrendezési tervi elGiras.

8.4. A Trtv. adta bévitési lehetdségek, a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaknak valo
megfelel6ség igazoldsa

e Atelepiilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a teleplilési
terliletfelhaszndldsi egységek kijel6lése sordn

d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési évezet, 6vezet kijellhetd;”

A telepiilési térségben a TB-4, TB-7, TV-1, TV-2, TAB-2, TA-6, TA-7, TA-8, TA-9, TA-11, TA-16, TA-19, TA-
20, TA-22 szamu médositasokra kerdl sor.

e ATrtv. 12. §-a tartalmazza az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének feltételeit:

»12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant teriilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6Ini:

a) az uj beépitésre szant tertilet csatlakozik a meglévad teleplilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilbnbézé telepiilések beépitésre szdnt
teriileteinek 6sszenévését, és

c) uj beépitésre szant teriilet kijelélésére csak akkor keriil sor, ha a telepliilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds terdilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileq a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelelé kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt terlilettel
kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges terlilet kijelblése esetén zéldteriiletet
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vagy véderddét - kell kijel6lni. Ha a zéldtertilet vagy véderdd kijelGlése az uj beépitésre szdnt teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithato meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd
terliletét a telepiilés arra alkalmas mads teriiletén kell kijeléini.”

Mivel jelen médositasok koziil kizarélag a TB-1. — TB-7. szamu mddositds jar Uj beépitésre szant teriletté
mindsitéssel, a fent idézett torvényi elGirasok csak e modositasok soran veenddk figyelembe. A 12. § (1)
és (2) bekezdése jelen mddositasok esetében betarthatd, mivel a TB-4. és TB-7 szamu moédositasban
javasolt uj beépitésre szant teriiletek a telepiilési térség, igy Soskut telepiilési teriiletén beliil keriilnek
kijel6lésre, a tovabbi javaslatok teriiletei kozvetleniil a telepiilési térséghez kapcsolddnak, valamint
az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével parhuzamosan jelent6s nagysagu, korabban tervezett

kertvarosias lakoterilet keriil visszaminGsitésre a TV-1. és a TV-2. szamu modositas, illetve a korabban
engedélyezett teriiletcsere soran.
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A 12. § (3) bekezdésének elGirasa az alabbiak szerint teljesiil.

A TB-1. szdmu mddositd javaslatban atsoroldsra javasolt teriilet 5 %-a 5670 m2. Ennek felét kell a
teriilethez kapcsoléddan kialakitani, a tovabbi el&irt zoldteriilet a TA-20. szamu médositasban lefrtak
szerint kerul kijeldlése. A kialakuld lakoteriilethez kapcsoldddan 3160 m? zéldteriiletet, Zkk-2 jel(i
kozkertet jel6ltiink ki, igy a fenti torvényi elGiras teljesul.

A TB-2. szdmU mddosito javaslatban atsoroldsra javasolt terilet 5 %-a 6265 m?. Ennek felét kell a
teriilethez kapcsoléddan kialakitani, a tovabbi el&irt zoldteriilet a TA-20. szdamu médositasban lefrtak
szerint kerul kijeldlése. A kialakuld lakoteriilethez kapcsolddéan 3163 m? zéldteriiletet, Zkk-2 jel(i
kozkertet jel6ltlink ki, igy a fenti torvényi elGiras teljesul.

A TB-4. szamu mddositd javaslatban atsorolasra javasolt teriilet 5 %-a 50 m?. A targyi ingatlan mellett
taldlhaté a 488/1-es hrsz-U foldrészlet, amelynek a 6/2. szamU moddositasnal ismertetett
Ujraszabélyozdsaval 6sszesen 1884 m?, a jelenlegi zéldteriiletnél nagyobb kdzkert keril kijel6lése, igy
a fenti torvényi el6iras teljesul.

A TB-5. szamu maddositd javaslatban a terilet nagysaga 5 %-anak megfelel6 nagysagu zoldterilet 50
m?, amely a Szedliszké térségében keril kijel6lésre a TB-2. szamu mdédositasnal leirtak szerint.

A TB-6. szamU mddositd javaslatban a teriilet nagysaga 5 %-anak megfelel6 nagysagu, azaz 1030 m?
zoldterilet kialakitasa kotelezd, de terviinkben e mddositas keretein belll 3143 m? zdldteriilet, Zkk-
2 jell kozkert kerdl kijelolésre.

A TB-7. szdmu mddosité javaslatban atsoroldsra javasolt teriilet 5 %-a 50 m2. Az el8irt zoldteriilet a
TA-20. szamu médositasban leirtak szerint keriil kijeldlése.

Kijel6lendd zoldteriletek:

TB-1. 5670 m? A teriilethez kapcsolédva 3160 m? Hidnyzik 3090 m?
TB-2. 6265 m? A teriilethez kapcsolédva 3163 m? Hidnyzik 3102 m?
TB-4. 30 m? A teriilethez kapcsolddva 30 m? Hidnyzik  0m?
TB-5. 50 m? A teriilethez kapcsolddva 0 m? Hidnyzik 50 m?
TB-6. 1030 m? A teriilethez kapcsolddva 3143 m? Toébblet 2113 m?
TB-7. 30 m? A teriilethez kapcsolddva 0 m? Hidnyzik 30m?
Osszesen hianyzik 6272 — 2113 = 4159 m?
TA-20. Kijelolt uj zoldteriilet 9800 m?

Mivel 9800 m? > 4159 m? » Megfelel

e A Trtv. 23. fejezete a 12. § elGirdsain tulmenden a Budapesti Agglomeracid telepiiléseire
vonatkozéan tovabb szigoritja az Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésének feltételeit az
alabbiak szerint:

,38. § (1) Uj lakétertiilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilSteriilet abban az esetben jellhets
ki, ha
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a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kbrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovabbad

¢) atervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges miiszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy
az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiéplil, tovabbd uj lakdteriilet kijelélése esetén a
Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatodsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté ki, ha a kijelélés a
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo ipari tertiletre iranyul.

(4) Uj lakdteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jelélhetd ki.”

A TB-1. — TB-7. szamu teriileteken Gj beépitésre szant teriiletként kertvarosi lakéteriilet keriil
kijel6lésre, és a fenti elGirdsokat a javasolt modositas soran betartottuk.

e A mez6gazdasagi térségre a Trtv. 11. § b) pontja vonatkozik:

»b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes terlilet épitési vezet nem jelélhetd
ki;”

A mez6gazdasagi térségben a TB-5, TB-6, TA-3, TA-4, TA-5, TA-10, TA-13, TA-14, TA-15, TA-17, TA-18, TA-
21. szamu modositasokra kerdl sor.

A BAT(T szerint a mez6gazdasagi térség nagysaga 1265,00 ha. Ennek egyéb teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhat6 része 316,25 ha (25%).

A mez6gazdasagi térség teriiletébdl az alabbi teriiletek keriilnek nem mezdégazdasagi teriiletként
besorolasra:

TB-5. szdmu modositas Eg > Lke 0,10 ha
TB-6. szamu maddositas Mgy > Lke 1,74 ha
TB-6. szamu maddositas Mgy > Zkk 0,32 ha
TA-15. szdmU modositas Z>Tk 21,13 ha
TA-17. szdm0 mddositas KOu > Ev 0,56 ha
TA-18. szamu modositas KOu > Ev 0,85 ha
TA-21. szamu médositas Mgy > Ev 2,36 ha
TA-21. szamu médositas Mgy > KOu 0,87 ha

27,93 ha

Tehat 6sszesen 27,93 ha teriilet keril felhasznalasra jelen tervezés sordn nem mezdégazdasagi
teriiletként. Ez a térség teriiletének 2,20%-a.

Mivel 316,25 ha > 27,93 ha » Megfelel

P

igy a Trtv. mezGgazdasagi térségre vonatkozo elSirasai betartasra keriiltek.
e Az erdégazdalkodasi térségre a Trtv. 11. § a) pontja vonatkozik:

,0) az erdbgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet dvezetet a térséget lefed6 erdbk dvezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd Ovezetként differencidltan
lehatarolni;”

A Trtv. 29. §-a hatdrozza meg az erd6k dvezetére vonatkozé elGirdsokat.
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,29. § Az erdbk Gvezetébe tartozo terlileteket az adott teleplilésnek a telepliilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen
kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl
52016 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évé erdék éGvezetének
terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.”

Az erdégazdalkoddsi térségben kizardlag a TA-23. szamu médositasra keriil sor, ahol az atsorolas éppen
az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erd6k erdéteriletté mindsitésére irdnyul.

TA-21. szdm0 médositds Mgy > Ev 2,36 ha

A BATIT szerint az erd6gazdalkodasi térség nagysaga 309,00 ha, az erd6k ovezetének nagysaga 305
ha. Ennek egyéb teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatoé része 15,25 ha (5%).

Az erd6gazdalkodasi térség teriiletébdl egyetlen teriilet sem keriil nem erdéteriiletként besorolasra.
Ez a térség teriiletének 0,00%-a.

Mivel 15,25 ha > 0,00 ha » Megfelel
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igy a Trtv. erd6gazdalkodasi térségre vonatkozé elGirasai betartasra keriiltek.

7 s

e A nagy kiterjedésii zoldteriileti teleplilési térségre a Trtv. 38. § (5) bekezdése vonatkozik:

»38. § (5) A nagy kiterjedésti zéldtertileti telepiilési térségben - j épitési 6vezetként vagy évezetként
- csak zoldteriilet, tovdbbd - a beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt kiilénleges teriiletek krébdl
- sportoldsi célu teriilet, temetéteriilet vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt, rekredcios célu teriilet
épitési ovezet, dvezet jelélhetd ki.”

Yo

Soskut kozigazgatasi teriiletén nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség nincs.
e A vizgazdalkodasi térségre a Trtv. 11. § c) pontja vonatkozik:

,C) a vizgazddlkoddsi térség terliletét - e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszeriien kijeldlt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovdbbd
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet
Ovezetbe kell sorolni, és a mik6dési tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani;”

A BAT(T szerint a vizgazdalkodasi térség nagysaga 4,00 ha.
Soskut kézigazgatasi teriiletén a javasolt médositasok nem érintik a vizgazdalkodasi térséget.
e A sajatos teriiletfelhasznalasu térségre a Trtv. 11. § e) pontja vonatkozik:

»€) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térséq terliletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelelGen
honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményteriilet teleplilési évezetbe
kell sorolni.”

A sajatos teriletfelhasznaldsu térségben kizardlag a TV-3. szamu mddositasra keril sor, ahol az atsorolas
a kébdanya egy része tényleges teriilethasznalatdnak megfelel6en az erdGteriiletté mindsitésre iranyul.

A BATIT szerint a sajatos teriiletfelhasznalasu térség nagysaga 213,00 ha. Ebbdl 5,92 ha keriilt

erdéteriiletként kijelolésre, igy a Trtv. sajatos teriiletfelhasznalasu térségre vonatkozd elGirasai
betartasra keriiltek.

e A kertes mez6gazdasagi térségre a Trtv. 40. § (2) — (4) bekezdése vonatkozik:

,40. § (1) A telepiilés kézigazgatdsi terliletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a
beépitésre szant terlilet nbvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt tertileti mérleg
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szerinti teleplilési térség terliletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet n6vekményére is alkalmazni
kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szdnt teriilet nGvekményen feliil, a kertes mez6gazdasdgi térség
teriiletfelhaszndldsi kategdria teriiletén, a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési
térséq terlilete 6sszességében legfeljebb 1%-dnak megfeleld teriilet beépitésre szant lako-, (idiil6-
vagy vegyes terliletté mindsithetd az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén:

a) az érintett teriilet a teleplilési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkciohoz tartozo, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfelelé
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,

c) a tervezett funkcio miikédéséhez sziikséges - a megkozelitést és a kozmlivek elhelyezését egyardnt
lehetévé tevd - kozterliletek biztositottak vagy biztosithatdak,

d) a k6zmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetGsége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt teleplilésfejlesztési célok és feladatok
biztositdsdnak és megvaldsitdsdnak érdekében a telepiilési 5nkormdnyzat az Etv. 30/A. §-a szerinti
teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkététte.

(4) A kertes mezégazdasdgi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terlilet
névekményének kivételével - a teleplilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt évezetbe kell
sorolni.”

A kertes mez&gazdasagi térségben a TB-1, TB-2, TA-1, TA-2, TA-12. szdmu mddositasokra keriil sor. A TA-
1, TA-2, TA-12. szdamU médositasok kisebb teriiletek erdSteriiletté mindsitésre irdnyul, csupan a TB-1,
TB-2. szamu maddositasok soran kerdl kijelolésre Uj beépitésre szant terilet. E két mdédositas soran a Trtv.
40. § (2) bekezdésében elGirt feltételek teljesiilnek, a tovabbi teriiletek a telepilésrendezési tervben
beépitésre nem szdnt dvezetbe soroltak.

A BAT(T szerint a kertes mez6gazdasagi térség nagysdga 224,00 ha.
8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

Budapesti Agglomerdcio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
relenila releniles
Telepiilési ?gpu e . . ?ePu el
L .y . kozigazgatdsi [térség
1. Telepilés térség teriilete] . L
(ha) terllete terlletének
(ha) aranya (%)
58. [Soskut 475,75 2490,53 19,10

A Trtv. 8. melléklete alapjan a telepiilési térség nagysaga: 475,75 ha. Ennek 1%-a: 4,76 ha nagysagu
volt zartkerti teriilet a kertes mez6gazdasagi térség teriiletfelhasznalasi kategodria teriiletén
beépitésre szant laké-, iidiil6- vagy vegyes teriiletté mindsithetd.

s

igy a Trtv. kertes mezégazdasagi térségre vonatkozo elGirasai betartasra keriiltek.

8.5. A beépitésre szant teriilet n6vekménye

Az allamigazgatasi eljarasra készilt tervjavaslat szerint a Trtv. 40. § (1) bekezdése alapjan a beépitésre
szant terllet novekménye elsGdlegesen a torvény 8. mellékletben foglalt terileti mérleg szerinti
teleplilési térség terlletének 2%-a volt, amely az aldbbi mddositdsokbdl tevédott Ossze:

4Erdégazddlkoddsi térségbél keriil dtsoroldsra:

TB-3. szamu mddositds (az Ipari Parktdl északra kijel6lt erdéteriilet és a Szedliszkd nevdi volt zdrtkerti
teriilettél délre fekvé 058/38-as hrsz.-u féldrészlet) 8,91 ha
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TB-5. szamu modositds (a Szedliszké nevii volt zdrtkerti teriilettél délre fekvé 058/38-as hrsz.-u
féldrészlet) 0,10 ha

Osszesen 9,01 ha

A két modositds sordn a telepiilési térség névekménye 9,01 ha, azaz a telepiilési térség 2,00 %-a, tehat

a javasolt médositds a térvényi eléirdsoknak megfelel.”

Az allamigazgatasi egyeztetési eljaras utan olyan koriilmények alltak el6, amelyek lehet6vé tették az
Onkormanyzat szamara, hogy néhany korabban elhatarozott telepiilésfejlesztési javaslattol
visszalépjen, igy a pl. TB-3. szamu modositast mar nem kivanja végrehajtani. Emiatt 8,91 ha (j

s

beépitésre szant teriilet valt kijelolhetévé a 2%-os bdvitési lehetGség terhére.

Soéskut Kozség Onkormanyzata 2019 év elején teriiletcsere irdnti kérelmet nyujtott be a Pest Megyei
Kormanyhivatalhoz, amire 2019 aprilisdban PE/AF/0094-13/2019 szamon megkapta a térségi
teriletfelhasznalasi engedélyt. A teriletcsere az alabbi teriiletekre vonatkozott:

MezG8gazdasagi térséghdl varosias teleplilési térségbe kerlilne atsorolasra:

»A” jell tertlet (TB-1 jeld médositds), a Sztavka volt zartkerti teriilete 10,98 ha
,B” jell terllet (TB-2 jelli mddositas), a Szedliszkd volt zartkerti teriilete 12,61 ha
,C” jeld terllet (TB-6 jelli mdédositas), a 010/3-as hrsz.-u foldrészlet terilete 2,06 ha
Osszesen 25,65 ha

Vdarosias telepiilési térségbbl mezbgazdasagi térségbe keriilne atsoroldsra:

,D” jell terllet (TV-1 jelli mddositas), a Pusztazamori Gttdl délre fekvd tartalék lakoterilet

12,50 ha
LE” jell terulet (TV-2 jelli mAdositas), a PAX 2. lakdpark terilete 13,15 ha
Osszesen 25,65 ha

A kertes mez6gazdasagi térségbdl atsorolhatd, az el6z6 fejezetben ismertetett 4,76 ha, és a TB-3.
szdmu modositasbdl torténd visszalépéssel adédo 8,91 ha bdvitési lehetdség 6sszesen 13,67 ha uj
beépitésre szant teriilet kijelolését teszi lehetdvé.

Ezt a megmarado fejlesztési lehetGséget tovabb néveli az a tény, hogy a telepiilési térség nagysaga
megvaltozott (450,34 ha > 475,75 ha) az uj teriiletrendezési torvény jovahagyasaval, igy ennek 2%-a
sem 9,01 ha, hanem 9,52 ha, tehat még tovabbi 0,51 ha all a kézség rendelkezésére a telepiilési térség
teriileti novelésére.

A fentiek alapjan csupan a telepiilési térségbe tartozo TB-4. és TB-7., valamint a mezdégazdasagi
térségbe tartozé TB-5. szamu maddositas teriilete keriil Uj beépitésre szant teriiletként atsorolasra:

TB-4. szamu maddositas (A Vadasz utcdban fekvd 488/4 hrsz.-G telek egy része) 0,06 ha
TB-7. szamu maddositas (A Szaraz-arok mentén fekvs 2865 hrsz.-u kozterilet egy része)0,06 ha

TB-5. szamU mddositas (a Szedliszkd nevi volt zartkerti terllettél délre fekvé 058/38-as hrsz.-u
foldrészlet) 0,10 ha

Mivel a TB-1., TB-2. és TB-6. szamu modositas a teriiletcsere miatt a Trtv. 40. § (8) bekezdése alapjan
nem szamit bele a 2%-ba, a jelen mdédositasok soran a telepiilési térség névekménye tehat 0,22 ha,
azaz a telepiilési térség 2,00 %-anal kisebb (0,05%), tehat a javasolt mdédositdsok a torvényi
elGirasoknak megfelelnek.

A jelen modositasok utan a telepiilés tovabbi fejlesztési lehetGsége 9,30 ha + a kertes mezégazdasagi
térségbdl atsorolhaté 4,76 ha.
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77

8.6. Egyéb torvényi elGirasok betartasa

A Trtv. 13. § (1) bekezdése pedig az aldbbi feltételt szabja a teriletek Uj beépitésre szant teriletté
mindsitéséhez: , Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet - a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithets beépitésre szant

teriilette.”

777

Mivel Séskut nem tartozik a borvidéki telepiilések kozé, ezért fenti elGiras a javasolt médositasok

tekintetében nem relevans.

A Trtv. 40. § (3) bekezdése pedig a volt zartkerti terlletekre hatdroz meg elGirast: ,A kertes
mezbégazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyu borsz6l6 termdbhelyi kataszterhez, az ékoldgiai hdldzat
magteriiletéhez vagy az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjdhoz tartozd teriilete nem mindsithetd

beépitésre szdnt teriiletté.”

A Sztavka és a Szedliszkd nevii volt zartkerti terilet,
mint a kovetkez6 abran is 1athatd, nem tartozik Sdskut
I. és Il. osztdlyu borsz6l6 termdhelyi kataszterhez

e

tartozé teriileteibe, igy a fenti torvényi elGiras teljesiil.

Soskut sz616 termdhelyi kataszterbe tartozo tertiletei a
Sztdvka nevdi volt zdrtkerti tertilet kérilhataroldsdval

A Szedliszké nevti volt zartkerti teriilet egyetlen telkét
érinté oOkologiai folyosé hatarat az illetékes Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag pontositotta, igy a
terilet mar nem érintett az oOkolégiai halézat
magteriiletéhez vagy az 6koldégiai halézat 6koldgiai
folyoséjahoz tartozo teriilettel.

A Trtv. 13. § (2) bekezdése kimondja, hogy: ,Az
Orszdgos Gyiimélcs Termdéhely Kataszter 1. és I
osztdlyu terlileteihez tartozo féldrészlet - a kiilénleges

Soskut

32615 termShelyi kataszterbe tartozé terilletei

31112, 1265

111311

Belterlilet

A

2111302

4/m1.12%1

mezbgazdasdgi lzemi teriilet kivételével - nem [
mindsitheté beépitésre szdnt teriiletté.” M orhtphotmirsit s
Az Orszagos Gyiimolcskataszter teriileteit egyetlen omae T o 2
mddositds sem érinti, igy a fenti torvényi elGirds | uemioc oo momm oo g v
teljesil. - - — Eu =
8.7. Térségi teriileti mérleg alakulasa
Térségi teriilet- TEIR Trtv. | Osszes fejlesztési lehetdség TSZT moddosito Tovabbi
felhasznalas tablazat | szerint Trtv. javaslat szerint | fejlesztési
szerint (%) szerint felhasznalt (ha,%) | lehetGség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. szant | Beépit. nem | Beépit. | Beépit. | Beépit.
teriilet sz. teriilet szant | nem sz. szant
teriilet | teriilet | terilet
Telepiilési térsé 476 19,11 novekménye 0,22 9,30
u 1 ’
P & max. 2% - 9,52 0,05% 1,95%
kilonleges
e s zo6ldteriilet, g
Nagy kiterjedési e sportolasi,
.. ey kiilonleges . 0
zoldteriileti 0 0 L. temeto-, 0 0
e, sportolasi, L., 0%
telepiilési térség Y rekreacios
temetd6-teriilet N
teriilet
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nagyv. lako- és
vegyes teriilet

osszesen

. ; L. kivételével Mg
MezGgazdalkodasi | 1, cc | 50,79 | barmelyter. | min.75%- | 2773 |1237,07| 28832
térség 2,20%
felh. 948,75
max. 25% -
316,25
lako-, lidiil6-,
Kertes vegyes teriilet 0 4.76
mez6gazdalkodasi 224 8,99 tel. térség 219,24 0% 219,24 1’ %
térség max. 1% -
4,76
Erdégazdalkodasi barmely ter. erd6 barmely
R 309 felh. . 0 ter. felh.
térség (305) 12,40 max. 5% - min. 95% - 0% 305 305
(ErdGk 6vezete) 289,75
15,25
honvédelmi, | honvédelmi
Sajatos kilonleges, | kilonleges, 0 5 92
teriiletfelhasznala 213 8,55 gazdasagi, kozlekedési, 0% er"d()' 207,08
su térség intézmény- erdd,
teriilet
vizgazd.,
vizgazd.
erdd,
vizgazd. mg.
, ; L. természet-
V’lzg:’azdalkodam a 0,16 0 kézeli, 0 0 0
térség .. 0%
zold-,
kilonleges
honvéd.,
honvédelmi
erdéteriilet
Igazgatasi teriilet 2491 | 100,00

(Megjegyzés: Az egyes mddositasok ismertetésénél a teriiletrendezési terveknek valé megfelelésrél

e

sz6l6 bekezdéseket nem javitottuk az (j teriiletrendezési térvény elGirdsai alapjan, de jelen fejezet

e

igazoldsa bizonyitja, hogy a megmaradé maédositasok mindkét torvényi elGirasoknak megfelelnek!)
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ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS| KATEGORIAK
- Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vegyes terilletfelnasznalasi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
1000 ha felett
©  750- 1000 ha koz6tt
® 500 - 750 ha kézétt
® 100 - 500 ha kozétt
“ 100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orszagos jelentéségil kiziekedési hilézatok és egyedi épitmények

== Gyorsforgalmi it

Féit
== Nagysebességii vasutvonal
T EQyéb orszagos térzshalézati vasuti palya

B Nemzetkozi kereskedelmi repiilatér
Egyéb kereskedelmi repalétér
B s kereskedeimi repuldters fejleszinets replétér
Koz felhasznalisd katonai és polgéri repilBtéré
B fejleszthets repiliter

** Grszagos kerékparit tirzshalozat eleme
B Orszages jelentdséql kikotd
Hatarkikatd
Orszégos jelentoségil energetikai héidzatok és egyeds épitmények
& Atomerdmi
©  Egyéb erbmd
750 kv-0s dlviteli halozal vvezeiek eleme
400 kv-0s dlviteli halozal vvezeiek eleme
T 220 kv-o0s alviteli halazat tavvezeték eleme
— Foldgazszallito-vezetek
— Kolajszallito-vezeték

Termékvezeték

JELMAGYARAZAT

- varosias telepilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
- nagy kiterjedési zoldterileti telepilési térséf

magas zoldfeluleti aranyl telepulési térség
B oo erség

mezigazdasagi tirség

killgnleges rendeltetési férség

B coiménvek dta igénybe vet térség

vizgazdalkodasi férseg

/ gyorsforgalmi it
_/ fout
. _/ térsegi mellekat
_/ nagysebességi vasitvonal
tc/ atranszeuropai vasifi é_rusza\lﬁésl halozat

részeként mikodd orszages
torzshalzati vasitvonal

. egyéh orszégos orzshalozati vasitvonal, ag
orszagos vasiiti {orzshélozat tervezett elemd

# vasitti mellékvonal

400 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

/220 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

/ étvitelt befolyasolé 120 kV-os

eloszto halozat
- térségi ellatast biztosito 120 kV-os
. elosz(o halézat

/" nemzetk s hazai szénhidrogén

szallitovezeték

* térségi szénhidrogén szallitovezeték
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JELMAGYARAZAT

[ Kivalé minéséga szantéteralet

J6 mindségli szantéteriilet

[ Erdételepitésre elsédlegesen
Jjavasolt terulet

Erdételepitésre masodlagosan

javasolt teriilet
! —
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224 Foldtani veszélyforras teriiletének
Ovezete :
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9. AZ OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY KIEGESZITESE JELEN MODOSITAS HATASAIVAL

A Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany készitésére vonatkozé elGirdsokat a kulturalis 6rokség
védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdése fogalmazza meg az aldbbiak szerint:

,85/A. § (1) Orékségvédelmi Hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak kidolgozdsa sordn. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor nem késziilt, vagy a
rendezés ald vont terliletre nincs érékségvédelmi Hatdstanulmdny, vagy van, de az tiz évnél régebbi,
akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell érékségvédelmi Hatdstanulmdnyt
késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljdrdsban az illetékes dllamigazgatdsi szerv
véleménye szerint a rendezés ald vont teriilet 6rékségvédelmi szempontbdl nem érintett.

(2) Az OGrékségvédelmi Hatdstanulmdnyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell
meghatdrozni az Odrékségvédelemmel érintett terliletekre vonatkozd teleplilésfejlesztési és
telepiilésrendezési eszk6zbket.”

Az el8irds alapjan a Telepiilésfejlesztési koncepcidhoz sziikséges elkésziteni az Orokségvédelmi
Hatastanulmanyt. Az idézett (1) bekezdés szerint jelen tervezés keretében régészeti vonatkozasban is
készilt részletes Orokségvédelmi Hatdstanulmany, mivel Séskut kdzség kdzigazgatasi teriiletére a
telepiilésrendezési eszkdzok elmult években készitett moédositdsdhoz a 4/2003. (Il. 20.) NKOM
rendeletnek és a hatdségi el8irasoknak megfelel6en nem késziilt el az Ordkségvédelmi Hatastanulmany
teljes telepiilésre vonatkozd régészeti fejezete. Epitészeti vonatkozdsban pedig szintén csak egyes
részteriiletekre vonatkozé hatastanulmdannyal rendelkezik. A 2002-ben elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepci6 feliilvizsgalataval parhuzamosan, annak aldatdmasztasaként késziilt el az Gj Orokségvédelmi
Hatastanulmany. A jelen fellilvizsgalat célja a Telepiilésszerkezeti terv, a Szabalyozasi terv és a Helyi
Epitési Szabalyzat hatélyos jogszabalyi kornyezetbe illesztése és a sziikséges modositasok elvégzése.
A javasolt mdédositasok kéziil az Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésére (TB), a beépitésre szant
teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletté térténd visszamindsitésekre (TV) és az atmindsitésekre (TA,
TAB) irdnyulé6 modositasok vizsgalata sziikséges, mivel csupan azok jarnak teriiletfelhasznalasi
kategoria-valtassal.

Séskut kozség érvényben |évé Teleplilésszerkezeti és Szabalyozasi tervében az illetékes adllamigazgatasi
szerv, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala
Orokségvédelmi Osztalya, illetve a Forster Kézpont korabbi adatszolgaltatasa alapjan szerepelnek a
nyilvantartott régészeti lel6helyek. A mdvi értékek védelmére, igy a tervlapokon feltlintetett régészeti
lel6helyekre a Telepiilésképi rendelet és a Helyi Epitési Szabalyzat 45. §-anak elSirasai vonatkoznak.

A Hatastanulmany két részbdl all, amelyek kiilon kétetekben keriilnek dokumentalasra:

- Séskut kozség Telepiilési orokségvédelmi Hatastanulmanya — Epitészeti munkarész,
- Soéskut kozség Telepiilési 6rokségvédelmi Hatastanulmanya — Régészeti szakteriileti munkarész
Soskut kozség telepiilésrendezési eszkozeihez.

Jelen dokumentacio az épitészeti munkarészeket tartalmazza.

A hivatalos adatszolgaltatds alapjan Séskut kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak 45. §-anak (1) bekezdése
sorolja fel a miemléki értékeket az alabbiak szerint:

»Az orszagos miiemléki védelem alatt all:
Kaptalani major: istallé — magtar és major (cselédlakasok).
A védelem feliilvizsgalat alatt all.”
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A mellékelt térképi nyilvantartas szerint a
telepilés egyetlen milemléke a 9869-es
torzsszamon nyilvantartott 7305-6s azonositéju
Istallé-magtar  (cselédlakdasok) a Kaptalani
majorban, amely a Il. birsdg kategdridba tartozik.
Védési tgyiratanak szama 10096/1985. OMF. Az
érintett helyrajzi szdmok az aldbbiak: 3524, 3522.

Az  Istallé-magtar  (cselédlakdsok) ex-lege
miemléki kornyezete az alabbi helyrajzi szamu
ingatlanokat foglalja magaba: 0162, 3523, 3530,
3532, 3533, 3534, 3531, 3529, 3528, 3527, 3526,
3525, 3358, 3594, 3520, 3521, 2804, 2808, 2845,
2812, 2813, 2814, 2815, 2816, 2817, 2811, 2810,
2809, 0113/28, 0161, 2803, 2807. A miemléki
kornyezet szintén a 9869-es torzsszdmon van
nyilvantartva, és az azonositdja 29460.

A modositassal érintett teriileteken beliil és
azok kozvetlen kornyezetében nem taldlhato
nyilvantartott orszagos épitett érték, miiemlék
vagy nemzeti emlékhely.

Soskut kozség miiemlékét és miemléki kérnyezetét abrdzolo
térkép
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A helyi értékek védelmérél korabban a HESZ, 2018. évi jovahagyasa utan a telepiiléskép védelmérdl
sz616 2/2018. (lll.5.) szamU 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Tkr.) gondoskodik. A rendelet
1.b. mellékelte sorolja fel a helyi védelem alatt all6 értékeket az aldbbiak szerint:

»1.b. melléklet: A telepiilés helyi egyedi védelem alatt all6 ,,elemei”

Helyi jelent8ségii kultirtorténeti érték

A B C D
Ssz. Hrsz. Helyszin Védendd érték
H-1 149 FG utca 21. Kisboldogasszony (rk.) templom
H-2 0162 |Kalvaria-dombon A stacid kovei a Kalvaria-dombon
H-3 Az Oreg-hegyen és a Barathazi Pincesorok az Oreg-hegyen, és a Barathazi
ddlében ddlében
H-4 609 A Liget utcdban Ravatalozo
H-5 708 A Temetd utcai temetSben Temet6 kdpolna
H-6 178-186 | F6 utcdban Andreetti hazak
H-7 300 A Kossuth utca és a Gardonyi Szentharomsag szobor
utca keresztez6désében
H-8 211 Szt. Flérian téren 1888. - Szt. Flérian szobor
H-9 1142 | Martirok utcdban Nepomuki Szent Janos szobor
H-10 243 Szabadsag téren 1877. - Madonna a kis Jézussal
H-11 064/1 |Szedliszké diilGben Szt. Vendel szobor
H-12 Az Oreg-hegyi sz816k kodzott 1813. - Szt. Orban szobor
H-13 149 F6 utcdban, a templomkertben Griger Miklds mellszobor
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H-14 | 2857/1 | Az Andreetti Karoly Altalanos Andreetti Karoly szobor és domborm
Iskolaban

H-15 243 Szabadsag téren 1848-as emlékmd

H-16 148 F6 utcdban, a templom mellett . vildghaborus emlékm(

H-17 708 A Temet6 utcai temet6ben, a II. vilaghaborus emlékm
temet6kapolna bal oldalan

H-18 56/2 | Osok terén Nemzetiségi emlékmi

H-19 148 FG6 utcdban, a templom mellett Millenniumi emlékm

H-20 243 Szabadsag téren Szenvedd6k kopjafija

H-21 336 Bajcsy-Zsilinszky utcaban Szovjet H6s6k Emlékmiive

H-22 2807 | Hovirdg utca és Orgona ut Keresztény Allamalapité Szent Csalad
keresztez6désében Emlékm(ive

H-23 037/2 | Pet6fi Sdndor utcaban Kereszt

H-24 | 0120/2 | Bajcsy-Zsilinszky utca mellett Kereszt

H-25 149 A templom kertben Kereszt

H-26 708 A Temetd utcaban Kereszt

H-27 207 Szt. Florian téren Kereszt

H-28 188 | Benta-patak felett Oreg hid

H-29 0161 |Benta-patak felett Malom hid

H-30 1711 | Oreghegy Haranglab

Helyi jelent8ségli természeti érték

Ssz. Hrsz Helyszin Védendé érték
HT-1 |0162 Kalvaria-domb Zeleznaja baba (Kalvaria hegyi barlang).
HT-2 300 |Gardonyi Géza utca Fehér eperfa (Morus alba)

A telepiilés helyi egyedi védelem alatt allé miivi értékeinek térképi abrazolasa
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A javasolt mddositasok az egyedi védelem alatt all6 értékeket nem veszélyeztetik.

A TB-1. szdmu mddositds a Sztdvka nevl volt zartkerti terllet lakoteriletté torténd atsorolasardl és
belterlletbe vonasardl szol. E mdodositassal érintett teriileten belll, a Wesswlényi utca mentén régi,
helyi értéket képvisel6 pincék, préshazak taladlhatdk, de az atsorolds ezeket az épitett értékeket nem
veszélyezteti.

A TB-2. szdmu mddositds a Szedliszkd nevl volt zartkerti tertlet lakéteriletté torténd atsoroldsardl és
belteriiletbe vondsardl sz6l. E modositdssal érintett terilet kdzelében taldlhaté a Szent Vendel szobor
és a Temet6 utcai kGkereszt, de az dtsorolds ezeket az épitett értékeket nem érinti.

A TAB-2. szdmU mddositas teriilete mellett helyezkedik el a Sdskut felé tarté Bajcsy Zsilinszky ut mellett
talalhatd kereszt, de mivel a mddositds csupan a beépitésre szant kildnleges terileten beliil egy
Ovezetatsorolasrol szdl, igy a valtozas a mdvi értéket nem veszélyezteti.

A TV-1. szdmu mddositas teriilete mellett, a Bajcsy Zsilinszky it mentén all a Szovjet H6s6k Emlékm{ive.
Mivel a javasolt médositds egy visszasoroldsi javaslat, és csupan a teriilet kialakult allapota szerinti
terlilethasznalatdnak megfelel szabalyozasrdl szdl, igy a helyi védelem alatt all6 értékeket nem
veszélyezteti.

A TA-6. szamU mddositas tobb kisebb kozteriilet atsoroldsara iranyul. A telepiilés egyes emlékmdiveit,
szobrait magukba foglald, esetenként a helyi terileti védelem ald tartozd zoldteriletek kozkertté
mingsitése ezeket a miivi értékeket nem veszélyezteti.

A TA-15. szdmU mddositas helyszinén taldlhaté Kalvaria stacidinak kovei, valamint a k&kereszt
maradvanya helyi jelent6ségl kulturtorténeti, a Zeleznaja baba barlang helyi jelent6ségli természeti
érték. A Séskuti Kalvaria-domb kaptarkove természeti emlék orszagos szint(, ex lege védelem alatt all.
A Kalvdria-domb egész terllete Natura 2000 védelem alatt all. A teriilet természetkozeli teriletté
minGsitése ezeknek a mlivi értékeknek a megdvasat szolgalja.

Szintén az emlitett Tkr. hatarozza meg a helyi védelem ala helyezett teriileteket az alabbiak szerint:

»1.a. melléklet: A telepiilés helyi teriileti védelem alatt allé teriiletei

A B C

jel teriileti védelem teriileti védelemmel érintett teriilet

Tv-1. Helyi jelentdségli védett | a Kalvaria-domb beépitetlen teriilete —a K&szikla
telepiilésszerkezet: utca — a F6 utca — az Ady Endre utca — a F6 utca
a torténeti telepiléskdzpont | — 3 Hegy utca és a Gardonyi Géza utca altal

telekstruktdraja  és  beépitési | hatdrolt teriilet a TV-1 jel(i lehatarolas szerint
mddja, a kozlekedési célu
kozteriletek kialakult utcavonal
vezetése, szabdlyozasi szélessége,
rendezett kozterileti latvanya,
teriletfeltarasi strukturdja

TV-2. Helyi jelentGségli védett utcakép: | a F6 utca és a Készikla utca altal hatarolt
a F6 utca és a Készikla utca altal | emeletes hazsor, valamint a FS utca tuloldalan
hatdrolt emeletes hazsor, | kialakult zartsoru beépitésii teriilet a TV-2 jelli
valamint a F6 utca tuloldalan | lehatdrolds szerint

kialakult ~ zartsord  beépitési
teriilet telekstrukturaja, beépitési
maddja, az Andreetti épiletsor
utcaképe

213



Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

TV-3. Helyi jelent6ségli védett utcakép: | a Bajcsy Zsilinszky utca kbzéps6 szakasza mentén
a Bajcsy Zsilinszky utca kdzéps6 | fekvd ingatlanok a TV-3 jel(i lehatdrolas szerint
szakasza mentén fekvd ingatlanok
telek-strukturaja, beépitési maodja
és az értéket képvisel6
épuletekbdl all6 utcakép

A telepiilés helyi teriileti védelem alatt all6 teriileteinek térképi abrazolasa

TV-1

a Kalvaria-domb beépitetlen teriilete — a KGszikla
utca — a F6 utca — az Ady Endre utca—a F6 utca—a
Hegy utca és a Gardonyi Géza utca altal hatarolt
terllet

TV-2

a F6 utca és a KGszikla utca altal hatarolt emeletes hazsor, valamint a F6 utca tuloldalan kialakult zartsoru
beépitésl terllet

TV-3

a Bajcsy Zsilinszky utca kdzépsé szakasza mentén fekvd ingatlanok

A tervezett valtoztatasok a telepiilés helyi teriileti védelem alatt all6 teriileteit altalaban nem érintik,
igy e teriiletek értékeinek megdvasa jelen modositasok soran biztositott.

A TA-6. szamU médositas zoldteriiletek kozpark elnevezésii teriiletbdl kozkert teriiletbe soroldsara
iranyul, ami a helyi teriileti védelmet nem befolyasolja.
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A mddositassal érintett teriiletek — a Sztavka nevdi volt zartkerti teriileten, a Wesselényi utca mentén
talalhaté pincék kérnyezetére vonatkozé TB-1 szamu mddositas kivételével — nem rendelkeznek
értékes egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzékkel, sajatossagokkal. Ezért a modositasok révén
nem feltételezhetd az épitett kulturalis 6rokséget érint6 negativ hatas.

A TB-1. szdamu moddositas a Sztavka nevi volt zartkerti, beépitésre nem szant M2 jell kertes
mez6gazdasagi terilet egy részének beépitésre szant Lke jell kertvdrosias lakéteriletbe torténd
atsorolasara iranyul. A teriileten belll taldalhatd, épitett értéket képviselé pincék megdrzése
szabalyozasi szinten biztositott.

A modositassal érintett teriiletek altalaban orszagos jelent6ségili védelem alatt all6 természeti
teriiletet, eurdpai kézosségi jelentdségili természetvédelmi rendeltetésii teriiletet (Natura 2000
teriiletet), és néhany kivétellel az orszagos o©koldgiai halézat Ovezetét, illetve egyéb tidj- és

természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet nem érintenek.

Atervezett médositasok koziil az orszagos 6koldgiai hal6zat magteriiletének 6vezetét korabban a DINPI
adatszolgaltatdsa alapjan a TB-6. jeld mddositas érintette volna. Mivel azonban a magteriilet 6vezetének
hatdra az illetékes DINPI-gal pontositdsra kerilt, igy a terllet mar nem része a hdlézatnak, a javasolt
lakdterileti atsorolas a védett természeti értékeket nem veszélyezteti.

A magteriilet dvezetét a TA-15. szamu mddositds érinti, amelynek sordn Kalvaria-domb zéldteriiletbdl
természetkozeli teriiletbe soroldsa a cél. Ez a valtoztatas a természeti értékeket nem befolyasolja.

A TA-23. szamu moddositas a Doberdéd teriiletén taldlhatd, az Orszagos ErdSéallomany Adattarban is
szereplé 025/1-es hrsz.-0 domboldal természetkozeli teriletének atsoroldsa véderdd teriletbe.

Amennyiben a teriilet megdévhato az erddsitéstdl, spontan beerddsiiléstdl, ugy a teriilet értékes allat-
és novényvilaga megdvhato.

A TB-2. és a TB-5. szamu mddositas a Szedliszkd nevd volt zartkerti, beépitésre nem szant kertes
mezG6gazdasagi terilet egy részének beépitésre szant kertvarosias lakoteriletbe torténé atsorolasara
iranyul. A TB-4. szamu mddositas pedig a Szaraz arok menti terileten javasol atsorolni egyetlen ingatlant
beépitésre szant kertvdrosias lakoteriiletbe beépitésre nem szant védézoldteriletb6l. Ezek a
maodositasok az orszagos 6koldgiai halézat okoldgiai folyoséjanak ovezetét érintik, de mivel az
Ovezetek hatdra az illetékes DINPI-gal pontositdsra keriilt, igy e terliletek mar nem részei a halézatnak,
a javasolt lakoterileti atsorolasok a védett természeti értékeket nem veszélyeztetik.

Az 6kologiai folyosdjanak 6vezetének érintettségét a 8.4.3. A moddositdssal érintett teriletek térségi
Ovezeti érintettsége fejezet ismerteti részletesen.

Jelen moédositas Soskut meglévd tajhasznalati konfliktusain (pl. a bioldgiailag aktiv teriletek és ezen
beliil is a természeti szempontbdl értékes teriiletek csokkenése) nem véltoztat. A médositassal érintett
terliletek —a TB-1. — TB-7. szamu moddositas kivételével — jelenleg is beépitésre szant, illetve beépitésre
nem szant teriletek, és a terv-mddositas soran is azok maradnak.

A TB-1. és a TB-6. szdmU mddositds soran a taj képe valtozni fog az Uj beépitések révén, de
odafigyeléssel, esztétikus épliletek megvaldsitasaval, rendezett kertek és utcakép kialakitasaval ez a
valtozds nem lesz kedvez6tlen. A TB-2. szdmu mddositds sordn a mar ma is lakdhazakkal, hétvégi
hazakkal beépitett zartkerti terllet lakoteriletté mindsitése a cél, igy e modositasok a tdj kialakult
képét nem valtoztatjak meg jelent6s mértékben.
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A TB-4. és a TB-7. szdmu moddositas soran a belterileten, slrln beépitett kornyezetben toérténik az Gj
beépitésre szant terilet kijelolése, ami egy-egy telket érint csupan, igy a tajképi értékeket nem
veszélyezteti.

A mddositasok a telepiilés zéldfeliileti rendszerében nem eredményeznek kedvezétlen valtozast, s6t
az uj beépitésre szant teriileteken jelentds nagysagu Uj zoldteriiletek keriiltek kijellésre.

9.2.6. Telepiilésszerkezet és teriilethaszndlat, telepiiléskarakter, telekszerkezet és telekhaszndlat,
beépitési mdod és épiilettipusok

A kialakult teleptilésszerkezeten a tervezett mddositdsok nem vdltoztatnak, a teriilethaszndlatban a
javasolt mddositasok tobbsége soran viszont természetesen valtozas all be.

A beépitettség a TB-1. és TB-2., valamint a TB-6. szdmU moddositas, azaz a Sztdvka és a Szedliszkd
terlletén, és a 010/3-as hrsz.-u foldrészleten is megvaltozik azzal, hogy a volt zartkerti szabalyozas
helyett a terilletek kertvarosias lakodterileti besoroldst kapnak, de ennek ellenére a teriiletek jellege csak
kis mértékben valtozik, hiszen ma is tobb lakdépiilet figyelheté meg a volt zartkerti terlleteken.

Jelent@s a visszasorolasi javaslatok (TV-1. és TV-2. szdmu maddositds) pozitiv hatdsa, hiszen két hatalmas
tervezett fejlesztési teriilet megvaldsitasarél mond le az Onkormanyzat, és ezek teriilete a jelenlegi
mezG6gazdasagi hasznositdshoz igazodé teriletfelhasznaldsi egységbe és 6vezetbe keril besorolasra.

A tobbi médositas soran a terillethaszndlat és a beépitettség ugyan kis mértékben valtozik, de a
teriletek jellegén a javasolt dtsorolasok tulajdonképpen nem nagyon valtoztatnak és a telekszerkezet
sem valtozik a javasolt mddositasok révén.

9.2.7. Terilethaszndlat és teriileti dllapot a kulturdlis 6rokség osszefiiggés-rendszerében

Soskut 6si magjat az Ofalu utcai, telekstruktiraja, beépitési jellege és épiiletei képviselik. Itt talalhatd a
telepliilés egyetlen miiemléke is. A mddositassal érintett teriletek a kdzség torténeti magjatol tavolabb
taldlhatdk, igy a tervezett mddositasok a telepiilés teriilethaszndlataban és a terlleti allapotban a
kulturdlis 6rokség osszefliggés-rendszerében nem okoznak kedvezétlen valtozast.

9.2.8. Infrastrukturalis valtozas

A tervi elhatdrozasok szerint a TB-1. és TB-2. szamu mddositas teriletén a hatdlyos teleplilésrendezési
eszkozokben kijelolt terllet-hasznositds valtozik meg jelentés mértékben az atsorolds kévetkeztében
annak érdekében, hogy a két volt zartkert tervezett lakdterlletté torténd atmindsitése
megvaldsulhasson. Az atsorolas azonban nem jar jelentGs infrastruktura-igénnyel, hiszen a terilet most
is részben beépitett, és az ott allé hazak egy része mar ma is lakod funkcidju. A kialakult telekstruktira
szlikség esetén lehetdvé teszi Uj utcak megvaldsitasat, amelyeken a kozmivek is kiépithet6k a meglévé
halozatok meghosszabbitasaval.

A TB-6. szamu moddositas terlletének feltard Utja meglévd, amelyen a kialakulé néhany ingatlan k6zmd-
igényeihez szlikséges vezetékek részben megvannak, részben kiépitheték.
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Mivel a tobbi mddositds kornyezetének infrastruktura-hdlézatai mar kiépitésre keriltek, Gjabb,
jelent6sebb infrastruktura-fejlesztések nem varhatdk. A még beépités el6tt allo, teriletfelhasznalasi
vagy Ovezeti atsorolasra javasolt telkek feltdrdsa uthaldzat-fejlesztést nem tesz sziikségessé, az
ingatlanok a meglévd utakon keresztiil megkozelithet6k. A kozm(ivesités terén a tervezett létesitmények
ellatasa a meglév6 kozmihdlozatokrdl biztositando.

Avisszasoroldsoknak pedig infrastruktira-igényiik nincs, hiszen a tényleges terilethasznalathoz igazodik
a javasolt atsorolas.

9.2.9. Népesség, életmad, tarsadalom, kultura valtozasa
A javasolt médositasok a népesség, életmdd, tarsadalom és kultura terén nem hoznak |ényegi valtozast.

A TB- 1. és a TB-2. szdmu moédositds soran tervezett atsorolds, a volt zartkerti terliletek lakéteriletté

m|n05|tese a Iakossag herben tartasat szolgalhatja A—helyben—ﬁeglakez—ta&ast—pe@ga—k@qqekbaﬂya—éeh

teﬁene—a%se#elasa—seg#ret—&—ﬁAB—l—esiB-%—) ami kedvezo hatassal lehet a teIepuIes tarsadalml eletere

9.3. Hataselemzés

9.3.1. Torténeti telepiiléshaldozati kovetkezmények

A torténetileg kialakult telepiléshaldzaton a terv nem valtoztat. A telepiilés kapcsolata a szomszédos és
tdvolabbi telepuiilésekkel kialakultnak tekinthet6. Sdskut meghatarozo, a kiilsé kapcsolatait biztositd
uthalézata mar évszdzadok ota megfigyelhet6 nyomvonalakon épiilt ki, amelyeken jelen terv szintén
nem valtoztat.

9.3.2. Termeészeti, taji hatasok
Az 0 beépitésre szant terileteken (TB-1.-TB-7.) jelenleg emlitésre mélté névényallomany nem taldlhaté.

A TB- 1. és TB-2. szdmu maddositas soran a volt zartkertek telektombjei alakulnak at lakdtombokké, de a
terilet kialakult jellege természeti szempontbdl nem fog nagy valtozdson atesni. A kiskertek haszndlata
folytatddik, csupdn a jelenleg megengedett beépitési szazalék né meg a lakdépliletek megvaldsitasa
érdekében.

A természeti kornyezet védelme érdekében fontos megjegyezni, hogy a fenti modositassal érintett
teriileten az Uj épiletek kialakitdsa sordn a ,tajbaillesztés” kovetelményeire, az esztétikus
megjelenésére és az intenziv zoldfellletek kialakitasara feltétlenil oda kell figyelni, amely kilondsen a
gazdasagi terlleten kialakuld ingatlanokat hatarold utak felé néz6 el6kertekben fontos kovetelmény.

A tdjban jelentGs beavatkozast jelent a Sdskuti Uttdl délre tervezett tartalék lakoterilet (TV-1.), és a PAX
2. laképark (TV-2.) teriiletének visszasorolasa, igy a taj kialakult képe valtozatlan marad.

A kilterileti, mezbgazdasagi hasznositasu foldrészletek Ovezeti atsoroldsa nem jelent nagyobb
beavatkozast a taj képébe és a természeti kornyezetbe. A jelen tervmddositasban szereplé tovabbi
atsorolasra javasolt teriletek altalaban a jelenlegi terilethasznalatuknak megfelel6 teriletként
tervezettek. E mddositassal érintett ingatlanok novényallomanya tobbnyire kialakult, abban valtozas
nem tervezett.

9.3.3. A telepiiléskép feltaruldasanak valtozasai

A telepiiléskép a jelen médositasokkal érintett teriiletek esetében elsGsorban a 8104. jell 6sszekot6 ut,
valamint a Bajcsy Zsilinszky és a Homokbanya Ut — mint telepulési gy(jt6utak — feldl feltaruld latvanyt
jelenti, amely a fentiekben leirtak szerint nem sériil, s6t a Helyi Epitési Szabdlyzat el&irasainak
megtartdsaval el6nyére valtozhat.
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A tobbi mddositassal érintett terilet ma még ires, beépitetlen telkeinek beépitésekor az épiilet(ek)
tomegformadlasanak, homlokzati kialakitasdnak a kornyezethez vald illesztése elengedhetetlen a
Teleplilésképi Arculati Kézikdnyv ajanlasai és a TKR el&irasai figyelembevételével.

9.3.4. Torténeti térbeli rendszerek alakulasa

Atorténetileg kialakult régi telepiilésmag szerkezetén a terv nem valtoztat, a mddositd javaslatok jellege
kovetkeztében a torténeti telepllésszerkezet védelme biztositott.

Torténeti térbeli rendszernek tekintheté még Soskut f6bb Utjainak hdlézata, amely mara ll. és lll. katonai
térképeken is fellelhet6 volt. E haldzaton jelen terv nem valtoztat.

9.3.5. Miiemléki egyiittesek, miiemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai jelent6ségének alakuldsa a
tdjban, telepiilésszerkezetben, épitett kornyezetben, a telepiilés életében

Séskut orszagos védelem alatt allé miemlékekben nem bévelkedik, a telepiilés egyetlen miiemléke az
Gsi teleplilésrész kozelében helyezkedik el. Megallapithatd, hogy jelen médositasok a telepiiléskdzpont
szerkezetének, telekstrukturajanak, utcaképeinek, épuleteinek, jellegzetességeinek meg6rzését nem
veszélyeztetik.

Viszont anndl tébb a helyi telepllésképvédelmi rendelet szerint kijel6lt érték. A helyi egyedi védelmet
élvezd értékeket jelen modosité javaslatok nem veszélyeztetik. A TB-2. szdmuU maddositassal érintett
teriileten a megé6rzésre érdemes régi pincék megodvasa elsérendli cél a terilet lakéterileti jellegd
beépitése esetén is.

A tovabbi moddositassal érintett teriletek kornyezetében fellelhetd épitett értékek, keresztek,
emlékmdvek a javasolt valtoztatasok kdvetkeztében nem sériilnek.

9.3.6. Miiemlékek megujulasanak és fenntarthatosaganak gazdasagi esélyei

A teleplilésen orszagos védettség alatt all a Kaptalan majori Istall6-magtar (cselédlakasok), valamint
ennek ex lege védett mlemléki kbrnyezete. Jelen médositas ezeket az értékeket nem érinti.

9.3.7. Telepiiléskarakter valtozasanak hatdasai

A teleplilés karaktere jelen mddositds soran megmarad, a javasolt mddositdsok a kialakult
telepiilésszerkezeten nem valtoztatnak.

9.3.8. Kornyezeti terhelések és az épitett 6rokség miiszaki dllapotanak osszefiiggései

A kornyezeti terhelések szerencsére Sdéskut épitett orokségének kornyezetében nem jellemzék. A
telepiilés 6si magjat képezd teriileten csupan lakdépiiletek és kisebb intézmények talalhaték, amelyek
kornyezeti terhelése mérsékelt, igy az épitett 6rokség védelme biztositott.

Séskut jelen terv-mddositasokkal érintett teriletei a torténeti telepllésrésztdl kissé tavolabb talalhatok,
és a TB jeli moddositdsok soran tervezett Uj létesitményeket feltaré utak is elkerilik a
telepiléskdzpontot, igy a javasolt mdédositasok révén a kornyezeti terhelések névekedése nem varhatd
az épitett értékek kornyezetében.

9.3.9. Folyamatok irdanya, visszafordithatdsaga

Mint kordabban emlitettlik, Soskut épitett 6rokségét nem fenyegeti veszély a telepiilésrendezési terv-
madositasban jelolt valtoztatasok végrehajtasa révén.

9.3.10. Karenyhités lehetGsége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetdségei

Az el6z6ekbdl kovetkezik, hogy karenyhitésrél a Soskuti épitett értékek esetében nem sziikséges
gondoskodni.

9.4. Az értékek védelmére vonatkozé helyi rendeletek

Soskut Kozség Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének a tdbbszér maédositott 6/2005.(VII.9.) szdmu
onkormanyzati rendelete sz6l Séskut kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol.
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A mlemlékvédelemrél és a régészeti lel6helyek védelmérél az onkormdnyzati rendelet 45. §-a
rendelkezik. A telepiiléskép-védelemrdl és a helyi értékvédelemrdl Soskut Kézség Onkormdnyzata
Képvisel6-testiiletének 2/2018. (l11.5.) 6nkormanyzati rendelete rendelkezik.

A teleplilés jelenleg érvényben [év6 Szabalyozasi tervén kiilonboz8 sraffozasokkal, a Teleplilésrendezési
kodex altal elGirt jelolésekkel feltlintetésre kerlltek a védett terlletek, illetve [étesitmények (miemlék,
mUiemléki kdrnyezet, helyi egyedi mivi érték, helyi teriileti védelem, régészeti lelGhelyek).

9.5. Osszefoglalé

Osszefoglalva, a jelenleg tervezett mddositasok esetében kdros hatasokrdl nem beszélhetiink, mivel a
javaslatok tobbnyire a kialakult allapot legalizaldsara irdnyulnak.

A TB- 1. és TB-2. szdmu moddositas soran a volt zartkertek telektombjei alakulnak at lakdtombokké, de a
terilet kialakult jellegében jelent8s valtozas nem varhatd. A teriilethaszndlat varhatéan nem valtozik
meg nagyobb mértéken, csupan a jelenleg megengedett beépitési szazalék n6 meg a lakdépiletek
megvaldsitdsa érdekében.

A tovabbi, Uj beépitésre szant teriletek kijelolésére vonatkozé maédositasok (TB-4., TB-6., TB-7.) csupan
lokalis jellegliek, az épitett és természeti értékekre nincsenek kihatdssal.

A visszasorolasok (TV-1. — TV-3.) kifejezetten el6nydsek a telepiilés szamara, hiszen a kialakult tajkép
védelmét szolgdljak, a kiilteriileti dvezeti atsoroldsok (TA-1. — TA-23.) pedig &ltaldban nem jelentenek
nagyobb mérték{ beavatkozast, csupan esetenként a beépitési lehetdségek kisebb mértékd novelését.
E mddositdsok az 6rokségi értékeket nem érintik, azok védelme a tovabbiak soran is biztositott.

9.6. Tervezdi nyilatkozat

Jelen feliilvizsgalathoz — az uj Telepiilésfejlesztési koncepcio alatamasztasara — Gj 6rokségvédelmi
hatastanulmany késziilt mind régészeti, mind épitészeti vonatkozasban. Jelen hatastanulmanyt a
telepiilés értékleltara alapozza meg, amely a 2017. évben késziilt a Telepiilésképi Arculati
Kézikdonyvvel és a Telepiilésképi rendelet-tervezettel egyiitt.

A tervezett megoldasok megfelelnek az 6rokségvédelmi jogszabdlyoknak és hatdsagi elGirasoknak,
tovabba jelen terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2021. november hé \

Olah M. Zoltan
vezet( teleplilésrendezs tervezd
TervezGi nyilvantartasi szam:
TT/1, E 01-3029
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10. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Séskut kozlekedési tervezésének alapvet6 kiindulasi jellemz6i, hogy a telepiilés legfontosabb utazasi és
széllitasi célpontja Budapest, melynek hatdra mindossze 10 kilométerre van. A kdzség gazdasagi,
munkahelyi, kézigazgatasi és szolgdltatasi kindlat szempontjabdl — igy kozlekedési szempontbdl is —
er6sen koétddik Budapesthez és Erdhez. A telepiilés jo kodzlekedési adottsagai elsGsorban az M7
autépalya kozelségébdl, a kozeli autdpdlya-csomdpontbdl, emellett még az MO korgydrd viszonylagos
kozelségébdl és nagy héldzati jelentSségébdl adddik. A térség legkdzelebbi telepiilései felé (Erd,
Biatorbagy, Pusztazamor és Tarnok) biztositott a kiépitett Utkapcsolat, de azok min&ségében nagy
kiilbnbségek vannak. Biatorbdagy, Pusztazamor és Tarnok irdnydba atlagosnak mondhaté, lényegében a
jelent&ségének megfelels kdzut biztositja az eljutast, azonban az Erd megyei jogu varossal, egyben jarasi
kozponttal az egylttmikodést a nagyon kis tavolsag és a kapcsolat fontossdga ellenére inkabb a
kozuthalozat kiépitetlensége jellemzi. Erd Parkvarosba, vagy a Tarnoki Ut térségébe Séskutrdl példaul
autopalyan at jelent6s keriilével, vagy csak folduton lehet eljutni.

A kozségnek nincsen elkeril6utja, és annak megvaldsitdsa a topografiai viszonyok miatt nem is lenne
kénny(, de az M7 - MO - M1 kapcsolatrendszer valéjdban egy elkeriil6-lancként funkciondl. Nagytavu
célként van meghatdrozva az Orszagos Teriiletrendezési Tervben a Bicske - Szazhalombatta - Délegyhdza
- Albertirsa vonalu (varhatéan 2x2 savos) 100. sz. f6ut, amely tovabbi tehermentesité hatassal lesz a
8104 j. 0sszekotbutra.

Belteriletét két orszdgos kozuthalézathoz tartozé ut, a 8104 j. ,Biatorbagy-Tarnok 6sszek6té ut” és a
81107 j. ,Pusztazdmor bekots Gt” szeli at. Kilteriletén a 8107 j. ,Erd - Pusztazdmor szeméttelepi
0sszekot6 ut” halad keresztil, amely a 8104 j. utat koti 6ssze az M7 autépadlya 23 km szelvényében lévé
»,rarnok — Séskut — Pusztazamor - Regiondlis Hulladékkezel6 Kézpont” csomdponttal és a Regionalis
Hulladékkezel6 Kbzponthoz (PRHK) vezet6 attal. A 8107 j. - M7 autdépdlyahoz vezetd - utat és a kozség
belterlletét a 8104 j. uton felll — azzal parhuzamosan — az 6nkormanyzati tulajdond Temetd utca -
Homokbdanya ut is 0sszekoti. A Homokbanya ut kdzvetlenl biztositja a 8107 j. uttdl északra fekvd
iparteriletek elérését. Az Ipari Park feltdrasara még a 8107 j. autdpdlya-csomdponthoz vezet6 Ut szogal.
A Temet6 utcdn 5 tonna sulykorlatozas van bevezetve, megakadalyozva az atmend teherforgalmat.
Séskuthoz kapcsoléddan fontos megemliteni, hogy Pusztazamort az M7 autdpalya fel6l a Pusztazamori
Regionalis Hulladékkezel6 Kézponthoz (PRHK) vezet6, kozforgalom szamara megnyitott dnkormanyzati
tulajdonu, de a Févarosi Kozteriilet-fenntartd Zrt. (FKF Zrt.) kezelésében [évé utrdl, illetve az ezt a
telepiléssel 6sszekoté onkormdnyzati kezelésd atrdl is meg lehet kozeliteni, amely a leggyorsabb
kapcsolatot biztositja a févaros felé és csokkenti a Sdskuton athaladdé forgalmat. El6z6ek alapjan
megallapithatd, hogy Soskut telepiilés jelenlegi kdzuthaldzata a forgalmi jellemz6k szempontjabol
viszonylag idealis, a kozség tehermentesitése tobb relacio tekintetében megtortént, illetve valamelyest

< e

és szikségtelen.

A kerékparozas infrastruktiraja a kornyezd telepiilések felé hidnyzik, igy a kerékpdros kozlekedés az
elérhetd tavolsagban lévé (kozelebbi) célpontokra alacsony szintl és viszonylag balesetveszélyes. A
kerékparozas infrastrukturdja jelentGsen fejlesztendd. A helykozi kerékparos kapcsolatok javaslataival a
10.5. Kerékpdros kozlekedés cim( fejezetben részletesen foglalkozunk.

Séskut kdzvetlen kiils6 kapcsolatait jelentd Gthaldzatat tekintve a legfontosabb csomdépontnak a 8107 j.
Ut és az M7 autdpalya (23-as kilométer-szelvény) kilon szintl aszimmetrikus fél-l6here csomopontja
szamit, amely azonban mar Tarnok teriletén helyezkedik el. A telepiilés belteriletén jelent&sebb kozati
csomoépont a 81107 j. bekotbut és a 8104 j. Ut keresztezGdése, illetve a Szabadsag tér, ahonnan a Temetd
utca - Homokbdanya Utvonal indul. Kiiltertletén a 8104 j. Gt és a 8107 j. 6sszekotSut korforgalmi
csomoépontja, valamint a 8107 j. Gt - Homokbanya Ut keresztezddése jelentGsebb csomdpont.
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vizsgalni érdemes azonban a FG utca (81107 j. bekotd ut) kezd6csomdpontjanak és Szabadsag téri —
jelenleg zavaros elrendezés(i — csomdpontjanak fejlesztési lehetségeit és az dtalakitds indokoltsagét?.
A Szabadsag térre a hatalyos szerkezeti terv korforgalmat javasol, ennek megtartdsa indokolt. A kozség
legforgalmasabb elagazasa, a Pet6fi Sandor utca - FS utca csomdpont esetében felmeriilhet a hdromagu
keresztez6dés korforgalomma alakitdsa, azonban ennek nem forgalmi, hanem elsGsorban
forgalombiztonsagi és telepiilésképiindokoltsaga lehet. E korrekcid helybiztositasi feltételei valdszinlleg
csak szlkitett, vagy mini korforgalomra adnak lehetGséget. A csomdpont tavlati atalakitdsara
vonatkozdan egyelSre nincs déntés. A viszonylag megfelelének tekinthet6 kdzuthaldzattal ellentétben
érdemi fejlesztési irdny a kerékparuthdldézat megteremtése, igy alapvetéen a koézuti csomdpontok
alakitasa tekintetében is a kerékparos atvezetések megjelenése fog fejlesztési feladatot jelenteni.

A legnagyobb forgalmu 8104 j. 6sszekotd Ut telepllési szakasza sem tekinthetd zavarérzékenynek. Az
Uton Biatorbagy és a 81107 j. Gt k6zott az atlagos napi forgalom 4131 egységjarm(i/nap, a
nehézgépjarm( forgalom 270 jarmdé/nap. A 81107 j. Ut és a 8107 j. Ut kozott az atlagos napi forgalom
5587 egységjarm(i/nap, a nehézgépjarmiforgalom 335 jarm(i/nap. Ezen tul a 81107 j. bekotd Gton halad
még viszonylag nagyobb forgalom (1281 egységjarm(i/nap, nehézgépjarmd forgalom 152 jarm(/nap),
azonban ezen Ut tekintetében igen kedvezd, hogy Pusztazamor felé rendelkezésre all alternativ eljutdsi
lehet6ség. A kozség sajatossagai miatt a kozuthaldzat viszonylag toérdelt. Ami a telepilési terilet
hierarchikus haldzatat illeti, két f6 tengely talalhaté. A 8104 j. Ut orszagos 0sszekot6 Utként a nagyobb
telepiilések (Biatorbagy, Erd és Tarnok) elérhetSségét biztositja, annak telepiilési szakasza helyi futi
besorolasu. A 81107 j. Ut orszagos bekot6uti besoroldssal Séskut és Pusztazamor 6sszekotését szolgalja,
annak teleplilési szakaszat helyi f6utként lehet kategorizalni. Telepllési jelent6sége miatt inkdbb
féutnak célszerd besorolni.

Nagyobb jelentSségli gylijt6 Ut a Szabadsag tér - Temetd utca tengely. Valamivel kisebb haldzati
jelentGséggel gyljtéutnak sorolhaté be a 81107 j. bek6t6 uthoz csatlakozé Vordsmarty utca - Orgona
utca utvonal. Még kisebb szerepli, de még gy(ijt6ut kategdridba sorolni javasolt utak a Tulipan utca, a
Szegfl utca, a Gardonyi Géza utca, a Liget utca, a Szent Istvan kirdly utca és a Wesselényi utca. A Liget
utca gy(ijtS uti szerepét a Vaddsz utcai torkolatig indokolt értelmezni. Erd kozelében a Keleti gyGjtSutnak
elnevezett Uj Ut, ezen tul pedig csak a Wesselényi utca (meglévé szakasz) és erre merélegesen a jelenlegi
Szent Laszlo utcatdl kozvetlendl keletre tervezett utca gydijtéuti besoroldsa megalapozott, a tovabbi
utcak célszerlen lakduti besorolasuak. A Tulipdn utcatdl északnyugatra a hatdlyos terv szerinti gydjtéuti
besorolasokat elhagyni javasoljuk (Rdzsa utca, Hévirag utca, Ibolya utca). A Tulipdn és Bajcsy-Zsilinszky
utca kozotti tomb kozuti kapcsolattal torténd tervezett attorése — figyelembe véve a tombot keresztezd
tervezett gyalog- és kerékparos kapcsolatokat — nem feltétlentl célszer(, de a lehet6ség meghagydsat
nem szlikséges elvetni. A Jékai Mér utcatol nyugatra haromszog alakzatban tervezett lakdovezet nyugati
hatarat jelentd utca (jelenleg foldut) gyUjtSuti besoroldsa a tartalék lakoterilet mez6gazdasagi teriiletté
torténd visszasoroldsa miatt mar nem indokolt, csak egy rovidebb szakaszon, a teriileten belll h6zédé
észak-déli utcdk kozil a tervezett lakdterileten belil futé két utca lakdutca besoroldssal jelélendd, a
tovabbi utcak a terilet egységes hasznalata miatt sziikségtelenné valnak, ami valtozast jelent a hatalyos
tervhez képest. A lovas élményparkot megkerllé ut célszerlien csak kiszolgaléut kategdridju.
Egyebekben a hatalyos szerkezeti terv kozuthaldzati tartalmdnak valtozatlan szerepeltetése indokolt. A
telepilési gydjt6utak kétsdvos kialakitasuak, szintbeni csomdpontokkal, jellemz6en nyiltarkos
vizelvezetéssel rendelkeznek. Burkolatuk szélessége nagyobb részt megfeleld.

L A kérdéses helyszineket is fellelve a F8 utca arculati rendezésére egy tanulmany készult ,Soskut Féutca Arculati Latvanyterv”
cimmel (Soskut.hu). Szerzék: Abrahdm Aniké Judit, Fekete Anna, Fekete Janos. A javasolt megoldasok lényege: a 81107 j. Gt
kezd6 csomépontjanal az Oreghidon a gépjarmdi kihajtds megsziintetése, a Szabadsag téri csomdpontnal ivkorrekcid. Ez nem
kozuti szakterv, forgalomtechnikai szempontbdl alkalmasabb kialakitas is lehetséges.
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Ami a forgalmi jellemz&ket illeti, a legterheltebb 8104 j. ut forgalma is b6ven alatta marad a m(iszaki
el8irdsokban ,megfelelének” és ,eltlirhetének” definidlt hatarértéknek?. A meglévé belsS Uthaldzat a
varhaté forgalmaknak megfelel, forgalom az elGirt kapacitas-értékeket hosszu tdvon sem fogja
kimeriteni. Az elhanyagolt, rossz felilet(i burkolt utakat fel kell Gjitani. A feldjitasnak, Uj ut épitésének
minden esetben velejardja kell legyen a vizelvezetés megolddsa, a kézmdlvek és jardak napirenden lévé
felljitasi feladatainak egyidej(i lebonyolitasa.

A telepiilés viszonylag magas szolgaltatasi szintl kozuti kozosségi kozlekedési szolgaltatassal
rendelkezik. Sdskutat kozuton alapvet6en a Volanbusz Budapest, Etele térrél indulé jarataival lehet
elérni. A jaratsirliség — a teleplilés méretéhez képest —igen nagy, a Volanbusz.hu menetrendjei alapjan,
Budapestre kozvetleniil 46 induld és 43 érkez6 buszjaratot jelent. Ezen buszjaratok — és annak
betétjaratai — biztositjdk a tobbi kozeli telepiilés elérhet&ségét is. Ez aldl kivétel Tarnok, ugyanis itt a
telepiléskozponttdl tavol halad a buszjarat, és Biatorbagy, mely felé sokkal alacsonyabb szintl a
szolgdltatas. Pozitivum, hogy Sdéskut, iskola megalléhelynél mindkét iranyban biztositott az atszallas a
762-es buszra. A Tarnokkal vald jobb O0sszekottetést és a tarnoki vasutdllomds elérhetéségét célozva
célszerlinek latjuk mérlegelni a kbvetkezd halézati mddositast:

A 722-es, csak Erd, autébusz allomasig kozlekedd jaratai és a 742-es (2741 Erd, autdbusz allomds —
Tarnok, vasutdllomds — Tarnok) jaratai képezhetnének egy viszonylatot.

A telepilésen a buszmegalldk elhelyezése atgondolt. A kdzség sajatos szerkezete miatt a gyaloglasi
tdvolsdgok — pl. betérd szakaszokkal — hatékonyan nem csékkenthetSk. A telepiilés déli és északnyugati
(Ibolya utca) periférikus részei a jaratok megall6itdl tavol esnek. A legnagyobb rdgyaloglasi hossz a ritkdn
lakott Meder utcdbdl mintegy 1200 méter, ami a helykozi jaratokkal feltart telepilések esetében nem
szamit rendkivilinek, de nem kedvezG. A hivatalosan mez6gazdasagi funkcidju zartkertes 6vezetekbdl a
legkdzelebbi autébuszmegalld esetenként még nagyobb gyaloglassal érhetd el (legfeljebb 1600 m). Az
egyre b6vild Ipari Park autébuszkozlekedési kapcsolatdanak megoldasa azonban valdszin(ileg indokolt
lenne, amire célszer(i lenne egy kisebb igényfelmérést késziteni. A buszfordulé Soéskuti Lovas és
Elményparkhoz valé athelyezése javasolt.

Vasuti kapcsolata a telepiilésnek nincs. A Séskuthoz legkozelebb taldlhatd vasutallomashoz (Tarnok)
nincs kdzvetlen buszjarat, mig Erd és Biatorbagy esetében van.

A telepilésen jelenleg nincs kiépitve kerékparut, illetve gyalog- és kerékparut.

A tagabb térség szempontjabdl nagy jelent&ségli fejlemény, hogy az orszagos térzshdaldzat besoroldsu,
mar rovid tavon megvaldsitani tervezett Budapest - Balaton kerékpardat a kozeli Gyurd, Etyek és
Biatorbagy telepilléseken vezet keresztiil. Tovabbi orszagos jelentdségli kerékparos kapcsolat tervezett
a Tata - Tarjan - Etyek - Martonvasar - Ercsi vonalban. A tavlati elképzeléseket tekintve a térséget nem
érinti mas nemzetkozi, vagy orszagos kerékparut, az érvényes BATIT szerint térségi kerékpdrat sem.

A térségben annak telepllésszerkezeti és turisztikai sajatossagaibdl kovetkezéen tébb iranyban is
célszer(i kerékparuti kapcsolattal szamolni, figyelembe véve és kihasznalva az EtyektSl a Gerecse
iranydban mar kiépilt, illetve a Balaton és Budapest irdnydban hamarosan kiépllé kerékparuti
vonalakat. A kdzség belsG és kozvetlen kornyezetének kerékparos kapcsolatait illetéen szamolni kell
azzal, hogy a telepulés kisebb forgalmu utcai jol kerékparozhatdk, igy 6nallé kerékparuti kapcsolatokat
inkabb kiiltertleten szikséges kijeldlni.

2 A forgalom értéke a ,megfelel6” tartomanyban van, ha az 1500 egységjarm{/éra (mintegy 15000 egységjarm(i/nap) alatti,
Leltlrhetében”, ha az 2000 egységjarm(i/dra (mintegy 20000 egységjarmii/nap) alatti.
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Ami a kerékparforgalmi haldzat alakitdsanak lényegesebb megfontolasait illeti,
- a81107j. bekotd ut lakott teriileten kiviili szakaszan — a forgalom nagy sebességére tekintettel

— egyoldali 6nalldan vezetett kerékparut elhelyezése indokolt, az Alsd-Zselléri Gt - Tulipan utca
kozotti szakaszan kétoldali irdnyhelyes kerékparut és kerékparsav elhelyezése javasolt;
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- a 81107 j. bek6td uttdl a 099/288 hrsz. ingatlan déli hatarvonalan (féldut felhasznalasaval) a
Vadasz utcdig kerékpdrozhaté vegyes forgalmu mezégazdasagi ut megvaldsitdsa indokolt. A
Vadasz utcatdl a 8104 jelli o0sszekoté utig a Vaddsz utca - Liget utca menti szarazmeder
felhaszndlasaval, majd a Szabadsag tér - Ady Endre utca utvonalon kerékparos nyom
|étesitésével, illetve a Benta-patak régi hidon torténd keresztezésével biztositandd kerékparos
kapcsolat.

- a Soskut belsé teriiletét feltard kerékparos utvonal kialakitdsa még a Tulipan utcdban, a
Gardonyi Géza utcdban, a Vorosmarty utcdban, a Hovirdg utcdban és a Hegy utcaban javasolt,
emellett a Benta mellékdgaiban, a szarazmederben vezetett gyalog- és kerékparuthaldzat
kialakitasa javasolt. A Benta-patak Uj gyalogos és kerékparos hidja a Meder utca térségében
fontos 6sszekottetést biztosit a Zdmori volgy egymastol elzart két oldala kozott.

- Biatorbagy felé a Bentaval parhuzamosan, a K&szikla utcaban, majd a volgyben a Pecatdig vezet6
folduat felhasznaldsaval alakitandd ki kerékpdros utvonal, illetve a Béke utcabdl kiinduldan, a
soskuti zartkertes mez6gazdasagi terllet bekapcsolasat biztositd és azon athaladd dtvonal
javasolt.

- Tarnok, illetve Erd déli teriiletei felé a Meder utcabdl induld, a Bentaval parhuzamos Gtvonal
indokolt, az M7 autdpalya Benta melletti alaguti mUtarggyal vald keresztezésével szamolva.

- Az Ipari Park megkozelitésének javitasa érdekében a 8107 j. ut keleti felén egyoldali kétiranyu
kerékparut és a KEROX utcan kijelolt kerékpdros utvonal indokolt.

- Erd kozponti teriiletei felé, illetve Erd-Parkvéros felé a Pet6fi utca - Wesselényi utca
felhasznalasaval, és tovdbb a tervezett teleplilési uthaldzat felhasznaldsdval kerékparos
utkapcsolat kialakitasa javasolt;

- Erd, M7 autdpalyatdl északra fekvs teriileteinek elérését a keleti gy(ijtéut felsl és a kertes
mez6gazdasagi terilet felSl biztositani sziikséges.

- A Budapest - Balaton kerékparut (illetve az Etyek - Tarjan kerékparut) elérését elsédlegesen a
biatorbagyi és a pusztazamori kapcsolat teremti meg.

Gyalogutak, jardak a fontosabb Utszakaszok mentén létesliltek, ez aldl kivétel a Pet6fi Sdndor utca déli
szakasza (8104 j. ut). Gyalogjardak létesliiltek a gyalogos forgalmat vonzé kézintézmények, szolgaltatasok
kornyezetében. Biztositani sziikséges az Ipari Park autébusz megalldhely és a 8107 j. uttdl délre fekvd
iparterilet gyaloguttal, vagy gyalog- és kerékparuttal vald 6sszekotését. A meglévé jardak atlagos
szélessége 1,0 m. A jardak — ahol vannak — Iényegében mindenhol burkolattal rendelkeznek.

Kiépitett parkoldhelyek elsGsorban az iskoldk, intézmények és kereskedelmi szolgdltatd helyek mentén,
valamint a Lovas és Elményparkhoz kapcsoléddan vannak. A gépjarmdivek taroldsa jelentés szamban a
maganingatlanok teriiletén torténik. A parkolas helyzete rendezettnek mindsithet6, a kinalat az
igényeket kellGen kielégiti. Fokozatos kinalatb6vités indokolt, elssorban a telepiiléskozpont fejlesztése
soran sziikséges a FG utca melletti parkoldhelyek kulturalt kialakitasanak megoldasa.
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11. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT

A telepilés kedvez6 foldrajzi fekvésének, kdzlekedési kapcsolatainak hatasara népessége folyamatosan
novekszik. Az évi 1 %-ot meghaladd népességnodvekedés fogaddsara uj lakéteriiletek kijel6lésének
igénye merilt fel és — a telepiilés azon célja elérése érdekében, hogy ne valhasson pusztan ,alvd”
telepiléssé —, Uj munkahelyek létesitésére is kell helyet kijel6lni. Ezeket az igényeket, valamint a
teleplilés adottsagait, a hatalyos terveket és a felmeriilt egyéb dnkormanyzati és lakossagi igényeket is
figyelembe véve, tobb helyen a teriletfelhaszndlds mddositdsa sziikséges.

Az U] fejlesztésre javasolt terlileteken az elvarhatd komfort biztositasara, valamint a kérnyezetvédelmi
igények kielégitésére, a fenntarthatd fejl6dést segit, megfelel6 kozmdellatast kell biztositani és ehhez
kell a kozm(haldzat fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a szlikséges feltételeket a helyi épitési

szabalyzatban rogziteni.

A telepiilés kozelmultban megvaldsitott csatornazasaval mara a belteriileten a teljes kézmdellatas
lehetGsége biztositott. A funkcidvaltdssal, az Uj, vagy a mddositott beépitésre szdnt teriilethasznositas
szdmara a teriletek teljes kozmUellatasat kell megoldani, akar a telepllés belteriletén, vagy

.....

rogzitett el6irdsok betartasaval kell megoldani.

A beépitésre szant, fejlesztésre javasolt teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kozmdellatassal rendelkezé
teriileten, vagy ahhoz kapcsolédé teriileten fekszenek. Ezeknél a fejlesztésre javasolt teriileteknél, a
kozmdellatas biztositasahoz — teljes kozmdellatds esetén — biztositani kell a villamosenergia és a
vezetékes ivoviz ellatdst, a koziizem( kdzcsatornas szennyvizelvezetést és a foldgazellatast, valamint a
csapadékviz elvezetést. Ezeknek a fejlesztésre javasolt terlleteknek igy a k6zmdellatdsa megoldhatd
vagy kozvetlenil csatlakozva a mar Gizemel6 haldzati rendszerekhez, vagy a meglevé haldzatok kisebb-
nagyobb tovabbépitésével.

A beépitésre nem szant terileten javasolt haszndlati méd megvéltoztatas elméletileg kozm{ivesitési
kotelmet nem jelentene, csak elvardsokat. Emberi tartézkodast szolgdld épitmények szamara a
villamosenergia ellatds kiépitése, illetve a kiépitési lehet&ség biztositasa célszerl. Egyéb kdzm(igény
kézmdpotldval, kozhaldzat fejlesztés igénye nélkil is kielégithets, igy elvaras, hogy ellatdsara
rendelkezésre alljon a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas, valamint a szennyviz
kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkil legyen megoldhatd, és a csapadékviz
elvezetése is biztositott legyen. Egyes specidlis esetekben (ilyen az orszagos vizminGség védelmi
teriileten fekvé fejlesztési teriilet) eltéré kozmvesitési feltételt kell meghatarozni, amely a helyi épitési
szabdlyzatban rogzitendé.

A szigoru el6irds alapja az OTrT-ben az orszagos vizmindség-védelmi terilet Gvezetére rogzitett elSiras:

15. § (2) Az 6vezetbe tartozo telepilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell

/////

Ovezetre vonatkozd szabalyokat kell megallapitani.

Az orszagos vizminGség védelmi terileten fekvd beépitésre nem szant fejlesztési teriileten a szennyviz
elvezetését els6dlegesen kdzhaldzati csatlakozassal, mint teljes kozmiiellatast igényl6 terileteken, kell
megoldani. Ha a keletkez6 szennyviz mennyisége nem éri el az 5 m3-t, vagy meghaladja és a kézhalbzati
csatlakozds 200 m-nél tavolabbi, akkor szigoru feltételekkel, a helyi épitési szabdlyzatban elGirtak
betartasaval kozm(ipotld alkalmazhato.

Azokon a beépitésre nem szant, javasolt fejlesztési terlleteken, amelyekre emberi tartézkodast
szolgdld éplilet elhelyezése nem javasolt, kozm{(iellatas kiépitése sem sziikséges.

Meg kell emliteni, hogy orszdgos vizminGségvédelmi teriileten kiviil esd, beépitésre nem szant
hasznositdsu teriileteken — amennyiben a haldzati csatlakozas kiépitése kedvezéen rendelkezésre all,
vagy kedvez6bb, mint a kozmUipétld beruhdzdsa — a beruhdzé kiépitheti akar a teljes kozmuellatast is,
csak ez nem épitési feltétel.
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Meg kell emliteni, hogy a tébbszér mddositott 7/2006 TNM rendelet elGirasanak megfelelen, Uj
épliletek esetén 2019. januar 1. napjatél mar a rendelet 6. mellékletében szereplé kozel nulla
energiaigény( éplletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kovetelményszintek fontos Uj eleme
lesz majd, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az éplilet energiaigényét az osszesitett energetikai
jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld
energiaforrasbdl kell biztositani. Ezen energiahatékonysdagi elvardsoknak megfelel6en Uj épiletet
energiatakarékosan kell kivitelezni és az energiasziikséglet legaldbb 25 %-at megujulé energiaforras
hasznositdsaval kell megoldani. Erre altaldnosan az orszagban a napenergia hasznositdsa kinal kedvezé
lehet8séget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a meguljuld energiahordozd hasznositasi lehetéségének iddjaras-fliggdségét. igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket, de a
megujulé energiahordozd hasznositdsaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves
fogyasztdsa csokkenthetd.

A javasolt teriilethasznositdas modositasok kozmf(ielldtdsdnak kielégitésére a kovetkezé kdzmdigények
prognosztizdlhaték:

| Keletkezs | Vlamos- | Termikus | ) (oo,
Viz-igény , energia energia- .
(m/nap) szennyviz igény igény igény
3 3
(m/nap) | el | ) | (/)
Fejlesztesi terdlet Uj tavlati 920 875 15400 | 19430 | 2700
kozhaldzatrol kielégitendd igénye
MeglevG beepités tavl 77 200 242 2260 314
igényndvekedés
Osszes tavlati kozhalozatrol 1000 1080 15640 | 21690 | 3010
kielégitend6 igény
El?bolz ?'te,rvezes tavlataig 170 290 1780 4200 584
varhato igény

Tervez8i tapasztalataink szerint, a tervezés tavlataig redlisan a prognosztizalt tobblet igények kb. 10 %-
anak a tényleges jelentkezése varhatd. gy a kdzmdifejlesztési javaslat készitése szempontjabdl
kielégitendé igényként a tervezés tavlatdig redlisan jelentkezé igények kielégithetGségét kell figyelembe
venni.

A kozml(i-UzemeltetSk egy-egy beruhazashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd meg az
igényndvekedés kielégitési lehetGségének mdlszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak
varhaté Uteméhez igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Redlisan a mar meglevs, kiépitett haldzatokkal rendelkezd terilleteken, a telepllés jelenlegi
belteriletén, a mar beépitett terlleteken beliil jelentkezd igények ellatdsa kiilondsebb kilsé
halozatfejlesztési igény nélkiil megoldhatd, vagy a mar meglevé elosztéhaldzatokrdl, illetve az
elosztéhdldzatok helyi tovabbépitésével, Uj bekotések kiépitésével.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhaldzat megléte, vagy
kiépitése az Uj igénylS telkéig, és arrdl kozmivenként a bekotések, a fogadd helyek és mérShelyek
megépitése, masrészt vizi kozmlveknél a kozm(ifejlesztési hozzajarulds befizetése, energiakdzmiveknél
és az elektronikus hirkozlésnél is a szolgdltatdkkal valé megdllapoddas megkotése, amelyben a
szolgdltatdk a szolgaltatas miszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.
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A helyzetfeltaré vizsgalatok alapjan a telepiilés vizellatasat az Erd és Térsége Vizikozm(i Kft. biztositja. A
viz a telepiilésre NA 200-as paraméterii regionalis halézattal, Tarnok felSl érkezik, athaladva a
telepiilésen, NA 150-es paraméterrel tovabbhalad Pusztazamor elldtasara. A regionalis halézat ac
anyagu csévekbdl épiilt.

A kiépitett ivovizellatd haldzatban a megfelel6 haldzati viznyomdst a telepiilés kbzigazgatasi hataranak
dél-nyugati szélén GizemelS 2x200 m3-es viztdrolé6 medence biztositja.

A kozség vizellatd haldzati rendszere a beépitett terlilet minden utcdjaban megépilt. A kiépitett
vizelosztd halézat NA 80-NA 150-es paraméter(i vezetékekkel épiilt. A régebben épitett vezetékek ac, az
utobbi években épiilt vezeték szakaszok mar milanyag alapu csévekbdl éplltek. Az ac anyagu vezetékek
ma mar nem korszer(ek, igy tavlati atépitési igényuikkel szamolni kell.

A telepuiléstervezd altal javasolt fejlesztésekkel egyitt a tervezés tavlatan belil jelentkezd, korilbelil
170 m?3 napi vizigény a jelenlegi vizbazisrdl varhatdan kielégithetd, és a meglevd vizhalézatrdl, annak
tovabbépitésével az ellatast biztositani is tudjak.

A vizelldté haldzatot a javasolt beépitésre szant terilethasznositasu, fejlesztésre javasolt teriiletek
irdnyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet, korvezetékes médon.

A tiziviz ellatds biztositdsa érdekében 100-as paraméter(i vezetéknél kisebb atméréjl vezeték épitése
nem javasolhatd és az agazati el6irdsok szerinti slrliségben a fold feletti tliziviz csapok elhelyezésérdl is
gondoskodni kell.

Amennyiben egy éplilet tliziviz igénye meghaladja a kézhaldzatrdl vételezhet6 vizmennyiséget, akkor a

//////

Ateleplilésen talajviz, illetve az elsG vizado rétegbdl vald vizkivételre elsédlegesen locsolasi célra jelenleg
is tobb hazi kut Gzemel. A kézm( szolgdltatasi torvényben rogzitettek szerint ma mar 0j hazi kat csak
engedéllyel létesithet6. Hazi kutakra évente 500 m?3/év vizkivételig, ha azt egyéb elGirds nem
akadalyozza (pl vizbazis védelmi terilet stb.), az engedélyt a telepiilés jegyz6je adja ki, az ezt meghaladd
vizkivételi igény esetén, illetve barmilyen hidroldgiai és hidrogeoldgiai korlatozassal érintett terileten
az engedélyez6 a viziigyi hatdsag.

A helyzetfeltard vizsgdlatokban is rogzitésre kerllt, hogy Séskut a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet
alapjan fokozottan érzékeny, a felszin alatti vizek min&sége szempontjabdl kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmin&ség védelmi terileten fekszik. Az orszagos vizminGség-védelmi teriiletek Gvezete is érinti a
telepilés kozigazgatasi terlletét, amelyre vonatkozéan a telepiilésrendezési eszk6zokben kell elGirast
rogziteni.

A telepiilésen a komfortszint novelése és a felszin alatti vizek védelme érdekében a kézelmultban
kiépitették a csatornahaldzatot és a szennyviztisztitd telepet, biztositva a teljes kdzmdellatas
lehetSségét. A vizellatas szolgaltatdjaval azonosan, az Erd és térsége Vizikozmii Kft lizemelteti a
szennyviztisztitd telepet és a kozcsatorna haldzatot is.

A séskuti szennyviztisztitd telep 350 m3/nap kapacitasu. A telep technolégiaja Cyclator szakaszos tizem(i,
folyamatos hozzafolydsu, két vonalas eleveniszapos rendszer, amely képes biolégiai nitrogén, valamint
részleges foszfor eltdvolitasra, vegyszeres foszfor eltdvolitdssal kiegésziilve. A tisztitott szennyviz
fert6tlenitésére is lehetéséget add technoldgiai vonalrél a megtisztult szennyviz a Benta vizfolyasba,
mint befogaddba folyik.

A telepilésen gravitacios rendszer(i kdzcsatorna-halézat Gizemel, amely 6sszegydijti a szennyvizeket. A
kozcsatorna-hdlézat mélypontjaira telepitett atemel6 mitargyak biztositjdk a szennyvizek
tovabbjutasat. A telepiilésen 7 szennyvizatemeld Gzemel.
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Ajavasolt fejlesztésekkel egyiitt a tervezés tavlatdig varhatdan jelentkezd, koriilbeliil 290 m3/nap tébblet
szennyvizet a kdzlizem( csatornahdldzattal a szennyviztisztitd telepig kell vezetni. A szennyviztisztitd
telep alkalmassa tehet6 a tobblet szennyvizek fogadasara.

A beépitésre nem szant terlileten fekvé ingatlanokban keletkez8 szennyvizeket még ma is eléforduléan
telkenként elhelyezett tdroldkba gydjtik, amelyek jellemzéen szikkasztoként (izemelnek. Ezek
tekinthet6k tovdbbra is a teleplilés egyik szennyez6 forrasanak, amelyek kiléndsen veszélyeztetik a
felszin alatti vizek vizminGségét és az él6vizeket.

A kornyezet védelme érdekében a kiilterileten fekvé, beépitésre szant hasznositdsu teriileteken —mivel
a nagyobb megengedett beépitéssel egylitt, nagyobb mennyiségl szennyviz keletkezése is varhatd —, a
teriletfejlesztés csak a teljes kdzmdellatas megoldasaval, ennek részeként a szennyviz kozlizem(
kozcsatorna csatlakozas kiépitésével tdmogathatd. Kozmdipotld alkalmazasa csak kilterileten, és
beépitésre nem szant terilethasznositds esetén alkalmazhatd, szintén az arra vonatkozd elGirdsok
betartasaval.

Kalén kell szabdlyozni az orszagos vizmindség védelmi teriileten fekvd teriletrészen a kézmdvesités
lehet6ségét, amely specialis kézmd, ezen belll szennyvizelvezetési-kezelési megoldast igényel.
Els6dlegesen a szennyvizelvezetést kdzcsatorna haldzati csatlakozdssal kell megoldani, kilterileten,
beépitésre nem szdnt terllethasznositds esetén is. Ha az elérhet6 tavolsagban fekszik a kdzcsatorna
haldzattdl, akkor arra kell csatlakozni és a kozm(ipdtlas csak nagyon szigoru szabalyozdassal alkalmazhaté.

A helyzetfeltaré vizsgalatok szerint a telepiilés a Duna vizgy(ijt6jén fekszik. A teleptlés tertletére es6
csapadékvizek befogaddja a teleplilésen végighaladé Benta-patak, amely a telepliilés dél-nyugati részén
haladé Zamori-patak és egyéb vizfolydsok, arkok Osszegydjtott vizét fogadja be és szdllitja tovabb a
végbefogadd Dunaba.

A Kozép-Duna-volgyi Viziligyi lgazgatdsag elGzetes tdjékoztatdsa szerint Soskut teriiletén a KDVVIZIG
vagyonkezelésében vizfolyds nincs. A teleplilésen haladé Benta-patak, illetve Zdmori-patak és az egyéb
vizfolydsok, arkok mederkarbantartasara és az egyéb vizligyes feladatok ellatdsara az érvényes eldirdsok
szerint 3-3 m parti savot kell kijeldIni.

A parti sdvot a hatalyos el6irdsok szerint vizgazdalkodasi 6vezetbe kell sorolni. A parti sdvot a kozépvizi
medertdl kell mérni. A vizfolydsok donté hanyaddnal, igy Soskut vizfolydsainal sem jeldlték ki a kozépvizi
medret. Feltételezve, hogy a kozépvizi medert6l mért parti sdv is a vizfolyds telkén belilre esik, a
vizgazdalkodasi teriilet bévitési igénye nem meriil fel. A biztonsag érdekében a vizfolyas karbantartasara
a parti sdv méretével azonos sdvot ki kell jel6lni a meder telkétdl és szolgalmi jogot kell biztositani a
karbantartd szamara, s ha majd ténylegesen kijel6lésre kerll a kbzépvizi meder és a parti sdv, akkor a
karbantartd sdv felllvizsgalhato és felszamolhaté lesz.

Meg kell emliteni azt az orszagos tapasztalatot, hogy a vizfolyasok révidebb-hosszabb szakaszon eltértek
az id6k folyamadn a foldhivatali nyilvantartasi helytktél. Ezt az eltérést a telepiilésrendezési eszkdzokkel
nem lehet kezelni, mivel tébbnyire kdrtalanitasi kotelemmel lehetne megoldani. igy tovabbra is a meder
telkének a foldhivatali nyilvantartasban rogzitett telket kell tekinteni, s ha igényként felmeril a meder
nyomvonal korrekcidja, akkor arra vizjogi engedély alapjan mdd nyilhat, annak a finanszirozasaban,
akinek érdekében a korrekcid végrehajtasa szlikséges.

A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezetése a helyzetfeltard vizsgalatok alapjan nyilt darkos
vizelvezetéssel megoldott, de a felszini vizelvezetés rendszerének kiépitettsége és karbantartasa is
hidnyosnak tekinthetd.

Atelepllésen a felszini vizek, a csapadékvizek elvezetésére a jov6ben is nyilt drkos vizelvezetési rendszer
fenntartasa és tovabbépitése javasolt, amelynek szakszer(l és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai
rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.
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A javasolt vizelvezet6 rendszer kialakitdsanal figyelembe kell venni, hogy a telepilésfejlesztési
elképzelések megvaldsuldsa esetén a teleplilésen a burkolt felliletek aranya (épitmények, utak, parkoldok
stb.) varhatéan valamelyest novekedni fog. A burkolt fellletekre esé csapadékvizek elvezetési
nehézségét nemcsak az okozza, hogy a burkoltsag miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést
igényel, hanem az is hogy, a lefolyds id6tartama jelent6sen lecsokken. A megvaldsitott fejlesztések
kovetkeztében az elvezetend6 vizek mennyisége nG, a lefutasa csokken. Ezzel szdmolni kell a
vizelvezetési rendszer méretezésénél.

Ezért minden beruhdzasnal, telekalakitasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét vizsgalni kell. A
vizelvezetG rendszer, a befogadé élGvizek tulterhelésének megakadalyozasa érdekében a csapadékvizek
belili zaportarozé létesitésével lehet biztositani, abban tarolva a vizet, és abbdl csak olyan vizhozammal
vezetni a befogadd csapadékviz elvezet6 haldzatba, amelyet a széllitdas atjan a vizelvezeté rendszer
kiontésmentesen fogadni tud. A fogaddképességnél alapelv, hogy vélelmezhet6en annyit tud fogadni,
amennyi a tervezett épitési tevékenységet megel6z6en a teriletrdl elfolyt, ezért a méretezésnél a helyi
zaportarozé méretének a meghatarozasanal, és az abbdl vald késleltetett és fékezett kivezetésnél csak

ugy folyhat ki a viz, amilyen mennyiség eddig is elfolyt a teriletrdl.

A nyilt drkos rendszerd csapadékvizgy(jté haldzat kialakitdsa is nagyobb figyelmet igényel, ezért a nyilt
arokhaldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithatd ki. A nyilt arok feletti kocsi-behajtdk az arok
vizszallitd képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét Ugy kell meghatarozni, hogy az viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akaddlymentes legyen. Ezért a lefedett szakaszoknak, a kocsi-
behajtdknak a kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepllés bel- és kilterlletén egyarant mindig az utépitéshez, utrekonstrukciéhoz csatlakozdan
szikséges a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitdsat, atépitését megoldani.

A vizsgalatok szerint a telepllés energiaellatasara a villamosenergia elldatdson kivil a belteriileten a
foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer( vezetékes termikus energiaellatds
lehet8sége biztositott. A villamosenergia elsédlegesen a vilagitas és technoldgiai célu energia igények
kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok kozil a szén, fa, olaj haszndlata termikus célra jelenleg is, és
varhatdan a jov6ben is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gdazzal el nem latott telkeken. A PB gaz
haszndlata szintén a gdzzal el nem latott ingatlanokra jellemzd, elsédlegesen f6zési célra.

A teleplilés hosszabb tavu energiaellatasi strukturdjanak meghatarozasandl alapvetdé szempont a
varhaté fenntartds kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kérnyezetbarat, minél
kisebb kornyezetterhelés(i megoldasa mellett, hogy automatikus Gizemvitelre alkalmas legyen, mikézben
az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditandd koltségek jelentés hanyadot
jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a kozhaldzatrdl torténd energiafogyasztast hogyan lehet
takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasu
m{szaki-haztartasi berendezések alkalmazasi igényén kivil a koltségek csokkenthetSk helyi beszerzés,
termelés alkalmazdasaval.

Fontos megemliteni, hogy 2019. janudr 1-étGl Uj épliletekre mar a kozel nulla energiaigényl épiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kévetelményszint fontos eleme, hogy az épiilet energiaigényét
az Osszesitett energetikai jellemz8 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben
megujuld energiaforrasbdl kell biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuldé energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, ha ez a
megujuld energiahordozd szakaszos rendelkezésre allasu és a fogyasztds-termelés O6sszhangja nem
biztosithatd, a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a csucs
energiaigényeket.

229



Soskut kozség telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata, 2018-2021.

Helyi energia beszerzésre, a kornyezetterhelés novelésének elkerllésével torténé energiatermelésre a
megujulé energiahordozok kozil Séskut foldrajzi adottsdgai alapjan a nap- és a fold energidjanak
hasznositasi lehet&ségét érdemes figyelembe venni.

A fold energiajat éplletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu, egyéni
gazdasagi lehet6ségek alapjan lehet igénybe venni. Hasznositasaval lényegesen csokkenti a kozhaldzati
energiahordozd felhasznaldst, beruhdzasi koltségei azonban lassan tériilnek meg.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megujulé energiahordozé a nap energiaja lehet,
annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

11.3.1.1. Féldgdzellatds

A telepllés lakossagi és kommunalis (kézintézményi) fogyasztdinak hdellatasa alapvetéen foldgaz
felhasznalasaval torténik.

Atelepiilés foldgaz ellatasanak szolgaltatdja, az elosztédhaldzat tulajdonosa és lizemeltetdje a TIGAZ Zrt.,
mig az Ujabb gazigény bejelentést a TIGAZ Zrt. G6dollS fogadja.

A TIGAZ, mint a teriiletileg illetékes gazszolgaltato a térség gazellatasba tortént bekapcsolasat a tavlati
igényeknek megfelel6 cs6atmérdkkel végezte.

A térség gazellatasanak alapja a Tarnok hataraban telepitett gazfogadd és nyomasszabalyozo allomas. A
gazfogadd harom kozséget szolgdl ki, Tarnok, Soéskut és Pusztazamor gazellatdsat biztositja. A
nyomascsokkent6tél indul a telepiléseket ellatéd kdzépnyomdsu elosztéhdldzat. A nyomdsszabalyozd
allomas KOGAZ 6000/6/3 tipusy, ahonnan a kdzépnyomasu (p=3,0 bar) elosztéhalézat kiépilt. Séskut
felé kozépnyomasu dn 200 PE méretl gdzvezeték épilt, melyrél a kozség déli oldalandl dn 160 PE
eldgazas épilt ki Pusztazamor felé. A dn 200 PE vezeték tovabb épiilt Soskut kdzség felé, és belterilet
szélén sz(kiil le dn 160 PE méretlire. Ez a vezeték tdplalja a kozség teriiletén belll kiépllt kozépnyomasu
gazhaldzatot.

A gazhaldzat szinte minden utcdban megtalalhatd. Az elosztohaldzat olyan paraméterekkel épilt, hogy
az egyes utcdkban valamennyi ingatlan rdkothet6é és a meglevé beépités tdvlati igényeinek a
kiszolgalasara is alkalmas legyen. A kiépitett gdzeloszté haldzat kozépnyomdsu. Errél haldzatrdl
csatlakoznak le a lakossagi és kozileti fogyasztok. Az ingatlanokon bellil hazi vagy egyedi
nyomasszabalyozok vannak telepitve, amelyek a kézépnyomasu (p=3,0 bar) foldgazt kisnyomasura
(p=0,03 bar) redukalja a kozvetlen fogyasztdi igények kielégitésére. Az egyedi nyomasszabalyozdk
altaldban az el6kertben nyertek elhelyezést, de taldlhatd haz falsikjara szerelt nyomdasszabalyozé is. A
helyi, egyedi nyomasszabdlyozotdl induldé kisnyomasu halézatrél lehet kozvetlen kielégiteni az
igényeket.

A telepilés korszerl termikus energiaelldtdsa biztosithatd a komplex foldgazellatassal. A foldgaz
alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhatd, automatikus Gzemviteld, teljes komfortot nyujté
ellatds biztositasara. Flitésre, hasznalati melegviz termelésre és f6zésre egyarant energiatakarékosan,
gazdasagosan hasznosithaté. A beltertleten beliil a féldgazzal el nem latott terlleteken a nem vezetékes
energiahorddzék kozil a szén, fa, olaj hasznalata a jellemz6 héellatasi célokra. A PB gaz hasznalata
szintén a foldgdzzal el nem latott ingatlanokra jellemzs, elsGsorban fGzési célokra. Kilterileti
ingatlanokra az elektromos energia hasznalata a jellemz6, de a tartdlyos PB gaz hasznalata (melyet a
Primagaz szolgaltat) is el6fordul. A tartalyos PB gaz ellatas a fogyasztoi oldalrél nézve a vezetékes gazzal
azonos komfortot nyujto ellatas.

Az ismertetett gdzellatd haldzat a telepiilés tovabbi gazigényének kiadasara alkalmas, bar jelent6sebb
fejlesztés a térségben nem tervezett.

A tervezendd kozépnyomasu gazvezetékek az ingatlanok térségében meglévé és tervezett utak alatt
épulhetnek, az MSZ 7487/2 szabvany szerinti elrendezésben, figyelembe véve a tobbi kozmd
elhelyezését. A gazvezeték a "hideg oldalon", azaz a déli, illetve a nyugati oldalon épithet6. A javasolt
gazhaldzat atlagos fektetési mélysége: 1,0 — 1,2 m.
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A gazvezeték atmérdket a kiviteli tervek készitése soran lehet meghatarozni.

A tobblet gazigény kiszolgdldsa a kozépnyomasu vezetékrendszer tovabb épitésével valdsithatd meg, a
jelzett méretezések elvégzése utdn.

A tervezés tavlataig az Uj fejlesztési teriileteken, a mar beépitett terlleteken, egylittesen varhatdan
jelentkezs 584 nm3/6ra tdbblet foldgazigény a kdzterileti vezetékekrél varhatdan biztosithato lesz.

A teleplilésen a gdzelosztas tdvlatilag is kozépnyomdsu elosztéhaldzattal javasolt. A kdzépnyomadsu
elosztasrol telkenként épithet6 ki a bekotés az ingatlanok felél. Mivel a gazelosztas a telkek kozott
kézépnyomason javasolt, telkenként egyedi nyomascsokkenté elhelyezésrdl kell gondoskodni. Az egyedi
nyomadscsokkent8k telepitésénél a megjelenésre is figyelemmel kell lenni. A legkedvezébb elhelyezési
mad a foldalatti elhelyezés. Fold feletti elhelyezés esetén a nyomascsokkent6t az elGkertbe megfelel
novénytakarassal kell elhelyezni.

A helyi nyomascsokkent6ktél a telken belili elosztds kisnyomasu vezetékekkel torténik, ezekrdl elégitik
ki kozvetlen a fogyasztdi igényeket. A telken bellli kisnyomdsu elosztovezetéket is foldalatti
elhelyezéssel kell megépiteni.

A szolgaltatasi torvény értelmében — a gézellatdshoz sziikséges héldzatfejlesztést a szolgaltatd (TIGAZ
Zrt.) sajat beruhazasként oldja meg. A leend6 fogyasztéval szolgaltatasi megdllapodast két, amelyben a
szolgdltatas muszaki-gazdasagi feltételeit rogziti. A szolgaltatas megkezdésének feltétele nemcsak a
haldzati csatlakozas kiépitésének megvaldsuldsa, hanem a szolgaltatdsi szerz6désben elGirtak teljesitése
is.

Meg kell emliteni, hogy a kodzség kozigazgatasi terlletének nyugati szélén athalad az orszagos
nagynyomasu szallitéhalézat un. Pilisvorosvar-Szazhalombatta kézott Gzemelé DN 800-as vezetéke,
amelynek nyomvonaldt és kisér6 kabelét és ezek biztonsagi Ovezetének helyigényét a terilet
hasznositdsanal, mint korlatozé adottsdgot kell kezelni.

A vezeték athalad a TA-13, illetve a TA-18 jel( fejlesztési teriileteken, de beavatkozas nem sziikséges. A
tervezett teriilethasznalatot nem akadalyozza a szallitévezeték.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonldan, a foldgazellatds fejlesztésének tervezésénél
is, figyelembe kell venni, hogy a megujuld energiahordozdk hasznositdsanak térnyerésével, a terjedd
naperém(ivek-napkollektorok alkalmazasaval és a foldhé hasznositasaval a foldgazigény jelentGs
hanyadat, a megujuld energiahordozdkkal lehet majd kielégiteni.

11.3.1.2.  Villamosenergia elldtds

A vizsgélatok szerint Soéskut villamosenergia igényeit az ELMU Haldzati Kft. biztositja. A telepiilés
villamosenergia ellatdsanak bazisai a kornyez6 telepliléseken lUzemel§ 132/22 kV-os alallomasok,
amelyekrdl induld 22 kV-os kdzépfesziiltségli gerinc elosztovezetéken érkezik a villamosenergia Séskut
telepilésre.

Az aldllomasrdl indulé 22 kV-os szabadvezeték haldézat flzi fel Soskut fogyasztdi transzformator
allomasait. A telepilés ellatasat szolgald transzformator allomasok jellemz6en oszloptranszformdatorok.

Az U] fejlesztési terlileteken a tervezés tavlatdig jelentkezd villamosenergia igény 1780 kW-ra
prognosztizalhato.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozdk
hasznositasanak térnyerésével, a terjedd naperé6m{ivek alkalmazasaval a villamosenergia ellatas jelentGs
hanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével, napenergiaval lehet majd kielégiteni.

Avillamosenergia ellatast a kozhaldzatrdl is tudni kell biztositani, igy a haldzatfejlesztést annak igényére
kell megoldani. A villamosenergia szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz
szlikséges kozhdldzat fejlesztést a szolgaltatdnak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztéval
szolgdltatasi megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.
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A varhatd villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevé haldzat
igénybevételével kell megoldani. A meglevd transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynévekedés teriiletének sulypontjanal uj
allomashely létesitésével kell az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnovelést megvaldsitani.

A tervezés tavlatdig is — ha a prognosztizalt igényt meghaladd Uj tdbblet igény jelentkezne, vagy Uj
jelent6sebb villamosenergia igényl terlilethasznositdst szeretnének megvaldsitani —, azt egyedileg kell
a szolgdltatdval egyeztetni, a szolgdltatd arra kiilon hatarozza meg a sziikséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrdél induld kisfesziiltségli elosztéhaldzatrdl lehet az egyes fogyaszték elldtasat
megoldani.

A telepiilésen meglevé kozép- és kisfesziiltségli halézat tobb helyen még oszlopokon halad. Az Uj
elosztohaldzat épités, dsszhangban az iparagi elGirdssal, mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A telepiilés mar beépitett, igy mar ellatott teriletein a tervezés tavlatdig varhatéan a halézatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a terileteken arra kell torekedni, hogy legaldbb egy oszlopsorra
keriljon fektetésre valamennyi, az utcaban haladé vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkozlési
haldzat, hogy Ujabb oszlopsor ne keriljon elhelyezésre.

A telepilés belteriletén Uj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a
tavlati halézatfektetési mod atalakitasi lehet6ségét majd a bekotések minél kisebb ardnya korlatozza.

A telepilés vonzerejének novelése érdekében a kozvilagitas tovabbi fejlesztése is szikséges. A
kozlekedés, a vagyon és a személyi biztonsdg fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell
elégitenie a kozvilagitasnak. Az U kozvilagitdsi haldzatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épithetdk, a
[dmpatestek emelhetik ki a terilet latvanyat. Egyéb teriileteken marad a tartdoszlopra szerelt
[dmpafejekkel torténd megvilagitas, de ezek kozott is lehet arculat-alakitébb, igényesebb ldampafejet
kivalasztani.

11.3.1.3. Tavhéellatas

Séskut kozigazgatdsi terliletén kdzcélu héellatd haldzat nem lGzemel.

11.3.1.4. Megujulo energiahordozo hasznositdsi lehetdség

A vizsgdlatok szerint energiagazddlkoddsi szinten realisan a megujuld energiahordozdék kozil a nap
energidja hasznosithatd. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 2020 koriili a napos érak szama, ennek
aktiv hasznositasdval hagyomdnyos energiahordozé megtakaritas érhet6 el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a naper6miuivek alkalmazdasdaval biztosithatd. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges
az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napenergia napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre, a naperémi(ivekkel a villamosenergia
termelésre hasznosithaté. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kozhaldzatra terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel a
kozhaldzati vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazdasdaval kapcsolatban hangsulyozni kell annak az idéjarastol
valo fliggGséget.

A passziv napenergia-hasznositas az épliletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani (j
éplletek elhelyezésénél, az Uj épiletek j6I megtervezett telepitésével. Az épilet kedvez6bb tajolasan
kivll egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté
napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztds takarithaté meg, ha az Uj épiiletek tervei
a passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés sordn ennek
a szemléletnek az alkalmazasa.

A fold energidjanak hasznositdsdval szintén a hagyomanyos energiahordozék hasznalata csokkenthetd,
de lassabb megtériilése nem segiti terjesztését.
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11.3.2.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A helyzetfeltard vizsgalatok alapjan Soskut vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyrt. biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 32-es kdrzetszdmu Biatorbagy
primer kdzpont a teleplilés vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa. A Biatorbagyon lizembe helyezett
digitdlis telefonkdzponttal a térségének — ezen bellil Sdskutnak is —a tdvkozlési elldtottsagat megoldotta.
A teleplilés 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve a nemzetkozi tdvhivé hdldzathoz.

A teleplilésen belll kiépitett vezetékes halézat a teleplilés belteriiletét teljes mértékben lefedi, az
igények kielégitettek.

A vezetékes hirkozlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatds, bar miszaki megjelenésében kézmli jellegd,
szolgdltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerz6déskotés
alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhdzdsként valdsitia meg. A
tervezett fejlesztési teriletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A haldzatfejlesztés Uj fejlesztési terlileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg. Mar ellatott
teriileten, ahol a gyengedramu elosztéhaldzat fold feletti elhelyezésd, ott is az Uj elektronikus hirkodzlési
haldzat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathatd, ha a meglévé szabadvezetékes haldzat
fizikai infrastruktirajat az adott célra nem tudja hasznositani.

Séskut esetében az elektronikus hirkozlés telepiilésfejleszté hatdsat is figyelembe kell venni. A telepiilés
népességének helyben tartdsdhoz nyujthat segitséget az infokommunikacids technoldgia széleskord
alkalmazasi lehet6ségének a biztositdsa, amely az ,,otthonrdl” torténd kapcsolattartast, munkavégzést
biztositva a lakossag helyben tartasat segitheti.

11.3.2.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg terdleti
korlatja nincs. A telepllésen UzemelS és a tagabb térségben elhelyezett |étesitmények, antennak
segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (Magyar Telekom, Telenor Magyarorszag Zrt., Vodafone
Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt.) és miisorelosztd szolgdltaté megfelel6 vételi lehetdséget tud
biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi mingség
javitasa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére, valamint a modernebb mdszaki berendezések
megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem zdrhaté ki. Az antenna elhelyezésének
szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és a telepilés arculatat se
befolyasolja hatranyosan, mikdzben mindségi szolgaltatds alljon rendelkezésre. Az antenna elhelyezési
lehet6ségét a telepiléskép védelmi rendelet (TKR) szabdlyozza.

ps

12. FOEPITESZI FELJEGYZES

A dokumentdcid 1. szamu mellékletében szereplé Onkormanyzati f6épitészi feljegyzés a 314/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet 3/A., 3/C., és 11. §. felhatalmazasanak megfelelen késziilt.
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10.

11.

12.

13.

14.

MELLEKLETEK

szamu melléklet: SAskut kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa, 2018. — A
tervi munkarészek tartalmanak meghatdrozasa (teljes eljaras)

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége az orszagos 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyosdjanak és pufferteriiletének dvezetével

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a kivald és a j6 termd&helyi
adottsdgu szantoéterilet 6vezetével

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriletek érintettsége a kivald term&helyi adottsagu
erdGteriilet és az erd6telepitésre javasolt terilet 6vezetével

szamu melléklet: A mddositdsra javasolt teriletek érintettsége a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend§ teriilet Gvezetével

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriletek érintettsége az orszdgos vizmingség-védelmi
teriilet Ovezetével

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége az Orszagos Gylimolcskataszter
terileteivel

szdmu melléklet: A mddositasra javasolt teriletek érintettsége az Orszagos Sz6lGkataszter
teriileteivel

szamu melléklet: A moddositasra javasolt terlletek érintettsége a nyilvantartott régészeti
lelGhelyekkel

szamu melléklet: A moddositasra javasolt terlletek érintettsége a nyilvantartott régészeti
lelGhelyekkel

szamu melléklet: Erd MJV 2016 mdrciusdban jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervének
melléklete a S6skutrdl Erdhez atcsatolt teriilet teriiletrendezési szemponty elemzésével

szamu melléklet: A Séskut Telepiilésszerkezeti terve és Helyi Epitési Szabalyzata
felllvizsgalatahoz beérkezett el6zetes vélemények 6sszefoglaldja

szdmu melléklet: Emlékeztet6 — Munkakozi egyeztetés Séskut teleplilésrendezési eszkdzok
modositasdhoz kapcsoléddan az Orszagos Okoldgiai Haldzat lehataroldsat érintd javaslatokrol,
kérésekrél

szadmu melléklet: Emlékeztet6é — Munkakozi egyeztetés Séskut teleplilésrendezési eszkozok
modositasahoz és teriiletcseréhez kapcsoldddan az Orszagos Okoldgiai Haldzat lehataroldsat, a
banydaszattal érintett terileteket és az erdéket érinté mddositasokrol
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1. szamu melléklet

SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA, 2018. -
A TERVI MUNKARESZEK TARTALMANAK MEGHATAROZASA
(teljes eljaras)

7z 2

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELIEGYZES

»,S0skut Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalata, 2018.” targyaban a telepuilésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete
alapjan az alabbi fejezetek kidolgozasat [atjuk sziikségesnek a moddositassal érintett teriiletek
vonatkozasaban, a tervezési feladat altal igényelt mélységben. (Az &athlzassal jelzett fejezetek
kidolgozdsa nem képezi az alatdmasztd javaslat targyat).

1. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Telepiiléshaldzati 6sszefliggések, a telepiilés helye a telepiiléshdldzatban, térségi kapcsolatok

1.2. A tertletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Terletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg
relevans megyei, valamint térségi teriletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) vald 6sszefliggések
vizsgalata

1.3. A teriletrendezési tervekkel vald 6sszefliggések vizsgdlata

1.4. A szomszédos teleplilések hatdlyos Telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés fejlesztését
befolydsolé — vonatkozdé megallapitasai

1.5. Hatdlyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai
1.5.2. Hatalyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz6dések

1.6. A teleplilés teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban |évé telepiilésrendezési eszkdzok

1.6.2. A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

1.7. A teleplilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életmindség

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok, érdekviszonyok

1.7.3. Teleplilési identitast erdsitdé tényez6k (torténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi élet,
szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotédés, civil szervezédések, vallasi kozosségek stb.)

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kozszolgdltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)
1.8.2. Esélyegyenl&ség biztositasa

1.9. A teleplilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi dgazatai, jellemzéi
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1.9.3. A gazdasdagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai telepilést érinté fejlesztési
elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasolo tényezbk (elérhetéség, munkaerd képzettsége, K+F
stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

1.10. Az 6nkormdnyzat gazdalkodasa, a teleplilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
1.10.1. Koltségvetés, vagyongazddlkodads, gazdasdagi program

1.10.2. Az 6nkormdnyzat telepulésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazddlkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazddlkodas

1.11. Telepiiléslizemeltetési szolgaltatasok, okos varos telepiilési szolgaltatasok
1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. Tajhasznalat, tdjszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védendd tdji-, természeti értékek, teriletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett teriilet,
érték, emlék

1.12.3.3. 6koldgiai haldzat

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése
1.13. Zoldfelileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A teleplilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondiciondlé szempontbdl Iényeges valamint a zoldfellileti karaktert
meghatdrozd elemek

1.13.1.2. zoldfellileti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfelileti rendszer konfliktusai és problémai

1.14. Az épitett kbrnyezet vizsgalata

1.14.1. Teriletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a miivelési agak és a mingségi
osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant tertletek

1.14.1.4. funkcid vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)
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1.14.1.5. alulhasznositott barnamez§s terlletek

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szIl6mo6s6dott, degradalddott) terilet

1.14.2. A telekstruktara vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az épliletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése

1.14.5. Az épitmények vizsgdlata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

1.14.5.2. beépitési jellemzbk (beépitési mad, beépitési mérték, siirliség)

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetGidom

1.14.5.4. telepuiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok
1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepilésmag

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti terilet, régészeti érdekd terilet

1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosité épitészeti jellemz&k
1.14.6.4. vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos terilet

1.14.6.5. miemlék, miiemlékegyiittes

1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely
1.14.6.7. mliemléki tertlet: torténeti taj, mliemléki jelentGségd teriilet, miemléki kbrnyezet
1.14.6.8. nemzeti emlékhely

1.14.6.9. helyi védelem

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok

1.15.2. Kézuti kozlekedés

1.15.3. KOz0sségi kozlekedés

1.15.3.1. kdzuti

1.15.3.2. kotottpalyas

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

1.15.5. Parkolas

1.16. K6zm(ivesités

1.16.1. Vizikdzm(ivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlzoltd-, 6ntdzGviz, termalviz hasznositas)
1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia
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1.16.2.1. energiagazddlkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvildgitas, gazellatas, tdvhSellatas
és mas ellatdrendszerek)

1.16.2.2. megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehetGségei
1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus haldzat, vezeték nélkili hirk6zlési épitmények)
1.17. Kérnyezetvédelem (és telepilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegbtisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizudlis kbrnyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennallé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

1.18. Katasztrofavédelem (teriletfelhaszndlast, beépitést, befolydsold vagy korlatozd tényezdk)
1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanydaszott teriletek, barlangok és pincék teriletei

1.18.1.2. csuszas-, slllyedésveszélyes teriletek

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett teriletei

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriletek

1.18.2.2. belvizveszélyes teriletek

1.18.2.3. mély fekvésl teriiletek

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvez6tlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

1.18.3.3. tevékenységhdl adddo korlatozasok

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely

1.20. Varosi klima

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgdlt tényezGk elemzése, egymdsra hatasuk 6sszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymdsra hatdsuk Osszevetése, folyamataik
elemzése

3. HELYZETERTEKELO® MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
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A tényleges allapot értékelése,

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A teleplilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsé tényez6k 6sszefoglald
értékelése

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata
3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepilés problémdinak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formdban, a tertleti lehetGségek és
korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltérd jellemzbkkel rendelkezd teleplilésrészek

3.3.1. teleplilésrészek kijelolése, pontos lehatdroldsa, a lehatarolas indoklasa, térképi abrazoldsa, a
lehatarolt teleplilésrészek rovid bemutatdsa

3.3.2. szegregdlt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatdroldsa, térképi abrazoldsa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényl§ terlletek lehatarolasa, térképi dabrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriletek)

3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A B C D E
1. Teleplilésszerkezeti terv  Helyi épitési szabalyzat
2 szbveges rajzi szbveges rajzi

3. 1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepulésrendezési javaslatok és a taji,
természeti, kdrnyezeti, épitett orokségi,
kozlekedési és kozm( elemek, javaslatok
egymasra hatasanak bemutatasa szoveges és
rajzi formaban)

4. 1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepiilésszerkezet és a
teriletfelhasznaldsi rendszer bemutatasa,
szerkezetalkotd elemek és értékek ismertetése)

5. 1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, igen igen nem nem
teriiletfelhasznalasi rendszer
6. 1.1.1.1. Beépitésre szant teriletek igen igen nem nem

(lakdéteruletek, tdll6teriiletek, vegyes teriletek,
gazdasagi teriletek, intézményi teriletek,
kalénleges teriletek)
7. 1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek igen igen nem nem
(kozlekedési teriletek, zoldteriletek,
erddteriletek, mez6gazdasagi terlletek,
vizgazddlkodasi teriiletek, természetkozeli
teriiletek, kilonleges teriiletek)
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8. 1.1.1.3. Szerkezet meghatdrozé nyomvonalas és
tagold elemek
— szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek,
— szerkezetet meghatdrozo, tagolé egyéb
nyomvonalas elemek,
—szerkezetalkotd zoldfellileti rendszerek,
vizfolydsok.

9. 1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek
— védébtavolsagok,
—tdj és természetvédelmi elemek, teriiletek,
— kulturalis 6rokségvédelmi elemek,
—egyéb védelmi és korlatozo elemek.

10.1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

11.1.2.1. A Telepilésszerkezeti valtozasok
bemutatasa
(az egyes teriletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatdrolva az adott valtozas bemutatasa)
—a terilet a hatalyos Telepiilésszerkezeti
tervben.
—a javasolt médositas és indoklasa.

12.1.2.2. A Telepiilésszerkezeti valtozasok
terliletrendezési tervekkel valé 6sszefliggéseinek
bemutatasa

13.1.2.3. A valtozasok hatdlyos teleplilésfejlesztési
koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepulilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepcidban megfogalmazott jovéképpel és
célokkal)

14.2. SZAKAGI JAVASLATOK

15.2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16.2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

17.2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

18.2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

19.2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozdsa

20.2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és lakdkertek, erdé és
mezG6gazdasagi teriletek, vonalas zéldfellleti
elemek, torténeti kert)

21.2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

22.2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa

23.2.2.3. Zoldfellletek 6koldgiai szerepének
erdsitésére vonatkozd javaslatok

24.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepilés kozlekedési javaslatainak
ismertetése, haldzatok, csomdpontok,
keresztmetszetek, a magasabb rend( szakagi
uthaldzati elemek integralasa, teriletbiztositas)

25.3.1. K6zuti haldzati kapcsolatok

igen

igen

igen

igen

igen

igen
igen
igen
igen

igen

igen
igen

igen

igen

igen

igen

igen

nem

nem
igen
igen
nem

igen

igen
igen

igen

nem

nem

nem

nem

nem

igen
igen
igen
nem

igen

igen
igen

igen

nem

nem

nem

nem

nem

nem
igen
igen
nem

igen

igen
igen

igen
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26.
27.

28.

29.
30.
31.
32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

3.2. F6bb kozlekedési csomdpontok

3.3. Bels6 uthaldzat

(keresztmetszeti szelvények, kozteruleti
parkolds)

3.4, KOz6sségi kozlekedés

(kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

3.5. Kerékparos kozlekedés

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

3.7. Gépjarmu elhelyezés, parkolas

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

(a teleptlés kozm(haldzati javaslatainak
ismertetése)

4.1. Vizikdzm(vek

(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-
elvezetés)

4.2. Energiaellatas

(villamos energia, gazenergia, tavhg, megujuld
eréforrdsok, egyéb)

4.3. Hirkozlés

(tavkozlés, mUisorszéras, adatatvitel)

4.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazasa,
kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kozm(ipotlok

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a teleplilésrendezési javaslatok
koérnyezetvédelmi osszefiiggéseinek bemutatasa,
varhaté kornyezeti hatasok, kornyezeti feltételek
a fold, felszini és felszin alatti vizek,
leveg6tisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

(a telepilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
hatalyos Telepllésszerkezeti tervben rogzitett
elhatarozasokkal, teriletek aktivalasa,
Utemezése)

- g z
7 7 T s

(o szabdl il Kizeinel

40. 8 BEEPITESI TERY

41.

{aF—melékletszerint)
9. KORNYEZETI ERTEKELES
(koérnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

igen
igen

igen

igen

igen
nem

igen

igen

igen

igen

igen

nem

Rem

kulén

jogszabaly
szerint

zbdud Foutys Drvwr—.

igen
igen

igen

igen

igen
nem

igen

igen

igen

igen

nem

nem

Rem

kilén

jogszabaly
szerint

nem
igen

nem

igen

igen
igen

igen

igen

igen

igen

igen

igen

Rem

kalon

jogszabaly
szerint

Szabdné Panyi Zsuzsanna

Séskut kozség mb. fGépitésze

nem
igen

nem

igen

igen
igen

igen

igen

igen

nem

nem

igen

igen

kalén

jogszabaly
szerint
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3. szamu melléklet

A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a kivalo és a jo6 termdbhelyi adottsagu szantoéteriilet

ovezetével

=B

PUSZTAZAMOR

KIVALO TERMOHELY1 ADOTTSAGU

SZANTOTERULET OVEZETE

1O TERMOHELY1 ADOTTSAGU
SZANTOTERULET OVEZETE

ERD
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4. szamu melléklet

A moddositasra javasolt teriiletek érintettsége a kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet és az

erdételepitésre javasolt teriilet dvezetével

ERD

PUSZTAZAMOR

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
ERDOTERULET OVEZETE

ERDOTELEPITESRE MASODLAGOSAN
JAVASOLT TERULET OVEZETE

5E
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6. szamu melléklet:

A modositdsra javasolt teriiletek érintettsége az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetével

! BIATORBAGY

ERD

PUSZTAZAMOR

ORSZAGOS VIZMINOSEG=VEDELMI
TERULET OVEZETE
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7. szamu melléklet:

A modositdsra javasolt teriiletek érintettsége az Orszdgos Gyiimolcskataszter teriileteivel

BIATORBAGY

PUSZTAZAMOR

ORSZAGOS GYUMOLCSKATASZTERBEN,
SZEREPLO TERULETEK

ERD
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10. szamu melléklet:

A modositdsra javasolt teriiletek érintettsége a nyilvantartott régészeti lel6helyekkel

! BIATORBAGY

ERD
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11. szamu melléklet:

Erd MJV 2016 marciusaban jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervének melléklete a Séskutrol Erdhez
atcsatolt teriilet teriiletrendezési szempontu elemzésével

,Melléklet Erd Megyei Jogi Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének 53/2016. (l11.24.) szdmu
hatarozatahoz

,»4.1. Kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerinti megoszlas

A BATrT az OTrT szerinti térségi teriletfelhasznaldsi kategdridkon fellil egyedileg meghatarozott
teriletfelhasznaldsi kategdridkat is alkalmaz. A BATrT az erd6gazddlkoddsi, a mez6gazdasagi, a varosias
teleplilési, a vizgazdalkodasi és az épitmények altal igénybe vett térség mellett, a nagy kiterjedést
zoldterdleti, valamint a magas zoldfellleti aranyu telepuilési térség kategdriat is alkalmazza.

A tertleti eltérést a BATrT és OTrT alapjan az erdégazdalkodasi, a mez6gazdasagi, a varosias telepiilési
térség, valamint a vizgazdalkodasi térség esetén kell igazolni (Iasd aldbbi tablazatot). Az OTrT 6. § (3)
bekezdés szerint a teriletfelhasznalasi szabalyoknak a telepiilés kozigazgatasi teriletére vetitve kell
teljesilnilik. Ez azt jelenti, hogy helyileg nem feltétlenil a kiemelt térségi terv altal jel6lt helyen kell
kijelolni a térséget, csupan a %-os szabdlyoknak kell teljesiilnilik. Az atcsatolandd teriiletek esetében a
jogszabalyi elGiras alapjan ez ugy igazolhatd, hogy Soskut kozel 280 hektar nagysagu érintett teriiletét
az érdi kozigazgatasi terllet részének tekintjiik. A telepllési teruletfelhasznaldsi egységeket a
telepilésszerkezeti terv dbrazolja.

Egyes térségi terliletfelhasznalasok teriileti 6sszhangjanak igazolasa
Teriiletfelhasznalas

Térségi ; -
teriiletfelhasznal nagysaga (ha) Szabaly Os:s. zha{n’g
as megnevezése BATIT ERD megallapitasa
g TSZT
Osszhangban van
. . . 472 BATYIT 6. § (1) bek — Legalabb 85%-
Eir:‘;gsgma'k"da (383.4+ | 447,62 ban erdégazdalkodasi illetve (A térség 94,7%-ban
9 88,6™) termeészetkdzeli tertiletbe sorolhato erdéteriletbe kerlt
besorolasra)
1873 Osszhangban van
Mez6aazdasaai (1808,98* BATIT 7. § (1) bek. — Legalabb 90%-
térség g . 1710,93 ban mezégazdasagi, illetve (A térség 91,3 %-ban
g . természetkozeli teriiletbe sorolhatd mg. terlletbe kerllt
64™) besorolasra)
OTrT 6. § (2) bek. d) — Barmely ,
3666.64 teleptilési teriiletfelnasznalasi Osszhangban van
e aresq | 368342 | (ebbslgj | o S/sedbepesoread | (Az ERD TSZT-ben
telepulesi terseg 74,62) oA r § ( ;l ek. — A telepl esfl 0,46%-kal csékkent a
térség névekmény nem haladhatja telepiilési térség)**
meg a 2%-ot
6.5 (2) bek. &) — Legalabb 85%-ban Osszhangban van
Vizgazdalkodasi . ' eX. €) ~ Legak ’ (30%-kal nagyobb
L 117,83 153,9 vizgazdalkodasi vagy , . .
térség . . e . | vizgazdalkodasi terlilet
termeészetkdzeli tertiletbe sorolhato . .
keriilt besorolasra)

*BATIT 1/3. melléklete alapjan
** goskuti atcsatolas alatt allo terlletrész »”
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12.

szamu melléklet: A Séskut Telepiilésfejlesztési koncepcidja, Telepiilésszerkezeti terve és Helyi Epitési Szabalyzata feliilvizsgalatahoz beérkezett
el6zetes vélemények 6sszefoglaldja — Kikiildve 2017.04.

SZ.

Allamigazgatasi szerv

Részvétel

El6zetes vélemény

1.

Pest Megyei Kormanyhivatal, Allami F6épitész

+CD +
Teljes,
papir

Részt kivdan venni. Felhivja a figyelmet az Onkormanyzati féépitész
sziikségességére. Kéri a f6épitész nevét és cimét megkildeni. Adatszolgdltatasi
kotelezettséggel nem rendelkezik. Tajékoztat, hogy kornyezeti vizsgalat
lefolytatdsa kotelez6. Kéri a kés6bbiekben a pontos tajékoztatast arrdl, hogy a
régi tervek mddositasardl, vagy U] tervek készitésérdl van szé. Az OTrT-nek és
BATrT-nek valéd megfelelés igazolasa sziikséges. A teriileti mérleget mind az
aldtdmasztdé, mind a jovdhagyandé munkarészben szerepeltetni kell. A terv
készitéséhez tervezési jogosultsaggal rendelkez6 telepiléstervezé és
szaktervez6k sziikségesek (alairélap). Felhivja a figyelmet, hogy az Uj HESZ mar
teleplilésképi kovetelményeket nem tartalmazhat, telepilésképi rendeletet kell
alkotni. Felhivja a figyelmet a partnerségi egyeztetés sziilkségességére, és
lefolytatdsanak maddjara, a telepllésrendezési eszk6zok egyeztetési eljardsanak
sziikségességére. Altaldnos jogszabalyi el6irasok.

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztaly

+ CD + Rajz
Papir

Részt kivan venni. Séskut kdzigazgatasi teriiletén ex lege védett természeti érték
(barlangok) és természeti emlék (forrasok, foldvar) talalhaté. A 028-as és 025/12-
es hrsz.-U ingatlanokat a Séskuti Fundoklin kaptarkovei, a 0162-es hrsz.-u
ingatlant pedig a Séskuti Kalvaria-domb kaptarkove természeti emlék érinti. A
teleplilést a NATURA 2000 halézat teriilete is érinti (Erd-Tétényi platé —
HUDI20017 megnevezésli kiemelt jelentGségli természetmegdrzési terilet). A
028, 058/33, 0162-es hrsz.-U ingatlanok érintik barlang felszini védéovezetét. A
kozigazgatdsi terlletet érinti az OTrT altal lehatdrolt orszagos 6koldgiai halézat
(magteriilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet) és a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terlilet Ovezete. A telepillés terliletén a DINPI a
természetvédelmi kezelésért felel6s szerv. A védett fajok el6forduldsara
vonatkozo legfrissebb adatokkal az Igazgatdsag rendelkezik.

Teljes telepiilésre vonatkozo tervek készitésénél a kornyezeti vizsgalat
elkészitése kotelez6 a korm. rendelet 4. sz. mellékletének tartalmi kdvetelményei
szerint. A konkrét mddositd javaslatok ismeretének hianydban nem eldénthetd,
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hogy Natura hatasbecslés sziikséges-e, ez majd a véleményezési dokumentacié
alapjan donthet6 el.

LevegGtisztasag-védelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint zaj- és rezgésvédelmi
szempontbdl jelenleg észrevételt nem tesz. Altalanos jogszabalyi elSirasok.
Egyeztetés céljabdl szivesen all a tervez6k rendelkezésére.

F6varosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Részt kivan venni. A foldtani kézeg és a felszin alatti vizek minésége nem
veszélyeztethet6. A szennyez6dés elkeriilése érdekében be kell tartani a
vonatkozd jogszabdlyokat. Egyes konkrét |étesitmények elhelyezésére és egyes
telkek vizelvezetésére vonatkozé elGirasokat ismerteti.

A vizfolydsok (Benta-patak és mellékagai, kornyez6 csatornak) parti sdvjat
szabadon kell hagyni, ott a mederfenntartast akadalyozé allapot nem tarthaté
fenn. Ezt a sdvot célszer(i vizgazdalkoddsi 6vezetbe sorolni, az 6vezet nem lehet a
jogszabalyban meghatarozott parti savnal kisebb.

Felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny telepiilés.

A koérnyezeti vizsgalat elkészitése a korm. rendelet 4. sz. mellékletének tartalmi
kovetelményei szerint torténhet, amennyiben a 3. pont relevans alpontjaiban
foglalkozik a kdzmdelldtottsag, a szocialis igények kielégitése, valamint a felszini
és felszin alatti vizek dramlasi viszonyaiba t6rténé beavatkozasok vizsgalataval.

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag

Természetvédelmi szempontu kijelolés alatt allé teriletek:

- Soéskuati Fundoklin kaptarkovei természeti emlék;

- Soéskuti  Kalvaria-domb kaptarkéve természeti emlék — védetté
nyilvanitott természeti teriletek;

- Erd-Tétényi platd elnevezésti — HUDI20017 jeldlést kiemelt jelent&ségi
természetmegdbrzési (NATURA2000) terilet;

- ex lege védett foldvar teriilete, amely orszagos jelent6ségli
természetvédelmi tertiletnek mingsiil;

- ex lege védett barlangok, amelyek orszdgos jelent6ségli
természetvédelmi terliletnek mindsiilnek;

- azorszagos Okoldgiai haldzat 6vezete az OTrT és a BATrT alapjan;

- a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete az
OTrT alapjan.
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Az Ovezetek jelenlegi és az OTrT felllvizsgdlathoz készitett pontositott
lehatdroldsat megadta. Ezeket a TSZT-n és az SZT-n dbrazolni kell. (Digitdlis
lehatarolast kérni kell). A védett barlangok vonatkozasdban az FM Tajvédelmi,
Barlangvédelmi és Okoturisztikai Osztalya az adatszolgaltatd

Kéri az altaldnos tdji- és természetvédelmi szempontu elGirdsok, célkitlizések, az
OTrT fenti két Ovezetére vonatkozé elSirdsok betartasat.

Részt kivan venni. Tajékoztat, hogy kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezd a
korm. rendelet 4. sz. mellékletének tartalmi kbvetelményei szerint.

Kozép-Duna-volgyi Vizligyi Igazgatdsag

+CD

A tervezési teriletet érinti a Benta-patak alsé és a Zdmori-patak Magyarorszag
Vizgy(jt6gazdalkodasi Terve alapjan kijel6lt felszini viztestet, ezért a tervezett
beavatkozdsoknak 6sszhangban kell lenniiik a VGT-ben szerepld intézkedési
tervekkel. Szintén érinti a telepllést az OTrT Orszagos vizmin&ségvédelmi
teriiletének 6vezete, melynek lehatdrolasat jpg. fajlban megkiildte.

Felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny, ezen belll is a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi terileten fekvd telepiilés.
Soskut kozigazgatasi teriletét érinti az Erd és Térsége Vizikdzm( Kft.
izemeltetésében 1évé sériilékeny foldtani kornyezetli Erd Sasvérosi vizbazis
hidrogeoldgiai ,,B” véddovezete. A viztestek lehatdroldsa, a viztestek allapotanak
besorolasa, valamint a viztestek jé allapotban tartdsdval kapcsolatos intézkedések
a VGT-ben megtaldlhatdk. Elengedhetetlen a szennyezGanyagok talajba és felszin
alatti vizekbe vald bejutdsanak megakadalyozasa, a keletkez§ és tisztitott
szennyvizek artalommentes, nem szikkasztdssal torténé elhelyezésének
megoldasa.

A tervezett fejlesztések kozmU igényeinek kielégitésére a kozmi lzemeltet6k
hozzajaruldsi nyilatkozatait be kell szerezni. A csapadékvizek kezelésének,
helyben tartdsanak megteremtése és szabdlyozasa az egyéni vizgazdalkodas
alapjait teremti meg, mely altal részben a haldzati vizfogyasztds mérséklése,
részben az elvezetd rendszer tehermentesitése valdsulhat meg.

Tajékoztat, hogy Soskuton 2016-ban Uj szennyviztisztito telep létesiilt, igy haldzati
alapadatokkal még nem rendelkezik.

Megadja a vizikdzm{( Gzemeltetd altal szolgaltatott szakagazati adatokat.
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Séskut teriiletén a Benta-patak allami tulajdonban és a KDVVIZIG
vagyonkezelésében van a Sdskut kulterileten taldlhaté Zamori-patak.
Vizrendezéssel és vizgazdalkodassal kapcsolatos altaldanos jogszabalyi el6irdsok.
A kérnyezeti vizsgalat sziikségességének megitélésében nem illetékes.

Részt kivan venni.

6. Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag +CD Altaldnos jogszabdlyi el6irdsok (oltéviz héldzat, tlzcsapok, tiztavolsagok,
tlizoltasi felvonuldsi teriilet).
A mddositds soran figyelemmel kell lenni a vizelvezet6 rendszerek megfeleld
kiépitésére, a vizkarelharitasi feladatok ellatasara. Részt kivan venni.
7. Budapest Févaros Kormanyhivatala | - Nem valaszolt.
Népegészségiigyi F6osztalya
8. Erdi Jarasi Hivatal Kdzlekedési és Fogyasztévédelmi | - Nem vdélaszolt.
FSosztaly Kozlekedési Utiigyi Osztaly
9. Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért - Nem valaszolt.
Felelés Helyettes Allamtitkdrsag
10. |Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal |+ CD Az Orokségvédelmi Hatastanulmany aktualizaldsa szilkséges a vonatkozd

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

jogszabaly alapjan, amely kiegésziilt a telepiilési értékleltar és az értékvédelmi
terv kidolgozando szempontjaival. Az értékvédelmi terv alapjan kell meghatdrozni
az orokségvédelemmel érintett teriletekre vonatkozd telepiilésfejlesztési és
telepilésrendezési eszkdzoket.

Séskut teriiletén 1 db. miiemlék, valamint 16 db. nyilvantartott nyilvantartott
régészeti lelGhely taldlhaté. A részletes adatokért a
Orokségvédelmi Hatdsagi Nyilvantartast kell megkeresni.
Kéri a védettségek és kiterjedésiik tételes feltlintetését és aktualizalasat a TSZT és
a HESZ mellékletében.

Az értékleltar kivald alapot nyujthat a telepiilésképi rendelet kidolgozasahoz. A
régészeti lel6helyekre vonatkozé altalanos jogszabalyi elGirasok.

Részt kivan venni.

Miniszterelndkség
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11.

Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly

+ Papir
térkép-
kivonatok

Mivel a véleménykéré levél nem tartalmazott konkrét hrsz.-okat, egzakt
véleményt csak a tervezés kovetkez6 szakaszaban tud adni.

Részt kivan venni. Kéri a médositasokkal érintett kilterileti term&féldek helyrajzi
szamainak feltlintetését, vagy térképkivonatot a teriiletekrdl, melyeken a hrsz.-ok
jol lathatok. Tdjékoztat a terméfoldek, a mez6gazdasagilag hasznositott teriletek
nagysagarol, minéségérél. Altalanos jogszabalyi elirasok.

12,

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal
Foldm{velésigyi és Erd6gazddlkodasi F6osztaly

+CD

Altalanos jogszabalyi elirasok. Felhivija a figyelmet arra, hogy a tv. bizonyos
nyilvantartasi illetve természetbeni allapothoz koti az erdé fogalmat, nem az
ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 erdé mf(ivelési dghoz. Ez sok félreértésre ad
okot. A térség erdeit dbrazold térképet az erdészeti hatdsag kérelemre elkésziti.
Csereerddsitésre, erd6telepitésre vonatkozé szabdlyokat ismerteti. Megadja a
linket, ahonnan a kivalé termd&helyi adottsdgokkal rendelkezé erdGteriiletek és az
erddék rendeltetésbeli megoszlasardl térképi adatok letoltheték.

Részt kivan venni. Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek, a
megkiild6tt tematika ellen nem emel kifogast.

13.

HM Hatdsagi Féosztaly

+CD

Séskuton az OTrT szerinti kiemelt fontossdgu honvédelmi teriiletet vagy a
honvédelmi teriilet 6vezetébe tartozd honvédelmi rendeltetés(i ingatlant nem
tartanak nyilvan. Eszrevételt nem tesz. Részt kivan venni.

14.

Pest Megyei Rendér-fékaptanysag Rendészeti
Igazgatdsag

Az eljarasban csak akkor kivan részt venni, ha az hatarrendészeti szakteriletet
érint.

15.

Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafelligyeleti

FGosztaly

+CD

Részt kivan venni. Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Séskut kozség kozigazgatasi terliletén a kovetkezd megadllapitott banyatelkek

talalhatok:

- ,So6skat 1. — homok” védnevl banyatelek, amelynek jogositottja a

Kvarchomok Banydszati és Feldolgozé Kft.;
,S0skut — durvamészks” védnevid bdanyatelek, amelynek jogositottja a
Frihwald K&banya Kft.

A lehatdrolas a www.mbfh.hu honlaprdl let6ltheté.

Séskuton az Orszagos Felszinmozgas Kataszterben nyilvantartott felszinmozgasos

teriilet nincs, a fenti banyatelkeken kivil megkutatott dsvanyvagyon nincs.
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16.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hatdsagi
Osztaly

+ P vagy CD

Részt kivan venni. Altaldnos el6irdsok. Indokoltnak tartja az érintett hirkozlési
szolgdltatdk részvételét az eljardsban. Felhivja a figyelmet a tervezGi jogosultsagi
kovetelmények betartdsdara. Felhivja a figyelmet, hogy folyamatban van a Digitalis
Nemzet Fejlesztési Program megvaldsitdsa, amelyhez kapcsolédd beruhdazdsok,
fejlesztések megvaldsitdsanak biztositdsa befolydsolhatja a telepllésrendezési
eszkozok készitését, moddositasait. (Kéri a terv megkildésekor az iktatdszam
feltlintetését.)

18.

Foldmérési és Tavérzékelési Intézet

A rendelkezésére 4ll6 lehataroldsokat az OK részére elérhet6vé tette egy webes
fellileten.

19.

Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal

Megadja a linket, ahonnan a kivald terméhelyi adottsagokkal rendelkezé
erd6teriiletek és az erd6k rendeltetésbeli megoszlasarol térképi adatok
letolthetdk.

20.

Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és
Vagyongazddlkoddsi K6zpont

Mar nem illetékes.

21.

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag

Nem valaszolt.

22.

Pest Megye Onkormanyzata

+CD

Részt kivan venni a telepiilésfejlesztési eszkdzok feliilvizsgalatanak
véleményezési eljarasaban. A koncepcid készitése soran az Orszagos Fejlesztési
és Teruletfejlesztési Koncepcid célrendszeréhez kell igazodni, figyelembe kell
programjat és a nemzeti dgazati stratégiakat. Vizsgalni kell azt is, hogy a fejlesztési
szandékok nem Utkdznek-e az OTrT-vel és a PmTrT-vel.

23.

Pest Megye FGépitésze

+CD

Részt kivan venni a telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatanak
véleményezési eljarasaban. Altalanos elirasok. Felhivja a figyelmet arra, hogy az
OTrT és a PmTrT elGirasait figyelembe kell venni. Tajékoztat arrdl, hogy a telepiilés
érintett a kivald és a j6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezetével és az
erdGtelepitésre javasolt teriiletek Ovezetével is. Tdjékoztat arrdl is, hogy a
teleptilés nem borvidéki, de a sz616 term&helyi kataszter I. és |l. osztalyu teriletei
jelentés mértékben érintik. Gyumodlcskataszterr6l nincs adata. Temetdkre,
védéteriiletekre vonatkozé elGirasokra hivja fel a figyelmet. Felhivja a figyelmet
az 6nkormanyzati f6épitész szilkségességére és a TAK valamint a TKR készitésének
elGirasaira.
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Felhivja a figyelmet az egyedi tdjértékek terveken valo feltlintetésének
sziikségességére és a tdji értékek, tajkarakter meghatarozasanak fontossagara.

24. | Pusztazamor Kézség Onkormanyzata Nem valaszolt.

25. | Etyek Nagykdzség Onkormanyzata Nem kivan részt venni. Véleményt nem nyilvanit.
26. |Tarnok Nagykdzség Onkormdnyzata Megkuldi a TSZT-t.

27. | Gyurd Kézség Onkormdnyzata Nem valaszolt.

28. |Orszagos Atomenergia Hivatal Nem valaszolt.

2017.07.22.
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13. szamu melléklet:

Emlékeztet6

Munkakozi egyeztetés Soskut telepiilésrendezési eszk6z6k modositasahoz kapcsolédoéan az Orszagos
Okolégiai Hal6zat lehatarolasat érinté javaslatokrol, kérésekrdl

Helyszin: DINPI K6t utcai irodahaza

Id6pont: 2018. november 7.

Jelen vannak: Pétsch Ndra; Garamszeginé Németh Monika DINPI
Illyés Zsuzsanna tervez6, Tajmester Kft

A tervezd az aldbbi mddositasi javaslatokat egyeztette a DINPI munkatarsaival:

TB-1. szamu maddositas: Sztavka

Mk > Lke

kérés: a magterilet hatdranak hozzaigazitasa a hrsz. 034/1 és 034/2 telkek hatarahoz (0,14 ha)

A vdltoztatdst a DINPI nem fogadja el, mivel az érintett telek a Natura 2000 teriiletek k6zé is sorolt
teriilet.

TB-2. szamu maédositds: Szedliszko

Mk > Lke

kérés: az okoldgiai folyosd hatdranak hozzdigazitdsa az M2 kertes mez6gazdasagi teriilet hatdrahoz.
Erintett hrsz-ek: 2250/5, 2260, 2262/2, 2262/3, 2263/2, 2268, 2270/2, 2274/2, 2275 (0,43 ha)
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A vdltoztatdst a DINPI elfogadja és felveti, hogy a bdnyatalekbe benytlé erdék legyenek az Orszdgos

6koldgiai haldzat részei, mint 6koldgiai folyoso elemek.

» TB-4. jelii médositas: A Vadasz utcaban fekvd 488/4 hrsz.-U telek atsorolasa

Vz > Lke

kérés: a 488/4 hrsz.-U telek kivondsa az 6koldgiai folyosébdl (0,10 ha)
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A vdltoztatadst, tekintettel a telek tulajdonosdnak kiadott kordabbi DINPI dllasfoglaldsra (Pdlfai
Annamdria, 4402/1/2016) és a teriilet 6kologiai dllapotdra a DINPI nem fogadja el! Az dlldsfoglaldst

a késébbiekben a tervezének megkiildi.

TB-5. szamu maodositas: Szedliszkd déli cslicske

Eg > Lke
kérés: az Eg jell erdGteriilet egy részének (058/38) Lke jell kertvarosias lakotertletbe torténé atsoroldsa
miatt az 6koldgiai folyosé hataranak modositasa (0,10 ha)

A vdltoztatdst a DINPI elfogadja!

> TB-6. szamu mddositas: Tomcsanyi birtok

Mgy > Lke
kérés: A belteriilettsl északra az Mgy jelld mez&gazdasagi gyepterilet (010/3) egy részének atsorolasa
miatt a magterilet hataranak médositasa (0,34 ha)
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A vdltoztatdst a DINPI elfogadja, kéri a szabdlyozdsi terv készitésésnél az OOH magteriilet védelmét
szolgdlo intézkedések beépitését.

7 sz

A jelenlév6k megallapitottak, hogy a fenti atsorolasok oOsszesen 1,11 ha teriilet kivonasat
eredményezik az o©koldgiai halézatbol. A DINPI a kdébanya természetes szarazsagkedveld
erdétarsulasait latja a telepiilésen okologiai halézatba sorolandé értékiinek. A telepiilésrendezési
eszk6zok TV-3. szaml modositasa, a kébanya valds erdéteriileteinek atsorolasa kilonleges
banyateriiletb6l védéerdd teriiletbe 6sszecseng e tajvédelmi szandékkal, igy a DINPI kiegyenlit6é
teriilet kijel6lésére nem tart igényt.

» TV-3. szamu mddositas: a k6banya valds erdéteriileteinek atsorolasa kiilonleges banyateriiletbél
védderdd teriiletbe
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A DINPI az orszdgos Okoldgiai hdaléozat hatdranak mar az OTrT fellilvizsgalat fedvénytervéhez
pontositott maddositasairdl kiild a megbeszéltek alapjan Gj térinformatikai adatszolgaltatast a
tervezdnek.

> Természetkozeli teriilet vagy erdéteriilet 6vezetébe sorolandd-e az alabbi teriilet?

A hatalyos telepllésszerkezeti terven természetkozeli teriilet (Tk) 6vezetbe sorolt, nagyobb részben
gyepes, cserjés, harmadaban valéban erddvel boritott teriilet a NEBIH adatbazisaban lizemtervezett
erdGteriletként szerepel. A z6ld haromszoges sraff az lUzemtervezett erdéteriilet jeldli, melyet a
Szerkezeti terven Tk Ovezetbe szeretnénk tartani a terilet valés novénytakardja a szarazsagtliré
gyeptarsulasok védelmében.

A DINPI kéri a teriilet TK 6vezetben tartdsat
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14. szamu melléklet:

Emlékeztet6

Munkakozi egyeztetés Soskut telepiilésrendezési eszk6z6k mddositdsahoz és teriiletcseréhez
kapcsolédéan az Orszagos Okoldgiai Halézat lehataroldsat, a banyaszattal érintett teriileteket és az
erddket érint6 modositasokrol

Helyszin: Séskut Kozséghaza
Id6pont: 2019. februdr 11.
Jelen vannak: Pétsch Ndra; Csaky Péter — Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
Kovdacsné Szatmari Tinde, Németh Karoly — PMKH Bdanyafelligyeleti F6osztdly
Demeter Tamas — Kvarchomok Kft.
Illyés Zsuzsanna tervez6, Gadl Kinga — Tajmester Kft.
Szabdné Panyi Zsuzsanna — mb. f6épitész
dr. Ujhazi Miklds — jegyz6
Bansagi Balazs
Hunya Laszlé — Erdi Jarasi Hivatal Féldmdiveléstigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly

Szabdéné Panyi Zsuzsanna mb. fGépitész ismertette, hogy Séskut kozség teleplilésrendezési eszkozei
felllvizsgdlata, mddositasa véleményezési anyaganak elkészitése sordn valt nyilvdnvaléva, hogy az
Onkormaényzat lakéteriiletként belteriiletbe kivdnja vonni a Sztdvka és a Szedliszkd elnevezésd,
mezGgazdasagi térségbe tartozé volt zartkerti terileteket, valamint a 010/3-as hrsz.-u foldrészlet. Mivel
azonban a BATIT 7. § (2) bekezdése szerinti 2 %-os bévitési lehetéség mas teriiletek vonatkozasaban
kerdl felhasznaldsra, a készil6 Telepulésszerkezeti terv BATrT-tal valé 6sszhangjanak megteremtése
érdekében a Sztdvka és a Szedliszkd elnevezés(i mez6gazdasdagi, volt zartkerti terileten, valamint a
010/3-as hrsz.-u foldrészleten tervezett beépitésre szant lakdterilet kijel6léséhez a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsokrol szélé 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés f) pontja szerinti
teriiletcserére irdnyuld teriiletrendezési hatdsagi eljards lefolytatasa, és ennek alapjan a Pest Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitész térségi teriiletfelhasznalasi engedélye szilkséges. A telepiilésen a
hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok tartalmaznak olyan beépitésre szant teriiletbe, a BATrT Szerkezeti
terve szerint pedig teleplilési térségbe sorolt terlileteket, amelyek a tervezett beruhazasok elmaradasa
miatt kartalanitas nélkil visszasorolhatok mezGgazdasagi teriiletbe.

A f6épitész és a tervezd az alabbi mddositasi javaslatokat egyeztette a jelenlévékkel:

> TV-2. szamu mddositas: A PAX 2. lakdpark Lke-2/2 épitési dvezetbe sorolt lakéteriiletei, a
telepliléskdzpont vegyes terliilet és a vizmosas menti zoldterilet, valamint a telkeket kiszolgalé
jel nélkali utak atsorolasa Ma-f jelli farmgazdasagi mez6gazdasagi teriiletbe (TSZT, SZT)

Lke > Ma-f 14,14 ha
Vt > Ma-f 0,59 ha
KOu > Ma-f 2,97 ha

A DINPI képviselSinek kérdésére dr. Ujhazi Miklds jegyz8 Gr elmondta, hogy a telepiilés Helyi Epitési
Szabdlyzataban szerepl6 két farmgazdasagi mez6gazdasagi ovezet kozil a targyi terileten az M4 jel(i
dvezet el8irdsait javasoljak alkalmazni, ahol a minimélis kialakithatd teleknagysag 20.000 m?, és a
beépithet&ség 3%.

Ismertette, hogy Fiilopp Eva, a PMKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Foldhivatali, Novény- és talajvédelmi,
Erdészeti F6osztaly Foldlgyi és Foldmérési Osztalya részérdl el6zetesen telefonon azt nyilatkozta, hogy
azokkal a mddositasokkal szemben, amelyek nem jarnak Gj mivelés alatt all6 mez6gazdasagi teriiletek
és kivald terméhelyi adottsagu szanto teriletek igénybevételével, varhatéan nem emelnek kifogast.
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A DINPI képvisel6i tajékoztattdk a jelenlévéket arrdl, hogy a kordbban tervezett PAX 2. lakdpark
terliletén szamtalan védett allat- és novényfaj élShelye taldlhatd (pl. rabldpille, flirészlabu szocske). A
terlilet 2002 évi beépitésre szant terlletbe soroldsa miatt a térség nem kerilt bele a 2004 évben kijelolt
Natura 2000 teriletbe, és nem lett az 6ko-hald magteriletének része, pedig természeti értékeinek
megodvasa ezeket a védelmi szinteket indokolnd. Nagyon kedvezd, hogy a beépitésre szant terileti
kijelolésbsl az Onkormanyzat visszalép, de még igy is aggalyos, hogy az Uj szabalyozasnak megfelelSen
létrejové farmgazdasagok (pl. 16tartas) az értékek pusztuldsdhoz vezetnek.

Dr. Ujhazi Miklds jegyz6 Ur javaslata egy Uj tanyas dvezet létrehozasa, ahol az emlitett paraméterek
megtartasdval egy olyan szabalyozas |éphet életbe, mely szerint az ingatlanokon csak egy épiilet
valésithaté meg, amely egyiittesen tartalmazza a laké és a gazdasagi rendeltetést. Igy az épiilet épitési
engedélykoteles lesz, és az engedélyezés sordn az érintett szakhatdsagok érvényesithetik a vonatkozo
természetvédelmi (és egyéb) jogszabalyi elGirasokat.

» TV-3. szamu modositas: A kébanya északnyugati és déli részén kialakult valds erdéteriletek
atsorolasa K/B jel(i kilénleges banyateriletbél Ev jeld véd&erdd teruletbe (TSZT, SZT)

K/B > Ev 4,35 ha

Dr. Ujhazi Miklds jegyz6 Ur ismertette, hogy a kébanya termelése leszéllé agban van, a kézet mar
puhdbb, mint korabban, igy épit6anyagnak nem igazan alkalmas, legfeljebb diszit6kéként hasznalhato.
A kébdanya teriiletének legnagyobb részén lzemcsarnokokban betontermék el6allitdsa folyik. A
banyaszott teriilet a Friihwald csaldd tulajdondban van, a tobbi terilet 6nallé helyrajzi szdmon a Magyar
Allam tulajdonat képezi. A banya régi meddéhanydja spontan médon beerdésiilt, és a terv e teriileteket
javasolja erdéteriletté atsorolni.

A PMKH Banyafellgyeleti FGosztaly képvisel6i azt nyilatkoztak, hogy amennyiben a jogi allapot, a
hivatalos banyatelek hatdra a terven fel van tlintetve, akkor a természeti dllapotnak megfeleld
besorolasnak nincs akadalya, mivel az a késGbbi esetleges igénybevételt nem lehetetleniti el.

A homokbdnyaval kapcsolatban jegyz6 ur elmondta, hogy a kitermelés Séskat felé folytatodik, a
felhagyott, rekultivalt terileteken a bénya tulajdonosa és az Onkormanyzat kozés akarattal
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileteket jelolt ki. A hatdlyos teleplilésrendezési tervlapokon is
feltlintetett bdanyatelek jogosultja minden engedélyezés soran nyilatkozik arrél, hogy az adott
létesitmény épitése ellen nincs kifogasa. Véleménye szerint példa értékd az egyluttmi{kodés a banya
tulajdonosa és az Onkormanyzat kézott.

A DINPI képvisel6i felhivtak a figyelmet arra, hogy a banyatdl északra, a falu felé szamtalan él6hely
figyelhet6 meg. Felvetették, hogy a banydszati tevékenység ebben az iranyban, a megmaradt
gyepteriileteken varhatéan folytatodik-e, és a banya véddpillérei bekeriilhetnek-e az ©ko-hdld
teriiletébe.

Demeter Tamas a Kvarchomok Kft. képviseletében elmondta, hogy a tevékenységet banydszati
tervdokumentdcio alapjan végzik. A tajrendezés, rekultivacié egy 80-as években késziilt és engedélyezett
terv alapjan torténik. Az északi részen a 70-es években folyt banyamdvelés. E teriiletsdv nyugati részén
egy nagy godor van, attél északra a banyaszati tevékenység nem megy tovabb. A banyatelek északkeleti
része eladas alatt all, de a mar el6szerz6déssel rendelkezd vevé inert hulladékkal szerette volna feltolteni
a kibanyaszott részeket, ami a lakott teriletek kdzelsége miatt nem lehetséges. Bizonyos tdvolsagon
beliil csak hulladéknak nem minésiilé anyaggal télthetdk fel a godrok.
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Jegyz6 Ur elmondasa szerint az inert hulladéklerakdst nem a bdanydszati hatdsag engedélyezi, az
eljarasban a természetvédelmi hatdsag is részt vesz, és ennek soran érvényesitheti az él6helyek védelme
érdekében sziikséges jogszabalyi el6irdsokat.

A DINPI felvetésére a Kvarchomok Kft. képvisel6je elutasitotta az 6koldgiai haldzat kiterjesztésének
javaslatat a banyatelek tertletén belil.

A véddétavolsagokkal kapcsolatban — mivel egyik banydban sem folytatnak mar robbantdsos banyaszati
tevékenységet —, az a megallapodas sziiletett, hogy a k&banya terven szerepl6 300 méteres
védGtavolsaga rajta marad a terven, a homokbdnya koril pedig nem sziikséges védétavolsag jeldlése,
mivel az erd6s dombsor és a Pap-hegyek kell6 védelmet nydjt a falu beépitett teriiletei szdmara.

A f6épitész ismertette az alabbi mddositd javaslatot:

> TAB-1. szamu médositas: Az Ipari Parktdl északra kijeldlt K/B jell kiillonleges banya teriilet
atsorolasa Gksz jell kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe (TSZT, SZT)

K/B > Gksz 17,32 ha

A PMKH Banyafellgyeleti F6osztaly képviselGi ebben az esetben, és a banyatelket érint6 Szedliszké nevi
zartkert atsorolasi javaslatanadl is azt nyilatkoztak, hogy amennyiben a jogi dllapot, a hivatalos banyatelek
hatdra a terven fel van tlintetve, akkor a javasolt mdédositasokat nem kifogdsoljak, amennyiben a
banyajog gyakorldja ezzel egyetért.

Demeter Tamds a Kvarchomok Kft. képviseletében a javaslatot elfogadta azzal, hogy a banydszati
tevékenységet mar a déli irdnyban, illetve a Homokbanya ut taloldaldan nem kivanjak folytatni (Id. a
mellékelt térkép), mivel a déli terilet kozel 20 méterrel mélyebben fekszik a homokbanyaszathoz
kedvez6 magassagi viszonyokhoz képest.

A DINPI képvisel6i hozzdajarultak az aldbbi mdédositd javaslathoz egy k6zosen meghatdrozott telekhatar
vonal figyelembe vételével:

» TB-4.szamu mddositas: A Vadasz utcaban fekvs 488/4 hrsz.-u telek egy részének atsoroldsa VZ
jelli védd zoldteriletbdl Lke jell kertvarosias lakdteriiletbe és az ingatlan kivonasa az 6ko-hald
terliletébdl (TSZT, SZT)

VZ > Lke 0,06 ha

A beépitésre szant teriilet déli hatdra a 498-as hrsz.-u ingatlan északkeleti sarkatol az 529-es hrsz.-u
ingatlan nyugati cslicskéig hdzddik (kés6bbi szamitas szerint igy johet ki a kornyezetben kialakult Lke-4
jeld épitési bvezetben megengedett 600 m?-es minimalis telekméret, és a lakdteriiletté mindsités nem
veszélyezteti az ingatlan nyugati részén all6, védendd fat, mivel az a teriilet beépitésre nem szant
kiilonleges kertteriletként keriil szabalyozasra teljes épitési tilalommal).

A DINPI és az Erdészet képviselGjével kerlilt egyeztetésre az aldbbi kérdés:

> TA-23. szami médositds: A 025/1-es hrsz.-U Tk jel(i természetkozeli teriilet atsoroldsa Ev jeld
védberdd teriiletbe

Tk > Ev 68,62 ha

A Tétényi-fennsik nyugati nydlvanya, a 025/1-es hrsz.-U foldrészlet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
szerint Tk jel(i természetkozeli teriiletbe sorolt, de mivel az Orszagos Erd6allomany Adattéri tertletek
kozé tartozik, jelen moddositas soran erdéteriiletté torténd atsoroldsa sziikséges. A DINPI kordbbi
nyilatkozata alapjan javasolnak a természetkozeli teriileti besorolds megtartasat, és az a természeti
allapotnak is jobban megfelelne.
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A telefonos ,konferencia-beszélgetés” soran azonban Hunya Laszld, az Erdészet képvisel6je — az OTrT

77

torvényi elGirdsaira hivatkozva — ragaszkodott az erd6terileti besorolashoz azzal, hogy ez egy fatlan
erdéteriilet, amelynek megtartasa indokolt és sziikséges.

Mivel erdételepités e terlileten a talajszerkezet miatt nem gazdasagos, igy varhatéan a teriileten
taldlhato természeti értékek az erd6teriileti besorolas ellenére megérizhetdk.

Szabbal Fotys Drowr—.

Az emlékeztett 6sszedllitotta: Szaboné Panyi Zsuzsanna mb. f6épitész

Melléklet:

Soskut légifotdja a banyatelkek lehataroldsaval — Forras — Google earth Pro
A homokbdnya teriletigénybevételének Gtemezési térképe

Melléklet:

- Séskut légifotdja a banyatelkek lehataroldsaval — Forrds — Google earth Pro
- A homokbanya teriiletigénybevételének litemezési térképe

Jelenléti iv:
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