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1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RESZLEGES MODOSITASA KORNYEZETI
VIZSGALATANAK MODSZERE

1.1. Séskut telepiilésrendezési eszkdzei 2018. évi fellilvizsgalatarél

Soskut kozség 2002-ben elfogadott Telepllésfejlesztési koncepcidjat a 8/2002.(111.6.) Képvisel-
testiileti hatdrozatdval fogadta el a telepiilés Onkormanyzata. Az azéta eltelt 17 év azonban
szlikségessé tette egy Uj koncepcid megfogalmazasat. Soéskut kozség Uj Telepliilésfejlesztési
koncepcidja jelen fellilvizsgalattal egyutt keril véleményezésre.

Soskut kdzségre jelenleg a tdbbszér médositott 30/2009.(VIIL9.) Ok. szdmu hatarozattal elfogadott
Teleptilésszerkezeti terv és a tobbszor mdédositott 6/2005.(VIIL.9.) rendelettel jovahagyott, egységes
szerkezetbe foglalt Helyi Epitési Szabalyzat van érvényben.

Soskut Kozség Onkormdnyzat KépviselS-testillete a 12/2015.(11.24.), a 101/2016.(VII1.30.) és a
137/2016.(X1.30.) szdmU hatdrozatadval dontott Séskat kozség telepilésrendezési eszkozeinek
felllvizsgalatardl, illetve dontott kiilonbozé teriiletekkel kapcsolatos elhatdrozasokrél. A hatarozatok
és mellékleteik Séskut tobb kisebb teriletére vonatkozé mddositasi igényt sorolnak fel.

Séskut Kozség Onkormdnyzata 2017. oktdberében bizta meg a Rend-Eng-Terv Epitészirodat a
Teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a
Szabdlyozasi terv (tovabbiakban: SZT) a felllvizsgalataval.

Séskat kozség telepllésrendezési eszkozeit a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. (a tovabbiakban
Telepiilésrendezési kédex) 16. § (1) bek. b) pontja és az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan a
Telepllésrendezési kdédex 2017. januar 1-t6l hatdlyos eljardsi szabalyai szerint és tartalmi
kovetelményeinek megfelel6en mddositja.

Mivel a jelenlegi mddositasok sziikségessé teszik Uj beépitésre szant terlletek kijelolését, ezért teljes
eljaras lefolytatdsa szlikséges.

Az eredeti és menet kdzben kiegésziilt dnkormanyzati, lakossagi és vallalkozdi igények alapjan a
telepiilésrendezési tervezési munka legfontosabb része, a véleményezési dokumentdcié elkésziilt. A
teleplilésrendezési eszkzok fellilvizsgalata folyamatdban — a véleményezési munkarész elkészitését
kovetben — a véleményezési szakaszt a Polgarmester a jelen dokumentdcidval parhuzamosan kikildott
felkérésével kezdeményezte.

Séskut Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a Telepiilésrendezési kddex 29/A. §-ban kapott
felhatalmazas alapjan, a teleplilésrendezési eszkdzok készitésével, mddositasdval kapcsolatos, a
Partnerségi Egyeztetés Szabalyairdl sz616 7/2017.(VI.27.) 6nkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban:
partnerségi rendelet) foglalt allast. A Telepulésrendezési kddex 29/A § (1) és (2) bekezdése szerint
teljes eljaras esetén a polgarmester a tdrsadalmi bevonas keretében a helyben szokdsos mddon
tdjékoztatja a partnereket a telepiilésrendezési eszkoz felllvizsgdlatardl. A tervezet partnerségi
egyeztetése a Telepiilésrendezési kddex és Soéskut Kozség Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének
partnerségi rendeletében foglalt kdvetelmények alapjan a 114/2018.(VII.28.) sz. OK. hatarozat
alapjan, illetve — a Partnerségi rendelet szerint —a 2018. augusztus 30-an megkezd6dott.

A telepulésrendezési eszkozok felllvizsgalata soran a 2/2005. Korm. rendelet szerinti Kornyezeti
vizsgalat készitése kotelezG. A Kérnyezeti vizsgdlat elkésziilt, amely szerint a tervezett modositdsok
sordn nem vdrhatok jelentés kdrnyezeti hatdsok.



A Kornyezeti Vizsgélat soran Felhasznalt tervi el6zmények:

e Soskut kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz készitett megalapozd vizsgalatok —
2018. méjus — Rend-Eng-Terv Epitész Iroda, Konstruma Mérnéki Iroda Kft.

o Uj Teleplilésfejlesztési koncepcié — 2018. méjus — Konstruma Mérndki Iroda Kft.

o A24/2018.(11.26.) sz. képvisel-testiileti hatarozattal elfogadott Telepulésképi Arculati Kézikonyv és
a 2/2018. (I11.5.) szdmu Telepiilésképi rendelet — Rend-Eng-Terv Epitész Iroda

1.2. A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak jellege

A kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek — a Telepiilésszerkezeti tervre, a Helyi Epitési Szabalyzatra és
a Szabdlyozasi tervre egyarant kiterjedd — feliilvizsgdlata egyrészt az Onkormdnyzat, masrészt az
érintett teriiletek tulajdonosainak — Onkormadnyzattal egyeztetett — szandékaival ésszhangban, a
megléve és tervezett allapot figyelembevételével késziilt.

A terv a Telepllésrendezési kddex 9. sz. melléklete szerinti dallamigazgatasi szervek elGzetes
allasfoglaldsanak, adatszolgaltatdsanak figyelembevételével késziilt.

A modositds a meglévé és kialakitando funkcidk teriletigényének, szabalyozasi elemeinek a biztositasa
érdekében késziilt. A HESZ szévegének mdédositasa részben a médositasokat aldtamaszto, kiegészitd
jellegi, részben egyéb témakorokre is kitér az Onkormanyzat igényei szerint.

A moddositdas nem irdnyul a hatdlyban |év6 telepllésrendezési eszkozok koncepcionalis
megvaltoztatdsara, a hangsuly az alabbi feladatok megolddsan van:

a jelenleg hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok elfogaddsa ota megvéltozott jogszabdlyok
kovetkezményeinek érvényesitése,

e aTelepllésszerkezeti terv (TSZT) fellilvizsgalata és részleges mddositasa,
e a Szabdlyozasi terv (SZT) részleges feliilvizsgalata és mddositasa,

e a Helyi Epitési Szabélyzat el6irasainak attekintése és Uj rendelet megalkotdsanak elSkészitése, a
szabdlyozas hatékonysaganak ndvelése,

Jelen Kérnyezeti Vizsgadlat a fenti modositasokon beliil a telepiilésszerkezeti terv modositdsat érinté
javaslatok hatdsdat elemzi.

1.3. A kornyezeti vizsgalat, a kornyezeti hatasok bemutatasanak modja

Jelenlegi dllapot

A jelenlegi épitési Gvezet/ovezet paraméterei
A terllet jelenlegi beépitetlen, ezen beliil zéldfellileti potencialja

Kérnyezeti jellemzék

o beépitettség
e domborzat
o terméfold mindsége
o leveg6minGség
o felszini és felszin alatti vizmin&ség
e novénytakaro
e  kulturdlis 6rokség
A tervezett modositds

A tervezett 6vezet/épitési 6vezet paraméterei



A terllet tervezett beépitetlen, ezen beliil zéldfellleti potencialja

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

2. A KORNYEZETI VIZSGALATBAN ELEMZETT MODOSITASOK, TERULETEK
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Jelen dokumentacié Séskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének, és Helyi Epitési Szabdlyzatanak
(Szabalyozasi tervének) az alabbi mddositasokrdl szél6 terv-javaslatat tartalmazza:

e TSZT, SZT médositas — Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése (TB)

» TB-1. szam modositas: A Sztavka nevi volt zartkerti, M2 jel(i kertes mez6gazdasagi tertlet
atsorolasa Lke jell kertvarosias lakéteriletbe és Zkk jell zoldteriletbe (TSZT, SZT)

M2 > Lke 10,66 ha
M2 > Zkk 0,32 ha

» TB-2.szamu maédositas: A Szedliszkd nev(i volt zartkerti, M2 jel(i kertes mezdgazdasagi tertlet
atsorolasa Lke jell kertvarosias lakoteriiletbe és Zkk jel(i zoldteriletbe (TSZT, SZT)

M2 > Lke 12,29 ha
M2 > Zkk 0,32 ha

» TB-3. szamu modositas: Az Ipari Parktdl északra kijel6lt E jelli véd&erdé atsorolasa Gksz jeld
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriletbe (TSZT, SZT)

E > Gksz 8,91 ha

> TB-4. szamu modositas: A Vadasz utcaban fekvd 488/4 hrsz.-U telek egy részének atsorolasa
VZ jell védézoldteriletbél Lke jelli kertvarosias lakdteriletbe és az ingatlan kivondsa az 6ko-
halé teruletébdl (TSZT, SZT)

VZ > Lke 0,06 ha

> TB-5. szaml maddositas: A Szedliszkd nev(i volt zartkerti tertlett6l délre, az Eg jelli erd6terulet
egy részének (058/38 hrsz.) atsorolasa Lke jell kertvarosias lakéteriletbe, az 6ko-hald
hataranak médositasaval parhuzamosan (TSZT, SZT)

Eg > Lke 0,10 ha

» TB-6. szamu madositas: A belterilettsl északra az Mgy jelli mez6gazdasagi gyepterilet (010/3
hrsz.) egy részének atsoroldsa Lke jel(i kertvarosias lakoteriletbe és Zkk jell zoldteriletbe
(TSZT, SZT)

Mgy > Lke 1,74 ha
Mgy > Zkk 0,32 ha

» TB-7. szamu maddositas: A Szdraz-arok mentén kijelolt V jell vizgazdalkodasi terilet és jel
nélkili kozlekedési teriilet ((2865) hrsz.-u kodzteriilet egy része) atsorolasa Lke jel kertvarosias
lakdteriletbe

V, KOu > Lke 0,06 ha

7 s

e TSZT, SZT mddositas — Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletté térténd

7,

visszaminGsitések (TV)

» TV-1. szami modositas: A Pusztazamori uttdl délre kijel6lt tartalék lakdterilet, valamint a
telkeket kiszolgald jel nélkili utak atsoroldsa Ma jeld altalanos mezégazdasagi teriletbe (TSZT,
SZT)

Lke > Ma 10,32 ha
KOu > Ma 2,18 ha

» TV-2. szamU madositas: A PAX2 lakdpark lakéteriletei, a telepulésk6zpont vegyes terilet,
valamint a telkeket kiszolgalé jel nélkili utak atsorolasa Tk jell természetkozeli teriiletbe
(TSZT, SZT)

Lke > Tk 14,14 ha
Vt > Tk 0,59 ha



KOu > Tk 2,97 ha

» TV-3.szamu médositas: A kébanya északnyugati (08 hrsz.) és déli részén (010/4 hrsz.) kialakult
valds erdéteriiletek atsorolasa K/B jeli kiilonleges banyateriletbdl Ev jelli véd&erddteriletbe
(TSZT, SZT)

K/B > Ev 5,92 ha
e TSZT, SZT médositas — Atmindsitések a beépitésre szant teriileten beliil (TAB)

> TAB-1. szamG médositas: Az Ipari Parktdl északra kijeldlt K/B jeld kilonleges banya teriilet
atsorolasa Gksz jell kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe (TSZT, SZT)

K/B > Gksz 17,32 ha

> TAB-2. szamu médositas: A 1107. jeld ut mellett fekvé 3503-as hrsz.-i K/SP jeld kilonleges
sportterilet atsorolasa K-Re jell kilonleges rekredcids teriiletbe (SZT)

K/SP > K-Re 5,60 ha
e TSZT, SZT médositas — Atminésitések a beépitésre nem szant teriileten (TA)

> TA-1. szamG médositas: Az Oreghegyi vizmosas déli részének (1611 hrsz.) 4tsoroldsa V jel(i
vizgazdalkodasi teruletbdl Ev jell védGerdbteriiletbe (TSZT, SZT)

V > Ev 0,89 ha

> TA-2. szamu médositas: Az Oreghegy északi részén talalhatd valds erdSk atsorolasa M2 jel(i
kertes mezGgazdasagi terlletbdl Ev jelli védGerdGteriletbe (TSZT, SZT)

M2 > Ev 8,51 ha

> TA-3. szdmi moédositas: A Kalvaria alatt az M1 jel( &ltaldnos (0159 hrsz.) és az Mgy jel(i
gyepgazdalkodasi mezégazdasagi terilet (0166, 0167/1, 0167/2 hrsz.) atsorolasa Ma-fl jell
farmgazdasagi (lovas-tanya) mez6gazdasagi teriletbe (TSZT, SZT)

M1 > Ma-fl 3,44 ha
Mgy > Ma-fl 7,70 ha

> TA-4. szamu médositas: A Pusztazamori Gttél délre kijeldlt M3 jel(i tanyds mezégazdasagi
teriilet (090/14-15, 090/26 hrsz.) atsoroldsa Ma jell altaldnos mez6gazdasagi teriletbe (TSZT,
SZT)

M3 > M3 33,98 ha

> TA-5. szdamU modositas: Az M1 jelli szantéfoldi gazdalkoddsu mezdgazdasagi teriileten 1évé
terliletek atsoroldsa Ma-gy jelli mez6gazdasagi gyepteriiletbe

M1 > Ma-gy 16,43 ha

> TA-6.szamu médositas: Az OTEK keretszamoknak nem megfelelé méret( zéldteriiletek Z jeld,
kozpark elnevezés( teriletbdl Zkk jeld kozkert nev( terliletbe sorolasa

Z > Zkk — ((3063) hrsz.) 0,08 ha
Z > Zkk — ((488/1) hrsz. egy része) 0,18 ha
Z > Zkk — ((2827/2) és (2828) hrsz.-ok egy része) 0,54 ha
Z > Zkk —(151/2, 211 hrsz.-ok és (207) hrsz. egy része) 0,15 ha
Z > Zkk — ((967) hrsz. egy része) 0,03 ha
Z > Zkk — (3251 hrsz.) 0,61 ha

> TA-7. szdaml moédositas: A belteriilettl északra, a 8104. jel( Ut mentén fekvd teriiletsav
atsorolasa KE jel(i kertteriletbdl Kb-Ke jell beépitésre nem szant kilonleges kertteriletbe
(TSZT, SZT)



KE > Kb-Ke 1,61 ha

TA-8. szami médositas: A Szaraz-arok menti zoldteriilet tsoroldsa KE jel(i kertteriiletbdl Kb-
Ke jelli beépitésre nem szant kilénleges kertteriiletbe, Ut kiszabalyozas torlése (TSZT, SZT)

KE > Kb-Ke 9,26 ha

TA-9. szamu médositas: A Szaraz-arok menti zoldteriilet dtsoroldsa VZ jelli védézoldteriiletbsl
beépitésre nem szant kilonleges kertteriletbe, Ut kiszabalyozas torlése (TSZT, SZT)

VZ > Kb-Ke 1,82 ha

TA-10. szamu médositas: Az Oreghegy volt zartkerti teriilethez északrél csatlakozé 1401 hrsz.-
U, Mgy jelli mez6gazdasagi gyepteriilet atsorolasa Mk jel(i kiskertes mezégazdasagi teriletbe
(TSZT, SZT)

Mgy > Mk 1,83 ha

TA-11. szdmG médositas: A szennyviztisztité 052/79-es hrsz.-U, V jell vizgazdalkodasi teriilet
atsorolasa a beépitésre nem szant kilénleges terilet Kb-Sz jel(i vezetébe (TSZT, SZT)

V > Kb-Sz 1,10 ha

TA-12. szdmu médositas: Az M2 jel(i kertes mez&gazdasagi teriiletbe sorolt 0138/3-as és
0138/4-es hrsz.-U meglévd lizemtervezett erd6teriletek atsoroldsa Ev jelli védSerd6teriletbe
és Eg jell gazdasagi erdGterlletbe az Orszdgos Erddallomany Adattar lehatdrolasainak
figyelembe vételével

M2 > Ev 0,26 ha
M2 > Eg 0,36 ha

TA-13. szamu mddositas: A Pap-hegyek labanal fekvs gyepteriilet (090/26 hrsz. egy része)
atsoroldsa Eg jel(i gazdasagi erdGteriiletbSl Ma-gy jelli gyepgazdalkodasi mez6gazdasagi
teriiletbe

Eg > Mgy 3,40 ha

TA-14. szamui médositas: Szanté miivelés alatt 4ll6 teriilet (090/26 hrsz. egy része) atsorolasa
E jelli erd6teriiletbSl M3 jelli altaldanos mez6gazdasagi teriiletbe

Ev > Ma 1,16 ha

TA-15. szamG médositas: A Kélvaria-domb 0162-0164 hrsz.-U természetkozeli gyepes, ligetes
terliletének atsoroldsa Z jelli zoldteriletbdl Tk jell természetkozeli teriiletbe

Z>Tk 21,13 ha

TA-16. szamu médositas: A Pilisi Parkerdégazdasag volt csemetekertjének (052/2-4 és a 052/7
hrsz.-u telkek) atsoroldsa Z jel(i zoldteriletbél Kb-Re jell beépitésre nem szant kilonleges
rekreacids teriletbe

Z > Kb-Re 2,37 ha

TA-17. szamu moédositas: A 81107. sz. Gt mentén huzddd valds, kdzlekedési teriiletbe sorolt
védBerdbsav (0119 hrsz.) atsorolasa Ev jelli védGerdéteriiletbe

KOu > Ev 0,56 ha

TA-18. szamu médositas: A telepiilés északi, Etyekkel kdzos hatdran egy erdével boritott,
kozlekedési terlletbe sorolt jel nélkili kozlekedési tertilet ((0121) hrsz.-u koézterilet b
alrészlete) atsoroldsa Ev jelli védGerdGteriletbe

KOu > Ev 0,85 ha



TA-19. szamu médositas: A 8104 sz. Ut és a Benta-patak, valamint a meglévé lakéteriiletek és
a PAX terllete kozotti VZ jell véddézoldteriletek atsorolasa Zkk jeld kozkert teriletbe.

VZ > Zkk — (1160/2 hrsz.) 0,32 ha
VZ > Zkk — (1166 hrsz.) 0,18 ha
VZ > Zkk — (3583, 3205, 3200, 3201, 3202 hrsz. egy része hrsz.) 0,62 ha

TA-20. szamu médositas: A Szaraz-arok mentén kijeldlt V jelli vizgazdalkodasi teriiletek
((2891/1, és (2865) hrsz.-u kozteriiletek egy része) atsorolasa Zkk jel(i kozkert tertiletbe

V > Zkk 0,98 ha

TA-21. szamt médositas: A Benta-patak mentén fekvs 0153-as hrsz.-U ingatlan keleti és déli
savjanak atsorolasa Mgy jell mez6gazdasagi gyepteriiletbdl Ev jell védberdé teriiletbe és jel
nélkuli kozuti kozlekedési teriiletbe

Mgy > Ev 2,36 ha
Mgy > KOu 0,87 ha

TA-22. szamu médositas: A PAX teriiletétd| keletre elteriilé 3359-es hrsz.-t VZ jel(i zoldterilet
atsorolasa Tk jelli természetkozeli teriiletbe

VZ > Tk 1,23 ha

TA-23. szami médositas: Doberdd teriiletén talalhatd, az Orszagos Erdéallomany Adattarban
is szereplé 025/1-es hrsz.-U Tk jelli természetkozeli terlilet atsoroldsa Ev jelld védéerds
teriletbe.

Tk > Ev 68,62 ha



3. A VALTOZASOK RESZLETES BEMUTATASA ES KORNYEZETI HATASUK
ERTEKELESE

3.1. TSZT, SZT médositas — Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése (TB)
TB-1. szamu modositas
Jelenlegi dllapot

A Sztavka nev( volt zartkerti, M2 jelli kertes mez6gazdasagi teriilet atsoroldsa Lke jell kertvarosias
lakoteriletbe és Zkk jell zoldteriletbe.

A Sztavka nevd volt zartkerti terilet Séskut belteriletétdl és a 8104. jel(i uttdl keletre talalhatd. A volt
zartkert kozvetlenll a belteriilet hatdran, a Wesselényi utca mellett teril el. A teriilet belteriiletbe
vonasa mar az 1980-as években célja volt az Onkormanyzatnak, de végiil nem keriilt megvaldsitasra.

Az érvényben |év6 Teleplilésszerkezeti terv (TSZT) a Sztavka elnevezés(i volt zartkertet képezd
foldrészleteket az M jelli kertes mezégazdasagi teriilet tertletfelhasznaldsi kategdriaba sorolja.

A Szabdlyozasi terv (SZT) a TSZT teriiletfelhasznalasat tikrozi. A Sztavka teriilete a beépitésre nem
szant kertes mez6gazdasagi tertlet M2 jeld volt zartkerti terilet vezetébe tartozik. A 029/2-es hrsz.-
ufoldrészlet tertiletének keleti savja az M3 jell farmgazdasdgi mezGgazdasagi teriilet 6vezetébe sorolt.

Hatalyos TSZT
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Az M2 jell 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep}tesz _ Iegklsebb’ , I?gklse.z.bb. _ Iefgnagyob}) _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
M2 Sz 1500 (720) - R 3,0 3,5

A tertlet z6ldfellleti potencidlja:

.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet

., ... | Terulet Jelenlegi A A . vz N . ‘i
Méddositas .. crx ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet o
(%) (ha)

TB-1. 10,98 M2 97 10,65
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Kérnyezeti jellemz6k

A teriilet két részre tagolddik, amelyek eltérd sajatossagokkal rendelkeznek. A Wesselényi utca és a
Bem utcéval parhuzamosan huzédoé belterileti hatar folytatasaban futd arok kézott nagyon keskeny,
hosszu parcellak figyelhet6k meg. A Wesselényi utca egy szakaszan, a IV. Karoly kirdly Utja keresztezése
kozelében az ut északkeleti oldalan fekvd telkek mar korabban, 2005. koriil belteriiletbe vonasra
keriltek, és lakotelkekként beépiiltek. A volt zartkerti terlilet északi részének telekstrukturaja egész
mas, az aroktol északra nagyobb méretd ingatlanok alakultak ki.

A médositasra javasolt terilet az BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét képezi. Az
atsorolasra javasolt teriiletet a térségi 6vezetek koziil az Orszagos vizminGség-védelmi teriilet vezete,
valamint a kdzigazgatasi hatarosan lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete érinti.

A Sztavka nevii volt zdrtkerti tertilet Iégifotdja (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e beépitettség

A terilet ingatlanjainak legnagyobb része jelenleg beépitetlen, csupan a déli teriiletsdv Wesselényi
utca menti részén figyelheté meg néhdny gazdasagi épiilet, pince

e domborzat
Az atsorolando terilet délkelet felé lejt.
o termdéfold minésége

Az ingatlanok mvelési dga altaldban sz616 és gylimolcsos, a sz616k 4-es mindségi osztalyba soroltak, a
gylimolcsosok a 2-es minGségi osztalyba tartoznak, de taldlhatd a terileten néhany 5-0s és 6-os
mindségi osztalyba sorolt szanté is, melyek kozil a gylimolcsdsdk szamitanak Sdskaton atlagosnal jobb
termdGteriletnek.

e Jevegéminéség

A teriileten nem taldlhato légszennyezs forras, nem all légszennyez6 Iétesitmény, vagy funkcid hatdsa
alatt.
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o felszini és felszin alatti vizminéség

A teriiletet az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete érinti. A kozség jelenleg mddositott
telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, a HESZ
pedig az e terlletekre vonatkozd helyi el6irasokat. Az atsorolasra javasolt teriileten épilet, vagy
épitmény elhelyezése esetén gondoskodni kell a csatornahaldzatra vald rdkotésrdl, vagy a szennyviz
biztonsagos kezeléséhez szlikséges eszkdzokrél, |étesitményekrdl.

e ndvénytakaro

Az érintett terllet kertes mdvelés alatt all. A m(iveléssel felhagyott telkeken gyepek, cserjésedd
terlletek talalhatok.

e  kulturdlis 6rékség

A TB-1 jelti médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. Ertéket képviselnek a
teriileten taldlhato pincék, de ezek nem allnak védelem alatt.

A tervezett modositas

Jelen tervmddositds soran az Onkormdnyzat a volt zartkerti terilet déli, az arokig tartd részének
belteriletbe vondsat és lakdterlleti atsoroldsat hatdrozta el.

A tervezett lakoteriilet a HESZ dvezeti rendszere és el6irasai figyelembe vételével az Lke-1 jel(i ,Séskut
megléve és tervezett oldalhataros beépités(i kertvarosias lakdteriiletei” elnevezés(i épitési dvezetbe
sorolhaté.

A Budapesti Agglomeracio Terilletrendezési Tervérdl sz6lo 2005. évi LXIV. szamu térvény elGirdsa 5. §
(6) bekezdésének elbirasa szerint az Uj beépitésre szant terilleten a teriletnévekmény legkevesebb 5
%-anak megfelel§ kiterjedés(, legaldbb 50 %-aban a beépitésre szant terilettel kapcsolatban 1évé
zoldteriletet kell kijel6Ini. A telepiilési zoldfellleti rendszer és ellatottsag biztositasa érdekében a
varosias telepilési térségben és a hagyomadanyosan vidéki telepliilési térségben Uj beépitésre szant
terlileten a lakdterilet, illetve vegyes teriilet ndvelésével egyidejlleg a teriiletnovekmény legkevesebb
5 %-anak megfelelS kiterjedésd, legalabb 50 %-aban a beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé
zéldteriiletet kell kijeléIni. Az atsoroldsra javasolt teriilet 5 %-a 5670 m?2. Ennek felét kell a teriilethez
kapcsolddodan kialakitani. A kialakuld lakéteriilethez kapcsoldddan jelen mddositds sordn Gsszesen
3160 m?zéldteriilet, Zkk-2 jel(i kozkert keriilt kijeldlésre a 033-as hrsz.-G drokkal parhuzamosan, annak
teljes hosszaban a telkek végébdl egy 5 méter széles sdv kialakitasaval. Ez a kozteriletként kialakitandd
sav az arok karbantartdsat is lehetévé teszi majd.

TB-1/1. szdmG mddositas — M2 > Lke-1 - 10,66 ha
TB-1/2. szdamO mddositas — M2 > Zkk-2 - 0,32 ha
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TSZT médositas

\_

Az Lke-1 épitési 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-1 (0] 600 30 40 30 5,0

A Zkk-2 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatok Gssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ legkisebb _ |?gk|$(.9.bb. _ Ic?gnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Zkk-2 Sz 3000 - - 1,0 3,5
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. .. | Teriilet Jelenlegi . . . . . c . .
Mddositas .. (14 ] aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet

(%) (ha)

TB-1/1. 10,66 Lke-1 40 4,26

TB-1/2. 0,32 Zkk-2 99 0,32

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

Ateriletfelhaszndlds vonatkozasaban a tervezett atsorolds a koncepciondlis elvarasoknak és a térvényi
el6irdsoknak megfelel.

A lakoterlletekkel hataros terllet belteriletbe vonasa és lakdteriletté minGsitése a kialakult
telepiilésszerkezethez kdzvetlenil kapcsolddé lakoteriileti fejlesztés.

A fejlesztés soran sziikségessé vald tovabbi eldirt zoldteriilet, 2600 m? a TA-20. szdmu médositasban
leirtak szerint keril kijelolése, igy a torvényi elGiras teljesul.

A tervezett funkcidk kozil a Lke-1 és Zkk-2 6vezetek kedveznek a tdbbszintli novénydllomany
kialakitasanak, melyet az ovezeti el6irdsok is 6sztondznek.
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A teriiletek tervezett hasznalata a szomszédos teriilethaszndalatokra és a kornyezeti elemekre nézve
nem veszélyeztet6 mértékben terheld.

TB-2. szamu maddositas
Jelenlegi dllapot

A Szedliszkd nevl( volt zartkerti, M2 jel( kertes mez6gazdasagi tertlilet dtsorolasa Lke jel( kertvarosias
lakoteriletbe és Zkk jell zoldteriiletbe.

A volt zartkerti tertlet kozvetlendl a belterillethez csatlakozik a falu k6zépsé részének déli savjaban. A
terllet északi oldaldn mar kordbban belteriiletbe vont telektombok figyelhet6k meg a Volgy ut két
oldaldn, amelyek lakéteriiletként mar nagyrészt be is épiltek.

Az érvényben |év6 Telepilésszerkezeti terv szerint a Szedliszkd nev( volt zartkert teriilete az M jel(
kertes mezGgazdasagi terilet teriletfelhasznaldsi kategdridba sorolt.

A Szabdlyozasi terv (SZT) a TSZT teriletfelhasznaldsat tiikrozi. A Szedliszké teriilete a beépitésre nem
szant kertes mezGgazdasagi teriilet M2 jel(i volt zartkerti teriilet Ovezetébe tartozik.

Hatalyos TSZT

Az M2 b6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep}tesz _ legkisebb _ I.t.agklse.z.bb. _ Ie:\gnagyob,b _
mod teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
M2 Sz 1500 (720) - - 3,0 3,5
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terulet Jelenlegi A A . i N . i
Méddositas .. crx ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet o
(%) (ha)
TB-2. 12,61 M2 97 12,23

Kérnyezeti jellemzék

A jelen mddosito javaslattal érintett terllet keleti hatarat a 057/4-es hrsz.-u féldat, a Meder Ut képezi,
amely a belterileti Patak utca folytatdsa, és déli irdnyban az Ipari Park mellett elvezet egészen az M7
autdpalya és a 8104. jell utat osszekoté utig. A volt zartkert nyugati hatdrat a Temet6 utca képezi,
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amelynek tuloldalan, a déli szakaszon a kvarchomokbanya teriilete, attél északra pedig erdéterilet
figyelhet6 meg. A terlilettél délre nagy kiterjedési erdé lathato.

A térség jelenleg két tombbdl all, a nagyobb telektomb a Temet6 utca és a Rét utca kozott huzodik, a
kisebb teriletrész a Rét utca és a Meder Ut kozott alakult ki. A terlleten megfigyelhet6 ingatlanok
tobbségében keskenyek és hosszuak, de helyenként mar lathatd, hogy telekegyesitések révén a
négyzeteshez kozelité telekformak is kialakultak. A terilet belsé telkeinek megkozelithetGsége
altaldban nem rendezett.

A terilet vegyes képet mutat, egyes részei mar beépiltek, mig a tobbi telken tovabbra is
kertgazdalkodas folyik.

A térség délnyugati csticskére rafed a Homokbanya kijelolt banyatelke.

A moddositasra javasolt teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét képezi. Az
atsorolasra javasolt teriletet a térségi ovezetek kozil kizadrdlag a kozigazgatdsi hatarosan lehatarolt
Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete érinti.

A Szedliszkd nevdi volt zdrtkerti teriilet Iégifotdja (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Foldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e beépitettség

A teriilet foldrészleteinek kisebb hanyada beépiilt, a Temet6 utca mentén nagyobb méret(i lakéhaz
jellegli éplletekkel, a Rét utca mentén és a tomb belsejében pedig kisebb alapteriiletl gazdasagi
épiletek figyelheték meg.

e domborzat
A teriilet keleti irdnyba, a Benta volgye felé lejt.
o termdéfold minésége

A telkek tobbsége mar mivelés aldl kivont, de talalhaté még 3-as minGségi osztalyu sz616, kert, és
gylimolcsos, valamint 5-6s és 6-0s mindségi osztalyu szantd is a foldigyi nyilvantartds szerint. Ezek
kozil a 3-as minGségli sz616 és kert szamit Soskuton az atlagosnal jobb termdéteriiletnek.
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o Jevegémindség

A terlilet a Homokbanya kozelében fekszik, tovabba nyugatrél a Temet6 utca hatdrolja, mely a
telepuilésre vezet6 egyik f6 at, igy a kozlekedési eredetli légszennyezés, és a porterhelés is jelents
lehet.

o felszini és felszin alatti vizminéség
A teriletet az Orszdgos vizminbség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.

e nédvénytakaro

Az érintett terllet kertes mdvelés alatt all. A m(iveléssel felhagyott telkeken gyepek, cserjésedd
teruletek talalhatok.

e kulturdlis 6rokség

A TB-2 jell modositas terliletét érint a 11442-es szdmon nyilvantartott régészeti lel6hely. A Szedliszkd
dil6ében taldlhaté a Szent Vendel szobor, amelyet a Telepilésképi rendelet helyi védelem alatt tart. A
terlleten egyéb védett, vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhato.

A tervezett moédositas

Jelen tervmddositds soran az Onkormanyzat a volt zartkerti teriilet belteriiletbe vonasat és lakéteriileti
atsorolasat hatdrozta el, amellyel csupan a 2005 kéril megfogalmazott célokat teljesiti, és befejezi az
akkor csak részben megvaldsitott belteriiletbe vonast, valamint lakéteriletté vald atalakitast. A
tervezett lakéterilet az Lke-1 jell ,,Séskut meglévé és tervezett oldalhataros beépitésl kertvarosias
lakéteriletei” elnevezési épitési 6vezetbe sorolhaté.

A Budapesti Agglomeracio Terilletrendezési Tervérél sz6l6 2005. évi LXIV. szamu térvény elGirdsa 5. §
(6) bekezdésének elbirdsa szerint az Uj beépitésre szant terileten a teriletnévekmény legkevesebb 5
%-anak megfelelS kiterjedés(, legaldbb 50 %-aban a beépitésre szant terilettel kapcsolatban 1évé
zoldteriletet kell kijel6lni. A telepiilési zoldfellleti rendszer és elldtottsag biztositasa érdekében a
varosias telepilési térségben és a hagyomadanyosan vidéki telepliilési térségben Uj beépitésre szant
terlileten a lakdterilet, illetve vegyes teriilet névelésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb
5 %-anak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50 %-aban a beépitésre szant terilettel kapcsolatban lévé
z6ldteriletet kell kijel6lni. Az atsoroldsra javasolt teriilet 5 %-a 6265 m?. Ennek felét kell a terilethez
kapcsoldéddan kialakitani. A kialakuld lakéteriilethez kapcsoldddan jelen mddositds sordn Gsszesen
3163 m?zéldteriilet, Zkk-2 jelli kézkert kerlilt kijeldlésre, ebbSl 50 m? a TB-5. szamU mddositds soran
sziikségessé valé 50 m2. Az elGirt nagysagu zéldteriilet részben az énkorményzat tulajdonat képezé
2262/3 hrsz.-G ingatlanon jel6lhetd ki. Ez a foldrészlet részben Ut, részben egy kisebb terilet, amelynek
teriilete kb. 690-700 m?. Ehhez csatlakozdan a szomszédos 2260-as és a 2263/2-es hrsz.-0 telkek
végébdl, az erdé ovezet mentén kerlilt kijelolésre egy-egy 5 méteres sav. A tovabbiakban sziikséges
zoldteriilet az erd6 Ovezetbe ékel6d6 hosszu és nagy terlletd, 6sszesen kb. 35 méter szélességben
hlz6d6 2274/2-es és 2275-6s hrsz.-U ingatlanoknak a délnyugati végébdl lehet kijelolni kb. 60 méter
hosszban.

TB-2/1. szdm médositds — M2 > Lke-1 — 12,29 ha
TB-2/2. szdmu modositas — M2 > Zkk-2 — 0,32 ha
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SZT modositas
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Az Lke-1 épitési 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-1 (0] 600 30 40 30 5,0

A Zkk-2 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk Gssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep}tesz _ Iegklsebb’ ’ Ifzgklsg'bb. _ Iggnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (M)
Zkk-2 Sz 3000 - - 1,0 3,5
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terilet Jelenlegi . ) i , , . . .
Méddositas .. crz e aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet

(%) (ha)

TB-2/1. 12,29 Lke-1 40 4,92

TB-2/2. 0,32 Zkk-2 99 0,32

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

Ateriletfelhaszndlds vonatkozasaban a tervezett atsorolds a koncepciondlis elvardsoknak és a térvényi
el6irasoknak megfelel.

A lakéteriletekkel hataros teriilet belterliletbe vondsa és lakdteriletté mindsitése a kialakult
telepuilésszerkezethez kdzvetleniil kapcsolddod lakoterileti fejlesztés.

A fentieken tul még sziikséges elGirt zoldteriilet, 6sszesen 3152 m? a TA-20. szamU médositdsban
leirtak szerint kerdl kijelolése, igy a fenti torvényi el8iras teljesdl.

A tervezett funkcidk kozil a Lke-1 és Zkk-2 6vezetek kedveznek a tdbbszintli novénydllomany
kialakitasanak, melyet az ovezeti el6irdsok is 6sztondznek.

A teriletek tervezett hasznalata a szomszédos teriilethasznalatokra és a kornyezeti elemekre nézve
nem veszélyeztet6 mértékben terheld.
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A régészeti lelGhely altal érintett teruletek beépitése esetén épulet, és/vagy épitmény elhelyezése
esetén meg kell kérni az 6rokségvédelmi szakhatdsag hozzajarulasat.

TB-3. szamu maddositas
Jelenlegi dllapot

Az Ipari Parktdl északra kijel6lt Ev jell védSerdS egy részének atsorolasa Gksz jeli kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriletbe.

Az érvényben lévd Telepllésszerkezeti terv szerint a 078/33-36, 078/40 és a 078/48-60-as hrsz.-U
foldrészletek az E jell erd6teriilet teriiletfelhaszndlasi kategdridba tartoznak.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriiletfelhaszndlasanak megfelel6en a tervezett erdé6teriiletet az Ev jeld
védGerdd teriilet Ovezetbe sorolja.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

HOMOKBANYA BOVITESI TERULET

170ba

Az Ev jel(i Ovezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ legkisebb _ Ifzgklseibb. _ Ie:\gnagyob,b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Ev - - - - - -

A tertlet z6ldfellleti potencidlja:

.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.+ .., | Teriilet Jelenlegi ) A - , ) . v
Mddositas . (14 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TB-3. 8,91 Ev 100 8,91

Kérnyezeti jellemzék

A kvarchomokbanya teriletétsl délre fekszenek a 078/33-36, 078/40 és a 078/48-60-as hrsz.-U
foldrészletek, amelyek egy nagy mez6gazdasagi m(ivelésl tablan beliil helyezkednek el. A teriileten
belil erdé nem taldlhaté. A mddositassal érintett terilet kornyezetében is szantofoldek figyelhet6k
meg, de a trapéz alaku teriilet délkeleti részén az Ipari Park egyik ingatlanja, a KEROX néhany éve
megvaldsult telephelye, illetve az azt kiszolgald Gt hatdrolja a teriiletet. A mez6gazdasagi mivelésd
terliletektdl északra a homokbdanya esetleges bévitési terllete volt kijelolve, amely a szantdteriletek
egy részét is lefedi.
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A médositasra javasolt terilet az BATrT Szerkezeti tervében az erd6gazddlkoddsi térség részét képezi.
Az atsoroldsra javasolt teriletet a térségi 6vezetek kozil a J6 termShelyi adottsagu szantdk dvezete,
valamint a kdzigazgatasi hatarosan lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete érinti.

17 1

A TB-3. szdmu moddositas terililete nem része az Orszagos Erdéallomany Adattarnak.

Az dtsoroldsra tervezett erdétertilet légifotdja (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt teriileten beépités nem taldlhato.
e domborzat

A tertlet keleti, délkelti iranyba lejt.
o termdéfold minésége

Az ingatlanok déli része 4-es min&ségi osztalyu szantd, a kbzépsé rész 6-os mindségi osztalyba sorolt
szantéteriilet a foldlgyi nyilvantartas szerint, melyek kozil a 4-es minGségi osztalyu teriletek
szamitanak az atlagosnal jobb termdteriletnek Séskuton. Az atsorolando teriletet a térségi 6vezetek
kozil teljes egészében lefedi a J6 terméhelyi adottsagu szantdk 6vezete.

e Jevegémindség
Aterllet a Homokbanyatél délre, valamint nagytablas szantok kozott fekszik, igy a porterhelés jelentds
mértékda.
o felszini és felszin alatti vizminéség
A terlletet az Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.
e ndvénytakaro
Az érintett terililet nagylizemi szantom{velés alatt all.
e kulturdlis 6rékség

A TB-3 jell mddositas terlletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhaté.
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A tervezett modositds

Jelen tervmddositas sordn az Onkormanyzat szandékanak megfeleléen a 078/33-36, 078/40 és a
078/48-60-as hrsz.-u terllet 8,91 ha nagysagu kozépsé savja a védberdd terilet Ev jel(i dvezetébdl a
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet Gksz-2 jelli épitési 6vezetébe kerlt atsorolasra.

A tervezett, belteriiletbe vonasra javasolt gazdasagi terilet a Gksz-2 jelli ,Soskat tervezett ipari
parkjaban kialakulé kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriletei” elnevezés(i épitési Ovezetbe
sorolhato.

TB-3. szamu moédositas — Ev > Gksz-2 — 8,91 ha

TSZT moédositas

SZT maddositas

A Gksz-2 jelli épitési ovezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Gksz-2 Sz 1500 30 30 50 18,0
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terilet Jelenlegi . ) i , A . . .
Méddositas .. crz e aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet
(%) (ha)
TB-3. 8,91 Gksz-2 30 2,67

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

Az atsorolas hatdsara a teriileten n6 a beépités, csokken a zoldfelliletek ardnya, és az atlagosnal jobb
mindségl, valamint jo terméhelyi adottsagl szantoterlletek is megsemmisiilnek, azonban Sdéskut
telepulésfejlesztése atfogd céljainak egyike a tébb labon all6 gazdasag, amelynek egyik lehetdsége az
Ujabb gazdasagi teriiletek kijel6lése a meglévdk, és a turizmus — mint a gazdasag egyik fontos dgazata
— fejlesztése mellett. A gazdasagi potencidl névelése a kialakult szabalyozasi hattérrel, illetve sziikség
esetén annak mddositdsdval olyan kdrnyezetet teremt, amely lehet6séget ad a munkahelyteremtésre
és a munkdhoz jutasra.
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TB-4. szamu modositas

Jelenlegi dllapot

A Vadasz utcaban fekvé 488/4 hrsz.-u telek egy részének atsorolasa VZ jell védézoldteruletbdl Lke jell
kertvarosias lakéteriiletbe és az ingatlan kivonasa az 6ko-halé teriletébdl.

Az érvényben lévS Teleplilésszerkezeti terv a 488/4 hrsz.-U ingatlant a kornyezd Szaraz-arok menti
teriilethez hasonldan a VZ jel(i védG6zoldteriilet elnevezésli teriiletfelhasznalasi kategoridba sorolja. Az
ingatlantdl nyugatra, északra és északkeletre Lke jell kertvarosias lakoteriletek talalhatok.
Eszaknyugaton egy Z jel(i kozpark lathaté a TSZT-n.

A Szabalyozasi terv a TSZT-nek megfelelSen a VZ jell véddzoldterilet beépitésre nem szant vezetébe
sorolja az ingatlant.

Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

A VZ jelli 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesi _ legkisebb _ I?gklse.:.bb. _ Iggnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
vZ - - - - - -
A tertilet zoldfellileti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terilet Jelenlegi ., ] . v N . ‘i
Méddositas .. crs ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet
(%) (ha)
TB-4. 0,06 vz 100 0,06
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Kérnyezeti jellemz6k

Soskut beltertiletének kozéps6 részén, a Vadasz utca
mentén fekszik a 488/4 hrsz.-U ingatlan, mely jelenleg
beépitetlen, de tulajdonosa szeretne a telken egy
lakéépliletet megvaldsitani. A telek ligetes
novényallomannyal rendelkezik. A DINPI helyszini
bejardsa utan azt nyilatkozta, hogy az értékesebb
egyedek a Szaraz-drok medre felé helyezkednek el. A
telek  kornyezetében nyugaton, északon és
északkeleten lakdingatlanok, délkelet-dél fel6l pedig
az Okoldgiai folyosd részét képezé erdds, ligetes
allomany taldlhato.

A 488/4 hrsz-i ingatlan terilete légifelvételen A Modositasra javasolt terulet a BATIT Szerkezeti
(Forrds:  Budapest — Févdros  Kormdny-hivatala  tervében a teleplilési térség részét képezi. Az
adatszolgdltatasa) kozil az Orszagos Okoldgiai Halézat okoldgiai
folyoséjanak Ovezete, valamint a kozigazgatasi
hatdrosan lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete érinti.
e beépitettség
Az atsorolasra javasolt terlleten beépités nem taldlhato.
e domborzat
A terlilet domborzati szempontbdl sik.
e terméféld mindsége
A belteriileten belil elhelyezkedd telek az ingatlan-nyilvantartas szerint mdvelés aldl kivett teriilet.
e Jevegémindség

A teriileten nem talalhaté légszennyezd forras, nem all légszennyezs létesitmény, vagy funkcié hatdsa
alatt.

o felszini és felszin alatti vizmindség
A terlletet az Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti.
e ndvénytakaro

Az érintett teriileten erdGs, ligetes novényallomany alakult ki, mely részét képezi az okoldgiai
folyosénak is.

e kulturdlis 6rékség

A TB-4 jell mddositas terlletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhaté.

A tervezett modositds

Jelen tervmddositas soran az Onkorményzat a telektulajdonos kérelme alapjan médositani szeretné a
hatalyban lévé telepiilésrendezési terveket, és a 488/4 hrsz.-U ingatlant — a VZ jel(i véddzoldteriletbdl
—a kornyez6 kertvarosias lakéteriletekhez hasonldan ebbe a teriletfelhaszndldsi kategdridba, a SZT-
en pedig az Lke-4 jell épitési 6vezetbe kivanja atsorolni.
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A Budapesti Agglomeracid Terilletrendezési TervérGl sz6lo 2005. évi LXIV. szamu torvény az alabbiakat
irja el6:

»5. § (6) Vdrosias teleplilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben uj beépitésre
szant teriileten a lakoteriilet, illetve vegyes teriilet névelésével egyidejiileg a teriiletn6vekmény

legkevesebb 5 %-dnak megfelelS kiterjedésd, legaldbb 50 %-dban a beépitésre szdnt terliilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet kell kijeldini.

Az &tsorolasra javasolt teriilet 5 %-a 50 m2. A targyi ingatlan mellett taldlhaté a 488/1-es hrsz-u
foldrészlet, amelynek a 6/2. szamu mddositasnal ismertetett Ujraszabalyozésaval dsszesen 1884 m?, a
jelenlegi zoldtertiletnél nagyobb kozkert keril kijel6lése, igy a fenti torvényi elGiras teljesul.

TB-4. modositas — VZ > Lke-4 — 0,06 ha

TSZT médositas SZT modositas
“”7\‘\1 \\ & *‘p"j: & S
- = 559\ &
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Az Lke-4 jelli épitési Ovezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:
Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-4 6] 600 (300) 30 40 30 5,0
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.4 .. | Teriilet Jelenlegi ., ) . ; . . . .
Méddositas .. crs ] s aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet o
(%) (ha)
TB-4. 0,06 Lke-4 40 0,02

Kornyezeti hatdsok bemutatdsa

Az atsoroldsra javasolt terllet a telepiilés meglevs szerkezetéhez szervesen illeszkedik, a mddositas
nem sért tdrsadalmi érdeket, és az ingatlanok mf(szaki infrastruktura ellatasa kiépilt, illetve
fejleszthetd.

Az o©koldgiai folyosé oOvezetének hatara az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag
egyetértésével kiigazitasra kerilt jelen mddositdssal parhuzamosan, és a targyi ingatlan atsoroldsra
javasolt része kivonasra kerilt az 6vezet teriiletébdl (Id. 11. sz. melléklet), ezért a javasolt lakoterileti
atsorolas a torvényi el6irdsoknak megfelel. A telek délkeleti része tovabbra is részét képezi az 6koldgiai
folyosénak, ill. jelen mddositds soran a beépitésre nem szant kilonleges kertteriilet ovezetébe keriilt
atsorolasra, igy az 6koldgiai kapcsolatok fennmaradasa a tovabbiakban is biztositott.
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TB-5. szdamu maodositas

Jelenlegi dllapot

A Szedliszkd nevd volt zartkerti teriilett6l délre, az Eg jelli erdGterilet egy részének (058/38) atsorolasa
Lke jell kertvarosias lakoteriiletbe, az 6ko-halé hatardnak mdédositasaval parhuzamosan.

Az érvényben |évé Telepilésszerkezeti terv szerint a 058/38-as hrsz.-U foldrészlet E jelli erd6terilet

besorolasu.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teriletfelhaszndlasat tikrozve a targyi ingatlanrészt az Eg jel(i erdGterilet
gazdasagi erdd 6vezetébe sorolja.

Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

Az Eg jelli 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep’lteSl _ Iegklsebb’ , I?gkls?bb. _ It?gnagyobp _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Eg Sz 100.000 - - 0,1 45
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
N . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.4 .. | Teriilet Jelenlegi A . e e . . c o x
Méddositas .. (rs ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet
(%) (ha)
TB-5. 0,10 Eg 99,9 0,10
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Kérnyezeti jellemz6k

Az dtsoroldsra javasolt 058/38-as hrsz.-u féldrészlet

északi teriiletrésze légifelvételen (Forrds: Budapest
Févdros Kormdny-hivatala Foldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

Orszagos Erd6allomany Adattarnak.

e beépitettség

A Szedliszkdé nevd volt zartkerti terilett6l délre
egy nagy kiterjedésl foldrészlet taldlhato,
amelynek legnagyobb része erdd. A terilet északi
cslicskén egy kiugro telekrész alakult ki, amely
benydlik a Szedliszkd zartkerti tertiletébe a 057/3-
as hrsz.-u foldut mellett. Ezen ingatlanrészt nem
boritja erdd, terilethasznalata a kornyez6 volt
zartkerti ingatlanokéhoz hasonlé.

A médositasra javasolt teriilet az BATrT Szerkezeti
tervében az erdbgazddlkoddsi térség részét
képezi. Az atsorolasra javasolt terlletet a térségi
dvezetek kozil az Orszagos Okoldgiai Haldzat
Okoldgiai folyoséjanak 6vezete, a Tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet
Ovezete, valamint a kozigazgatasi hatdrosan
lehatdrolt Foldtani veszélyforrds teriiletének
Ovezete érinti.

A TB-5. szamU maddositas terlilete nem része az

Az atsorolasra javasolt terileten beépités nem taldlhaté.

e domborzat
A tertlet keleti iranyba lejt.

o termdéfold minésége

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a terlilet 3-as minGségi osztalyu kert, mely az atlagosnal jobb

terméteriletnek szamit Séskuton.

e Jevegémindség

A teriileten nem talalhaté légszennyezd forras, nem all légszennyezs létesitmény, vagy funkcié hatdsa

alatt.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terliletet az Orszdgos vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti.

e ndvénytakaro
Az érintett terillet gyepes boritasu.

e  kulturdlis 6rékség

A TB-5. jell médositds terlletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre

érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhato.

A tervezett médositds

A jelen moddositas sordan az Onkormanyzat — az ingatlan tulajdonosanak lakdsépitési szandékat
elfogadva és tamogatva — elhatarozta a kinyuld, kb. 0,1 ha-os, jelenleg Eg jell gazdasagi erdé6teriileti



Ovezetbe sorolt ingatlanrész atsorolasat. A lakasépités megvaldsitasa érdekében a telekrész —a ,,3.1.2.
TB-2. szamu maddositas” cim(i fejezetben leirtak szerint a volt zartkert teljes teriiletével egyiitt — a Lke-
1 jelli kertvarosias lakéteriiletbe kertil dtsorolasra. Az ingatlan belterlletbe vondsa tervezett a zartkert
egészéhez hasonldan.

A tervezett moddositds szlikségessé teszi a TSZT-n és az SZT-n egyardnt az Okoldgiai halézat
lehatdrolasanak maddositasat. A javasolt lehatdrolds a targyi ingatlanrész délkeleti és északkeleti
hatdrdn huzodik, amit az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag el is fogadott el6zetes
allasfoglalasaban.

TB-5. szami mddositas — Eg > Lke-1 - 0,10 ha

TSZT médositas

Az Lke-1 épitési 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassag (m)
Lke-1 (0] 600 30 40 30 5,0

A tertlet zoldfellileti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencidlis zoldfeliilet
.4 .. | Teriilet Jelenlegi ., ) . ; . . . .
Méddositas .. crs ] s aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TB-5. 0,10 Lke-1 40 0,04

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A tervezett teriletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevd szerkezetéhez, hiszen az atsoroldsra
javasolt terililet a jelen mddositas soran beépitésre szant lakdteriletbe sorolandd Szedliszkdé nevi
térség szerves része.

Az ingatlan lakdterilletté torténd datminGsitése taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért
tarsadalmi érdeket.

Az Uj lakoterilet a BATrT 5. § (4) bekezdésének megfelelGen a keleti hataran a magas zoldfellleti
aranyu telepulési térséghez kapcsolddik. A teriilet nagysaga 5 %-anak megfelel6 nagysagu zoldterilet
50 m?, amely a Szedliszké térségében kerdiil kijeldlésre a TB-2. szdmu mddositdsnadl leirtak szerint.
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Az o©koldgiai folyosd Ovezetének hatara az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag
egyetértésével kiigazitasra kerilt jelen mddositassal parhuzamosan, és a targyi ingatlan kivonasra
kerilt az 6vezet terlletébdl, ezért a javasolt lakdterileti atsorolds a torvényi el§irdsoknak megfelel.

A médositds soran elkészilt dokumentumokban a jellemzé teriilethasznalatra, valamint az épitmények
tdjba illeszkedésére vonatkozé szabdlyok meghatarozasra keriltek. Ezek figyelembe vétele mellett a
javasolt valtoztatds, a kb. 100 m2-es lakdépiilet megvaldsitdsdval a tdjjelleg megdrzését nem
akadalyozza.

TB-6. szamu maddositas
Jelenlegi dllapot

A belterllett6l északra az Mgy jelli mez6gazdasagi gyepterilet egy részének atsorolasa Lke jell
kertvarosias lakéteriiletbe és Zkk jell zoldteruletbe.

Az érvényben |év6 Teleplilésszerkezeti terv szerint a 010/3-as hrsz.-G foldrészlet — a felette elterllé
010/4-es hrsz.-0 foldrészlettel egyltt — Mgy jel(i mezGgazdasagi gyeptertlet besorolasa.

A Szabalyozasi terv a TSZT tertletfelhasznalasat tikrozve a targyi ingatlant a mez6gazdasagi terilet
Mgy jell gyepterileti vezetébe sorolja.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT
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Az Mgy jelli 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ legkisebb _ Ifzgklseibb‘ _ Iggnagyobp _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Mgy Sz 10.000 - - 0,5 3,0
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. .. | Teriilet Jelenlegi ., ) . A . f iz
Méddositas .. crx ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-6 2,06 Mgy 99,5 2,05
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Kérnyezeti jellemz6k

A 010/3-as hrsz.-u foldrészlet a Bem utcai lakoterilet folott terdl el. Déli, délnyugati hatarat a Bem
utcai, illetve a 8104. jel(i Gt mentén fekvd teleksor és a belteriilet hatara képezi. Eszaki, északkeleti
hataran a 010/4-es hrsz.-U hatalmas foldrészlet fekszik. Délkeleti szélén a 018-as hrsz.-u foldut huzodik,

amely az Erd-Tétényi fennsikra vezet fol, de ez az Ut szolgalja ki a Habsburg birtokot is.

A teriilet jelenleg cserjésedd gyepteriilet. A teriilet déli részén, a Bem utcai lakoteriilet folott a Bem
utcai ingatlantulajdonosok mar a 60-as évek végétél hasznaljak a telkiik mogotti terliletrészeket kiskert
kialakitasa céljabdl. A teriletet északrdl és keletrél a Tétényi-fennsik gyepterileti dvezik.

A médositasra javasolt terilet az BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét képezi. Az
atsorolasra javasolt teriiletet a térségi Ovezetek kozll a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet 6vezete, az Orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete, valamint a kdzigazgatasi
hatdrosan lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének Gvezete érinti.

Az dtsoroldsra javasolt 010/3-
as hrsz.-u foldrészlet
légifelvételen (Forrds: Budapest
Févdros Kormdny-hivatala
Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztaly
adatszolgdltatdsa)

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt terilleten beépités nem taldlhato.

e domborzat
A terilet déInyugati irdnyba lejt.
e termdéféld minésége

Az atsoroldsra javasolt 010/3-as hrsz.-U foldrészlet a foldugyi nyilvantartas szerint 5-0s mindségi
osztalyu legel6 besorolasban van, mely Séskiton nem mingsul az atlagosnal jobb teriiletnek.

o Jlevegémindség

A teriileten nem talalhaté légszennyez6 forras, nem all [égszennyezd létesitmény, vagy funkcié hatdsa
alatt.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A teriletet az Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet dvezete érinti. A kozség jelenleg mddositott
telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, a HESZ
pedig az e terililetekre vonatkozo helyi elGirdsokat. Az atsoroldsra javasolt terlileten épiilet, vagy
épitmény elhelyezése esetén gondoskodni kell a csatornahaldzatra vald rakotésrdl, vagy a szennyviz

biztonsagos kezeléséhez szlikséges eszkdzokrdl, létesitményekrdl.
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e névénytakaro

Az érintett teriilet nagyrészt gyepes, cserjés boritasu, de a Bem utcai lakosok altal haszndlt teriletekre
a kertes mvelés jellemz6.

e kulturdlis 6rokség

A TB-6. jelli mddositds terililetét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a teriileten nem taldlhaté.

A tervezett modositas

Az Onkormanyzat altal tdAmogatott médositas szerint a 010/3-as hrsz.-G foldrészletet az Mgy jel(
mez6gazdasagi gyepteriletbdl beépitésre szdnt kertvarosias lakéteriiletté lenne célszerd atsorolni a
Bem utcai ingatlanok rendezése és az ingatlantulajdonos lakdsépitési szandékanak teljesithet6sége
érdekében. Ehhez a foldrészlet belteriiletbe vonasa is javasolt, amelyet a TSZT médositdsa mar ennek
megfelel6en abrazol. A teriilet észak-nyugati részén egy Zkk jell kozkert is kialakitasra kerdilt.

A SZT-en a tervezett Uj lakoterilet Bem utcai ingatlanokhoz kdzvetlenil kapcsolédé része az Lke-1 jel(
épitési 6vezetbe kerllhet atsoroldsra a szomszédos lakdteriletek 6vezeti besoroldsdhoz igazoddan. Az
atsorolasra javasolt terilet tovabbi része az Lke-5, mig az Ujonnan kialakuld zoldteriilet a Zkk-2 jeld
Ovezetbe sorolhaté.

A kialakuld 4j lakdterilet déli részén a Bem utcai ingatlanok mogott hasznalt terlletrészek a Bem
utcardl nyilé, kialakult ingatlanokhoz csatolhatdk, s a telekegyesités révén ezen ingatlanok
beépithet6sége megnd. A tovabbi telekrész igény esetén 6nallé ingatlanokra oszthatd, vagy egyben is
haszndlhatd. Ebben az esetben nagyobb alapteriiletld épulet is megvaldsithatd a teriileten a
megengedett beépithetGség keretein beliil. A teriilet megkozelitése a IV. Karoly kirdly utrol
biztosithato, és az ott hizddo kdzmdivezetékekrél az ingatlanok ellatasa megoldhatd.

TB-6/1. szamu médositas — Mgy > Lke-1 - 0,53 ha
TB-6/2. szamu médositas — Mgy > Lke-5 - 1,21 ha
TB-6/3. szamu mdédositas — Mgy > Zkk-2 — 0,32 ha

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

Az épitési 6vezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési dvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Lke-1 (0] 600 30 40 30 5,0
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Az épitési 6vezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatok 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zéldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassdg (m)
Lke-5 SZ 2000 25 50 20 6,5

A Zkk-2 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatok 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ Iegklsebb' ’ I_(.egklsg_bb. _ Ie,gnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Zkk-2 Sz 3000 - - 1,0 3,5

A terilet zoldfellleti potencidlja:

. . Potenciadlis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.4 . | Teriilet Jelenlegi A ) . , , . . .
Moédositas .. crx ] aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet

(%) (ha)
TB-6/1. 0,53 Lke-1 40 0,21
TB-6/2 1,21 Lke-5 50 0,61
TB-6/3. 0,32 Zkk-2 99 0,32

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A tervezett terilletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepiilés meglevs szerkezetéhez, hiszen az atsoroldsra
javasolt teriilet a kialakult lakdteriilet szerves folytatdsa.

Aterilet [akdterilletté torténd atmindsitése taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erd6védelmi,
valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi
érdeket.

A terilet nagysaga 5 %-anak megfelel§ nagysagu, azaz 1030 m? zéldtertlet kialakitasa kotelezd, de a
tervben 3143 m? zéldteriilet, Zkk-2 jelli kézkert kerlt kijel6lésre.

A magterilet 6vezetének hatdra az illetékes DINPI-gal pontositasra keriilt, igy a terlilet mar nem része
a héldézatnak, ezért a javasolt lakoterileti atsorolds a torvényi elGirdsoknak megfelel.

A javasolt atsorolas a terllet Bem utcai lakételkekhez csatlakozd részén arrdl szél, hogy a kialakult
ingatlanrészek az évtizedek oOta tartd tényleges teriilethasznalat szerinti besorolasba keriljenek, a
tervezett valtoztatas a tajjelleg meg6rzését nem akaddlyozza. A tovabbi teriiletek esetében a
madositds sordn elkészilt dokumentumokban szerepld, a jellemzé teriilethasznalatra, valamint az
épitmények tajba illeszkedésére vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk.

A terlleten épllet, vagy épitmény elhelyezése esetén a felszini és felszin alatti vizek védelme
érdekében biztositani kell a csatornara vald rakotést, vagy a szennyviz biztonsagos kezeléséhez
sziikséges berendezéseket, |étesitményeket.

Jelenlegi dllapot

V jelli vizgazdalkodasi terilet és jel nélkali kozlekedési terilet ((2865) hrsz.-u kozterilet egy része)
atsorolasa Lke jel(i kertvarosias lakdteriletbe.
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Az érvényben lévé Teleplilésszerkezeti terv szerint a 2865-0s hrsz.-U kdzterileten hizédé Szaraz-arok
és a mellette elteriil6 beépitetlen sdvok teriilete beépitésre nem szant V jel(i vizgazdalkodasi teriiletbe

sorolt.

A Szabdlyozasi terv a TSZT terletfelhasznalasanak megfelel6en a Szaraz-arok teriiletét és a mellette
kialakult zoldfellleteket a V jelli vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolja.

Hatalyos SZT

2868 \2867

DuQ
= chale)

2

AV jel(i dvezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Bedpitési kialakithato
Ovezet jele e;’:},l deSZ legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassdg (m)
\% Sz 5000 - 50 5 10,0
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terulet Jelenlegi A A . vz i . . i
Méddositas .. crs ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet
(%) (ha)
TB-7. 0,06 \ 50 0,03

Kornyezeti jellemzék

Az dtsoroldsra tervezett patak-menti teriiletek légifotéja

(Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési,

Tdvérzékelési és Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

Séskut beltertletének északnyugati részén
hazédik a Szaraz-arok 2865-0s hrsz.-U kozteruleti
besorolasu szakasza, amely a Tulipdn utcan
délkelet felé athaladva lakételkek kdzott vezet..

A Tulipdn utcatdl délre, az Ut menti sdvban targyi

teriiletet északkeletrél a 2864-es, délnyugat

fel6l a 2866-os hrsz.-u lakételek hatdrolja.
Mindkét ingatlan lakéépilettel beépitett. A csak
id6szakos vizfolyasként tizemel6 arok a 2865-0s
hrsz.-0 ingatlan ko6zéps6 savjaban huzddik, a
telek patak-menti része flives, néhany kisebb
faval tarkitott terilet, az északkeleti telekrészt a
szomszédos ingatlan tulajdonosa haszndlja.



A maodositasra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében a telepiilési térséqg részét képezi. Az
atsoroldsra javasolt teriiletet a térségi 6vezetek koziil kizdrdlag a kdzigazgatasi hatdrosan lehatarolt
Foldtani veszélyforras terlletének dvezete érinti.
e beépitettség
Az atsorolasra javasolt terilileten beépités nem taldlhato.
e domborzat
A terllet domborzati értelemben szinte sik.
o termdéféld minésége
A belterileti telek az ingatlan-nyilvantartas szerint m(ivelés aldl kivett terilet.
e Jevegéminéség

A teriileten nem talalhato légszennyezd forrds, nem all légszennyezé létesitmény, vagy funkcio hatdsa
alatt.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti.

e névénytakaro
Az érintett terillet nagyrészt gyepes, de a terileten disznovények, fasorok is megtaldlhatok mar.
e  kulturdlis 6rokség

A TB-7 jell mddositas teriletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhaté.

A tervezett modositas

A 2864-es hrsz.-U lakételek tulajdonosa azzal a kéréssel fordult az Onkormdnyzathoz, hogy meg
szeretné vasarolni az ingatlanja mellett hizddd, az aroktdl kicsit tavolabb fekvé teriiletsavot, ezért a
Szaraz-arkot magdaba foglalé 2865-0s hrsz.-U kozterlileti besorolasu foldrészlet egy része atsoroldsara
kerllt. Az ,L” alaku ingatlan kdzéps6 savja a tovabbiakban is V jell vizgazddlkodasi teriilet marad,
hiszen az biztositja az id6szakos vizfolyas levezetését. Az droktdl északkelet felé a szomszédos lakdtelek
tulajdonosa altal mar évek 6ta hasznalt teriiletrészt az Onkorményzat Lke-1 jeld kertvarosias
lakéteriletbe kivanja atsorolni, és értékesiteni a szomszéd részére. Az drok vonalatél délnyugatra
fennmaradé teriiletrész — a Szaraz-arok északi szakaszanak kornyezetével egyiitt, a TA-20. szdmu
maddositdsban ismertetettek szerint — beépitésre nem szant Zkk jeld zoldtertletbe kerdl atsoroldsra.

Az Onkormanyzat a hatalyos tervekben szerepl belsd utcdk megvaldsitasanak lehet8ségét is tordlni
szeretné. A tervezett kerékpdros és gyalogut — igény esetén — az arok vonaldban is kialakithatd, hiszen
ott csupan nagy es6zések idején jelenik meg a viz.

TB-7. szaml médositas — V, KOu > Lke-1 — 0,06 ha
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TSZT médositas

SZT maddositas

40

Az Lke-1 jelli épitési Ovezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-1 0] 600 30 40 30 5,0
A terilet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., .., | Terulet Jelenlegi , ) . , , . . .
Mddositas .. 14 ] aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TB-7. 0,06 Lke-1 40 0,02

Kérnyezeti hatasok bemutatdsa

A moédositds hatdsara né a beépithetd terililetek ardnya, és csdkken a zoldfeliiletek kiterjedése.
Ugyanakkor az dtsoroldssal érintett teriletrészt a 2864-es hrsz.-U lakdtelek tulajdonosa mar évek 6ta
haszndlja, igy az atsorolds a valds teriilethasznalatot rogziti, ami jelentés kornyezeti hatdssal nem jar.

77,

3.2. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletté torténd visszamindsitések —
TSZT, SZT mdédositas

TV-1. szamu modositas
Jelenlegi dllapot

A Pusztazamori uttdl délre kijelolt Lke-2/1 és Lke-3 épitési Ovezetbe sorolt tartalék lakéterilet,
valamint a telkeket kiszolgalo jel nélkili utak atsoroldsa Ma jell altalanos mez6gazdasagi teriletbe.

Az érvényben lév6 Telepllésszerkezeti terv a moddositas targyat képezé teriletet tartalék
lakoterilletként a kertvarosias lakdterilet terlletfelhaszndlasi kategdriaba sorolja. A kialakult feltard
utak jel nélkili kozuti kozlekedési teriiletbe tartoznak. A teriilet a hatdlyban |évé terv szerint
belteriletbe vonasra tervezett. A teriilet 73 db. lakdtelek kialakitasat tette volna lehet6vé.

A Szabalyozasi terv a TSZT tertletfelhasznaldsat tikrozi. A 099/133-233 hrsz.-u ingatlanokat magaban
foglalo terilet a kertvarosias lakoterilet Lke-2/1, a déli részen egy kisebb haromszog alaku teriilet az
Lke-3 jell épitési 6vezetébe tartozik.
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Hatalyos TSZT

Az Lke-2/1 jel épitési Gvezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitesnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-2/1 Sz 900 18 40 20 4,5

Az Lke-3 jel(i épitési Ovezet ismertetett paraméterei az alabbiakban foglalhatok 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-3 CS K - 40 30 3,5

A Kobu jell 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhaték 6ssze:

Az épitési telek kialakithato

A beépitésnél alkalmazhato

« . Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Kou - - - - - -
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terulet Jelenlegi A A . N . ‘i
Méddositas .. crx ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TV-1/1. 9,55 Lke-2/1 40 3,82
TV-1/2. 0,77 Lke-3 40 0,31
TV-1/3. 2,18 Koéu 0 0
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Kérnyezeti jellemz6k

A terllet haromszog alaku, északi hatarat a 81107.
szamu Osszekot6 ut képezi, a keleti hatar a kozség
jelenlegi belterileti hatara, amelytdl keletre kialakult,
de még beépitetlen lakdteriletek figyelhet6k meg. A
terlletet délnyugat fel6l a 098/1-es hrsz.-u foldut
hatarolja, amelynek tuloldalan szantéfoldek lathatdk.
Maga az atsorolando teriilet is szantofoldi mivelés alatt
all.

A teriiletet a 81107. j. ut 50 m-es védG6tavolsaga érinti.

A moddositasra javasolt terllet az BATrT Szerkezeti
tervében a telepiilési térség részét képezi. Az atsoro-
Iasra javasolt teriletet a térségi 6vezetek kozll kizardlag
a koOzigazgatdsi hatarosan lehatdrolt Foldtani
veszélyforrds teriiletének dvezete érinti.

A visszamindsitésre javasolt tertilet Iégifelvételen (Forrds:

Budapest Févdros Kormdny-hivatala Foldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa

e beépitettség
Az atsorolasra javasolt terlleten beépités nem taldlhato.
e domborzat

A terilet nyugati hataranal egy északnyugat-délkeleti iranyd magasvonal huzédik, ahonnan északkeleti
irdnyba lejt a terep.

o termdéféld minésége

A terileten taldlhato foldrészletek szantd mivelési agba tartoznak a féldlgyi nyilvantartas szerint, az
északkeleti rész 6-os, a délnyugati teriiletrész 5-6s mindségi osztalyu, mely Séskiton nem mindgsl
atlagosnal jobb terméteriletnek.

e Jevegémindség

Ateriletet északrdl a 81107. j. Ut hatdrolja, tovabba északnyugatrdl és nyugatrdl nagytablas szantdkkal
szomszédos, igy mind a kozlekedési eredet( légszennyezés, mind a porterhelés jelentds.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terliletet az Orszdgos vizminbség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti.
e ndvénytakaro

Az érintett terillet nagyrészt szantémdivelés alatt all.
e kulturdlis 6rékség

A TV-1 jell médositds teriletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhaté.
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A tervezett modositds

Mivel a lakéteriilet megvaldsulasanak, a kozmdvesitésnek realis esélye nincs, jelen mddositas keretein
belll a 099/133-233 hrsz.-U ingatlanok a TSZT-n a beépitésre szant Lke jel(i kertvarosias lakéteriletbdl
az M4 jelli beépitésre nem szant szantéfoldi gazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriiletbe kerilnek
atsoroldsa. A SZT-en Lke-2/1 jell épitési dvezet helyett az M3 jell beépitésre nem szant altalanos
mez6gazdasagi terilet ovezetébe keriilnek a fenti ingatlanok.

A terilet délnyugati hatdran a 81107. sz. utig huzddd tervezett gy(ijtéut, valamint a feltaré utak
tovabb3d a terilet hatdran abrazolt tervezett belterileti hatdrvonal a tervrdl torlésre kerdilt.

TV-1/1. szami modositas — Lke-2/1 > Ma — 9,55 ha
TV-1/2. szami moédositas — Lke-3 > Ma - 0,77 ha
TV-1/3. szamU médositas — KOu > Ma — 2,18 ha

TSZT médositas
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Az Ma jelli 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ legkisebb _ Ifzgklseibb. _ Ie:\gnagyo,bl? '
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Ma Sz 60.000 - - 0,5 35
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. .. | Teriilet Jelenlegi . ) c . ‘ oz
Mddositas . (14 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TV-1. 12,50 M3 99,5 12,44

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A terllet beépitésre szant lakéteriiletb8l beépitésre nem szant altaldnos mezégazdasagi teriiletté
torténd visszamindsitése kedvez6en befolydsolja a telepiilés zoldfeliileti ardnyat, csokken a beépitésre
szant terilletek kiterjedése. Az atsorolas a valds tajhaszndlatot rogziti, igy kornyezeti hatassal nem jar.
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TV-2. szadmu médositas
Jelenlegi dllapot

A PAX 2. lakdpark Lke-2/2 épitési dvezetbe sorolt lakdteriletei, a telepliléskbzpont vegyes terilet és a
vizmosas menti zoldterilet, valamint a telkeket kiszolgald jel nélklli utak atsorolasa Tk jell
természetkozeli teriiletbe.

Az érvényben lév6 Telepiilésszerkezeti terv a modositds targyat képezé teriiletet tervezett
lakéteriletként az Lke jell kertvdrosias lakdterilet, valamint a terlilet déli részében Vt jeld
telepiiléskézponti vegyes terlletfelhasznaladsi kategdridba sorolja. A kialakult feltard utak jel nélkili
kozuati kozlekedési teriiletbe tartoznak. A PAX 2. lakdparkban 122 db telek kialakitasara kerdilt sor.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhasznalasat tikrozi. A PAX 2. laképark terllete elsésorban a
kertvarosias lakoterulet Lke-2/2, a déli részen egy kisebb haromszog alaku teriilet a telepliléskdzpont
vegyes terilet Vt-2 jell épitési 6vezetébe tartozik.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT
o ] g i

Az Lke-2/2 jel( épitési Gvezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk Gssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Lke-2/2 Sz 720 18 50 30 6,0

A Vt-2 jelli épitési Ovezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési ovezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmeény-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Vt-2 Sz 1500 - 30 40 7,5

A Kou jell 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep}tesz _ legkisebb _ Iiagklsg.bb. _ It?gnagyob}) _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Kou - - - - - -
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A terilet zoldfellleti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
. ... | Terilet Jelenlegi . B iz . c oz
Mddositas . crz f u aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TV-2/1. 14,14 Lke-2/2 50 7,07
TV-2/2. 0,59 Vt-2 30 0,18
TV-2/3. 2,97 Kou 0 0

Kérnyezeti jellemzék

A visszamindsitésre javasolt PAX 2. lakopark teriilete
légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala

Féldmérési, Tdvérzékelési és Féldhivatali Fosztdly

adatszolgdltatdsa)

;s

A délnyugati lejtés(i domboldal nagy részét ma
cserjésedd gyeptertletek foglaljak el.

A lakdpark épitésére kijelolt tertletet ma harom
oldalrdl beépitetlen kilterileti foldrészletek,
északnyugati irdnybdl pedig a vizmosason tul a
falu beltertleti lakételkeinek, illetve a volt
zartkertjeinek egy-egy tombje hataroljak. A
teriilet északnyugati hataradt a Funduklin volgy
folytatasaban lefutd, 028-as hrsz.-U vizmosas
természetes vonala, illetve a mellette hizodé
3359-es hrsz.-u, zoldteriletként tervezett
foldrészlet képezi.

A modositasra javasolt terllet az BATrT
Szerkezeti tervében a telepiilési térség részét
képezi. Az atsoroldsra javasolt tertiletet a térségi
Ovezetek kozlil az Orszagos Okoldgiai haldzat
pufferteriiletének oOvezete, a Tajképvédelmi

szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet
Ovezete, az Orszagos vizminGség-védelmi

teriilet Ovezete, valamint a kozigazgatasi

hatdrosan lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete érinti.

beépitettség

Az atsorolasra javasolt terlleten beépités nem taldlhato.

domborzat

A tertilet déInyugati irdnyba lejt.

termdéfold minésége

A terlleten taldlhatd ingatlanok kivett belteriileti foldrészletek.

levegéminéség

A teriileten nem talalhaté légszennyezd forras, nem all Iégszennyez6 |étesitmény, vagy funkcié hatdsa

alatt.

felszini és felszin alatti vizminéség

A teriletet az Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet dvezete érinti. A kozség jelenleg mddositott
telepiilésrendezési eszkdzei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, a HESZ
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pedig az e teriiletekre vonatkozd helyi el6irasokat. Az atsorolasra javasolt terlileten a mddositas
hatdsdra szennyviz nem keletkezik, igy a felszini és felszin alatti vizek védelme biztositott.

e nédvénytakaro

A tervezési teriletet boritd novényzet eredendéen a talaj, és az alapkézet adottsagait tekintve a
mészké sztyepprét csoportba tartozik azokon a helyeken, ahol a vegetaciéo még a természetes képét
mutatja, cserjefoltokkal és facsoportokkal. Egyes helyeken korabban rétgazddlkodas valamint
mez6gazdasagi termesztés folyt, mindkét névényi kultdra nyomai fellelhet6k. A terileteken értékes
novényallomany nem talalhatd, a meglévé novényallomdany kondicionalé hatdsa csekély.

e  kulturdlis 6rékség

A TV-2. jelli médositds teriletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhato.

A tervezett modositds

E mddositas keretein beliil a PAX 2. lakdpark ingatlanjai a TSZT-n részben a beépitésre szant Lke jell
kertvarosias lakoteriletbdl, részben a telepiiléskdzpont vegyes teriiletbdl a Tk jelli beépitésre nem
szant természetkozeli teruletbe kerlilnek atsoroldsa.

A SZT-en Lke-2/2 és a Vt-2 jel(i épitési dvezet helyett a Tk jelli beépitésre nem szant természetkozel
teriilet 6vezetébe keriilnek a fenti ingatlanok.

Az északnyugati és a délkeleti feltard utak valtozatlanul a KOu jel(i 6vezetbe tartozd, kézuti kdzlekedési
teriiletbe soroltak.

TV-2/1. szdm médositas — Lke-2/2 > Tk — 14,14 ha
TV-2/2. szaml médositas — Vt-2 > Tk — 0,59 ha
TV-2/3. szaml médositas — KOu > Tk — 2,97 ha

TSZT médositas SZT mddositas
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A Tk jel(i vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk dssze:

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassag
(m)
Tk - - - 0 -

A terilet zoldfellleti potencidlja:

Potencidlis zoldfeliilet | Potencidlis zoldfeliilet

3 .., | Terlilet Jelenlegi . , ! p , . . .
Modositas .. ,g, N aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet o
(%) (ha)
TV-2. 17,70 Tk 100 17,70

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A terilet beépitésre szant lakodteriletbdl beépitésre nem szdnt természetkdzeli terlletté torténd
visszaminGsitése kedvezden befolyadsolja a telepiilés zoldfellleti aranyat, csokken a beépitésre szant
terliletek kiterjedése. Az atsorolds a valds tdjhasznalatot rogziti, igy hozzdjarul a tadjjelleg
megdbrzéséhez, kornyezeti hatdssal nem jar. A természetkozeli dvezetbe torténd atsorolds elGsegiti az
értékes szdraz gyepek fennmaradasat, valamint biztositja a szomszédos magteriilet védelmét is. A
teriileten a mddositas hatasara szennyviz nem keletkezik, igy nem az atsorolds nem veszélyezteti a
felszini és felszin alatti vizek védelmét.

TV-3. szdmu moédositas
Jelenlegi dllapot

A k6banya északnyugati (08 hrsz.) és déli részén (010/4 hrsz.) kialakult valés erdGteriletek atsoroldsa
K/B jeld kiilénleges banyatertletbdl Ev jel(i védGerdGteriiletbe.

Az érvényben lévé Teleplilésszerkezeti terv szerint a k6banya hatdsagok altal kijelolt banyatelkének
teljes tertlete a kilonleges terulet K/B jel(i banya terilet teruletfelhasznalasi egységbe sorolt. E
nagyobb térségen belll a tényleges banyaszattal érintett teriletek meglév6, a tovabbiakban
felhasznalhato teriletek tervezett kiilonleges teriiletként dbrazoltak a terven.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teriletfelhasznalasat tiikrozi. A jelen mddositassal érintett ingatlan-részek
a kulonleges banya terilet K/B jel(i épitési 6vezetébe tartoznak.

Hatalyos SZT
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A K/B jel(i épitési 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
K/B SZ 1000 - 40 10 6,0*
A terilet zoldfellleti potencidlja:
N . Potencialis zoldfeliilet | Potencidlis zoldfeliilet
.. ... | Terilet Jelenlegi ) ] . i i . ‘i
Mddositas .. crz ] e aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TV-3. 5,92 K/B 40 2,37

Kornyezeti jellemzék

7

Séskut egyik tradicionalis ipari tevékenysége a
kébanyaszat, amely a falu felett, a Benta-pataktdl

keletre es6é fennsikot szabalyos alaprajzu
teriileteken Utemezetten, rétegrél-rétegre
haladva mélyiti, banya-utétdjként szabdlyos
banyaudvarokat, platokat és  fligglleges
banyafalakat hagyva hatra. A kitermelés

napjainkban is folyamatos, bar a banya teriilete
joval kisebb a valdsagban, mint a hatdsagok altal
évtizedekkel ezel6tt kijelolt banyatelek nagysaga.



A banyatelek azon részei, amelyek nem szolgaljak a tényleges banyaszati célokat, altalaban sziklas

Az erdéteriiletbe dtsoroldsra javasolt teriiletrészek

légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-
hivatala Féldmérési, Tdvérzékelési és Foldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

o beépitettség

parlagteriletek, amelyek egy része mar spontan
beerddsiilt. llyen a 08-as hrsz.-u foldrészlet 4,35
ha-os terlilete, amely a bdanydszott térségtdl
északra terdl el, valamint a 010/4-es hrsz.-u
foldrészlet egy 1,57 ha-os része, amely a banya
délnyugati részén talalhato.

A moédositasra javasolt terlletek a BATrT
Szerkezeti tervében a mezbgazdasdgi térség
részét képezik. Az atsoroldsra javasolt teriletet a
térségi Ovezetek kozil az Orszadgos oOkoldgiai
halézat oOkoldgiai folyosdjanak oOvezete, a
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6
teriilet 6vezete, az Orszagos vizminGség-védelmi
teriilet Ovezete, valamint a kozigazgatasi
hatdrosan lehatarolt Foldtani veszélyforras
teriiletének ovezete érinti.

Az atsorolasra javasolt terlleten beépités nem taldlhato.

e domborzat

A banyatdl délre fekvé terllet délnyugati irdnyba, az északra lévé pedig nyugat felé lejt.

e terméféld mindsége

A terilet az ingatlan-nyilvantartas szerint 5-6s minGségi osztalyu legel6, mely Séskiton nem tartozik

az atlagosnal jobb teriiletek kozé.

e Jevegémindség

A tertilet kozvetlenil a k6banya mellett talalhatd, igy a porterhelés jelent6s.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terliletet az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete érinti. A kozség jelenleg mddositott
telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatdroldsat, a HESZ
pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi elGirdsokat. Az atsorolasra javasolt terlileten a mddositas
hatasara szennyviz nem keletkezik, igy a felszini és felszin alatti vizek védelme biztositott.

e névénytakaro

A tervezési teriileten értékes melegkedvel6 erdd, valamint cserjésedd széraz gyepek talalhatok.

e  kulturdlis 6rékség

A TV-3 jell médositds teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre

érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhato.

A tervezett modositds

Jelen tervmddositas soran az Onkormdnyzat egyetértett azzal a tervezdi javaslattal, hogy a banyatelek
azon részei, amelyek mar nagyjabdl beerddsiiltek, és az aktudlis informacidk szerint a banyaszati



tevékenység kiterjesztése varhatéan nem kivanja igénybe venni e tertleteket, a K/B jeld kulonleges
banya tertleti besorolas helyett E jel( erd6terilet kerlljon meghatarozasra a TSZT-n.

Az atsorolds sordn a 08-as hrsz.-U teriilet, valamint a 010/4-es hrsz.-u foldrészlet egy része az Ev jelli
védGerdéterilet 6vezetbe keriilt atsorolasra.

TV-3/1. szamu médositas — K/B > Ev—1,56 ha
TV-3/2. szamu médositas — K/B > Ev— 4,36 ha

TSZT moédositas
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Az Ev jell 6vezet paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep’lteSl _ Iegklsebb’ , I?gkls?bb. _ Iggnagyobp _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Ev - - - - - -
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
N . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.4 .. | Teriilet Jelenlegi A ) . ; . . . .
Méddositas .. crs ] s aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet
(%) (ha)
TV-3. 5,92 Ev 100 5,92

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A terillet beépitésre szant kilonleges banyateriiletbSl beépitésre nem szant védderdéteriiletté
torténd visszamindgsitése kedvezéen befolydsolja a teleplilés zoldfeliileti ardnyat. Az atsorolds a valds
tdjhasznalatot rogziti, igy hozzajarul a tajjelleg megbrzéséhez, kornyezeti hatdssal nem jar. A védéerdd
Ovezetbe torténé atsorolas elGsegiti az értékes melegkedvel§ erd6k fennmaradasat, valamint biztositja
a magteriilet védelmét is. A teriileten a mddositas hatadsara szennyviz nem keletkezik, igy az atsorolas
nem veszélyezteti a felszini és felszin alatti vizek védelmét.

43



77 7.

3.3. Atmindsitések a beépitésre szant teriileten beliil - TSZT, SZT médositas
TAB-1. szamU mddositas
Jelenlegi dllapot

Az Ipari Parktdl északra kijelolt K/B jelli kilonleges banya tertlet atsorolasa Gksz jelli kereskedelmi
szolgdltatd gazdasagi teriletbe.

Az érvényben |évs Teleplilésszerkezeti terv szerint a 078/36, 078/43, 078/45, 078/48-60, 078/65-66-
os hrsz.-U foldrészletek — a Homokbanya ténylegesen mivelt térségével egytitt — a K/B jeld kulonleges
banyaterilet teriletfelhaszndlasi kategdéridjaba tartoznak.

A Szabdlyozasi terv a TSZT terlletfelhasznaldsdnak megfelel6en a Homokbdanya tervezett teriletét —a
mdvelt tertletekhez hasonldéan — a K/B jel(i kilonleges banyaterilet épitési dvezetbe sorolja.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

HOMOKBANYA BOVITESI TERULET
50 ha

A K/B jelli épitési Ovezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk Gssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épitmény-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
K/B SZ 1000 - 40 10 6,0*

A tertlet z6ldfellleti potencidlja:

Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
(%) (ha)

Teriilet Jelenlegi

Mddositas .. crz ] u
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet

TAB-1. 17,32 K/B 40 6,93

Kérnyezeti jellemzék

A kvarchomokbanya mivelt teriiletétsl délre fekszenek a 078/36, 078/43, 078/45, 078/48-60, 078/65-
66-0s hrsz.-u foldrészletek, amelyek egy nagy mezdgazdasagi mdvelésd tablan belll helyezkednek el,
a terileten banydszati tevékenység nem folyik. A mddositdssal érintett terilettél nyugatra is tobbnyire
szantéfoldek figyelhet6k meg. Ez a teriiletrész a TB-3. szdmuU moddositasnal ismertetett, szintén
atsorolasra javasolt tervezett erdéterilet.

Az atsorolasra javasolt teriilet déli részén az Ipari Park egyik ingatlanja, a KEROX néhany éve
megvaldsult telephelye, illetve az azt kiszolgald 077-es hrsz.-U Ut hatdrolja a teriiletet, a keleti oldalon
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pedig a Homokbanya ut tuloldalan az Ipari Park tovabbi telephelyei talalhatdk, pl. a MAPEI Kft., az
ORION és tovabbi kisebb Gizemek.

A modositdsra javasolt terilet a BATrT Szerkezeti tervében a mezdgazdasdgi térség részét képezi. Az
atsorolasra javasolt terliletet a térségi Ovezetek koziil a J6 termGhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete,
valamint a kdzigazgatasi hatarosan lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete érinti.

Az dtsoroldsra tervezett erdéteriilet Iégifotdja (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e beépitettség
Az atsorolasra javasolt teriileten beépités nem taldlhato.

e domborzat

A terllet domborzati szempontbdl hulldmos terepformakkal rendelkezik, kisebb, észak-déli irdanyu
volgyek és dombhatak valtakoznak.

o termdéfold minésége

Az ingatlanok legnagyobb része 6-os minGségi osztdlyl szantd, a terilet északi savja pedig 7-es
mindségi osztalyba sorolt szantdterilet a foldlgyi nyilvantartas szerint, melyek Séskuton nem
szamitanak az atlagosnal jobb terméteriletek kozé.

e Jevegémindség

7

A terilet kdzvetlenlil a homokbanyatdl délre, valamint nagylizemi mvelésU szantéteriiletek kozepén
taldlhatd, igy a porterhelés jelent6s. Keleti hataranal halad a forgalmas Homokbanya at, mely miatt a
kozlekedési eredetli légszennyezés is szamotteva.

o felszini és felszin alatti vizminéség
A terlletet az Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti.

e névénytakaro

A tervezési teriileten nagylizemi szantémdivelés folyik.
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o  kulturdlis 6rékség

A TAB-1 jeld médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lelShely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhaté.

A tervezett modositas

Jelen tervmddositas soran az Onkormanyzat szandékanak megfelel6en a 078/36, 078/43, 078/45,
078/48-60, 078/65-66-0s hrsz.-U terlilet 17,32 ha nagysagu keleti része a K/B jel(i kulonleges
banyaterilet épitési ovezetébll a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz-2 jelli épitési
Ovezetébe kerlilt atsorolasra.

TAB-1. szamu médositas — K/B > Gksz-2 — 17,32 ha

TSZT maddositas SZT maddositas

Y
\\\\\\
AN

A Gksz-2 jel( épitési Ovezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet | Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Gksz-2 Sz 1500 30 30 50 18,0

A tertlet zoldfellileti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
Teriilet Jelenlegi

Modositas .. cre g e aranya valtozas utan mérete valtozas utan
: ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet yavanozas u v zasu
(%) (ha)
TAB-1. 17,32 Gksz-2 30 5,20

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

Az atsorolds hatdsdra a teriileten n6é a beépités, csokken a zoldfelliletek aranya, és j6 termé&helyi
adottsagu szantoteriletek is megsemmisiilnek, azonban Séskut telepiilésfejlesztése atfogd céljainak
egyike a tobb ldbon 34ll6 gazdasag, amelynek egyik lehetGsége az Ujabb gazdasagi teriiletek kijelolése a
meglévbk, és a turizmus — mint a gazdasag egyik fontos agazata — fejlesztése mellett. A gazdasagi
potencial ndvelése a kialakult szabalyozasi hattérrel, illetve sziikség esetén annak modositasaval olyan
kornyezetet teremt, amely lehet&séget ad a munkahelyteremtésre és a munkahoz jutasra.
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TAB-2. szamU mddositas

Jelenlegi dllapot

A 1107. jel( at mellett fekvé 3503-as hrsz.-G K/SP jell kilonleges sporttertlet atsorolasa K-Re jeli
kiilonleges rekreacios teriletbe.

Az érvényben lévé Teleplilésszerkezeti terv szerint a 3503-as hrsz.-U ingatlanok a K/SP jell kilonleges
sportteriletbe tartoznak.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhaszndldsdanak megfelel6éen a 3503-as hrsz.-U ingatlant a
kilonleges terilet K/SP jelli sportteriilet épitési 6vezetébe sorolja.

Hatalyos TSZT

SZT

22,9 ha

Hatalyos

i

A K/SP épitési 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatok dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassdg (m)
K/SP Sz 3000 - 60 10 6,0*
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. .. | Teriilet Jelenlegi . ) . . ‘ oz
Mddositas . (14 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet N
(%) (ha)
TAB-2. 5,60 K/SP 60 3,36
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Kérnyezeti jellemz6k

Az Ovezeti dtsoroldsra javasolt teriilet
légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros
Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési
és Foldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

A teleplilés kozpontjatdl északnyugatra, a Pusztazamori
orszagut mentén, a falu szélén taldlhato a Soskuti Lovas és
Elménypark nagy kiterjedés( teriilete, amelynek kézponti
létesitményei a 3503-as hrsz.-U belterileti és a 0102/13-as,
0102/14-es  hrsz.-0  kdlterlleti ingatlanon  keriltek
kialakitasra. A lovarda feltaré utja a 0103-as hrsz.-u Alsé-
Zselléri ut, amely a 81107. szdmu utrdl indul észak felé, és
derékszogben megtorve keretezi a lovas parkot. Az uat

tuloldalan, a 2525-6s hrsz.-U volt zartkerti ingatlanon a
|étesitményhez tartozé kardmok kaptak helyet.

E jelenleg beépitetlen terllettdl északnyugatra a Zselléri dil6
nevd volt zartkert figyelhet6 meg. A teriiletet délr6l a 81107.
szamu Ut hatdrolja, annak tuloldaldan pedig a most
visszaminGsitésre tervezett tartalék lakoterllet talalhatod,
amely a valésagban egy szantofold.

A moédositasra javasolt tertilet a BATrT Szerkezeti tervében a

magas zéldfeliileti ardnyu telepiilési térség részét képezi. Az atsorolasra javasolt teriletet a térségi
Ovezetek kozill kizardlag a kozigazgatdsi hatdrosan lehatarolt Foldtani veszélyforras teriletének

Ovezete érinti.

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt teriileten a Soéskuti Lovas és Elményparkhoz tartozéd épiiletek, épitmények,

karamok talalhaték.
e domborzat
A terlilet északkeleti irdnyba lejt.

o termdéféld minésége

A telkek az ingatlan-nyilvantartds szerint m(ivelés aldl kivett tertletek.

o Jevegémindség

A teriiletet délrél a forgalmas 81107 j. ut hatarolja, mely miatt a kdzlekedési eredetl légszennyezés

jelentés lehet

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terliletet az Orszdgos vizminbség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti.

e névénytakaro

7

A tervezési terlileten disznovények, valamint nagy kiterjedés(i gyepteriiletek talalhatok.

e  kulturdlis 6rékség

A TAB-2 jel(i médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a teriileten nem taldlhato.

A tervezett médositds

Jelen tervmoédositds sordn az Onkormdanyzat — a Soskuti Lovas és Elménypark tulajdonosai
elképzeléseinek megfelel6en — a 3503-as hrsz.-U ingatlan atsoroldsat tamogatja. A teriileten tervezett
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lovas és egyéb sportolasi célu létesitmények megvaldsitasa a K/Sp jel(i kilonleges terlletfelhasznalasi
egységbe, a ,kilonleges épitési dvezet — sportteriiletek” elnevezés(i dvezetbe sorolt telek K-Re jeld
beépitésre szant kiilonleges teriletfelhaszndlasi egységbe, a ,kiilonleges épitési dvezet —a meglévd és
tervezett rekreacios teriletek” elnevezésl dvezetbe torténd atsoroldsat teszi sziikségessé.

TAB-2. szamu médositas — K/Sp > K-Re - 5,60 ha

TSZT mobdositas SZT médositas
= C NN
: A\
= t
- ~—
S K-Re '(:j
: 5 AMRC

A K-Re épitési 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
K-Re Sz 3000 - 75 15 6,5
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
N . Potencialis zoldfeliilet | Potencidlis zoldfeliilet
.4 .. | Teriilet Jelenlegi A ) . ; . . . .
Méddositas .. (rs ] s aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet o
(%) (ha)
TAB-2. 5,60 K-Re 75 4,20

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

Az atsorolds révén a teriilet beépithetésége 5%-kal megnd, ami nagyobb mozgdsteret biztosit a
beruhdzok szamara, és lehetévé teszi Séskut Uj rekredcids létesitményeinek, a nemzetkézi lovas
versenyek megrendezéséhez szilkséges nagyobb, fedett lovarda, esetleg szdlloda, Uj étterem
megvaldsitasat. Az eddig is beépitésre szant teriilet atsoroldsa jelentSs kornyezeti hatassal nem jar.
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3.4. TSZT, SZT médositas — Atmindsitések a beépitésre nem szant teriileten

TA-1. szdmu médositas

Jelenlegi dllapot

Az érvényben |év8 Telepiilésszerkezeti terv szerint az Oreghegy nyugati részén hizédo 1611-es hrsz.-
U kozterilet a V jelli vizgazdalkodasi teriletbe sorolt.

A Szabalyozasi terv a TSZT-nek megfelelGen targyi kozterlletet a vizgazdalkodasi teriilet V jell
Ovezetébe sorolja.

Hatalyos TSZT

L~

Hatalyos SZT

N 1]
- o

AN

A

——
S
=i

;

“'.

Ny

\

\

\:

A

N

AV jel(i dvezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az aldbbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Bedpitési kialakithato
Ovezet jele efnl;,l ;Sl legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m? (m) arany (%) (%) magassag (m)
\Y Sz 5000 - 50 5 10,0
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. ., | Teriilet Jelenlegi L ) . , . oz
Moddositas .. vz g aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet o
(%) (ha)
TA1 0,89 \% 50 0,45
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Kérnyezeti jellemz6k

beépitettség

A 1611 hrsz.-u foldrészlet egy régi vizmosas, amely az
Oreghegy volt zartkerti teriiletének nyugati felén vezet a
Széles utcardl induld 1539-es hrsz.-u Gttdl északi iranyba, a
Bastya dil6 és a Babgulyds utca talalkozasaig. A 0,89 ha
nagysagu kozterileti sav jelent6s mértékben befasult.

A modositasra javasolt oreghegyi volt vizmosas az BATIT
Szerkezeti tervében a mezdgazdasdgi térség részét képezi.
Az atsorolasra javasolt teriletet a térségi Ovezetek kozil a
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Ovezete, valamint a kozigazgatdsi hatdrosan lehatdrolt
Foldtani veszélyforras terliletének dvezete érinti.

Az dtsoroldsra javasolt régi vizmosds Iégifelvételen (Forrds: Budapest

Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tdvérzékelési és Féldhivatali
Féosztdly adatszolgdltatdsa)

Az atsorolasra javasolt terlleten beépités nem taldlhato.

domborzat

A beerddsiilt egykori vizmosds nyugati és déli irdnyba, a Benta felé lejt.

termdéféld minésége

A terlilet vizmosasként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

levegéminéség

A teriileten nem talalhaté légszennyez6 forras, nem all [égszennyezd létesitmény, vagy funkcié hatdsa

alatt.

felszini és felszin alatti vizminéség

A terliletet az Orszdgos vizminbség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti.

névénytakaro

Az érintett terlleten labon allé erdé talalhato, igy jelen médositas a valds tajhasznalatnak megfelelGen

torténik.

kulturdlis 6rékség

A TA-1 jelli médositds teriiletét nyilvantartott régészeti lelhely nem érinti. A teriileten védett, vagy
védelemre érdemes épitett érték nem talalhatd.
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A tervezett modositds

Jelen tervmddositds sordn a tényleges teriilethaszndlat alapjan a kozteriilet Ev jelli védGerdd

Ovezetébe keriilt atsorolasra.

TA-1. szdmu médositas — V > Ev — 0,89 ha

TSZT modositas

Az Ev jell 6vezet paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ legkisebb _ I.(.egklseibb. _ Iggnagyobp _
mod teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
Ev - - - - - -
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.4 .. | Teriilet Jelenlegi A ) . ; . . . .
Méddositas .. (rs ] s aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-1. 0,89 Ev 100 0,89

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

Jelen mddositds sordn a beerdésiilt teriiletek véderdé besoroldst kaptak, mely védelmet jelent a
kialakult fadllomanynak. A mddositott teriletfelhasznalas a kialakult tdjhasznalatot rogziti, igy az a

tdjjelleg meglrzését szolgalja.

TA-2. szdmU médositas

Jelenlegi dllapot

A telkek az érvényben Iévé Telepllésszerkezeti terv szerint az M jelli kertes mez&gazdasagi teriiletbe

soroltak.

A Szabalyozasi terv a TSZT terliiletfelhaszndldsat tiikrozve a targyi ingatlanokat az M2 jel(i volt zartkerti

teriilet 6vezetébe sorolja.
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Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

Az M2 jell 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ legkisebb _ |?gk|8§'bb. _ Iefgnagyob}) _
mod teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassdg (m)
M2 Sz 1500 (720) - R 3,0 3,5
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.+ .., | Teriilet Jelenlegi ) A - , ) . v
Mddositas . (14 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TA-2. 8,51 M2 97 8,25
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Kérnyezeti jellemz6k

A modositassal érintett, 1475-1480, 1644/2-5,
1645, 1647-1649, 1651/1, 1653, 1654/1 egy
része, 1670/3 egy része, 1671/1-2, 1672/1 egy
része, 1683 egy része, 1684 egy része, 1685-
1686, 1695-1696, 1702, 1703 egy része, 1704-
1705, 1706/3, 1827/29-30, 1857/2, 1865, 1867-
69, 1871/1-2, 1872/1-2, 1899/1-2, 1899/4-6,
1902, 1904-1905 hrsz.-u telkek jelenleg is labon
allo erdével boritottak, melyeket kertgazdasagi,
erdd és cserjéseds gyepes teriletek oveznek

A terilletek egy részét érinti a Budapesti
Agglomeracié  Teriiletrendezési  Tervében
meghatdrozott, a telepilés kozigazgatdsi
hataratdl mért 200 méteres sdv, amely csupdan
az Uj beépitésre szant terlletek kijelolését
korlatozza.

A modositasra javasolt terilet a BATIT
Szerkezeti tervében a mez6gazdasdgi térség
részét képezi. Az atsoroldsra javasolt teriletet a
térségi ovezetek kozil Az Orszagos okoldgiai
/ halézat  Okoldgiai  folyosdjanak  Gvezete,
a’—.?mﬁm f ‘». valamint a  T4jképvédelmi szempontbdl
=M*§£-?m AL y @ kiemelten kezelend§ teriilet Ovezete is érinti,
e : PiAlE Al melyek a DINPI-t6l kapott adatszolgaltatas
Az dtsoroldsra  javasolt  beerdésiilt  foldrészletek  alapjan szerepelnek a tervben. A terileteket

légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala érinti tovabba az Orszdgos vizmindség-védelmi
Féldmérési, Tdvérzékelési és Foldhivatali Féosztaly teriilet Ovezete, valamint a kozigazgatdsi
’

adatszolgdltatdsa . . .. . p .
7019 4 hatdrosan lehatarolt Foldtani veszélyforrds
teriiletének dvezete.

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt terilleten beépités nem taldlhato.
e domborzat

A beerddsiilt 6reg-hegyi teriletek nyugat felé lejtenek.
o termdéféld minésége

Az egykori kertes miuvelésnek megfelel6en a teriilet mlvelés szempontjabdl valtozatos. Tobb telek
zartkertként szerepel az ingatlan-nyilvantartdsban. Ezen kivil taldlhaté 3-as és 4-es min&ség( erdd, 3-
as és 4-es minGségl sz616, 3-as minGségl kert, 3-as mindségl gyimolcsos, 7-es mindségli szantd és 5-
0s mindségl legelS. Ebbdl atlagosnal jobb termdéteriileteknek a 3-as minGségi osztalyu sz6l6teriletek
(1684 hrsz. b alrészlet), és a kertteriiletek (1648, 1871/1, 1872/1-2 hrsz.-u telkek) mindsiilnek.

e Jevegéminéség

A teriileten nem taldlhato légszennyezs forras, nem all légszennyez6 Iétesitmény, vagy funkcid hatdsa
alatt.
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o felszini és felszin alatti vizminéség

A teriiletet az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete érinti. A kozség jelenleg médositott
teleplilésrendezési eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, a HESZ
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pedig az e teriletekre vonatkozé helyi el6irdsokat. Az atsoroldsra javasolt terlileten szennyviz nem
keletkezik, tehdat a torvényi elGirasok betartdsa biztositott.

e ndvénytakaro

Az érintett terlileten labon all6 erd6 talalhatd, igy jelen modositas a valds tajhasznalatnak megfelel6en
torténik.

e  kulturdlis 6rékség

A mddositdas nem érint nyilvantartott régészeti lelGhelyet. Védett, vagy védelemre érdemes épitett
érték a terlileten nem taldlhatdé.

A tervezett modositds

A jelen mddositas soran az M2 jell kertes mezGgazdasagi terlletbdl az Ev jell védGerdéteriletté

torténd atsorolas a valds tajhasznalatnak megfelel teriiletfelhasznalast rogziti. Az erddsiilt telkek nem
képezik részét az Orszagos Erd6allomdany Adattarban szerepl6 erdéteriileteknek.

TA-2. szami médositas — M2 > Ev — 8,51 ha

TSZT moddositas SZT modositas

Az Ev jell 6vezet paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ legkisebb _ If:gklseibb. _ Ie'gnagyob’b _
méd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Ev - - - - - -
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A terilet zoldfellleti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfelulet
Teriilet Jelenlegi

Madositas .. ere f e aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet Y
(%) (ha)
TA-2. 8,51 Ev 100 8,51

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

Jelen mddositas sordn a mlivelés felhagydsa utdn beerdésiilt terlletek véderdd besorolast kaptak,
mely védelmet jelent a kialakult fadllomanynak, az 6koldgiai halézat mikodését nem veszélyezteti,
hanem annak szolgdlataban all. A mddositott teriletfelhasznalds a kialakult tdjhasznalatot rogziti, igy
az a tdjjelleg megbrzését szolgdlja. A modositds nem jar szennyviz keletkezésével, igy nem jelent
veszélyt a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme szempontjabdl.

TA-3. szdmU médosités
Jelenlegi dllapot

Az érvényben lév6 Teleplilésszerkezeti terv szerint a 0159-es hrsz.-U foldrészlet M jell altalanos
mezdgazdasagi terulet besorolasu. A folduttdl délre elnydlé 0166-os és 0167/1-2-es hrsz.-u ingatlanok
a TSZT alapjan az Mgy jell gyepgazdalkodasi mezGgazdasagi teriletek kozé sorolddnak.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhasznalasat tikrozve a 0159-es hrsz.-u foldrészletet az M1 jell
beépitésre nem szant altaldnos mez6gazdasagi 6vezetbe sorolja.

Hatalyos TSZT

Az M1 jell 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ legkisebb _ |.('=,‘gkIS(.?.bb. _ Ie'gnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
M1 Sz 60.000 - - 0,5 3,0
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Az Mgy jelli 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ Iegklsebb, ’ I?gkls?bb_ _ Iejgnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
Mgy Sz 10.000 - - 0,5 3,0
A terlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terulet Jelenlegi B . . iz . . iz
Mddositas . 14 ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-3/1. 3,44 M1 99,5 3,42
TA-3/2. 7,70 Mgy 99,5 7,66
Kornyezeti jellemzék
A 0159-es hrsz.-u foldrészlet szantéfoldi

Az dtsoroldsra javasolt 0159-es, 0166-0s és a 0167/1-2-es

hrsz.-u  féldrészletek
Févdros Kormdadny-hivatala Féldmérési, Tdavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

Ovezete érinti.

légifelvételen (Forrds:

Budapest

beépitettség

muvelés alatt 3llt, az ettél délre elterilé harom
ingatlanon gyepes terilletek taldlhatok. A
terliletek a 8104. sz. Ut, valamint a Benta-patak
kozott huzédnak.

A targyi terliletet tobb véd6tavolsag is érinti. A
8104. j. ut 50 méteres véddsavja rafed az ut
mentén fekv6 ingatlanrészekre, és a Benta-
patak mentén kijel6lt 50 méteres véddsav is
érinti a teljes terlletet. A patak 10 méteres
védésavja csupan a folduttol délre fekvé harom
ingatlant érinti. Az atsoroldsra javasolt terilet
nagy részét lefedi a kébanya 300 méteres
védG6tavolsaga, amely a TSZT-n Aabrazolasra
kerdilt.

A mddositasra javasolt terllet az BATIT
Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség
részét képezi. Az dtsorolasra javasolt teriiletet a
térségi ovezetek kozil Az Orszagos okoldgiai
halézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete, a Jo
terméhelyi adottsagu szantdk dvezete, tovabba
az Orszdgos vizminGség-védelmi terilet
Ovezete, valamint a koOzigazgatdsi hatdrosan
lehatdrolt Foldtani veszélyforras terilletének

Az atsorolasra javasolt terlileten beépités nem talalhaté.

domborzat

Az érintett terlletek nyugat felé, a Benta felé lejtenek.
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o termdéfold minésége

A 0159 hrsz.-u telek az ingatlan-nyilvantartas szerint 7-es min&ségi osztalyd szantd, a 0166, 0167/1-2
telkek 3-as és 4-es mindségl rétek, melyek koziil a Benta felé es6k az atlagosndl jobb min&ségl
teriiletnek szdmitanak.

e Jevegéminéség
A 8104. sz. Ut kozelsége miatt a kozlekedési eredetli Iégszennyezés a legjelentGsebb.
o felszini és felszin alatti vizminéség

A terliletet az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete érinti. A kozség jelenleg médositott
teleplilésrendezési eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, a HESZ
pedig az e terilletekre vonatkozé helyi elGirasokat.

e ndvénytakaro
Az érintett terlleten szanto, valamint gyepteriiletek talalhatdk.
e kulturdlis 6rékség

A TA-3 jel médositas teriiletét érint a 11444-es szamon nyilvantartott régészeti lelShely. A teriileten
védett, vagy védelemre érdemes épitett érték nem taldlhato.

A tervezett modositds

A jelen moddositas soran a tulajdonos fejlesztési igényeinek megfeleléen az M1, és Mgy jeld
mezGgazdasagi Ovezetekben sorolt terliletek az Ma-fl jelli farmgazdasagi Gvezetbe (lovas tanya)
keriilnek atsorolasra.

TA-3/1. szdmG médositas — M1 > Ma-fl - 3,44 ha
TA-3/2. szamG médositas — Mgy > Ma-fl — 7,70 ha

TSZT modositas SZT mddositas

% =) Al
/ WA

Az dvezet ismertetett paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk ossze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ legkisebb _ Iiagkls?bb. _ It?gnagyob}) _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
Ma-fl Sz 20.000 - - 15 5,0
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A terilet zoldfellleti potencidlja:

. ] Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
. ... | Terilet Jelenlegi . B iz . c oz
Mddositas .. crz f u aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-3. 11,14 Ma-fl 98,5 10,97

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A terillet Séskut kozigazgatasi terlletén belll nagyon frekventdlt helyen talalhatd, hiszen a Benta-
patak mentén, a Kalvaria-domb 1abanal, és a 8104. jell, nagy forgalmu 6sszekotd Ut mellett fekszik.
Ezért a foldrészletek beépitésének, felhasznaldsanak esztétikai megjelenése kiemelten fontos. A
tulajdonos jelenlegi elképzelései szerint a tervezett épliletek, a megvaldsitandé tereprendezés, a
lovarda kialakitasa varhatéan nem lesz zavaré megjelenés( a tajban, de ennek biztositasa érdekében
célszeri az Onkormanyzatnak telepiilésrendezési szerz6dést kétnie a tulajdonossal. A szerzédés
megalapozasara késziilg, az Onkormanyzat altal elfogadasra keriil6 Telepitési tanulmanytervben meg
kell hatarozni azokat a feltételeket, amelynek betartasa garantalhatja a terilet kialakitdsa soran elvart
kovetelmények teljesitését, példaul a patak mentén kialakitandd sétany helybiztositasat, az épilet
korili takard novényzet telepitésének modjat, és az éplilet elhelyezését. Biztositani kell tovabba az
Okoldgiai folyosd altal érintett terliletek zavartalan fennmaradasat, valamint épilet, épitmény
elhelyezése esetén a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a csatornahdlézatra valé
rakotést.

TA-4. szdamU modosités
Jelenlegi dllapot

Az érvényben |évs Teleplilésszerkezeti terv szerint a 090/14-15-0s és a 090/26-0s hrsz.-u foldrészletek
az M jell szant6foldi gazdalkodasu mezégazdasagi terilet teriletfelhaszndlasi egységbe soroltak.

A Szabalyozasi terv szerint a targyi ingatlanok az M3 jelli mez6gazdasdagi ovezet — mez6gazdasagi
farmgazdasagi teriiletek 6vezetébe tartoznak.

Hatalyos TSZT Hatélyos SZT
7 } N

Az M3 jell farmgazdasagi mez6gazdasagi 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Oveset jele Beep,ltesz _ legkisebb _ I.t'agk‘ls?bb. _ I?gnagyobp _
moéd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassdg (m)
M3 Sz 9.000 - - 3,0 6,0*
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A terilet zoldfellleti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
. ... | Terilet Jelenlegi ) A . L , ) .
Mddositas .. crz f u aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-4. 33,98 M3 97 32,96

Kornyezeti jellemzék

Az dtsoroldsra javasolt 090/14-15-6s és a 090/26-0s hrsz.-u féldrészletek
légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormadny-hivatala Féldmérési,
Tdvérzékelési és Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt terilleten beépités nem taldlhato.

e domborzat

A moédositassal érintett terileten
jelenleg nagylzemi szantédmdvelés
folyik. A targyi terilettSl délre erdék,
nyugatra gylimolcsosok és
szantéteriletek figyelheték meg,
valamint északon is szantéfoldek
hataroljak.

Az Ovezet Aatsorolasra javasolt
mezGgazdasagi terlilet az BATIT
Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi
térség részét képezi. A térségi
Ovezetek kozal kizarélag a
kozigazgatdsi hatdrosan lehatarolt
Foldtani veszélyforras terlletének
Ovezete érinti.

A terlilet tobbnyire kelet felé lejt, de a kozepén sekély, észak-déli irdnyd volgy huzodik végig.

o termdéfold minésége

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a terileten 6-os és 7-es minGségi osztalyu szantok taladlhatdk, melyek

nem tartoznak az atlagosndl jobb terméteriletek kozé.

o Jlevegémindség

A teriileten nem talalhaté légszennyezd forras, nem all Iégszennyezd létesitmény, vagy funkcié hatdsa
alatt, de az uralkodé szélirany fel6li nagy kiterjedésd szantdkrol jelentds porterhelés érkezhet.

o felszini és felszin alatti vizmindség

A teriiletet az Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.

e ndvénytakaro

Az érintett teriileten nagylzemi szantomd(ivelés folyik. A 090/26 hrsz.-U telek keleti részén az Ut mellett

kisebb gyepes folt maradt fenn.

e  kulturdlis 6rékség

A TA-4 jelli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre

érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhaté.
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A tervezett modositds

Mivel a terllet tulajdonosai mar egy évtizede nem éltek a hatalyos szabdlyozas adta épitési
lehet&ségekkel, egy korabbi testiileti dontés alapjan az Onkormanyzat a jelen mddositds soran vissza
kivanja mindsiteni a jelenleg M3 jelli farmgazdasagi mez6gazdasagi dvezetbe sorolt teriiletet az Ma
jell altaldnos tajvédelmi mez6gazdasagi teriilet ovezetébe.

TA-4. szdmu médositas — M3 > Ma — 33,98 ha

SZT modositas

: N N SR
/\/ ¢

Az Ovezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ legkisebb _ I't.agklsgibb. _ It?gnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Mad Sz 60.000 - - 0,5 3,5

A tertlet z6ldfellleti potencidlja:

.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencidlis zoldfeliilet
.+ .., | Teriilet Jelenlegi A A . , ) e .
Mddositas . (14 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TA-4. 33,98 Ma 99,5 33,81

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A mddositas soran a teriilet a valds tdjhasznalatnak megfelel6 Gvezetbe keriil atsorolasra, igy
kérnyezeti hatdssal nem jar.

TA-5. szdamu modosités
Jelenlegi dllapot

Az érvényben |év6 Telepllésszerkezeti terv szerint a mddositassal érintett foldrészletek M jeld
mez6gazdasagi teriletek.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tikrozve az érintett teriiletet az M1 jell altalanos
mez6gazdasagi terilet Ovezetébe sorolja.
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Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

Az M1 jel(i 6vezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az aldbbiakban foglalhaték 6ssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
o kialakithato
Ovezet jele Beep ,l;e”w legkisebb legkisebb legnagyobb
e teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassag (m)
M1 Sz 60.000 - - 0,5 3,0

A terilet z6ldfellleti potencidlja:

.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.+ .., | Teriilet Jelenlegi ) A - , ) . v
Mddositas . 14 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TA-5. 16,43 M1 99,5 16,35

Kérnyezeti jellemzék

A teleplilés északi hataranal hizédd, mdodositassal
érintett mez6gazdasagi terilet, a 0136/7-10,
0136/12 hrsz. egy része, 0136/14-15, 0136/17-50,
0136/51 hrsz. egy része, 0136/53 hrsz.-u foldrészlet
egy része a mluvelés felhagydsa utdn részben
gyepteriletté alakult &at, részben elindultak a
szukcesszids folyamatok, melynek kévetkeztében a
cserjésedés, beerdGsiilés is megkezd6dott. A
terlletet északrol, keletrél, délr6l és részben
nyugatrol is erd6 ovezi. Nyugaton egy jel nélkdli
koézut hatdrolja, melynek masik oldalan szanté
fekszik.

A

A terlletet érinti a Budapesti Agglomeracio
Az dtsoroldsra javasolt foldrészlet légifelvételen Teriletrendezési Tervében meghatarozott, a
(Forrds:  Budapest — Févdros  Kormdny-hivatala  teleplilés kdzigazgatasi hataratdl mért 200 méteres
Féldmérési, Tdvérzékelési és Foldhivatali Féosztdly sdv, ame|y csupén az lflj beépl'tésre szant teruletek
adatszolgdltatdsa) kijelélését korlatozza.

A moédositdsra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében a mez6gazdasdgi térség részét képezi. Az
atsorolasra javasolt teriiletet a térségi Ovezetek kozil a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet Ovezete érinti, mely a DINPI-t6l kapott adatszolgaltatds alapjan szerepel a tervben.
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A teriletet érinti tovabba a kozigazgatasi hatarosan lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének
Ovezete.
e beépitettség
Az atsorolasra javasolt terilileten beépités nem taldlhato.
e domborzat
A teriilet fokozatosan délkelet felé lejt.
o termdéféld minésége

A terilleten 5-0s, 6-0s, 7-es minGségl szantdk, 2-es mindségl gylmolcsésok, 4-es mindségl fas
teriiletek, valamint szintén 4-es minGségl erdéGteriiletek talalhaték, melyek kozul Séskuton a
gylimolcsosok szamitanak az atlagosnal jobb terméteriletnek.

o Jevegémindség

A szomszédos, Ercsihez tartozé nagy kiterjedésl szantokrél az uralkodé szélirdny pont a terilet felé
fujja a port, igy a porterhelés szél esetén jelentGs lehet.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az Orszdgos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti.
e nédvénytakaro

Az érintett terlleten cserjésedé gyepes teriiletek, valamint erd§savok taldlhatok.
e kulturdlis 6rékség

A mddositas nem érint nyilvantartott régészeti lelGhelyet. Védett, vagy védelemre érdemes épitett
érték a terlileten nem taldlhaté.

A tervezett modositas

Jelen mddositast a valds tdjhasznalatnak megfelel6 besorolds indokolja. A teriileten a midvelést
felhagytdk, mely a nehézkes megkozelithet6ség miatt varhatdan a késGbbiekben sem keriil ismét
mdvelés ala.

TA-5. szami médositas — M1 > Ma-gy — 16,43 ha

TSZT médositas SZT maodositas
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Az Ma-gy jelli bvezet paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
“ . Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jel ,
vesetyete mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
Mi-gy Sz 10.000 - - 0,5 3,0
A terlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terulet Jelenlegi A , . ; ! . . .
Mddositas . 14 ] s aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-5. 16,43 Ma-gy 99,5 16,35

Kornyezeti hatdsok bemutatdsa

Mivel a moédositds a valds tdjhasznalatot rogziti, kornyezeti hatdssal nem jar, tovdbba hozzdjarul a
tdjjelleg megGbrzéséhez.

TA-6. szamu médositas
Jelenlegi dllapot

A moédositas a telepilés belteriletén belil fekvs 6sszes Z jell, kdzpark 6vezetbe sorolt terlletét érinti,
mivel egyik sem éri el az OTEK el8irdsaiban megszabott minimalis méretet. Az érintett zoldteriiletek
nagysaga 0,03-0,61 ha kdzé esik. Az Uj lakdteriileteken beliil kijelolt TA-6/1. és TA-6/6. médositasok
kivételével a tobbi teriilet k6zos jellemzGje, hogy nem rendelkeznek 6nallé telekkel, gyakran a
szomszédos kozutakkal azonos helyrajzi szamon és telken osztoznak.

Az érvényben lév6 Teleplilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészletek a Z jell
zoldteriletbe tartoznak.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teriiletfelhasznalasat tiikrozve az érintett terileteket a Z jeld kdzpark terilet
Ovezetébe sorolja.

Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

306
gy a47
—_
N
Sags =
T —
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A Z jelli 6vezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az alabbiakban foglalhaték dssze:
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Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési kialakithato
Ovezet jele eepiest legkisebb legkisebb legnagyobb
méd — — —— — —
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassdag (m)
4 Sz Kialakult - - 2,0 3,0
A terilet zoldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.+ ... | Terilet Jelenlegi . . iz . . oz
Mddositas .. crz f u aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-6. 1,59 Z 98 1,56

Kornyezeti jellemzék

A jelenleg még csak tervezett lakéterileten belll kijelolt zoldteriletek szantoként, ill. gyepként
hasznositottak. A telepilés kbzponti részén fekvé zoldterilletek allapota valtozé. A Vadasz utcai park
id6s novényallomannyal rendelkezik, a szabadtéri pihenést padok szolgaljak. A Millenniumi park,
valamint a Szent Fléridan térnél 1évé zoldterliletek egy része fiatal novénytelepitéssel rendelkezik.
Utdbbi teriileten a Szent Fléridn szobor koril idés, jellemzéen 6rokzold novényallomany talalhaté. A
Benta-patak menti kis kiterjedés(i zoldterilet egy patak-menti, gyepes-cserjés teriilet, mely kdzparki
funkciét nem lat el.

A TA-6/5. mddositds érinti a Benta-patak mellett kijelolt 10 m-es védétavolsag.
A médositdsra javasolt teriiletek a BATrT Szerkezeti tervében a vdrosias teleplilési térség, valamint a
nagy kiterjedésii zéldtertiileti telepiilési térség részét képezik. A térségi ovezetek kozil a Tajképvédelmi
szempontdl kiemelten kezelend§ teriilet, valamint a kozigazgatasi hatdrosan lehatdrolt Foldtani
veszélyforrds tertiletének 6vezete érinti.

e beépitettség
Az atsorolasra javasolt terilleten beépités nem taldlhato.

e domborzat

A modositasra javasolt teriiletek a beépitett teriiletek kdzé ékel6dott zold szigetek. Felszinformaik
mesterségesek.

e termdéféld minésége

A terlletek mi(ivelési ag tekintetében kivett besoroldsuak, jellemzéen zavart, antropogén talajok
boritjdk a felszint. Kivételt képez ez aldé a 3248-as hrsz-U telek mddositassal érintett része, mely az
ingatlan-nyilvantartds szerint 5-6s minGségli legel6, mely Séskiton nem szamit az atlagosnal jobb
mindségli teriletnek.

o Jevegémindség

Tekintettel az érintett terlletek telepllésszovetbe ékel6dott helyzetére, a levegéminGség a
kozlekedésbdl szarmazd légszennyezettséggel és a flitésbbl szarmazod szennyezéssel terhelt.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A PAX lakéteriileti fejlesztés terliletén, a 3248-as és a 3251-es hrsz-u telkeken kijel6lt zoldteriletet
érinti az Orszdgos vizmindség-védelmi terlilet 6vezete. A kdzség jelenleg mddositott teleplilésrendezési
eszkozei tartalmazzék a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, a HESZ pedig az e teriiletekre
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vonatkozd helyi elGirasokat. Az atsorolasra javasolt teriileten szennyviz nem keletkezik, tehat a
torvényi elGirdasok betartdsa biztositott.

e nédvénytakaro

Az érinett terlileteken a mesterséges, disznovényekkel betelepitett zoldfellletek dominalnak. Kivételt
ez aldl az uj lakadterileteken beldl kijel6lt zéldteriletek képeznek, ahol jelenleg szantémdvelés folyik,
ill. gyepes teriiletek taldlhatok.

e  kulturdlis 6rékség

A TA-6. jel(i médositasok teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A TA-6/3. szdmu, a
Millenniumi Emlékparkot, valamint a TA-6/4. szamu, a Szent Flérian teret érint6 médositasok teriiletén
helyi jelentGségl egyedi mdvi értékek, a Millenniumi emlékmd, valamint a Szent Fldrian szobor
taldlhatok, tovabba utdbbi része a helyi teriileti védelem alatt allé teleplilésrésznek is. A zoldterlleten
beliili atsorolds a mivi értékeket nem veszélyezteti.

A tervezett modositds

Jelen tervmddositds sordn — tervez8i javaslatra — a hatalyos terven a zoldteriilet Z jell kozpark
dvezetébe sorolt teriiletek Zkk1 jel(i kdzkert Ovezeti besorolast kapnak az OTEK el&irdsainak
megfelelGen.

TA-6/1. szamG médositas — Z > Zkk1 — ((3063) hrsz.) 0,08 ha
TA-6/2. szamG médositas — Z > Zkk1 — ((488/1) hrsz. egy része) 0,18 ha
TA-6/3. szamG médositas — Z > Zkk1 — ((2827/2) és (2828) hrsz.-ok egy része) 0,54 ha
TA-6/4. szamG médositas — Z > Zkk1 — (151/2, 211 hrsz.-ok és (207) hrsz. egy része) 0,15 ha
TA-6/5. szamG médositas — Z > Zkk1 — ((967) hrsz. egy része) 0,03 ha
TA-6/6. szamG médositas — Z > Zkk1 — (3251 hrsz.)) 0,61 ha
TSZT mddositas SZT modositas
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A Zkk1 jel(i 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ legkisebb _ Iiagkls?bb. _ It?gnagyob}) _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Zkk-1 Sz Kialakult - - 2,0 35
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A tertlet zoldfellleti potencidlja:

Madositas

Teriilet

Jelenlegi

ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet

Potencialis zoldfeliilet
aranya valtozas utan
(%)

Potencidlis zoldfeliilet
mérete valtozas utan
(ha)

TA-6.

1,59

Zkk-1

98

1,56

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A méddositas soran egyik zoldterileti 6vezetbdl egy masikba kertltek atsoroldsra a teriletek, érdemi
valtozassal, igy valds kornyezeti hatdssal nem jar.

TA-7. szdmU médositas

Jelenlegi dllapot

Az érvényben lév6 Teleplilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészletek a KE jeld
kertteriletbe soroltak.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tiikrozve a targyi ingatlanokat a KE jell kertterilet
Ovezetébe sorolja.

E..j.-‘!- -

ol

Hatalyos TSZT
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A KE jell 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ legkisebb _ I?gklsg.bb. _ Iejgnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
KE - - - - - -
A terlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terulet Jelenlegi B . iz . . iz
Mddositas . 14 ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet o
(%) (ha)
TA-7. 1,61 KE 100 1,61

Kérnyezeti jellemzék

A moddositdssal érintett, 1168, 1172, 1173, 1176, 1177,1181-
1183, 1188-1190, 1193, 1194, 1197, 1198/1-2, 1203, 1204,
1205/3, 1208, 1209, 1212/1-2, 1213, 1214, 1217, 1218, 1221,
1223, 1226,1227,1230/1-2, 1231, 1234, 1235, 1239, 1240, 1243-
45, 1248 hrsz.-u telkek vegyes képet mutatnak, egyes telkeken
mar megjelent a lakéfunkcid, de nagyrészt valdban kertes
mdvelés alatt allnak. A mdvelés alatt nem 3ll6 terileteken
megindult a cserjésedés folyamata. A teriletet keletrél a Benta
patak, nyugatrdl a Készikla utca és az Ut masik oldalan lévé
lakoételkek hataroljak.

A terlletet a keleti felé érinti a patak 10 méteres védGsavja. Az
atsorolasra javasolt terillet északi részét lefedi a k6banya 300
méteres védGtavolsaga, amely a TSZT-n dbrazolasra kerdilt.

A mddositdsra javasolt terlilet a BATrT Szerkezeti tervében a nagy
kiterjedés( zéldtertileti teleplilési térség részét képezi. A térségi
Oovezetek kozil az Orszdgos Okoldgiai halézat okoldgiai
folyoséjanak 6vezete, valamint a teljes telepiilést kozigazgatasi
hatarosan érint6é Foldtani veszélyforras teriiletének Ovezete
érinti.

Az dtsoroldsra javasolt beerddsiilt féldrészletek Iégifelvételen (Forrds: Budapest F6vdros Kormdny-hivatala Foldmérési,
Tavérzékelési és Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt terileten a kertes mUveléshez sziikséges épitmények taldlhatok.

e domborzat

A tertlet szinte sik, kismértékben a Benta felé lejt.

o termdéféld minésége

A belterllethez tartozd telkek az ingatlan-nyilvdntartas szerint mdvelés aldl kivett terlletnek

mindsilnek.
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e Jevegémindség

A teriileten nem talalhaté légszennyezd forras, nem all Iégszennyezd létesitmény, vagy funkcié hatdsa
alatt.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A teriletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti, de a Benta-patak véd&savja
igen.

e nédvénytakaro

A kertek egy részén tovabbra is kertgazdalkodas folyik, a miveléssel felhagyott teriileteken pedig
megindult a cserjésedés folyamata.

e kulturdlis 6rokség

A TA-7. médositas nyilvantartott régészeti lelShelyet érint. Védett, vagy védelemre érdemes épitett
érték a terlleten nem talalhaté.
A tervezett modositds

Jelen mddositas soran — tervezGi javaslatra — a zoldterileti 6vezetek kozé tartozé KE jell kertteriilet
keril atsorolasra a Kb-Ke jell beépitésre nem szant kiilonleges kertteriletbe.

TA-7. szami médositas — KE > Kb-Ke — 1,61 ha

TSZT moédositas SZT médositas
FasRs, 2 '\h\\a “ﬁ\\_\\\ {:

G
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A Kb-Ke jell 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ legkisebb _ I.(.egkhls?bb. _ Ie'gnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
Kb-Ke - - - - - -
A terlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.+ .. | Teriilet Jelenlegi A , . ; ! . . .
Mddositas . 12 ] aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet o
(%) (ha)
TA-7. 1,61 Kb-Ke 100 1,61

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A telkek patak felGli végében fut az 6koldgiai folyosd hatara, de mivel a mdédositas hatdsara sem lehet
az Ovezetben éplletet, vagy épitményt elhelyezni, az dtsorolas az 6koldgiai kapcsolatok fennmaraddasat
nem veszélyezteti.

Jelenlegi dllapot

TervezGi javaslatként merilt fel a Szdraz-darok mentén fekvé tombbelsSk atsorolasa, amelyek kozil
jelen modositas targya részben az Ady Endre utca — 822-es hrsz.-U utca — Benta-patak — Patak utca —
Rét utca — Temet6 utca — Szabadsag tér altal hatdrolt tdmb, részben a Bajcsy Zsilinszky utca — Kossuth
Lajos utca — Szabadsag tér — Liget utca — Vaddsz utca altal hatarolt tomb.

Az érvényben |évé Telepllésszerkezeti terv szerint a Szdraz-arok menti beépitetlen zoldterileti sdvok
teriilete jel nélklli beépitésre nem szant zoldteriletbe sorolt.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teruletfelhasznalasanak megfelel8en a Szaraz-arok menti zoldteriileti sdvot
a KE jel( zoldterilet vezetébe sorolja.
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A KE jell 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatok 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ legkisebb _ I?gkls?bb. _ If?gnagyob}) _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassag (m)
KE - - - - - -

A tertlet zoldfellileti potencidlja:

. . Potenciadlis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terilet Jelenlegi . ] . iz N . ‘i
Méddositas .. crs ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-8/1. 5,70 KE 100 5,70
TA-8/2. 3,56 KE 100 3,56

Kérnyezeti jellemzék

A belsé kertek teriilete beépitetlen, jellemzéen gye
rendelkezik koztertleti kapcsolattal.

pes, cserjése erdGsilt teriletek, legtobbjik nem

A moédositasra javasolt terlletek a BATrT Szerkezeti tervében a teleplilési térség részét képezik. A

térségi ovezetek koziil az Orszagos dkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete, valamint a teljes
telepuilést kozigazgatasi hatarosan érint6 Foldtani veszélyforras dvezete érinti.
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dapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési,
Tdvérzékelési és Féldhivatali Féosztaly adatszolgdltatdsa)

e beépitettség

A moddositdssal érintett tombokre kertvarosias beépités jellemz6, de maga a mddositas teriilete, a
tombbelsé beépitetlen.

e domborzat
A tertlet szinte sik, kismértékben a Szaraz-arok felé lejt.
e termdféld minésége

A belterllethez tartozd telkek az ingatlan-nyilvdntartas szerint mdvelés aldl kivett terlletnek
mindsilnek.

e Jevegéminéség

A teriileten nem talalhaté légszennyez6 forras, nem all [égszennyezd létesitmény, vagy funkcié hatdsa
alatt.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.
e névénytakaro

A kertek mdédositassal érintett részén tobbnyire gyepes, cserjés erdds tertiletek talalhatok.
e kulturdlis 6rékség

A TA-8 jelli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhaté.

A tervezett modositds

Mivel a kertterilet elnevezésli 6vezet jelenleg nem egy jogszabdlyok daltal alatdmasztott zoldterileti
Ovezet, ezért jelen tervmddositads soran rendezni kell a belsé teriiletek besoroldsat. Fenti ok miatt valt
idészer(ivé e patak-menti zoldteriiletek rendezésének kérdése. Az Onkormanyzat a tovabbiakban sem
szeretné e mélyfekvési teriiletek beépitését lehetévé tenni.

A belsé telkek a fenti célok elérése érdekében atsoroldsra keriilnek a kertteriletbél Kb-Ke jel(
beépitésre nem szant kiilonleges kertteriletbe.
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Az Onkormanyzat a hatalyos tervekben szereplé belsd utcdk megvaldsitasanak lehet8ségét is torodlni
szeretné, mivel az elmult két évtizedben ezeknek az utaknak a kialakitasa nem kezd6dott meg, és a
megszamlalhatatlan tulajdonos miatt a tervezett Utszabalyozas megvaldsitasanak a realis esélye is

minimalis.

TA-8/1. szaml moédositas — KE > Kb-Ke — 4,25 + 1,45 ha
TA-8/2. szaml médositas — KE > Kb-Ke — 1,84 + 1,72 ha

A Kb-Ke jell ovezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,lteSl _ legkisebb _ |?gk|8?bb. _ It?gnagyob,b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassdg (m)
Kb-Ke - - - - - -
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. .. | Teriilet Jelenlegi . . . . . c c .
Mddositas .. crz aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet o
(%) (ha)
TA-8/1. 5,70 Kb-Ke 100 5,70
TA-8/2. 3,56 Kb-Ke 100 3,56

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A mddositds soran Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki, és a javasolt teriletfelhasznal3si
egység a tényleges terillethasznalathoz igazodik, igy az okoldgiai kapcsolatok zavartalan
fennmaradasat nem veszélyezteti az atsorolas.
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TA-9. szdmU mddositas

Jelenlegi dllapot

Az érvényben 1évS Telepiilésszerkezeti terv szerint a Vadasz utca — Liget utca és a TA-8. jelli
maodositdsban szerepld kertteriilet altal hatarolt tdmbben a Szaraz-arok mentén huzédoé beépitetlen
zoldterlleti sav terilete jel nélkili beépitésre nem szant zéldteriletbe sorolt.

A Szabdlyozasi terv a Szaraz-arok menti széles zoldterileti sdvot a VZ jell védézoldterilet 6vezetébe

sorolja.

Hatalyos TSZT
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A VZ jelli 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ legkisebb _ |.(.ngIS(.9.bb. _ Ic?gnagyob,b _
mod teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
vZ - - - - - -
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terilet Jelenlegi . ] . vz N . ‘i
Méddositas .. (rs ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-9. 1,82 VZ 100 1,82

Kornyezeti jellemzék

A modositassal érintett kertek teriilete szintén beépitetlen. Tobbségében ezek a telkek sem
rendelkeznek kozterileti kapcsolattal, és az arok vonalatél a lakdtelkek hatso telekhatdraig tartanak.
A teriilet nagy részén erdé taldlhaté.

A patak déli és keleti partjan, a telkek végének igénybevételével egy 6 méter széles ut kerilt
kiszabalyozasra, amely a toémb déli részén belekot a Liget utcaba, keleti vége padig a Szaraz-arok masik
aga mentén tervezett keskeny Utba, és igy vezet ki a Szabadsag térre.

A moddositasra javasolt teriiletek a BATrT Szerkezeti tervében a telepiilési térség részét képezik. A
térségi ovezetek kozil az Orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete, valamint a teljes
telepulést kdzigazgatasi hatarosan érinté Foldtani veszélyforras 6vezete érinti.
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Az dtsoroldsra tervezett patak-menti véddzéldteriilet Iégifotdja (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala F6ldmérési,
Tdvérzékelési és Foldhivatali Féosztaly adatszolgdltatdsa)

e beépitettség

A moddositdssal érintett tombokre kertvarosias beépités jellemz6, de maga a mddositas teriilete, a
tombbels6 beépitetlen.

e domborzat
A terulet szinte sik.
e termdéféld minésége

A belterllethez tartozd telkek az ingatlan-nyilvdntartas szerint mdvelés aldl kivett terlletnek
mindsilnek.

o Jlevegémindség

A teriileten nem talalhaté légszennyez6 forras, nem all [égszennyezd létesitmény, vagy funkcié hatdsa
alatt.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A teriiletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.
e névénytakaro

A kertek mdédositassal érintett részén tébbnyire erdé talalhaté.
e kulturdlis 6rékség

A TA-9. szdmU médositds teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti, védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhaté.
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A tervezett modositds

A patak-menti, védGzoldteriilet elnevezés(i 6vezetbe sorolt teriilet rendezése soran a belsé telkek
atsorolasra kerlltek a védézoldteriletbél beépitésre nem szant kiilonleges kertteriletbe azzal, hogy a
jelenleg 6nallo 6vezetként szabalyozott teriileten beépités tovabbra sem lehetséges.

Az Onkormaényzat a hatalyos tervekben szerepld belsé utca megvaldsitasanak lehet8ségét ebben a
tombben is térélni szeretné.

TA-9. szdmu médositas — Vz > Kb-Ke — 1,03 + 0,79 ha

TSZT moédositas SZT médositas

A Kb-Ke jell 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep}tesz _ legkisebb _ I?gklsg'bb. _ Ic?gnagyob}) _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Kb-Ke - - - - - -

A tertilet zoldfellileti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
Teriilet Jelenlegi

Modositas ha-ban | teriiletfelhasznalds/ dvezet aranya valtozas utan mérete valtozas utan
(%) (ha)
TA-9. 1,82 Kb-Ke 100 1,82

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A moddositas soran Uj beépitésre szant terlilet nem alakul ki, és a javasolt teriletfelhasznalasi egység a
tényleges terilethaszndlathoz igazodik, igy az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan fennmaradasat nem
veszélyezteti az dtsorolas.

TA-10. szdmu médositas
Jelenlegi dllapot

Az érvényben 1év6 Telepiilésszerkezeti terv szerint az Oreghegy északnyugati sarkanal fekvé 1401-es
hrsz.-u foldrészlet az Mgy jelli mez6gazdasagi teriletbe sorolt.

A Szabdlyozasi terv a TSZT-nek megfelelGen targyi teriiletet a mez6gazdasagi terllet Mgy jell
gyepgazdalkodasi 6vezetébe sorolja.

78



Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

- BIA1O |\, — " " —

‘\\\

; Eii‘n =

-
e

4

Az Mgy jelli dvezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
5 . Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassdg (m)
Mgy Sz 10.000 - - 0,5 3,0
A terilet zoldfellleti potencidlja:
. . Potenciadlis z6ldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
Teriilet Jelenlegi ) ] . i i . ‘i
Mddositas .. crz ] e aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-10. 1,83 Mgy 99,5 1,82

Kérnyezeti jellemzék

A 1401-es hrsz.-G foldrészlet az Oreghegy volt
zartkerti  terlletének  északnyugati részéhez
csatlakozd, a Bastya dil6ben fekvé kozel 2 ha
nagysdgu ingatlan. A telek kozvetlenil a 8104. jeld
0sszekotd6 Ut mentén fekszik, feltardsa is onnan
torténik. Az ingatlanon vezet keresztil egy
kitaposott murvas at, a Szilvds utca, amely az
‘ g A Oreghegyi teriilet északi ingatlanjainak kiszolgalasat
Az dtsoroldsra javasolt 1401 hrsz-i foldrészlet biztositja a 8104. jel(i ut fel6l. A teriilet északi savja
légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-  €s az ingatlan északkeleti sarka jelent6s mértékben

hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali befasult, a tébbi teriileten elszértan figyelhet6k
Féosztdly adatszolgdltatdsa) meg fak, facsoportok.

A targyi teriiletet véd6tavolsag is érinti. A 8104. j. ut 50 méteres véddsavija rafed az it mentén fekvd
ingatlanrészre. A foldrészlet a Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Tervében meghatarozott, a

teleplilés kozigazgatasi hataratdl mért 200 méteres savban talalhatd, amely csupan az Uj beépitésre
szant teriletek kijel6lését korlatozza.

A modositasra javasolt 6reghegyi teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség részét
képezi. A térségi ovezetek kozll az Orszagos vizminGség-védelmi teriilet dvezete, valamint a teljes
telepuilést kdzigazgatasi hatarosan érinté Foldtani veszélyforras 6vezete érinti.
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o beépitettség

Az atsorolasra javasolt teriileten beépités nem talalhatd.
e domborzat

A terllet nyugat felé lejt.
e termdéféld minésége

A foldugyi nyilvantartas szerint a foldrészlet 5-6s minGségi osztalyba sorolt legel§, mely Séskiton nem
tartozik az atlagosnadl jobb terméteriletek kozé.

o Jevegémindség
A telek mellett halad el a 8104 j. ut, igy a kozlekedési eredetli Iégszennyezés a legjelentGsebb.
o felszini és felszin alatti vizminéség

A terllet nyugati savjat érinti az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezete. A kozség jelenleg
madositott teleplilésrendezési eszkdzei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett terliletek lehataroldsat,
a HESZ pedig az e teriiletekre vonatkozé helyi el6irasokat.

e névénytakaro
A médositassal érintett terlileten spontdn cserjésedés, erd6sodés figyelhet6 meg.
e  kulturdlis 6rokség

ATA-10 jeli mddositas teriletét érinti a 11435-6s szamon nyilvantartott régészeti lel§hely. A teriileten
védett, vagy védelemre érdemes épitett érték nem taldlhaté.

A tervezett modositas

Jelen tervmddositas soran a tulajdonos kérelmére az Onkormanyzat a 1401-es hrsz.-G ingatlan Mk jel(i
volt zartkerti mez6gazdasagi teriiletbe vald atsoroldsat hatarozta el.

TA-10. szami médositas — Mgy > Mk — 1,83 ha

TSZT maddositas SZT maodositas
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Az Mk jelli 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ legkisebb _ I.(.egkhls?bb. _ Ie'gnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassdg (m)
Mk Sz 1500 (720) - - 3,0 4,0
A terlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.y .. | Terilet Jelenlegi . ez s . . R
Mddositas . 12 ] aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet o
(%) (ha)
TA-10. 1,83 Mk 97 1,78

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

Az atsorolas soran a terilet ugyan valtozatlanul mez6gazdasagi teriilet lesz, de a kordbbi szabalyozas
alapjan az ingatlanon nem volt lehetséges épllet, épitmény kialakitasa. Mivel jelen mddositas soran a
teriilet kertes mez6gazdasagi teriletbe kerlil atsoroldsra, lehet6ség nyilik a tulajdonos elképzelései
szerinti pince megvaldsitasara, amelynek soran a régészeti leletek megd6rzését a vonatkozo jogszabalyi
el6irdsoknak megfelel6en biztositani kell. Tovabba a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében
épllet, vagy épitmény elhelyezése esetén biztositani kell a csatornahaldzatra valé rakotést, vagy a
szennyviz biztonsagos kezeléséhez sziikséges feltételeket.

Jelenlegi dllapot

Az érvényben lévd Teleplilésszerkezeti terv szerint a Benta-patak mentén elteriil§ 052/79-es hrsz.-u
foldrészlet a V jell vizgazdalkodasi teriletbe sorolt.

A Szabdlyozasi terv jelen terlilet vonatkozasaban sajnos nem a TSZT teriletfelhasznalasat tikrozi! Az
atsoroldsra javasolt foldrészlet a K/SZ jel(i kilonleges teriilet 6vezetébe sorolt. llyen 6vezetet azonban
a hatédlyban 1évé HESZ nem tartalmaz, viszont a vizgazddlkodassal kapcsolatos teriiletek V jeld
dvezetére a HESZ 44. §-a az alabbiakat irja elé:

,Az dvezetbe a kisvizfolydsok medre és partja, a vizbeszerzési, vizbdzis teriiletek és védéteriileteik
valamint a szennyviztisztito létesitmények tartoznak. Az évezetben elsésorban a vizgazddlkoddssal,
szennyviztisztitdssal kapcsolatos teriilethaszndlatnak megfeleld Iétesitmények helyezhetbk el.”
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Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

AV jelli 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ legkisebb _ |.(.3gkIS(.3.bb. _ It?gnagyob’b _
mod teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
\% Sz 5.000 - 50 5,0 10,0*
A terlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. ... | Terulet Jelenlegi . ., . iz . . iz
Mddositas . 14 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TA-11. 1,10 Vv 50 5,05

Kérnyezeti jellemzék

Az dtsoroldsra javasolt szennyviztisztito
telep teriilete légifelvételen (Forrds:
Budapest Févdros Kormdny-hivatala

v

A : A szennyviztisztitd telep létesitményei mellett a telken belil

erddGterilletek talalhatok.

A szennyviztisztitd telep északnyugati hatdrat képezé ,déli
0sszekotd ut” 50 méteres véd6tavolsaga érinti a targyi terilet at
menti savjat. A Benta-patak mentén szintén 50 méteres,
valamint egy 10 méteres védGtavolsagot dbrazol a TSZT, és ezen
beliil hizdédik az orszagos oOkoldgiai halézat okoldgiai
folyoséjanak keleti hatara. A terilet korll a szennyviztisztitd
telep 150 méteres védG6tavolsaga kerilt kijelolésre. A foldrészlet
a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervében
meghatdrozott, a telepillés kozigazgatasi hataratdl mért 200
méteres savban teril el, amely csupan az U] beépitésre szant
teriiletek kijelolését korlatozza.

A modositasra javasolt teriilet az BATrT Szerkezeti tervében a
teleplilési térség részét képezi. A térségi Ovezetek kozil az
Orszagos Okoldgiai Haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete, a

Foldmérési, Tavérzékelési ey . . . P ..
Fsldhivatali Féosztdly Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet
adatszolgdltatdsa) Ovezete, valamint a teljes teleptilést kozigazgatasi hatdrosan

érint6 Foldtani veszélyforras ovezete érinti.
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o beépitettség

Az atsorolasra javasolt terilleten a szennyviztisztité m( Iétesitményei taldlhatok meg.
e domborzat

A teriilet szinte sik.
e termdéféld minésége

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a terilet 3-as minGség(i szanté, mely az atlagosnal jobb min&ségl
szantok kozé tartozik.

o Jevegémindség

A terilet az M7 autdpdlya-csomdpontot a 8104. jelli uttal 6sszekotd at mellett, valamint az M7-es
autépalyatél sem messze fekszik, igy a kozlekedési eredetl légszennyezés a legjelent&sebb.
Ugyanakkor a szennyvizkezelés sordn a teriileten keletkezd biizhatds sem elhanyagolhaté.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A teriletet az Orszdgos vizminbség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.
e névénytakaro

A szennyviztisztitd létesitményein kiviil a telek beerddsiilt.
e  kulturdlis 6rokség

A TA-11. jelli médositas terlletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A teriileten védett, vagy
védelemre érdemes épitett érték nem talalhato.

A tervezett modositas

A TSZT-n a 052/79-es hrsz. alatt nyilvantartott foldrészlet atsorolasra kertl a V jelli vizgazdalkodasi
terliletbdl a Kb-Sz jell beépitésre nem szant kiilénleges teriletbe.

A SZT-n ez a terlilet a kilonleges terilet K/SZ jel(i 6vezetébdl a beépitésre nem szant kiilonleges tertlet
Kb-Sz jelli szennyviztisztité dvezetébe keriil atsorolasra.

TA-11. szdml médositas — V > Kb-Sz — 1,10 ha

TSZT maddositas

\”“.\/’/:f
/ Z
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A K-Sz jel(i 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
K-Sz Sz 5.000 - 40 5,0 6,5
A terlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terulet Jelenlegi A , . ; ! . . .
Mddositas . 12 ] aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-11. 1,10 K-Sz 40 0,44

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A telek jelenlegi teriilethasznalatanak megfelel§ 6vezetbe keriilt besorolasra, igy kornyezeti hatdssal
nem jar, a tajjelleg meglrzését sem veszélyezteti.

TA-12. szdmU modositas

Jelenlegi dllapot

Az érvényben |évl Telepllésszerkezeti terv szerint az dtsorolasra javasolt foldrészletek az M jeld kertes
mez6gazdasagi teriletbe soroltak.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tiikrozve a targyi ingatlanokat az M2 jel(i volt zartkerti

teriilet 6vezetébe sorolja.

Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

Az M2 jell 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep}tesz _ legkisebb _ Iiagkls?bb. _ It?gnagyob}) _
méd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
M2 Sz 1500 (720) - - 3,0 3,5
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A tertlet zoldfellleti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
Teriilet Jelenlegi ) A . L , ) .
Mddositas .. crz f u aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-12. 0,62 M2 97 0,60

Kdrnyezeti jellemzék

A moédositassal érintett, 0138/3 és 0138/4 hrsz.-G ingatlanok jelenleg is labon allé erdével boritottak,
melyeket minden oldalrél erd6 ovez. Az atsorolds 6sszesen 0,62 ha-t érint. A teriilet részét képezi az
Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepl6 lizemtervezett erd6teriileteknek. A 0138/4 hrsz-u, 3/G
jeld erddrészlet elsédleges rendeltetése gazdasagi, faanyagtermel$ erd6. A 0138/3 hrsz-u, 3/F jeld
erddrészlet pedig talajvédelmi rendeltetés(i erd6tag.

A modositdsra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében a mez6gazdasdgi térség részét képezi. Az
atsorolasra javasolt terlletet a térségi ovezetek kozll az Orszdgos Okoldgiai haldzat okoldgiai
folyoséjanak 6vezete, valamint a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet dvezete is
érinti, melyek a DINPI-tSl kapott adatszolgdltatds alapjan szerepelnek a tervben. A teriileteket érinti
tovabba a kozigazgatasi hatarosan lehatarolt Foldtani veszélyforras terliletének 6vezete.

Az dtsoroldsra javasolt beerddsiilt foldrészletek Iégifelvételen A mddositdssal érintett féldrészletek teriilete az
(Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, erdétérképen (Forrds:
Tdvérzékelési és Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa) https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt terlleten épitmények nem taldlhatok.
e domborzat

A terilet kelet felé, a Benta volgye felé lejt.
o termdéféld minésége

A 0138/4-es hrsz.-U telek az ingatlan-nyilvantartds szerint 4-es mindség(i szantd, mely Séskuton az
atlagosnal jobb terméteriletnek szamit. A 0138/3-as hrsz.-U telek pedig 4-es minGségli erdé.

85



e Jevegémindség

A teriileten nem talalhaté légszennyez6 forras, nem all [égszennyezd létesitmény, vagy funkcié hatdsa
alatt.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.

e névénytakaro
A moddositassal érintett teriileten jelenleg is Idbon allé erd6 talalhato.
e kulturdlis 6rokség

A TA-12. médositas érinti a 11437. szamon nyilvantartott régészeti lel6helyet. Védett, vagy védelemre
érdemes épitett érték a tertileten nem taldlhaté.

A tervezett modositas

Jelen mddositas sordn az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepl6 erdéterilet a jogszabalyoknak
valdo megfeleltetés érdekében M2 jelli volt zartkerti mezGgazdasagi teriletbdl Eg jelld gazdasagi,
valamint Ev jeli véd&erdd teriiletbe keriil dtsorolasra.

TA-12/1. szamu médositas — M2 > Eg — 0,36 ha
TA-12/2. szdmu médositas — M2 > Ev — 0,26 ha

TSZT maddositas SZT modositas

Az Eg jel(i bvezet paramétereit az aldbbi tablazat tartalmazza:

Az épitesi telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,lteSl _ Iegklsebb, , I?gkls?bb. _ It?gnagyobp _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Eg Sz 100.000 - - 0,1 4,5

Az Ev jell 6vezet paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ legkisebb _ I?gklsg.bb. _ Iggnagyob,b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Ev - - - - - -
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A terilet zoldfellleti potencidlja:

i . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfelilet
. ... | Terilet Jelenlegi L ) L . . c c .
Modositas . cre g s aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-12/1. 0,36 Eg 99,9 0,36
TA-12/2. 0,26 Ev 100 0,26

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A moddositas a valds tajhaszndlatnak megfeleld teriletfelhasznaldssal biztositja az erdd, és igy az
Okoldgiai kapcsolatok fennmaradasat. Mivel az &tsoroldssal a kialakult erdék a tényleges
teriilethasznalat szerinti besorolasba keriilnek, a tervezett véltoztatas a tajjelleg megdrzését szolgdlja.
A kertes mezGgazdasagi teriiletek atsorolasra erdGteriletté a régészeti lel6helyet nem veszélyezteti,
mivel a fas allomany mar kialakult. Ennek ellenére régészeti lel6hely teriiletén mlivelési ag
atsorolashoz javasolt megkérni az 6rokségvédelmi szakhatdsag hozzajaruldsat.

TA-13. szamu médositas
Jelenlegi dllapot

Az érvényben lévé Teleplilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészlet az E jeld
erdéteriiletbe tartozik.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tikrozve az érintett teriletet az Eg jel(i gazdasagi
erdéterilet 6vezetébe sorolja.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

Az Eg jelli bvezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep}tesz _ legkisebb _ Iiagklsg.bb. _ I(?gnagyob}) _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Eg Sz 100.000 - - 0,1 4,5
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A terilet zoldfellleti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
Teriilet Jelenlegi ) A . L , ) .
Mddositas .. crz f u aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-13. 3,40 Eg 99,9 3,40

Kdrnyezeti jellemzék

A 090/26 hrsz.-u telek mddositassal érintett részén nagy kiterjedésl gyepteriilet huzédik, melyet
minden oldalrél erdd 6vez. A teriilet nem szerepel az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott
erdéteriletek kozott.

A maddositasra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében az erdégazddlkoddsi térség részét képezi.
Az 3atsorolasra javasolt teriiletet a térségi Ovezetek kozil az Orszagos Okoldgiai halézat 6koldgiai
folyoséjanak 6vezete, valamint a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet dvezete is
érinti, melyek a DINPI-t6l kapott adatszolgdltatds alapjan szerepelnek a tervben. A teriileteket érinti
tovabba a kozigazgatasi hatdrosan lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete.

Az dtsoroldsra javasolt foldrészlet
légifelvételen (Forrds: Budapest
Févdros Kormdny-hivatala
Foldmeérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztadly
adatszolgdltatdsa)

A mddositdssal érintett
foldrészletek tertilete az
erdétérképen (Forrds:
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt terlleten épitmények nem taldlhatok.
e domborzat

A terilet szinte sik, de enyhén nyugatra, a Zdmori-patak volgye felé lejt.
o termdéfold minésége

A teriilet az ingatlan-nyilvantartasban 4-es min&ségil erd6ként szerepel.
o Jevegémindség

A teriileten nem talalhaté légszennyez6 forras, nem all [égszennyezd létesitmény, vagy funkcié hatasa
alatt.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.

e névénytakaro

A moddositassal érintett teriileten egy gyepes tisztds talalhaté.
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o  kulturdlis 6rékség

A TA-13. médositds nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint. Védett, vagy védelemre érdemes
épitett érték a terlileten nem talalhaté.

A tervezett modositas

Jelen mddositast a valds tajhasznalatnak megfelel6 besorolds indokolja. Az tsorolasra javasolt, erdé
terlletfelhaszndlasba sorolt, a valdsagban gyepes teriilet Gzemtervezett erdékkel hataros, de a
madositott teriilet nem szerepel az Orszagos Erd6allomany Kataszterben.

TA-13. szami médositas — Eg > Ma-gy — 3,40 ha

TSZT mobdositas SZT moédositas

Az Ma-gy jelli 6vezet paramétereit az aldbbi tablazat tartalmazza:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Epitési Gvezet |  Beépitési legkisebb legkisebb legnagyobb
jele mod teriilete szélessége | zéldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Mgy 5z 10000 - - 05 30

A tertilet zoldfellleti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terulet Jelenlegi A ., i ; ! . . ,
Méddositas . 12 ] aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-13. 3,40 Ma-gy 99,5 3,38

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A moddositas a valds tajhasznalatnak megfelel teriletfelhasznaldssal biztositja a gyepteriilet, és igy az
Okoldgiai kapcsolatok fennmaraddsat. Mivel az atsoroldssal a kialakult gyepteriilet a tényleges
terlilethasznalat szerinti besorolasba keriil, a tervezett valtoztatas a tdjjelleg megbrzését szolgilja.
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TA-14. szamu médositas
Jelenlegi dllapot

Az érvényben |évé Telepilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészlet az E jel(i
erdéteriletbe tartozik.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhasznalasat tiikrozve az érintett teriletet az Ev jelli védéerds
teriilet 6vezetébe sorolja.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

Az Ev jell 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,lteSl _ legkisebb _ |?gk|8§'bb. _ Iefgnagyob}) _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Ev - - - - - -

A tertlet z6ldfellleti potencidlja:

.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.+ .., | Teriilet Jelenlegi ) A - , ) . v
Mddositas . (14 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TA-14. 1,16 Ev 100 1,16

Kérnyezeti jellemzé6k

A 090/26 hrsz.-U telek moddositassal érintett részén jelenleg nagylizemi szantomlivelés folyik. A
terliletet északrdl és keletrdl szantdk, délrél és nyugatrdl erd6teriiletek hatdroljak. A mez6gazdasagi
hasznositds alatt allé6 terllet nem része az Orszigos Erddallomany Adattarban szerepld
erdéterileteknek.

A modositdsra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében az erd6gazddlkoddsi térség részét képezi.
A terliletet a térségi Ovezetek kozll kizdrdlag a kozigazgatdsi hatarosan lehatdrolt Foldtani
veszélyforrds teriiletének ovezete érinti.

90



Az dtsoroldsra javasolt foldrészlet Iégifelvételen A mddositdssal érintett féldrészletek
(Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala teriilete az erd6térképen (Forrds:
Foldmeérési, Tavérzékelési és Féldhivatali https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
o beépitettség
Az atsorolasra javasolt teriileten épitmények nem taladlhaték.
e domborzat
A terilet délkeleti irdnyba lejt.
e termdéféld minésége

A terilet az ingatlan-nyilvdntartasban 6-os minGségli szantéként szerepel, mely nem mindsil az
atlagosnadl jobb terméteriletnek.

e Jevegémindség

A terileten nem taldlhaté légszennyez6 forrds, nem all légszennyez§ |étesitmény hatdsa alatt,
ugyanakkor a nagylizemi mdivelés alatt allé szantoteriileteken jelentds lehet a szalldpor terhelés
mértéke.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.
e névénytakaro

A moddositassal érintett terileten nagylzemi szantéfoldi mivelés folyik.
o kulturdlis 6rékség

A TA-14. médositds nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint. Védett, vagy védelemre érdemes
épitett érték a terlileten nem talalhato.

A tervezett médositds

Jelen mddositast a valds tajhasznalatnak megfeleld besorolds indokolja. Az atsoroldsra javasolt,
mez6gazdasagi hasznositas alatt allé, de erdd teriletfelhasznalasba tartozo teriilet nem szerepel az
Orszagos Erd6allomany Kataszterben.
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TA-14. szaml médositas — Ev > Ma — 1,16 ha

TSZT mobdositas

SZT maddositas

{

7

W\

-
-~

-~

-

_—

Az Ma jel(i 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
. Spitési legki legki |
Ovezetjele | BePiest __legkisebb | legkdsebb | ___legnagyobh
mod teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
Ma Sz 60.000 - - 0,5 3,5
A terilet zoldfellleti potencidlja:
. . Potenciadlis zéldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
. ... | Terilet Jelenlegi ) ) ., , A . . .
Mddositas .. crz e aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-14. 1,16 Ma 99,5 1,15

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A moédositott teriletfelhasznalds a valds tajhaszndlatot rogziti, igy az nem jar tényleges kornyezeti

hatassal.

TA-15. szdmu modositds

Jelenlegi dllapot

Az érvényben |évG Teleplilésszerkezeti terv szerint az atsorolasra javasolt foldrészletek a Z jel(i kozpark

Ovezetébe tartoznak.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teriiletfelhasznalasat tiikrozve az érintett teriletet a Z jel kdozpark 6vezetbe

sorolja.
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Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

A Z jel(i dvezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési kialakithato
Ovezet jele e;’z deSl legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
z Sz Kialakult - - 2,0 3,0
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terilet Jelenlegi ., ] . iz , . ‘i
Méddositas .. 1 ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-15. 21,13 Z 98 20,71
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Kérnyezeti jellemz6k

Az dtsoroldsra javasolt Kdlvdria-
domb légifelvételen (Forrds:
Budapest Févdros Kormdny-hivatala

Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztaly
adatszoladltatdsa)

A moddositas a Kalvaria-domb terliletét, a 0162-0164 hrsz.-U
telkeket érinti. A domboldalon fennmaradt a természetkozeli
szdaraz gyeptarsulas, mely 6koldgiai szempontbdl értékes élGhely. A
hegytetén |évé kereszthez nevéhez hiven a déli lejtén kalvaria
vezet fel. A Kalvaria-dombot keletrél és délr6l lakéteriilet,
délnyugatrdl gazdasagi terilet, nyugatrol mezégazdasagi teriletek
— gyumolcsos és szantod -, északrdl, északkeletrél pedig a Benta-
patak és a mellette huzddo gyepteriiletek 6vezik.

A teriletet érinti a Benta-patak 10 m-es és 50 m-es, valamint a
K&banya 300 m-es védGtavolsaga is.

A mddositasra javasolt terliletek a BATrT Szerkezeti tervében a
nagy kiterjedésii zéldtertiileti telepiilési térség részét képezik. Az
atsorolasra javasolt teriletet a térségi 6vezetek koziil az Orszadgos
Okoldgiai haldzat Okoldgiai folyosdjanak és magteriletének
Ovezete, valamint a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 terllet 6vezete is érinti, melyek a DINPI-t6l kapott
adatszolgaltatds alapjan szerepelnek a tervben. A teriileteket érinti
tovabba az Orszdgos vizmindség-védelmi terilet Gvezete és a
kOzigazgatdsi hatdrosan lehatdrolt Foldtani veszélyforrds
terliletének Ovezete. A Zeleznaja baba barlang helyi jelent&ség(i
természeti érték. A Séskuti Kalvaria-domb kaptarkove természeti
emlék orszagos szint(i, ex lege védelem alatt all. A Kalvaria-domb
egész terllete Natura 2000 védelem alatt all, melynek lehatarolasa

a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgdltatasa alapjan szerepel mind a Teleplilésszerkezeti,

mind a Szabalyozasi terven.

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt terlleten épitmények nem taldlhatok.

e domborzat

A 175,2 m magas Kalvaria-domb kelet felé, a Benta-patak felé meredeken, mig dél és nyugat felé

egyenletesen lejt.

o termdéféld minésége

A terilet az ingatlan-nyilvantartasban 5-6s min6ségli szantoként, 3-as és 4-es mindségl legel6ként,
valamint 2-es minGségl gyliimolcsosként szerepelnek, melyek kozil a legel6k és a gylimolcsosok is az
atlagosnal jobb terméteriiletnek szamitanak Séskuton.

o Jevegémindség

A terlleten nem taldlhatd légszennyez6 forrds, nem all légszennyez6 |étesitmény hatasa alatt.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A teriiletet érinti az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete. A kozség jelenleg mddositott
telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, a HESZ

177

pedig az e teriiletekre vonatkozd helyi el6irdsokat. Az atsoroldsra javasolt teriileten szennyviz nem
keletkezik, tehat a torvényi elSirdasok betartasa biztositott.
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e névénytakaro

A moddositassal érintett teriileten értékes szaraz gyepek, cserjésedd teriiletek taldlhatok.

e kulturdlis 6rokség

A moddositds terlletét a 11438, 11439, 11445, és 11446 szamon nyilvantartott régészeti lel6helyek
érintik. Mivel azonban a terilet tényleges felhasznalasa a mddositas soran nem valtozik, a lel6hely
védelme biztositott. A Kalvaria stacidinak kovei, valamint a k6kereszt maradvanya helyi jelentGség(

kultdrtorténeti emlék.

A tervezett modositas

Jelen médositast a valds tdjhasznalatnak megfelelé besorolds indokolja. A kiiltertleten elhelyezkedd,
nagy kiterjedésU zoldterilet nem Iat el valds kdzparki funkcidt, a domborzati adottsagok hatdsara
fennmaradt természetkozeli vegetdcid uralja az érintett terlletet.

TA-15. szdmi moédositas —Z > Tk — 21,13 ha

TSZT modositas

A Tk jell 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhaték 6ssze:

Ovezet jele

Tk

A telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag
(m)
R R R 0 B

A tertlet z6ldfellleti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
, Teriilet Jelenlegi A ) , , , , A ,
Modositas . fiz g aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TA-15 21,13 Tk 100 21,13
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Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A modositott terlletfelhasznalds a valds tajhaszndlatot rogziti, igy az nem jar tényleges kornyezeti
hatdssal, tovabba hozzajarul a tajjelleg és a kilonb6z6 védettségi szintek fennmaradasahoz is.

TA-16. szamu médositas
Jelenlegi dllapot

Az érvényben |évé Teleplilésszerkezeti terv szerint az dtsorolasra javasolt foldrészletek a Z jelii kozpark
Ovezetébe tartoznak.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teriiletfelhasznalasat tiikrozve az érintett teriletet a Z jell kdzpark 6vezetbe
sorolja.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT

A Z jell 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,lteSl _ legkisebb _ |?gk|8?bb~ _ It?gnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Z Sz Kialakult - - 2,0 3,0
A tertlet zoldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. .. | Teriilet Jelenlegi . . . . . oz
Mddositas . (14 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TA-16. 2,37 VA 98 2,32
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Kérnyezeti jellemz6k

Az dtsoroldsra javasolt féldrészletek légifelvételen
(Forrds:  Budapest Févdros  Kormdny-hivatala
Foldmérési, Tavérzékelési és Féldhivatali FSosztdly
adatszolgdltatdsa)

A modositas a 052/2-4. és a 052/7. hrsz.-U telkeket
érinti, ahol a patak menti nedves teriileteken a
csemetekert helyén a miivelés felhagyasa utdn
természetkozeli ligetes vegetacio alakult ki. A terilet
kozvetlenll a 8104 j. ut mellett fekszik, délrél gyepes
teriilet, nyugatrél a Benta-patak, északrél pedig
kertvarosias lakoterilet hatérolja.

A terlletet nyugaton a Benta-patak 10 m-es és 50 m-
es, keleten pedig a 8104. j. Gt 50 m-es véddtavolsaga
érinti.

A moédositasra javasolt teriiletek a BATrT Szerkezeti
tervében a magas zéldfeliileti ardnyu telepiilési
térség részét képezik. Az atsoroldsra javasolt
terliletet a térségi Ovezetek kozil az Orszagos
Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak Ovezete,
valamint a kozigazgatasi hatdrosan lehatdrolt

Foldtani veszélyforras terliletének dvezete érinti.

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt terlleten épitmények nem taldlhatok.

e domborzat

A terlilet enyhén nyugati iranyba, a Benta-patak felé lejt.

o termdéfold minésége

Ateriilet az ingatlan-nyilvantartasban 3-as mindségi szantoként szerepel, mely Séskuton az atlagosnal

jobb terméteriletnek szamit.

e Jevegémindség

A terilet kozvetlenll a forgalmas 8104-es szamu ut mellett fekszik, igy a kozlekedésbdl eredd

légszennyezés a meghatdrozo.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti, viszont a Benta-patak 10 m-es

és 50 m-es véd6tavolsagaba is beleesik.

e névénytakaro

A csemetekert megszlinése utan a terileten megindult a spontan cserjésedés, erd6s6dés folyamata.

e  kulturdlis 6rékség

A TA-16. médositas nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint. Védett, vagy védelemre érdemes

épitett érték a terlileten nem talalhato.
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A tervezett modositds

Jelen médositast a valds tdjhasznalatnak megfeleld besorolas indokolja. A kiiltertileten elhelyezkedg,
nagy kiterjedésli zoldtertlet nem Iat el valds kozparki funkcidt, hiszen sosem volt az. Az erdészeti
m(ivelés megszlinése utan ismét megtelepedett természetkozeli vegetdcid uralja az érintett teriiletet.

TA-16. szamu médositas — Z > Kb-Re — 2,37 ha

TSZT mobdositas

A Kb-Re jelli 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatok dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep}tesz _ legkisebb _ |.(.ngIS(.9.bb. _ Ic?gnagyob,b _
mod teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Kb-Re Sz 10.000 - 65 10 6,0

A tertilet zoldfellileti potencidlja:

Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
aranya valtozas utan mérete valtozas utan
(%) (ha)

Teriilet Jelenlegi

Mddositas .. crz g
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet

TA-16. 2,37 Kb-Re 65 1,54

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A mddositds hatdsara a teriileten n6 a beépithet6ség, bbéviilnek a terilet fejlesztési lehetdségei. A
magas minimalisan kialakitandd zoldfellileti arany biztositja az 6koldgiai kapcsolatok megmaradast.

TA-17. szdmu médositas
Jelenlegi dllapot

Az érvényben lév6 Telepllésszerkezeti terv szerint a foldrészlet atsoroldsra javasolt része a Kou jeld ut
teriiletébe tartozik.

A Szabdlyozasi terv a TSZT teriiletfelhaszndlasat tikrozve az érintett terlletet a Kou jell ut terilet
Ovezetébe sorolja.
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Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

A Kobu jell 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep}tesz _ legkisebb _ Ifzgklsg'bb. _ Iggnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)

A terilet zoldfellleti potencidlja:

Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet

. ... | Terilet Jelenlegi ) ] . i i . ‘i
Mddositas N ,g, " aranya valtozdas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-17. 0,56 Kéu 0 0

Kornyezeti jellemzék

A 0119 hrsz.-u telek teljes teriiletén labon allé
erddsav huzaodik, mely azonban a
Teleplilésszerkezeti terven részben védéerdd,
részben Ut O6vezetbe tartozik. A szomszédos
teriileteken nagylzemi szanték, erdGsay,
valamint a Pusztazamorra vezeté kozut
talalhaté.

A terlletet érinti a 81107 j. Ut 50 m-es
védé6tdvolsaga.

A modositasra javasolt terilet a BATIT
Az dtsoroldsra javasolt foldrészlet légifelvételen (Forrds: Szerkezeti tervében a mezdgazdasdgi térség

B bvd iny-hi sldmérési Y . . .
L,'d?p est ~ Fovdros - Kormany ,h'vata/a ch/drfqeres" részét képezi. Az atsoroldsra javasolt teriiletet
Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa) L. L L,

a térségi oOvezetek kozul kizardlag a

kozigazgatdsi hatarosan lehatdrolt Foldtani
veszélyforrds teriiletének ovezete érinti.

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt terlleten épitmények nem taldlhatok.
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e domborzat

A terep enyhén hullamos felszin(.
o termdéféld minésége

A teriilet az ingatlan-nyilvantartasban 4-es mindségi osztalyu erd6.
e Jevegéminéség

A terilet kozvetleniil a Pusztazamorra vezet6 81174-es szamu Ut mellett fekszik, igy a kdzlekedésbdl
eredé légszennyezés a legmeghatarozébb.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.
e névénytakaro

A teruleten labon all6 erdé talalhato.
e  kulturdlis 6rokség

A TA-17. médositas nyilvantartott régészeti lelGhelyet nem érint. Védett, vagy védelemre érdemes
épitett érték a terileten nem talalhatd.
A tervezett modositds

Jelen médositast a valds tajhaszndlatnak megfelel6 besorolds indokolja. Az atsoroldsra javasolt
erdéterilet nem szerepel az Orszagos ErdGallomany Kataszterben.

TA-17. szdmi médositas — Kéu > Ev — 0,56 ha

TSZT modositas

Az Ev jell 6vezet paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ legkisebb _ I?gklsg.bb. _ Iggnagyobp _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Ev - - - - - -
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A terilet zoldfellleti potencidlja:

. ] Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfelulet
, Teriilet Jelenlegi , ) i , , ) ) ,
Modositas .. iz g e aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-17 0,56 Ev 100 0,56

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A médositas a valds tajhaszndlatot rogziti igy valds kdrnyezeti hatdssal nem jar.

Jelenlegi dllapot

Az érvényben lévé Teleplilésszerkezeti terv szerint a foldrészlet dtsorolasra javasolt része jel nélkili

kozut.

A Szabalyozasi terven az érintett terilet szintén jel nélkili kozutként szerepel.

Hatalyos TSZT Hatalyos SZT
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A Kou jell 6vezet paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ Iegklsebb' ’ I.e.zgklseibb. _ Ie:'gnagyob’b _
moéd teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Kou - - - - - -
A tertlet zoldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
., ... | Terulet Jelenlegi A A . i N . ‘i
Méddositas .. crx ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-18. 0,85 Kéu 0 0
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Kérnyezeti jellemz6k

Az dtsoroldsra javasolt féldrészlet légifelvételen
(Forrds:  Budapest  Févdros  Kormdny-hivatala
Féldmeérési, Tavérzékelési és Foldhivatali FGosztdly
adatszolgdltatdsa)

e beépitettség

A (0121) hrsz.-u telek b alrészletén labon 4all6
erddsav huzadik, mely azonban a
Teleplilésszerkezeti terven jel nélkili kozutként
szerepel. A beerdGsiilt terilet a foldhivatali
nyilvantartas szerint is erdé m(ivelési dgba sorolt. A
szomszédos terilileteken nagytablds szantomlivelés
folyik.

A modositasra javasolt terlilet a BATrT Szerkezeti
tervében a mezdgazdasdgi térség részét képezi. Az
atsoroldsra javasolt teriiletet a térségi Ovezetek
kozlil az Orszagos ©koldgiai halézat oOkoldgiai
folyoséjanak o©vezete, valamint a kozigazgatasi
hatarosan  lehatarolt  Foldtani  veszélyforras
teriiletének dvezete érinti.

Az atsorolasra javasolt teriileten épitmények nem taladlhaték.

e domborzat
A terep enyhén nyugat felé lejt.

e termdéféld minésége

A terlilet az ingatlan-nyilvantartasban 4-es mingségi osztalyu erdd.

e Jevegémindség

A terilett6l északra, Etyeken nagy kiterjedésl szantéféldek huzddnak, igy az uralkodd szélirdnyt

figyelembe véve a porterhelés jelentds lehet.

o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.

e ndvénytakaro
A teruleten labon all6 erdé talalhato.

o  kulturdlis 6rékség

A TA-18. médositds nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint. Védett, vagy védelemre érdemes

épitett érték a terlileten nem talalhato.

A tervezett modositds

Jelen mddositast a valds tajhasznalatnak megfelel6 besorolas indokolja. Az atsorolasra javasolt
erdéterilet nem szerepel az Orszagos Erddallomany Kataszterben.
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TA-18. szami médositas — jel nélkiili kozat > Ev - 0,85 ha

TSZT mobdositas

SZT maddositas

Az Ev jell 6vezet paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesi _ legkisebb _ Ifzgklsgibb. _ Iggnagyobp _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Ev - - - - - -
A terilet zoldfellleti potencidlja:
. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.4 .. | Teriilet Jelenlegi ., ) ! ; . . . .
Mddositas .. crz e aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet o
(%) (ha)
TA-18. 0,85 Ev 100 0,85

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A moddositas a valods tajhaszndlatot rogziti igy kornyezeti hatassal nem jar.

TA-19. szdmU mddositds

Jelenlegi dllapot

Az érvényben lév6 Teleplilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészletek a VZ jeld
védbzoldteriiletbe tartoznak.

A Szabalyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tiikrozve az érintett terileteket a VZ jeld
védGézoldterilet Gvezetébe sorolja.
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Hatalyos TSZT Hatalyos SZT
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A VZ jell 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhaték ossze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beepftesz _ Iegklsebb' ’ I.(.egkhls?bb. _ Ie'gnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
VZ - - - - - -

A terlet z6ldfellleti potencidlja:

. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.+ .. | Teriilet Jelenlegi B . . iz . . iz
Mddositas . 12 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-19. 1,12 vz 100 1,12

Kérnyezeti jellemzék

A moddositassal érintett védGzoldteriletek nagyrészt erdds, cserjés teriletek. Kornyezetiikben
lakoteriletek, gyepek, kert mivelés( teriletek, a 8104. sz. Ut, valamint a Benta-patak talalhatok.

A 19/1. mddositast érinti a K6banya 300 m-es véddStavolsaga, valamint a 19/1-2. mddositasokat a
Benta-patak 10 m-es véddsavija is.

A moédositdsra javasolt terliletek a BATrT Szerkezeti tervében a vdrosias telepiilési térség, valamint a
nagy kiterjedésdi zéldtertileti teleplilési térség részét képezik. Az atsoroldsra javasolt terileteket a
térségi Ovezetek kozil az Orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezete, valamint a
kozigazgatdsi hatarosan lehatarolt Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete érinti.

o beépitettség
Az atsorolasra javasolt teriileten épitmények nem taladlhaték.

e domborzat

A Benta-volgyében fekvGk szinte sik teriletek, mig a PAX menti védézoldteriiletek vizmosasok mentén
keriltek kijelolésre, melyek nyugat felé, a Benta felé lejtenek.

e termdéféld minésége
A teriilet az ingatlan-nyilvdntartasban m(ivelés aldl kivett teriiletként szerepelnek.
e Jevegéminéség
A forgalmas 8104-es sz. Ut kozelsége miatt a kdzlekedésbdl eredé légszennyezés a legjelent6sebb.
o felszini és felszin alatti vizminéség
A terlletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.
e névénytakaro
A modositassal érintett teriiletek jellemz&en cserjésedd, ill. erdGvel boritott teriiletek.

e kulturdlis 6rékség

A TA-19. jel(i mddositasok teriiletét nyilvantartott régészeti lelGhely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhato.
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A tervezett modositds

Jelen tervmddositas soran — az 6nkormanyzat kérésére — a hatdlyos terven a VZ jelli védézoldterilet
Ovezetébe sorolt teriletek Zkk1 jel(i kbzkert besorolast kapnak.

TA-19/1. szamu médositas VZ > Zkk1 — 0,32 ha (1160/2 hrsz.)

TA-19/2. szamu médositas VZ > Zkk1 — 0,18 ha (1166 hrsz.)

TA-19/3. szami médositas VZ > Zkk1- 0,62 ha (3583, 3205, 3200, 3201, 3202 hrsz. egy része
hrsz.)

TSZT modositas SZT médositas

| )

\
.
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A Zkk1 jel(i 6vezet paraméterei az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep}tesi _ Iegklsebb’ ’ |?gkIS(.9'bb. _ Ic?gnagyob}) _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Zkk1 - Kialakult - - 2,0 3,5
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.4 .. | Teriilet Jelenlegi . ) L ) . . . .
Mddositas .. crz ] e aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet o
(%) (ha)
TA-19. 1,12 Zkk1 98 1,10

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A médositds soran a teriletek egyik zéldterileti kategdriabdl keriiltek dtsorolasra egy masikba, mely
valds kornyezeti hatassal nem jar.

TA-20. szamu médositas
Jelenlegi dllapot

Az érvényben |év6 Teleplilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészletek a V jeld
vizgazdalkodasi terlletbe tartoznak.

A Szabadlyozasiterv a TSZT teriletfelhasznalasat tiikrozve az érintett teriileteket a V jel(i vizgazdalkodasi
teriilet Ovezetébe sorolja.
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Hatalyos TSZT

AV jel(i dvezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az aldbbiakban foglalhaték dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Bespitési kialakithato
Ovezet jele e;’:],l deSl legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassdg (m)
\% Sz 5000 - 50 5 10,0*
A terilet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. .. | Teriilet Jelenlegi . . f . . oz
Mddositas . 14 ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TA-20. 0,98 % 50 0,49

Kérnyezeti jellemzé6k

A moédositassal érintett vizgazdalkodasi terliletek nagyrészt
cserjésed6 gyepes, ligetes teriletek. Kornyezetiikben
lakéteriletek, szanto és legel6 talalhatok.

A moédositdsra javasolt terlletek a BATrT Szerkezeti
tervében a vdrosias teleplilési térség részét képezik. Az
atsorolasra javasolt teriileteket a térségi ovezetek kozil
kizdrolag a koOzigazgatdsi hatdrosan lehatarolt Foldtani
veszélyforrds terlletének Gvezete érinti.

Az dtsoroldsra javasolt Szdraz-drok menti sdv légifelvételen (Forrds:

Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)
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o beépitettség

Az atsorolasra javasolt terileten épitmények nem taldlhatok.
e domborzat

Az Uj zoldterlletek a Szaraz-arok volgyében keriletek kijelolésre, mely délkeleti irdnyba lejt.
e termdéféld minésége

Az arok belterileti szakaszai m(ivelés aldl kivett teriiletként szerepelnek az ingatlan-nyilvantartasban.
o Jevegémindség

A terllleten nem taldlhaté légszennyez6 forrds, nem all légszennyez6 létesitmény hatasa alatt.
o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti.
e névénytakaro

A moddositassal érintett teriletek jellemz&en cserjésedd gyepes teriiletek.

e kulturdlis 6rokség

A TA-20. jel(i médositasok teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhato.

A tervezett modositds

Jelen tervmoddositas sordn — a hidnyzd zoldteriletek pdtlasdra — a hatdlyos terven a V jell
vizgazdalkodasi terilet dvezetébe sorolt teriiletek Zkk jell kozkert besorolast kapnak.

A TB-1 szdmu méddositds soran a BATrT 5. § (6) bekezdése alapjan elSirt 5760 m? zoldteriiletbdl a
lakéteriiletté atsorolt térséghez kapcsoléddan 3160, a Szedliszkdban az el8irt 6250 m? helyett a
teriileten beliil 3163 m? zdldteriilet, kdzkert kerdilt kijeldlésre. A térvényi elSirads alapjan a telepiilésen
még e két mddositds miatt tovabbi 5752 m? azaz 0,58 ha kijeldlése sziikséges. Fenti nagysagu
zoldteriilet potlasa jelen mddositas soran biztosithato.

TA-20. szdmu médositas — V > Zkk1 - 0,98 ha

TSZT modositas SZT mddositas

s = AR
R IORTE
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A Zkk1 jel(i 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk 6ssze:

Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele Beep,ltesz _ Iegklsebb, ’ I?gklsg.bb. _ Iejgnagyob’b _
mod teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardany (%) (%) magassdg (m)
Zkk1 - Kialakult - - 2,0 3,5
A tertlet z6ldfellleti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.+ .. | Terilet Jelenlegi . . . . . . ‘ .
Mddositas . 14 ] s aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet o
(%) (ha)
TA-20. 0,98 Zkk1 98 0,96

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A mddositas sordn a terlletek kozkert besoroldst kaptak, mely nem jar semmiféle beavatkozassal, igy
kornyezeti hatassal sem.

TA-21. szdmu modositds

Jelenlegi dllapot

Az érvényben |évS Telepliilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészlet Mgy jell
gyepgazdalkodasu mezégazdasagi teriiletbe tartozik.

A Szabdlyozasi terven az érintett terilet szintén Mgy jell gyepgazdalkodasu mez6gazdasagi teriiletként
szerepel.

Hatalyos SZT

T
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Az Mgy jell 6vezet paramétereit a hatalyos HESZ szerint az alabbi tablazat tartalmazza:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési kialakithato
Ovezet jele efnl;,l deSl legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
Mgy Sz 10000 - - 05 3,0
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
Teriilet Jelenlegi . 3 iz . . oz
Mddositas .. crz f a aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet o
(%) (ha)
TA-21 3,23 Mgy 99,5 3,21

Kornyezeti jellemzék

A moddositassal érintett telek nagy részén labon all6 erdGsav huzédik,
mely mellett egy keskeny sajat hasznalatu kilterileti mez6gazdasagi ut
fut. A beerddsilt terilet a foldhivatali nyilvantartas szerint is erdd
mUvelési dgba sorolt. A szomszédos teriileteken erdd és gyepteriletek
taldlhatdk, valamint szantdm(ivelés folyik.

A terliletet érinti a Benta-patak 10 m-es és 50 m-es véd&tdvolsaga.

A modositasra javasolt terllet a BATrT Szerkezeti tervében a
mezbégazdasdgi térség részét képezi. Az dtsoroldsra javasolt terileteket
a térségi Ovezetek kozll az Orszagos oOkoldgiai haldzat 6koldgiai
folyoséjanak ovezete, valamint a kozigazgatasi hatdrosan lehatarolt
Foldtani veszélyforrds teriiletének dvezete érinti.

Az dtsoroldsra javasolt patak-menti sdv Ilégifelvételen (Forrds: Budapest Févdros

Kormdny-hivatala  Foldmérési, Tdvérzékelési  és  Foldhivatali  Fosztdly
adatszolgdltatdsa)

e beépitettség
Az atsorolasra javasolt terlleten épitmények nem taldlhatok.

e domborzat

A terlilet enyhén nyugat felé, a Benta-patak felé lejt.
o termdéfold minésége

Az ingatlan-nyilvantartdsban 4-es minGségi osztalyu erdéként szerepel a teriilet.
e Jevegéminéség

A teriileten nem taldlhatd légszennyez6 forras, nem all Iégszennyezd létesitmény hatdsa alatt.
o felszini és felszin alatti vizminéség

A terlletet az orszdgos vizmindség-védelmi teriilet évezete nem érinti.
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e névénytakaro
A modositassal érintett terlileten labon allé erdd talalhato.
e kulturdlis 6rokség

ATA-21. jel(i médositas teriiletét a 11435 és a 11444 szamon nyilvéntartott régészeti lelhely érinti. A
terlileten a tajhaszndlat nem valtozik meg, igy a lel6hely védelme a tovabbiakban is biztositott. A
terlileten védett, vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhato.

A tervezett modositds

Jelen mddositast a valds tajhasznalatnak megfelel6 besorolas indokolja. Az atsorolasra javasolt
erdéterilet nem szerepel az Orszagos Erddallomany Kataszterben.

TA-21. szdamd médositas — Mgy > Ev - 3,23 ha

TSZT modositas

Az Ev jel(i dvezet a hatdlyos HESZ-ben elirtakhoz hasonldan nem épithetd be:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési kialakithato
Ovezet jele e:z deSl legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Ev - - - - - -
A teriilet zoldfellleti potencialja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. ., | Teriilet Jelenlegi L ) . , . oz
Moddositas .. vz g aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet o
(%) (ha)
TA-21. 3,23 Ev 100 3,23
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Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A moddositds soran a terilet a valds tdjhasznalatnak megfelel6en kerilt atsoroldsra, igy kornyezeti
hatdssal nem rendelkezik, az 6koldgiai kapcsolatok folytonossagat nem veszélyezteti.

TA-22. szdmU modositas:

Jelenlegi dllapot

Az érvényben lév8 Teleplilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészletek a VZ jell
védGézoldteriletbe tartoznak.

A Szabadlyozasi terv a TSZT teriletfelhasznaldsat tikrozve az érintett teriiletet a VZ jel(i védG6zoldteriilet

Ovezetébe sorolja.

Hatalyos TSZT

A VZ jel(i 6vezet paraméterei a hatalyos HESZ szerint az alabbiakban foglalhatdk dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési kialakithato
Ovezet jele e;pél de“w legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassag (m)
vZ - - - - - -
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.4 .. | Teriilet Jelenlegi A ]} e e . . c
Méddositas .. crx ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalas/ 6vezet
(%) (ha)
TA-22. 1,23 vz 100 1,23
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Kérnyezeti jellemz6k

A modositassal érintett védGzoldteriiletet szaraz
gyepek boritjdk. A terilettel szomszédosan, keleten
szintén a szaraz gyepek folytatédnak, mig nyugatrdl
egy beerddsilt vizmosas kiséri a mddositassal érintett
teriletet.

A modositasra javasolt terlilet az BATrT Szerkezeti
tervében a vdrosias teleplilési térség részét képezi. Az
atsorolasra javasolt teriiletet a térségi ovezetek kozil
az Orszdgos Okoldgiai haldozat puffer teriiletének
Ovezete, a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet ovezete, az Orszagos vizminGség-
védelmi terllet Ovezete, valamint a kozigazgatasi
hatdrosan lehatdrolt Féldtani veszélyforras teriletének
Ovezete érinti.

Az dtsoroldsra javasolt vizmosds menti teriilet légifelvételen (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmeérési,

Tdvérzékelési és Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa)

e beépitettség

Az atsorolasra javasolt terlleten épitmények nem taldlhatok.

e domborzat

A vizmosas mellett taldlhato terilet délnyugati

e termdféld minésége

iranyba, a vizmosas felé lejt.

A terllet m(ivelés aldl kivett terlletként szerepelnek az ingatlan-nyilvantartasban.

e Jevegémindség
A terlileten nem taldlhaté légszennyezs forras,

o felszini és felszin alatti vizminéség

nem all légszennyez6 létesitmény hatasa alatt.

A teriiletet érinti az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete. A kozség jelenleg mddositott
teleplilésrendezési eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriletek lehatarolasat, a HESZ
pedig az e teriletekre vonatkozé helyi el6irdsokat. Az atsorolasra javasolt teriileten szennyviz nem

keletkezik, tehat a torvényi elSirasok betartdsa

e névénytakaro

biztositott.

A moddositassal érintett teriiletet 6koldgiai szempontbdl értékes szaraz gyepek boritjak.

e kulturdlis 6rékség

A TA-22. szamU mddositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A teriileten védett,
vagy védelemre érdemes épitett érték nem talalhatd.

A tervezett médositas

Jelen tervmédositds soran — tervezdi javaslatra — a hatdlyos terven a VZ jel(i véddézoldteriilet vezetébe
sorolt terililet a valds tajhasznalatnak és az ott talalhaté 6kolégiai szempontbdl érétkes él6helynek
megfelel6en Tk jelli természetkdzeli terilet besorolast kap.
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TA-22. szamil moédositas VZ > Tk — 1,23 ha

TSZT médositas
Sga g

SZT maddositas

A Tk jelli 6vezet paraméterei az aldbbiakban foglalhatdk dssze:

A telek kialakithaté A beépitésnél alkalmazhatd
5 . legkisebb legkisebb legnagyobb
O 1
vezet jete teriilete szelessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Tk - - - 0 -
A terilet zoldfellleti potencidlja:
" . Potenciadlis zéldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
.. ... | Terilet Jelenlegi ) ) ., , A . . .
Mddositas .. crz f e aranya valtozas utan mérete valtozas utan
ha-ban | teriiletfelhaszndlas/ 6vezet o
(%) (ha)
TA-22. 1,23 Tk 100 1,23

Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

A természetkozeli teriletté torténd atsorolds nagyobb védelmet biztosit a teriileten megtalalhatd
értékes gyeptarsulasnak, tovabba hozzajarul a tdjjelleg megbrzéséhez is, igy kornyezeti hatassal nem

jar.

TA-23. szdmU mddositds

Jelenlegi dllapot

Az érvényben lév6é Teleplilésszerkezeti terv szerint az atsoroldsra javasolt foldrészlet a Tk jell
természetkozeli teriiletbe tartozik.

A Szabadlyozasi terv a TSZT teriletfelhasznalasat tikrozve a targyi ingatlant a Tk jel(i természetkozeli
teriilet 6vezetébe sorolja.
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Hatalyos TSZT

Hatalyos SZT

N

A Tk jel(i dvezet paraméterei a hatdlyos HESZ szerint az aldbbiakban foglalhatok dssze:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési kialakithato
Ovezet jele efnpo,l de”w legkisebb legkisebb legnagyobb
teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Tk - - - : 0 -
A tertlet zoldfellileti potencidlja:
.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
, Teriilet Jelenlegi . . iz . . iz
Mddositas . (1g ] aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TA-23 68,62 Tk 100 68,62

Kornyezeti jellemzék

A moédositdssal érintett terliletet nagyrészt cserjésed6 szdraz gyepek alkotjak, minddssze az észak-
nyugati részén talalhaté telepitett erdd, valamint déli csiicskében olvashaté a fekete feny6vel kirajzolt
,PAX” felirat. A terililetet északrdl a kozigazgatdsi hatdr, keletrdl, délrél és nyugatrdl egyarant a helyi
klimatikus és 6koldgiai viszonyokra jellemzé széraz gyepek hatdaroljak.

A teriiltet keleten a tervezett Ut 50 m-es véd6tavolsaga, északon pedig a koézigazgatasi hatartdl kijelolt
200 m-es sav érinti.

A modositdsra javasolt teriilet a BATrT Szerkezeti tervében az erdégazddlkoddsi térség részét képezi.
Az atsoroldsra javasolt teriiletet a térségi Ovezetek koziil az Orszagos 6koldgiai halézat magteriiletének
Ovezete, a Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete, az Orszagos vizmin&ség-
védelmi terlilet Gvezete, valamint a koOzigazgatdsi hatarosan lehatdrolt Foldtani veszélyforras
teriiletének Ovezete érinti. A mddositdssal érintett egész terlilet Natura 2000 védelem alatt all,
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melynek lehataroldsa a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan szerepel mind
a Teleplilésszerkezeti, mind a Szabalyozasi terven.

A terlilet részét képezi az Orszagos ErdGallomany Adattarnak, a 26/T11-3 jell erddrészletek tisztasként
szerepelnek a nyilvantartasban, mely besorolas meglrzése az értékes szaraz gyepek fennmaradasa
érdekében a tovabbiakban is javasolt.

26/T13 Bellina Kisf

26/T12

Az dtsoroldsra  javasolt  beerddsiilt A mddositdssal érintett foldrészletek
féldrészletek Iégifelvételen (Forrds: Budapest teriilete az erdétérképen (Forrds:
Févdros  Kormdny-hivatala  Féldmérési, https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
Tdvérzékelési és  Féldhivatali  Féosztdly

adatszolgdltatdsa)

e beépitettség
Az atsorolasra javasolt terlleten épitmények nem taldlhatok.
e domborzat
A terlilet délnyugati irdnyba lejt.
o termdéfold minésége
A terllet az ingatlan-nyilvdntartasban 3-as és 4-es min&ségli erd6ként szerepel.
e Jevegémindség
A terlileten nem taldlhatoé légszennyez6 forrds, nem all légszennyez6 létesitmény hatasa alatt.
o felszini és felszin alatti vizminéség

A teriiletet érinti az Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete. A kozség jelenleg méddositott
telepllésrendezési eszkozei tartalmazzak a vizvédelemmel érintett teriletek lehataroldsat, a HESZ

pedig az e teriletekre vonatkozé helyi el6irdsokat. Az atsorolasra javasolt teriileten szennyviz nem
keletkezik, tehat a torvényi elSirdsok betartdsa biztositott.

117



e névénytakaro

A moédositassal érintett teriiletet kis részben telepitett erd6k, nagyrészt viszont 6koldgiai szempontbdl
értékes szaraz gyepek boritjak, melyek helyenként a kezelés hianyaban elkezdtek becserjésedni.

e kulturdlis 6rokség

A TA-23. jelli médositas teriiletét nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A teriileten védett, vagy
védelemre érdemes épitett érték nem talalhato.

A tervezett modositas

Jelen médositds soran az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepl6 erd6tertlet a jogszabalyoknak
valé megfeleltetés érdekében a Tk jelli természetkozeli teriletbdl Ev jelli védberdd teriletbe kerdl
atsorolasra.

TA-23. szamu moédositas — Tk > Ev — 68,62 ha

TSZT maddositas SZT madositas

Az Ev jell 6vezet a hatalyos HESZ-ben el@irtakhoz hasonléan nem épitheté be:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
o kialakithato
Ovezet jele Beép ,l;e”" legkisebb legkisebb legnagyobb
o teriilete szélessége | zoldfeliileti | beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Ev - - - - - -

A tertlet z6ldfellleti potencidlja:

.. . Potencialis zoldfeliilet | Potencialis zoldfeliilet
, Teriilet Jelenlegi A A . i , ) . i
Mddositas . frg ] s aranya valtozas el6tt | mérete valtozas el6tt
ha-ban | teriiletfelhasznalds/ 6vezet
(%) (ha)
TA-23. 68,62 Ev 100 68,62
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Kérnyezeti hatdsok bemutatdsa

Az mdédositassal érintett terllet védéerddbe vald dtsoroldsa az esetleges jov6beni erd6telepitésekkel
veszélyezteti az értékes szdraz gyepek fennmaradasat, mely a tajképet is jelent6s mértéken
megvaltoztatja, igy a mddositas 6koldgiai hatasa kedvezétlen, az értékek eltlinését eredményezheti.

4. OSSZEFOGLALAS

Osszegzésként megallapithatd, hogy Soskut kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa a
kornyezeti hatdsok tekintetében a fenntarthatdsag iranyaba mozdul el. A telepiilésen 3,90 ha-ral né az
Osszes Ovezeten beliil a be nem épithetd terlletek nagysaga (/dsd aldbbi tdbldzat). Az eredmény
tlkrozi, hogy a beépitésre szant teriletek kialakitasara, vagy mddositdsdra tett javaslatok, elsGsorban
az intenzivebb beépitettséget és nem a beépitett terliletek szérddasat, vagy teriilését céloztdk.
Visszalépés elsésorban lakéteriiletek vonatkozasaban kovetkezett be. Erzékeny, zéldfellileteket, vagy
Okoldgiai haldzatot érint6 esetekben a fenntarthatdsdgi szempontokat kisér6 szabdlyozdst érvényesiti
a dokumentacidban.

A zoldfellleteket érint6 javaslatok dont6 tobbsége a kialakult allapotnak megfelelé besorolast és
atsorolast célozza.

A javaslatok kozott nem szerepel Uj kornyezetterhel6 létesitmény, vagy azt befogadni képes Ovezet
kialakitasa.

5. A BEEPITHETO ES POTENCIALISAN ZOLDFELULETKENT KIALAKITHATO
TERULETEK VALTOZASAT OSSZEFOGLALO TABLAZAT
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' K - O N N © N Q ¥ «n Q ¥ n Q + n Q = 0 Q -
o - S 9 g ol | c 20 c Q@ | £ OE :‘,0_-'%
8 2 3£8| 528|222 |£3|£88|£3¢
S = -9 [l 5w | %5 el 5|l ez | aRe
= = S 5 S > S > 8 > o
= 2 2 :0 :0 0 0 O
g 8 N N N . £
TB-1/1. M2 Lke-1 10,66 97,00 40,00 10,34 4,26 -6,08
TB-1/2. M2 Zkk-2 0,32 97,00 99,00 0,31 0,32 0,01
TB-2/1. M2 Lke-1 12,29 97,00 40,00 11,92 4,92 -7,01
TB-2/2. M2 Zkk-2 0,32 97,00 99,00 0,31 0,32 0,01
TB-3. Ev Gksz-2 8,91 100,00 30,00 8,91 2,67 -6,24
TB-4. \4 Lke-4 0,06 100,00 40,00 0,06 0,02 -0,04
TB-5. Eg Lke-1 0,1 99,90 40,00 0,10 0,04 -0,06
TB-6/1. Mgy Lke-1 0,53 99,50 40,00 0,53 0,21 -0,32
TB-6/2. Mgy Lke-5 1,21 99,50 50,00 1,20 0,61 -0,60
TB-6/3. Mgy Zkk-2 0,32 99,50 99,00 0,32 0,32 0,00
TB-7. Vv Lke-1 0,06 50,00 40,00 0,03 0,02 -0,01
TV-1/1. Lke-2/1 Ma 9,55 40,00 99,50 3,82 9,50 5,68
TV-1/2. Lke-3 Ma 0,77 40,00 99,50 0,31 0,77 0,46
TV-1/3. Kéu Ma 2,18 0,00 99,50 0,00 2,17 2,17
TV-2/1. Lke-2/2 Tk 14,14 50,00 100,00 7,07 14,14 7,07
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TV-2/2. Vt-2 Tk 0,59 30,00 100,00 0,18 0,59 0,41
TV-2/3. Kou Tk 2,97 0,00 100,00 0,00 2,97 2,97
TV-3/1. K/B Ev 1,56 40,00 100,00 0,62 1,56 0,94
TV-3/2. K/B Ev 4,36 40,00 100,00 1,74 4,36 2,62
TAB-1. K/B Gksz-2 17,32 40,00 30,00 6,93 5,20 -1,73
TAB-2. K/Sp K-Re 5,60 60,00 75,00 3,36 4,20 0,84
TA-1. Y% Ev 0,89 50,00 100,00 0,45 0,89 0,45
TA-2. M2 Ev 8,51 97,00 100,00 8,25 8,51 0,26
TA-3/1. M1 Ma-fl 3,44 99,50 98,50 3,42 3,39 -0,03
TA-3/2. Mgy Ma-fl 7,70 99,50 98,50 7,66 7,58 -0,08
TA-4. M3 Ma 33,98 97,00 99,50 32,96 33,81 0,85
TA-5. M1 Ma-gy 16,43 99,50 99,50 16,35 16,35 0,00
Ta-6. Z Zkk-1 1,59 98,00 98,00 1,56 1,56 0,00
TA-7. KE Kb-Ke 1,61 100,00 | 100,00 1,61 1,61 0,00
TA-8/1. KE Kb-Ke 5,70 100,00 | 100,00 5,70 5,70 0,00
TA-8/2. KE Kb-Ke 3,56 100,00 | 100,00 3,56 3,56 0,00
TA-9. VZ Kb-Ke 1,82 100,00 | 100,00 1,82 1,82 0,00
TA-10. Mgy Mk 1,83 99,50 97,00 1,82 1,78 -0,05
TA-11. v Kb-Sz 1,10 50,00 40,00 0,55 0,44 0,11
TA-12/1. M2 Eg 0,36 97,00 99,90 0,35 0,36 0,01
TA-12/2. M2 Ev 0,26 97,00 100,00 0,25 0,26 0,01
TA-13. Eg Ma-gy 3,40 99,90 99,50 3,40 3,38 -0,01
TA-14. Ev Ma 1,16 100,00 99,50 1,16 1,15 -0,01
T4-15. Z Tk 21,13 98,00 100,00 20,71 21,13 0,42
TA-16. Z Kb-Re 2,37 98,00 65,00 2,32 1,54 -0,78
TA-17. Kou Ev 0,56 0,00 100,00 0,00 0,56 0,56
TA-18. Kou Ev 0,85 0,00 100,00 0,00 0,85 0,85
TA-19. VZ Zkk-1 1,12 100,00 98,00 1,12 1,10 -0,02
TA-20. v Zkk-1 0,98 50,00 98,00 0,49 0,96 0,47
TA-21. Mgy Ev 3,23 99,50 100,00 3,21 3,23 0,02
TA-22. V74 Tk 1,23 100,00 | 100,00 1,23 1,23 0,00
TA-23. Tk Ev 68,62 100,00 | 100,00 68,62 68,62 0,00
Potencialis z6ldfellilet valtozasa 3,90
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