Jegyzokonyv

2017. szeptember 5-i lakossagi forumrol a telepiilésképi arculati kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet megalkotisa témakorében

Helyszin: a Kézséghaza Diszterme (2038 Soskut, Szabadsag tér 1.)
Idépont: 2017. szeptember 5. (kedd) Kezdoédott: 18.30 érakor

Jelen vannak: Konig Ferenc polgarmester, Chrenké Edina képvisel6, Dr. Horvath Endre
képvisel6, Mészaros Jozsef képviseld, Kuzselné Schober Agnes képviseld, Csernyak Péter
alpolgarmester, Matrai Miklosné képvisel6 6 fé hallgatésag illetve meghivott vendég

Kénig Ferenc polgarmester koszonti a megjelenteket, és megnyitja a lakossagi forumot.

Szaboné Pdnyi Zsuzsanna megyei fOépitész: A telepiilésképi arculati kézikonyv
megalkotasanak lényege az, hogy tulsigosan szabadon vannak engedve az épitési lehetoségek.
300 m2 alatt, majd késébb folott is lehetévé tették a csaladi hazak épitését mindenféle épitési
engedélyezés nelkiil, ezzel kicsit szabadon engedtek mindent. Utélag mar nehéz szamon kérni
az c¢pitési engedélyeket, de ugy probaljuk ezt befolyasolni orszdgos szinten, hogy
megprobaljuk megmondani, milyen forméban érdemes és ajanlott épiteni, mi a szokas, mi az
iranyvonal, amit kovetni kell, de nem szigora szabalyokkal, inkabb csak utmutatas
formajaban. Err6l szol az arculati kézikonyv. Ez tulajdonképpen egy szines képeskonyv, ami
nem allandd, folyamatosan valtozhat, kiegésziilhet, modosulhat. Ennek a készitése
megalapozza a telepiilésképi rendeletet, ami viszont mér a kotelezd részeket tartalmazza, amit
a telepiilés szabédlyozni akar. A megalkotds folyamaténak lényeges eleme a széles kori
tarsadalmi egyeztetés. Ne csak egy foépitész, egy tajépité vagy iroda készitse és mondja meg,
hogy mi a szép, hanem a lakossag bevonasaval alakuljon. Ezért irta el a torvény €s a rendelet
a kotelezo két lakossagi forumot, illetve az internetes megjelenést. Az dnkormanyzatnak egy
kiilon oldalt kell nyitnia a tajékoztatasra és a beérkezé vélemények fogadasara, és mindenféle
forumon tajékoztatni kell a lakossagot és hagyni, hogy ebbe beleszolhassanak. A telepiilésnek
foépitészt kell alkalmazni erre az idére, itt most én vagyok ez a személy atmenetileg,
megbizassal.

A kézikOnyvet részletes vizsgalatok alapjan kell elkésziteni, amihez a Mininszterelnokség
készitett egy minta-kézikonyvet, Magyarszéphely fantazianevii nem létezé falu kézikonyvét.
Ez tartalmaz egy olyan tartalomjegyzéket, amit minden telepiilésnek minimalisan bele kell
tennie a konyvébe, természetesen a helyi sajatossagokkal modositva. En Pest megye
foépitészeként véleményezem a telepiilések kézikonyveit. Mivel ez egy teljesen ) mifaj, azt
latom, hogy mindenki kiilénb6z6 médon értelmezi, de abban hasonléak, hogy nagyon szépek.
Ez altalanos orszagképet is ad, hiszen el kell késziteni 3150 telepiilés kézikonyvét, ami egy
jelenlegi helyzetképet nyujt az orszagrol. Ez is az egyik cél a helyi Orokség és természeti
értékek bemutatasa révén.

A telepiilésképi rendelet tulajdonképpen a Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitdé és egyben
megalapozo rendelete, tehat ezt kell elébb elfogadni, és utana lehet a HESZ-t feliilvizsgalni,
maodositani.

A HESZ eléirasaibol ki kellett venni azokat, amik az arculatra vonatkoznak, és a rendelettel
parhuzamosan elfogadni. A HESZ azt mondja meg, hogy hova, mit és mekkorat lehet épiteni.
Mekkora legyen a teriilet, mit lehet rajta elhelyezni, a médjat, mikéntjét, azt pedig, hogy
milyet, az arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet mondja meg.

Ez egy uj mifaj, eddig is volt telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés. A telepiiléstejlesztésbe
Soskuton eddig a telepiilésfejlesztési koncepcié tartozott bele, a telepiilésrendezésbe pedig a
telepiilésszerkezeti terv és a HESZ, ami az €pités kereteit hatarozza meg.
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Lehetnek 6nallo telepiilésrendeletek is, ilyen a helyi értékvédelemrdl szolé rendelet, van
reklamrendelet, telepiilésképi bejelentési, telepiilésképi véleményezési eljarasrol  sz6l6
szabalyok, és lehetnek telepiilésképi kotelezésrdl sz616 rendeletek. Ezt mind egybegyurja a
telepiilésképi rendelet.

Az arculati kézikonyv all egy bevezetobol-koszontébél, a telepiilés altalanos bemutatésabol,
egy Orokségiink cimii fejezetbol, ahol a milemlékeket, a természeti értékeket és minden egyéb
¢rtcket bemutat a kézikonyv gyonyorii fotokkal és leirasokkal. A kévetkezd fejezetben el kell
kiloniteni azokat a sajatos, eltér$ karakterl elemeket, amelyek meghatarozéak teleptiléskép
szempontjabol, tehat a lakoteriileteket, az intézményteriileteket, a kiilonleges teriileteket,
gazdasagi-, zold- és kiilteriileteket, természetkdzeli teriileteket, mint a Kélvaria-domb, vagy a
patak volgye, szantoteriileteket, tehat ahol karakter szempontjabol mas-més javaslatok tehetk
a beépitésekre. A kovetkezd fejezet kifejezetten ezeket a javaslatokat tartalmazza, mig az
el6z6 fejezetben a jellemzOk voltak leirva, itt az épitészeti ajanlasok. Pl. szinek, tetok.
havasséag, keritések, novényzet stb. Ezutén be kell mutatni j6 példakon keresztiil, hogy mi az,
amit Soskuton érdemes megtartani és ovni. Ki kell témniiik az egyedi épitményekre is, pl.
antennakra, csapokra, szennyvizatemelSkre ¢és mindenféle koézmiilétesitményekre, az
éptileteken elhelyezendé gépészeti berendezésekre, amelyek az arculatot befolyasoljak, tehat
pl. nem szeretnénk, ha az utcai homlokzatra keriilne a parabola-antenna, vagy aki napelemeket
telepit, az a tetd sikjahoz igazodjon, tehat ilyen ajanldsokat fogalmaz meg a kézikonyv és a
rendelet is. A konkrét dokumentum megtargyaldsa a kovetkezd forum témaja lesz, illetve
menet kozben is lehet hozzaszolni, véleményezni akar a webes felilleten, akar az
onkormanyzat hivatalaban személyesen.

A telepiilés-szerkezet kialakuldsa is fontos dolog, ami a késébbiekben befolyasolja az
arculatot, és itt dtadom a szot a kollégamnak, aki a téméban végzett felmérések eredményeit
ismerteti.

Olah M. Zoltan Konstruma Mérndki Iroda: Ossze kell szedni azokat a jelenségeket,
latvanyokat, érdekességeket, ami a telepiilésre jellemzo, ez a vizsgalat lényege. Kicsit olyan,
mint mikor otthon taldlunk olyan dolgokat, amelyekre rdcsodalkozunk, hogy: jé, ez is itt van,
erre sem emlékeztem!

Visszanyomozni lehet példaul képeslapok, térképek édltal. Amikor a torokok kitizettek innen, a
Habsburgok elkezdték térképészekkel felméretni az orszigot. Tobbszor is felmérték, ez azota
gyakorlatta valt, nemcsak Eurépa térségében, hanem a vildgon mindeniitt. A térképi
abrazolasok segitenek nekiink abban, hogy megértsiik, miért azt latjuk egy telepiilésen, amit.

(Oldh M. Zoltan régi térképek kivetitésével illusztrdlt bemutatot tartott arrdl, hogyan
terjeszkedett Soskut telepiilés a XVIII. szazadtol a XX. szézadig.)

Szaboné Panyi Zsuzsanna megyei f6épitész: Amirdl a kollégam beszélt, az tulajdonképp nem
a telepiilésképi arculati kézikonyv és rendelet, hanem egy telepiilésfejlesztési koncepcio, amit
Soskuton nagyon ki kéne talalni, mert hianyzik egy kozpont, hianyzik egy kozosségi tér.

Dr. Ujhazi Miklos jegyzd: A Konstruma Mérndkirodat, élén Olah M. Zoltannal, nem csak az
arculati kézikdnyv, hanem a telepiilésfejlesztési koncepci6 feliilvizsgalataval is megbizta az
onkormanyzat.

Szab6né Panyi Zsuzsanna megyei f6épitész: Bz igy nagyon j6, mert igy tovabb gondolhatjak a
kérdést. A telepiilésképi rendelet mindennek megszabja a mikéntjét. Az Oonkormanyzat
elkiilonithet pl. egy koltségvetési keretet, amibdl tdmogatja az utcai homlokzatok eredeti
allapotban valo felujitasat. Egy ilyen megoldéast nagyon tamogatnék Soskt esetében is.

Az alabbi képen Séskut értékei vannak pici péttydkkel feltiintetve, és latszik, hogy helyenként
gyonydri épliletek vannak, amiknek az eredeti allapotat meg kéne tartani, és ezekre fogja
felhivni a figyelmet az arculati kézikonyv. Tehat, ha wj épiilet épiil, nyilvan nem a régi teljes
masat kell felépiteni, de figyelembe kell vennie a kortars épitészetnek a régmult
hagyomanyait. Ebben kérjiik az 6n6k segitségét.
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Dr. Ujhazi Miklos jegyzé: A pusztazamori foldhaz kapcsan jegyezném meg, hogy Soskiton is
van igény arra, hogy a Képviseld-testiilet engedje meg lapos tetd illetve z5ld-tetd kialakitasat,
amit meg lehet engedni, csak meg kell talalni a megfelelé zonat, ahova illeszkedik. Nyilvan a
falu régi kdzpontjaban nem, de vannak utcak ahol lehetségesnek latom.

Szaboné Panyi Zsuzsanna megyei f6épitész: Ezért kell koltségvetési keretet l1étrehozni erre. Jo
példa Kisoroszi, ahol hoztak egy olyan rendeletet, hogy aki a f& utcai homlokzatot eredeti
allapotaban feldjitja, kap némi timogatast. Ez §szténzéleg hatott, és a kezdeti négy épiilet utan
mar az 6tvenedik ilyen épiiletnél tartanak.

Itt is érdemes lenne ezt kovetni. Kis 1épésenként pedig a fé tér kialakitasat, diszburkolattal
kialakitani a koztereket. Pusztazamor erre jo példa, rendezett, gondozott kozterei vannak.
Nincs példaul utcanév-tabla Soskuton. Lehetne sajat kialakitasu arculata ennek is.

Dr. Ujhézi Miklos jegyzé: A példaknal azért meg kell nézni a hatteret. Séskit most jut el sok
év kemény munkéja utan oda, hogy mar nagyjabdl latjuk hova tudunk eljutni anyagilag a
kovetkezé id6szakban. De még mindig nagyon sok akut probléma van, ami a kiilcsint szolgald
tevékenységet kicsit hattérbe szoritja. Tehat amig bizonyos utcakban a burkolas, a jarda, a
csapadekviz-elvezetés is megoldatlan, nem lehet akkora 1épésekben a kiilcsinnel foglalkozni,
mint amit az igény megkivadnna. Talan mér 4-5 év mulva sokkal tbbet tudunk foglalkozni
ilyen dolgokkal is, példaul utcabttorokkal.

Szaboné Péanyi Zsuzsanna megyei f6épitész: Teljesen igazad van, de nekiink nem azzal kell
foglalkoznunk, hogy mire van adott pillanatban pénz, hanem azt kell meghataroznunk, hogy
milyen legyen, ha majd lesz ra pénz.

Széles Sandor oreghegyi ingatlantulajdonos: Lehet-e tudni valamit arrél, hogy mikor lesz
vezetekes viz Oreghegy azon részein, ahol még nincs?

Dr. Ujhazi Miklés jegyzd: Ez a kérdés nem az arculati kézikonyv témakorébe tartozik. De ahol
van viz, azt teljes mértékben az ott lakok fedezték és épittették ki sajat pénzen.

Konig Ferenc polgarmester: Nem tudom, mi lesz az Oreghegy sorsa, tarthatatlan az az allapot
is, hogy a villa-tulajdonosok az utolsé négyzetcentimétert is feltoltik és bekeritik, és nem tud
esetleg egy mentautd vagy tiizoltoauto feljutni az utakra. Ezt én nagy problémanak latom egy
késobbi, esetleges kozmiivesités szempontjabal is.

Oldh M. Zoltan Konstruma Méméki Iroda: Igen, a jelenlegi szabalyzas, ami 10%-90%
aranyban osztja a kozteriiletet és a maganteriiletet, nem j6, 40%-60% lenne a megfeleld.
Akkor lehetne olyan kézteriiletet kialakitani, ami zéartkerteknél is legalabb 12 méter széles utat
Jelentene. Utdna mdr jobban lehetne igény az infrastruktarara is.

Dr. Ujhazi Miklos jegyzé: Soskiton is volt té példa a Temetd utcaban, hogy utszélesitéshez
keértik a lakotol, hogy bizonyos részt adjon 4t a telkébol, amivel 6 is jol jarna, mert vagy két
épitési telekhez jutott volna a csalddja szdmara, vagy a telkek eladasabol sokmillié forintos
bevételhez jutott volna és Ut is lenne. De ingyen nem akarta az 6nkorményzatnak 4tadni a
teriiletet. Tehat eloszor a gondolkodasnak kell atalakulnia.

Mészéros Jozsef képviselé: Egy olyan kérdésem volna, hogy kézmiifejlesztésnél elbirja-e a
szabalyzat, hogy ne légkabelt épitsenek ki?

Szaboné Pényi Zsuzsanna megyei foépitész: Nem irja elé, de erre kell torekedni.

Dr. Ujhdzi Miklés jegyzd: Séskuton az elsiras mar jelenleg is az, hogy Uj koézmi-vezeték
kiépitese foldkabellel torténhet a belteriileten. A beépitésre nem szant teriileten lehet 1égkabel
is. Az egyedi kozmibekotések a belteriileten is lehetségesek 1égkabellel, ha a bekdtés meglévéd
légkabelrol torténik. De mér egyre tobb a foldkabeles bekotés.

X.Y. lakos: Hogy fog ez a szabalyozas miikddni a gyakorlatban egy 1ij épitkezésnél?

Szabdéné Panyi Zsuzsanna megyei féépitész: A rendelet a jogkdveto allampolgart feltételezi. A
kézikonyv egy ajanlas, amiben meg lehet nézni, mi van Soéskiiton, melyik teriiletre mit lehet és
erdemes €piteni. Tehét a kézikonyv nem kételezd. Ez alapjan sziiletik viszont a rendelet, ami
mar kotelezo elemeket tartalmaz. Ezt az 6nkormanyzat donti el.

Konig Ferenc polgarmester: Ez olyan, mint egy katalogus, ami alapjan eldonthetjik, mit és
hova szeretnénk épiteni, ahova az illeszkedik.




Szabon¢ Panyi Zsuzsanna féépitész: Van egy olyan lehetdség is, amihez egyébként f6épitészt
kellene alkalmazni, de a polgarmester hataskore is lehet, hogy szakmai konzultaciét ad a
leendd épittetonek, mi az, ami helyben szokasos és elvarhato.

Dr. Ujhézi Mikl6s jegyzo: Ellendrzési funkei6 is van, tehat elméletileg épithetek barmit, de
komoly birsagra is szamithatok, ha egy ellen6rzés soran nem talaljak megfelelének.
Kémeri-Greguss Zoltan: A soskuti ké alkalmazasardl és hasznalatardl szeretnék szolni, amit
Budapesten is sok helyiitt alkalmaznak régota. Soskuton viszont szomortan tapasztaltam,
hogy példaul a Petéfi Sandor utcaban is tobb helyen hészigetelnek, és a régi hazakat is
letakarjék. Tamogatni kéne, hogy feltjitaskor sdskuti kéburkolattal lassak el a hazat, meg lehet
csinalni, én is alkalmaztam.

Olah M. Zoltdn Konstruma Mérndki Iroda: Nehéz iigy, mert akinek a sporolas fontos
szempont, az szeretn€ egyszeriibben és olcsébban megoldani.

Oléh Mihaly soskuti lakos: Azért is nehéz iigy, mert mig a kdbanyaban szabalyos kéveket
készitenek méretre szabva, a soskuti ko szabalytalan, de épp az adja meg a hangulatat. Igy
viszont nehéz a hoszigetelését megoldani.

Konig Ferenc polgarmester: Biatorbagyon is vannak példak, ahol sablonnal és miigyantaval
probaljak az eredeti hangulatot visszaadni, de nekem az mar nem ugyanaz. A soskuti ké olyan,
mint egy szivacs. Ezért egyetlen vallalkozé se vallal garanciat, hogy ha erre hdszigetelést
raknak, az fent is marad. Vannak mar kiilonféle hészigetelési technologidk festékekkel, amivel
latvanyos eredményeket lehet elémi, de nagyon dragik.

Szabéné Pényi Zsuzsanna foépitész: En is latok tbb helyen negativ példat, de elsdsorban nem
azokat kell kiemelni, hanem inkabb a jo példaval segiteni. Kisoroszi példaul szivesen
kolcsonadta sajat miikddd rendeletét tébb telepiilésnek, és van, aki mar alkalmazza is.

Konig Ferenc polgarmester: Meg lehet nézni ezeket valahol?

Szaboné Panyi Zsuzsanna megyei foépitész: Igen, az interneten be kell iitni, hogy
telepiiléskeépi arculati kézikonyv, és van maér ott font néhdny, Kecskemété is példaul, azt
tudom ajanlani. Budapestét is érdemes megnézni, bar olyan birélatot kapott, hogy tulsigosan
szakmai ¢s nem a nagykozonségnek szol, de ha eltavolodunk a talzott részletektél, akkor jo
dolgokat lehet benne talalni.

Dr. Ujhazi Miklos jegyz6: Ha nincs tovabbi hozzaszdlas, akkor szerintem ezt a forumot most
lezarhatjuk. Amint elkésziil egy olyan verzio a kézikdnyvbél, ami mar véleményezhetd,
azonnal felkertl a netre, a hirek kozt is tudositunk réla, a kozséghazéan is meg lehet tekinteni,
néhanyat ki is nyomtatunk majd olvasasra. Ha elériink a folyamat végére, akkor lesz megtartva
a masodik lakossagi forum, ahol mér a Soskutat érintd érdemi javaslatokat tudjuk
megbeszélni.

Paulik Istvan: Akkor gondolom a helyi ujsdgban is megjelenik majd.

Dr. Ujhazi Miklés jegyzé: Maga a teljes kézikonyv nyilvan a terjedelme miatt nem, de minden
informécié arrél, hogy hol tekinthet meg és hogyan véleményezhetd.

Tovabbi hozziszolas nem volt, a lakossagi forumot a polgarmester bezarta.
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