SOSKUT KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 078/36,
078/45, 078/48-60, 078/63-66-0OS HRSZ.-U
INGATLANOKRA VONATKOZOAN A TSZT ES A SZT
KOzZOTTI 0SSZHANG MEGTEREMTESE CELJABOL

VEGSO VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

2023. szeptember

MEGBIZ0: Séskut Kézség Onkormanyzata —
2049 Séskut, Szent Istvan tér 1.

TERVEZO: Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt. —
2030 Erd, Janos u. 15.



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0S HRSZ.-
U INGATLANOKRA VONATKOZOAN A TSZT ES A SZT KOZOTTI OSSZHANG MEGTEREMTESE CELJABOL
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

ALAIROLAP
Séskut kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges médositasa a Séskut 078/36, 078/45,

078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-ii ingatlanokra vonatkozéan a TSZT és a SZT koz6tti 6sszhang
megteremtése céljabol

MEGBIzO Soskuat Kozség Onkormanyzat
2038 Soskut, Szabadsag tér 1.
Képviseli: Konig Ferenc polgarmester

TERVEZO Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.
2030 Erd, Janos u. 15.

VEZETO TERVEZO

dr. Olah Mihdly Zoltan

vezetd teleplilésrendezl tervez6
TT/1, E 01-3029



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0S HRSZ.-

U INGATLANOKRA VONATKOZOAN A TSZT ES A SZT KOZOTTI OSSZHANG MEGTEREMTESE CELJABOL
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

TARTALOMIJEGYZEK

ALATROLAP ...ttt bbbt 2

TARTALOIUEGYZEK ........oovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeet ettt et ettt essssssss e s st s saetetesesessssssasasasssasasasasasasssasaseas 3

L. BEVEZETES......ooiiiiiiciiicte ittt st 6
1.1.  Soskut kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges médositasaval kapcsolatos
el6zmények, el6zetes 6nkormanyzati intézkedések és az egyeztetési eljaras menete.................. 6
1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6zok mdédositasanak f6 célja.......... 8
R T L N 1 T=Y -4 < 112 13RS 8
1.4. Atervitartalom meghatarozasa .............ccccviiiiiiiii i e s 9
1.5. Telepiilésrendezési tervelGzmeények.................ccooiiiiiiii i 9

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK .......cocooviviiieieieeieeeeeeeeeteeeeeseseeesessesesessssssesssessssssssssssessssssenns 10
P T - N = V=Y 21 o= | - T RSP 10
2.2,  Atervezésiterllet iSmMertet@se ...........cccooiiiiiiiiiiiei e 10

2.3. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k ismertetése a targyi teriilet

VONALKOZASADAN ...t b e e e sareas 12
2.3.1.  TelepUlEsszerkezeti terv ..........cco ittt e 12
2.3.2.  SZABAlYOZAST TEIV.....c..eieiieiceeee e e e 12
2.3.3.  Helyi Epitési SZabalyzat ...............cccceveviuiuiuireieiiccceee e 14
2.4. Atervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok ............cccceevieiiiniiiiiiiiiieeeeee e 15
2.5. A javasolt tervmMOOSITAS ..........ccoouiiiiiiiiiiieii ettt 16
2.5.1. ATelepiilésszerkezeti terv mOdOSitasa...........cccceriiriiriieiienieee e 16
2.5.1.1. AZ 1. VAIROZAL ... e 16
2.5.1.2. A 2, VAIOZALE ... bt 17
2.5.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médosité javaslata. ............................ 17
2.5.2.1. 7L 2 V-1 o7 - | TP 17
2.5.2.2, A2, VAIOZAE ... 17
ALATAMASZTO MUNKARESZEK ..........couevmimimimeireieieinettisetssineestissississessse s ssessessesse e sennes 21
3.1. Tajrendezés, természetVedelem .............cccooiiiiiiiiiiii s 21
3.2.  Bioldgiai aKtiVitASErt@k ............cccooriiiiiiiiiiiieie e s 22
3.3.  Zoldfeliileti rendszer, a zoldfeliiletek 6kolégiai szerepének erdsitésére vonatkozo
JAVASIAEOK ... e e e e e e e e e e e et rr e e e e e e e e e nrrrrees 22
3.4, KOZIEKEAES ..ot r e e e esreeea 23
3.5, KOZMUEIIAEAS ........ooeeeeiiieee ettt e s e s e s b e e sare e sree e 23
3.5.1. ViZi KOZMUVEK .........ooiiiiiiieicee ettt e ree e s rree e e te e e e e aba e e e snbeeeeennees 23
3.5.1.1. VIZEHARAS ... 23
3.5.1.2. SZENNYVIZEIVEZELES ........coceevieieeiee ettt et e e e et e e e e e bt e e e e ebaeeeeearaeaaeans 24



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0S HRSZ.-

U INGATLANOKRA VONATKOZOAN A TSZT ES A SZT KOZOTTI OSSZHANG MEGTEREMTESE CELJABOL
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3.5.1.3. Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés ..............ccccoooeviiiiiiiiei e, 25
3.5.2. ENErIaCllatas.............ooooiiiiiiiiie ettt e et et e e e e bt e e e e eraaaeens 26
3.5.2.1. GAZEIALAS ...ttt ettt 26
3.5.2.2. Elektromos energiaellatas, kozvilagitas...........c.cccoeveeiiiiiiii i, 26
3.5.3.  HITKOZIGS.........ooneeiee e e 27
3.5.3.1. Vezetékes elektronikus hirkOzlés.............cc..ccooiiiiiiiiiiiiee 27
3.5.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés .................coocooiiiiiiniiniiie e 28
3.5.3.3. Megujuld energiaforrdsok ...........cccoccviiiiiiiiiiiiiiie e 28

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK........ccoevuvuiueiriseiseieieieteesesseesesssssssessessessesse e ssessenns 29
4.1. Afoldtani kozeg és a termofold védelme...........cocvveiieiiiiiiiiieceeee e 29
4.2.  Felszini- és felszin alatti vizek védelme............c..coooiiiiiiiiii 29
4.3,  LevegOtisztasdg-VEdeIEm .............cccooiiiiiiii e et 29
4.4. Zaj- ésrezgés elleni VEdelem..............coooviiiiiiiiiiic e 30
4.5.  HUIIQdEKKEZEIBS ...........cooeeiiiieee e e e e 30

MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES ...........cocoiiiiiiniinienninnienieniceienensene e 31
5.1. Orszagos és kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk ..............ccccceevevveiiviieeencnnen.. 31
5.2.  Orszagos és kiemelt térségi Ovezetek ..............cooovviiiiiiiiiciiieeeee e, 32
5.2.1.  ATrtv. dltal meghatarozott orszagos 6vezetek hatdrai ..............cccocovvevivieniciiieencen, 32
5.2.2. A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet altal meghatarozott orszagos dvezetek hatarai....... 34
5.2.3. A BATIT altal meghatarozott kiemelt térségi 6vezetek hatarai..............c...cccccvveeennnnn. 36
5.3.  Orszagos és térségi miiszaki infrastruktura halozatok................c..cccoccoviiiniiinicciieece, 38

5.4. Az OTrT és a BATrT adta bdvitési lehetGségek, a térségi teriiletfelhasznalasi

kategdridknak valé megfelelGség igazolasa..............cccoocuviiiiiiiiii i 38
5.5,  EGYED @IGIrASOK ........ooineeiiiieeeee e e e e e e e e e ara e e e e nraee s 39
6. AVALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEIMUTATASA. ..ottt eeee et s st et a st s st s s e s s s st s s et et essse st s setesssansessstessantasansesananens 40
7. AHATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA............ 40
8.  SZABALYOZASI KONCEPCIO ............oouieeveriieeeetetete ettt s bbb 41
9. OROKSEGVEDELEM............coouiuevieieeececteteteteeeeeeaete e tesess sttt s s s st s es s s asaesesesas s s e sesetesasnaeas 41
9.1. Régészetilelhelyek védelme. ................c.oooiiiiiiiiii e 41
9.2.  J0gSZAbAlYi KOINYEZEL ...t e e aaee s 41
9.3. A tervezett mddositas hatasai a régészeti Orokségre..............ccooevvvviiviiiieciiiee e, 42
9.4. Az épitett KOrnyezet ErtéKei.........ccccooovuiiiiieiiiie e e 42
9.5, OSSZEFOZIAIO .........eeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ene et reneas 42
9.6.  Tervezli NYilatkozat.............cccuiiiiiiiiii e 43
10.  BEEPITESI TERV .....cocvoiiieieieteiieeetete ittt sttt b bt b bbb bbb seaenas 44



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0S HRSZ.-
U INGATLANOKRA VONATKOZOAN A TSZT ES A SZT KOZOTTI OSSZHANG MEGTEREMTESE CELJABOL
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

11, KORNYEZETI ERTEKELES..........ooeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et ee e eeeee et et et eee et eeeeeeeseeeeeeeeeneeeeeneeeeeaeneenneanas 44
12.  PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUIMAL ...ttt eeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeseeeaena 45

12.1. Partnerségi VAIEMENYEK ................ccooiiiiiii et 45

12.2. Lakossagi fOrum JegYzOKONYVE..........cccoociiiiiiiiiiee ittt e e s saee e e 45

12.3. A partnerségi egyeztetés [ezardsa...........cccccvveiiiiiii i 45
13. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A TELEPULES-SZERKEZETI TERV MODOSITASA - 1.
TERV-VALTOZAT ...ttt et e e e e e e et e et et et et e et eaeeeeeeeee et et et eeteeeeaeeeeeeeeeeeeene et eneeeeeaeeeeneeneaeens 46
14. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI
TERV MODOSITASA — 1. TERV-VALTOZAT ...ttt ettt et ee e eeeeeee e e e et et eeeeeeeeeeeeeeeenens 50
15. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELYI EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI
TERV MODOSITASA — 2. TERV-VALTOZAT ...ttt eee e eeeeeeee et et e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeneseesesssensennas 52
16, IVIELLEKLETEK ...ovveeeeeeeeeeeeeee oot eeee e et et eeee e e eeseeeeseeeeseeeeseseeseneeseeeseseeeeseseaseeeeseseeseseeseneeseneeseenaas 54

1. szamu melléklet: A TSZT/2021. jelli Telepiilésszerkezeti terv kivagata a 078/36, 078/45, 078/48-

Yo’

60, 078/63-66-0s hrsz.-U ingatlanok kérnyezetérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

2. szamu melléklet: Az SZT/2021. jel(i Szabalyozasi terv 10. és 11. jeli tervlapjanak kivagata a
078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0os hrsz.-i ingatlanok kérnyezetérél és a terv

jelmagyarazatanak relevans részei

3. szamu melléklet: A 44/2023. (IV.18.) sz. képviselG-testiileti hatarozat a telepiilésrendezési

eszk6zok modositasarol
4. szamu melléklet: Onkormanyzati f6épitészi nyilatkozat
5. szamu melléklet: Az Allami F6épitész zar6é szakmai véleménye

6. szamu melléklet: A 2023. ...-én megtartott targyaldsos eljaras jegyz6konyve

7. szamu melléklet: Az dllamigazgatasi szervek allasfoglaldsai



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0S HRSZ.-
U INGATLANOKRA VONATKOZOAN A TSZT ES A SZT KOZOTTI OSSZHANG MEGTEREMTESE CELJABOL
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

1. BEVEZETES

1.1. Séskut kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges mddositasaval kapcsolatos
el6zmények, el6zetes onkormanyzati intézkedések és az egyeztetési eljaras menete

Soskat Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 44/2023. (1V.18.) szdmU hatarozatadban dontott Soskut

kozség hatalyban |évé telepiilésrendezési eszkdzei, a Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a
Szabalyozasi terv részleges modositasa targyaban. (3. szamu melléklet)

Séskut kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen mdodositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (Uj Telepiilésrendezési kédex) és az 1997. évi LXXVII. térvény (Etv.) alapjan, az U]
Telepiilésrendezési kddex 78. §. (1) bekezdésének b) pontja értelmében a VII.-IX. fejezetben meghatarozott
eljarasi szabalyok szerint, az OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak az alkalmazasaval készdl.

Az Uj Telepilésrendezési kodex ,43. A teleplilésterv egyeztetésének specialis szabalyai” cim( fejezetének 68. §
(1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja pedig kimondja, hogy a telepilésrendezési eszkoz egyeztetése
egyszerUsitett eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz modositasa

,bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az aldbbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktura-féhdlézat nem vdltozik,
2. nem térténik uj beépitésre szant terdiilet kijelGlése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Mivel a fenti feltételek teljesiilnek, a telepiilésrendezési eszkozék részleges mddositasa jelen esetben

s

egyszer(isitett eljarassal torténik.

Az Uj Telepiilésrendezési kodex 68. § (2) bekezdése ismerteti a 62-67. § altalanos eljarasi szabélyaihoz képest az
egyszer(sitett eljaras kilonleges menetét az aldbbiak szerint:

,68. § (2) Az egyszerisitett eljardsban a véleményezési és zdro szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak
alkalmazanddk azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétbl szamitott 10
napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,

¢) a zdré szakaszban kételez6 egyeztetd tdrgyaldst tartani a zdro szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10
napon beliil, amelyre az dllami féépitész meghivia a 11. melléklet szerinti szerveket és févdrosi telepiilésterv
esetében az érintett févdrosi keriileti 6nkormdnyzatot, és

d) a zdré szakmai véleményt az dllami f6épitész az egyeztetd tdrgyaldst - vagy amennyiben az egyeztetd
targyaldson elhangzottak alapjan mddositdsra van sziikség, a modositott tervezet feltéltését - kéveté 5 napon
beliil adja ki.”

A partnerségi egyeztetés szabalyait a Teleptilésrendezési kédex 29/A. §-a hatarozza meg:

»29/A. § (2) A polgdrmester az elkésziilt koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszkéz, kézikényv és
telepiilésképi rendelet tekintetében - a széleskérii nyilvdnossdg biztositdsdval - partnerségi véleményezésre
bocsdtja a (3) bekezdés szerint, az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési szabdlyai szerinti helyen és
mddon (munkakézi tdjékoztatd), de legaldbb

a) kézteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten,
b) ha van ilyen, helyi lapban,

c¢) ha van ilyen, 6nkormdnyzati honlapon, és
d) lakossdgi forumon

ismerteti annak tartalmat.”


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&celpara=&dbnum=1#lbj0id508d
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&celpara=&dbnum=1#lbj0id508d
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»29/A. § (3) A (...) teleplilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdndl a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimdlis
tajékoztatdsi forma a kévetkezd:

b) a (2) bekezdésben foglalt kévetelményeket
bc) a teleplilésrendezési eszk6z6k egyszerdsitett eljardsaban térténd készitésénél, modositdsandl a végsé
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt a partnerekkel térténd véleményeztetés sordn teljeskériien

kell teljesiteni.”

»29/A. § (4) A (...) telepiilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdrdl a partnerek az elGzetes tdjékoztatoval és az
elkésziilt tervezettel kapcsolatos javaslatokat, észrevételeket az énkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési
szabdlyai szerint teszik meg, de

b) az észrevételeket, javaslatokat
bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossdgi forum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti kézzétételtél
szdmitott 8 napon beliil

lehet papir alapon vagy elektronikusan megtenni.”

Séskut Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a Telepiilésrendezési kédex 29/A. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan megalkotta a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 7/2017. (VI.27.) 6nkormdnyzati
rendeletét. Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az ebben foglaltaknak megfeleléen végezte.

Az Uj Telepulésrendezési kddex 11. szamu mellékeltben felsorolt véleményez6 szervek elézetes véleményét e
modositashoz nem kérte meg az 6nkormanyzat, mivel a jogszabalyi kornyezet lehetévé teszi az egyszerisitett
eljaras lefolytatasat e nélkiil, és a 2018-2022. évi fellilvizsgalat sordn az Onkormanyzat megkérte az el6zetes
allasfoglaldsokat, adatszolgdltatasokat az illetékes allamigazgatdsi szervektdl, teriileti és telepulési
onkormanyzatoktdl, valamint az adatgazdaktol. Ezért tervezGi megitélésiink szerint nincs olyan terileti
befolyasolé tényezd, ami az ujbdli el6zetes véleménykérést indokolta volna.

programok kérnyezeti vizsgdlatdrol szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerint a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatarozdasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. & (5) bekezdés b) pontja].

A tervezett mdodositasok kapcsan nem varhaték olyan jelent8s kornyezeti hatasok, amelyek kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsat és kilon kornyezeti értékelési dokumentacio elkészitését tennék sziikségessé, ezért Séskut Kozség
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a varhato kérnyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan
— a kornyezet védelméért felelGs szervek véleményének figyelembevételével — a ../2023. (...) szamu
hatdrozatdban megallapitotta, hogy a targyi mddositashoz kdrnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.
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1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak f6 célja

Az 6nkormanyzati dontés értelmében a tervezési feladat a kozség Telepilésszerkezeti tervének és/vagy Helyi
Epitési Szabdlyzatanak és Szabélyozasi tervének a részleges médositdsa a Séskut 078/36, 078/45, 078/48-60,
078/63-66-0s hrsz.-u ingatlanokra vonatkozéan a TSZT és a SZT kozotti 6sszhang megteremtése céljabdl.

A Pest Varmegyei Kormanyhivataltdl tdrvényességi felhivas érkezett Séskut Kozség Onkormanyzatdhoz a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokkel kapcsolatban. A Térvényességi Felligyeleti FGosztaly lakossagi panaszt
vizsgalva megallapitotta, hogy ellentmondéds van a Telepiilésszerkezeti terv és HESZ mellékletét képezd
Szabdlyozasi Terv rendelkezései k6z6tt a Homokbanya alatti terilet 6vezeti besoroldsa vonatkozasaban.

Ez a terlilet 2022-ig kilonleges banyaterilet terlletfelhasznaldsi egységben és Ovezetben volt mind a
Szabalyozasi tervben, mind a Telepiilésszerkezeti tervben. A telepilésrendezési eszk6zok maddositasanak
folyamataban 2019-ben ezt a teriiletet Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletbe, illetve 6vezetbe
tervezte az Onkormanyzat atsorolni. A banya akkori tulajdonosa és vezet8sége ezt nem kifogdsolta, a banyaszati
hatdsag pedig kijelentette, hogy neki sincs kifogasa addig, amig a banyajogosult egyetért a valtoztatassal. Az
egyeztetés hosszura nyult ideje alatt megvaltoztak egyes, a bdanyaszattal kapcsolatos magasabb rendd
jogszabalyok, valamint valtozas allt be a banyaterilet és a banyaszati cég tulajdonosainak személyében.

A banyavallalat a partnerségi egyeztetés zard szakaszaban jelezte, hogy mégiscsak van banydaszati célja az
érintett, a kijelolt banyatelekhez tartozo terilettel, ennek megfelel6en tobb mas valtoztatas mellett ezt is kezelte
a terv a mddositds soran. igy a végsé javaslatban az Onkormanyzat visszalépett az eredeti, azaz a korabban
hatdlyos szabalyozdshoz, és a teriilet a Telepulésszerkezeti tervben kildnleges banyaterlletként lett Gjra
megjelolve. Ez a mddositas sajnos nem tortént meg a Szabdlyozasi Terv vonatkozd térképszelvényén. Ez az
ellentmondasos anyag kertlt végs6 szakmai véleményezésre az allami f6épitészhez, majd dontési javaslatként a
Pénzigyi és Fejlesztési Bizottsaghoz, végil a képvisel6-testiilet elé. Az ellentmondas nyilvan nem maradhat fent,
de a vonatkozd jogszabalyok szerint ezt nem lehet egyszer( hibajavitassal orvosolni, hanem maddositani kell
valamelyik besorolast, és a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasa érdekében a megfeleld egyeztetési eljarast
ismételten le kell folytatni. Az eljards része a partnerségi egyeztetés és az dllamigazgatasi egyeztetés is.

A fentiek alapjan a képvisel6-testiilet elhatdrozta a modositast, és errél - azaz az eljards meginditasarol -
tdjékoztatta a Kormanyhivatalt. Mivel a Hivatal is tisztdban van azzal, hogy ez a folyamat hosszu, igy a
torvényességi felhivas teljesitéseként elfogadtdk az eljards meginditasardl sz616 tajékoztatast.

Az ellentmondas feloldasara két megoldas kinalkozik.

Az egyik, hogy a Telepiilésszerkezeti tervhez igazitjuk a Szabalyozasi tervet, azaz az SZT vonatkozo tervlapjan
feltiintetjiik a teriiletnek a banyadvezetbe valé tartozasat.

A masik, hogy a Szabdlyozasi tervben régzitett Gksz Gvezetet szeretné az onkormdanyzat megtartani és a
Telepiilésszerkezeti tervet médositja ennek érdekében. A telepiilésnek azonban nincs arra lehetGsége, hogy a
targyi teriilet szomszédsagaban korabban tervezett erdéteriilet helyett is kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletet, azaz Uj beépitésre szant teriiletet jel6ljon ki a sziikséges erdGpotlas, és egyéb jogszabalyi elGirasok
miatt, ezért a targyi teriileten mddositani kell a korabban tervezett erdéteriilet keleti részének 6vezeti
jelolését Gksz-2 jelolésrdl Ev jelre.

A képvisels-testiileti ddntés értelmében az Onkormanyzat a hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok koziil a
Telepilésszerkezeti terv modositasaval a jelenlegi K-B jelli banyaterilet kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi
teriletté torténd atmindsitését szeretné elérni, tehat a képvisel6-testiilet dontése a masodik valtozat felé
hajlott. Mivel azonban e dontés telepiilésrendezési eszk6z6kon torténd atvezetésének lehetdsége kétséges,
jelen tervdokumentacié tartalmazza az elsé valtozat kidolgozasat is, azaz a teriilet K-B jell kilonleges
banyateriletként torténé megtartasanak szabalyozasat.

1.3. A megbizas

Soskut Kozség Onkormanyzata 2023 juliusadban bizta meg a Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.-t a kozség
Telepiilésszerkezeti tervének (tovabbiakban: TSZT), Helyi Epitési Szabdlyzatanak (tovabbiakban: HESZ) és a
rendelet Szabalyozasi tervi mellékletének (a tovabbiakban: SZT) a részleges mddositasaval. Jelen tervanyag
Séskut kozség telepilésrendezési eszkdzei — a targyi ingatlanok szlk kornyezetére vonatkozd — részleges
modositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza két valtozatban kidolgozva.
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1.4. A tervi tartalom meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a jelen mddositas sordn a telepiilésszerkezetet meghatdrozé mdszakiinfrastruktura-
féhalozat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi,
erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése, Soskut kozség telepilésrendezési eszkdzei modositasanak
egyeztetése a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.
§ (1) bekezdés alapjan egyszerdsitett eljarassal torténik.

A Soéskut kozség telepilésrendezési eszkozeinek targyi moédositasahoz sziikséges, jelen dokumentacidban
szerepl6 megalapozd vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat tartalmi kovetelményei a Tr. 7. § (7) bekezdés
felhatalmazasa alapjan, 6nkormdnyzati fGépitészi nyilatkozatban (4. szdmu melléklet) keriiltek meghatérozasra.
A Tr. 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyasra, illetve 6sszevonasra keriiltek a modositasi
feladat jellegére és nagysdagara vald tekintettel.

Mivel az 2022-ben elfogadott telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata, készitése 2018-ban nagyon részletes
megalapozo vizsgdlatokra és alatdmasztd javaslatra tdmaszkodott, a hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok
megalapozo vizsgalata és aldtdmaszto javaslata a tovabbiakban is felhasznalhatd, a korabbi dokumentumok jelen
modositas soran csupan kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a mddositas lokalis jellegéhez sziikséges
mértékben. A Megbizéi elvaras egy rovid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjed6
dokumentum elkészitése.

ATr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszer(sitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a partnerek adnak
véleményt. A véleményezési szakaszt a polgadrmester a tervdokumentacidnak az E-TER rendszer egyeztetési
fellletére torténd feltoltésével kezdeményezte.

E tervmaddositas egyeztetési dokumentacidjat a jelen, a Tr. 68. § szerinti Un. egyszerUsitett eljaras véleményezési
szakaszaban a szerint kérjik véleményezni, hogy e tervmddositas csupan a hatdlyos telepillésrendezési eszk6zok
részteriiletre torténé maodositasa, és nem felllvizsgalat!

1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények

A telepulésen jelenleg a kovetkez6 telepllésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

e Soskut kozség telepllésfejlesztési koncepcidja a 42/2022. (IV.7.) szam( hatarozattal kerilt
joévahagyasra.

e Soskut Koézség Onkorményzat Képviselé-testiiletének 43/2022. (IV.7.) szamu 6nkormanyzati
hatarozattal elfogadott U] telepiilésszerkezeti terve

o  Soskut Kdzség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 5/2022. (IV.21.) szdmG énkormanyzati rendelete
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. A tervezés célja

A jelen tervezés SAskut kbzség egyetlen részteriiletére, a Soskut 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-
U ingatlanokra terjed ki.

A telepullésrendezési eszkdzok 2018-2022 évi felllvizsgdlata sordn még az aldbbi két mddositasi igény meriilt fel
az Onkormanyzat részérdl a targyi ingatlanok vonatkozaséban:

e TSZT, SZT médositas — Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése (TB)

» TB-3. szamu moédositas: Az Ipari Parktdl északra kijelolt E jelli védGerds egy részének atsorolasa Gksz
jell kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletbe (TSZT, SZT)

Ev > Gksz 8,91 ha
e TSZT, SZT médositas — Atmindsitések a beépitésre szant teriileten beliil (TAB)

» TAB-1. szamU moédositas: Az Ipari Parktdl északra kijeldlt K/B jel( kiildnleges banya teriilet dtsorolasa
Gksz jell kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletbe (TSZT, SZT)

K/B > Gksz 17,32 ha

A banya teriletét érint6 moddositassal kapcsolatban a PMKH Banyafellgyeleti F6osztaly képvisel6i azt
nyilatkoztak, hogy amennyiben a jogi allapot, a hivatalos banyatelek hatara a terven fel van tiintetve, akkor a
javasolt médositasokat nem kifogasoljak, amennyiben a banyajog gyakorldja ezzel egyetért.

A 2019. februar 11-én lefolytatott egyeztet§ targyaldason Demeter Tamds a Kvarchomok Kft. képviseletében a
javaslatot elfogadta azzal, hogy a banyaszati tevékenységet mar a déli irdnyban, illetve a Homokbanya ut
tuloldalan nem kivanjak folytatni, mivel a déli terilet kozel 20 méterrel mélyebben fekszik a homokbanyaszathoz
kedvez6 magassagi viszonyokhoz képest.

Az elkészilt allamigazgatdsi egyeztetési dokumentdcio részét képezd tervekben ez a két mddositd javaslat
atvezetésre keriilt, majd az Uj banyavallalkozé az egyeztetés vége felé bejelentette, hogy 6 mégiscsak banyaszati
tevékenységet kivan folytatni a targyi teriilet igénybevételével. igy a végsé véleményezési dokumentacidbdl e
két mddositas mar torlésre keriilt, de a visszasorolds rajzi feldolgozasa sordn hiba tortént, és csupan a TSZT-ben
kerilt vissza a K-B jell banyaterilet, valamint az Ev jel(i erd6teriilet jel6lése, a SZT-en az érintett ingatlanokon
véletlenil a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-2 jel(i épitési Ovezetének jel6lése maradt. A hibat
az is tiikrozi, hogy a Gksz-2 jell épitési 6vezet alatt megmaradt az erdéterilet z6ld szinezése.

A tervezés célja a fenti ingatlanok vonatkozasaban a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben a
Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat Szabdlyozasi tervi mellékletében tapasztalhatd
ellentmondas feloldasa, amelyhez sziikséges a hatalyban lévé teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa. Mivel a
targyi terileten a Telepilésszerkezeti terv szerint K-B jelli kilonleges bdanyateriilet és Ev jell erdéteriilet
teriletfelhasznalasi egység kerliilt kijeldlésre a kialakult allapothoz igazodva, a Szabalyozasi tervben pedig Gksz
jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a kordbbi fejlesztési elképzelésekhez igazodva, a két tervfajta
0sszhangjat meg kell teremteni.

2.2. A tervezési teriilet ismertetése

A kvarchomokbdnya mdvelt teriletétdl délre fekszenek a 078/36, 078/43, 078/45, 078/48-60, 078/65-66-0s
hrsz.-u foldrészletek, amelyek egy nagy mez6gazdasagi mivelés(i tablan belil helyezkednek el. Az ingatlanok
nagysdaga valtozd, altaldban 10-20.000 m? k6z6tti alapteriilet(iek, de vannak 3000 m? koriili nagysagu keskeny,
hosszU parcelldk is a teriileten. A mddositdssal érintett terlletsavban két érintett féldrészlet teriilete 50.000 m?
feletti. Az ingatlanok legnagyobb része 6-os mindségi osztalyu szantd, a terilet északi sdvja pedig 7-es mindségi
osztalyba sorolt szantdterilet a foldugyi nyilvantartds szerint. Az atsoroldsra és belteriiletbe vonasra javasolt
teriilet nagysaga 17,32 ha.

A modositassal érintett terilett6l nyugatra is tobbnyire szantéfoldek figyelheték meg. Ez a terlletrész a
fellilvizsgalat soran TB-3. szamu mddositasnal ismertetett, tervezett 8,91 ha-os tervezett erdéteriilet.
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Az dtsoroldsra tervezett teriilet Iégifotdja (Forrds: Budapest Févdros Kormdny-hivatala Féldmérési, Tavérzékelési és
Féldhivatali Féosztaly adatszolgdltatdsa)

Az atsorolasra javasolt terilet déli részén az Ipari Park egyik ingatlanja, a KEROX néhany éve megvaldsult
telephelye, illetve az azt kiszolgalé 077-es hrsz.-U Ut hatarolja a teriiletet, a keleti oldalon pedig a Homokbanya
ut tuloldaldn az Ipari Park tovabbi telephelyei taldlhatok, pl. a MAPEI Kft., az ORION és tovabbi kisebb Gizemek.

A jelenleg mezGgazdasdagi m(ivelés alatt allo terlileten a homokbanya esetleges bdvitési teriilete volt kijeldlve,
mivel az illetékes hatdsag altal meghatarozott banyatelek a szantéteriletek targyi részét is lefedi. A ma hatalyos
telepilésrendezési eszk6zok készitésének kezdeti id6szakdaban még az volt az alldspont, hogy a banyamdivelés
nem dél felé, hanem Pusztazdmor iranydba huzddik. A m(ivelés aldl felhagyott banyagodor feltoltése folyamatos,
és a rekultivalt teriiletek altaldaban gazdasagi teriletként hasznosithaték. A banya teriletébdl kialakitott
sittlerakotdl északra kijel6lt gazdasagi terilet mar felhasznalasra kerdlt, és a déli részen, a Homokbanya ut
mentén kordbban atsorolt gazdasagi teriiletek, valamint az Ipari Park tartalék teriiletei is kezdenek ,elfogyni”.
2018-2019-ben az elsésorban a séskutiak tulajdonat képezs, kevésbé j6 minGségli foldterileten kivanta az
Onkormanyzat biztositani a gazdasagfejlesztés tovabbi lehetSségeit.
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2.3. A hatalyban |év6é telepiilésrendezési eszkdozok ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

2.3.1. Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg a Séskut Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
43/2022. (IV.7.) szdmU 6nkormaényzati hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti terv (a tovabbiakban TSZT)
van érvényben.

A maddositassal érintett teriilet:

HATAROK
MEGLEVO TERVEZETT

KOZIGAZGATASI TERULET HATARA
F=J setrciernaniea
MEGLEVO BELTERULETI HATARVONAL
JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE

ZARTKERT HATARA

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELOLESE

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
MAX. BEEPITESI SURUSEG - 2,0 M2M2

II BANYA TERULET
MAX. BEEPITES] SURUSEG - 0.5 M2M2
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

ERDOTERULET
VEDELMI ERDOTERULET

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK MEGLEVO ~ TERVEZETT

.. . ; . . P . . —— : T (OSSZEROTON
KOZMUVEK. HIRADAS (TERULETFEL HASZNATLAST BEFOLYASOLO ?Efg;‘g&ssﬂ%l}%m}“ SSZEROTOUT)

@ BANYASZATTAL ERINTETT TERULET HATARA

VEDOTAVOLSAGOT IGENYLO ELEMEK ORSZAGOS MELLEKUT (BEKOTOUT)
MEGLEVO TERVEZETT TELEPULESI FOUT
) .. EE TELEPULESI MELLEKUT (GYUJTOUT)
VILLAMOSENERGIA KOZMUVEK
FOLD FELETTI VILLAMOSENERGIA ATYITELI HALOZAT 3 EKU ALOU
R R B TSR A STV A el EE TELEPOLESI MELLEKUT (KISZOLGALOUT)
FOLD ALATTI VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT :l KEREKPARUT
(22 KV'FESZULTSEGGEL. BIZTONSAGI OVEZETTEL)

: VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALALLOMAS :| E| GYALOGUT

Soéskut kézség hatdlyban lévé Teleplilésszerkezeti tervének kivdgata a mdédositdssal érintett terlilet kérnyezetérdl és a
jelmagyardzat relevdns részei

Mint az el6z6 dbran lathato, a Teleplilésszerkezeti terv TSZT/2021 jel(i tervlapjan a 078/36, 078/45, 078/48-60,
078/63-66-0s hrsz.-u ingatlanok a beépitésre szant K-B jel(i banya teriilet elnevezés(i, valamint a beépitésre
nem szant Ev jelli védelmi erdéteriilet elnevezésii teriiletfelhasznaldsi egységbe tartoznak. A banya terilet
kategdriaba sorolt a targyi terilett6l északra a Homokbdanya teljes terilete is. A homokbanya még valdban
banyaként mi(ikods, a TSZT-n Banyaszattal érintett terllet hatara jellel koriilhatarolt terilete és a dél felé
tervezett bovitési terilete koriil Gksz jelli kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriiletek taldlhatdk. A banyatdl
délnyugatra Ma jeld altaldnos mez&gazdasagi teriiletbe sorolt foldrészletek figyelhet6k meg a TSZT-n, amelyek a

banya tervezett déli iranyl bGvitési teriiletéhez hasonldan ténylegesen mezégazdasagi mivelés alatt allnak.

P

A terilet északkeleti hatarat az orszagos mellékut, telepilési féut (bekotdat) kategdridjaba tartozé6 Homokbanya
utca képezi. A targyi telkeket délkeletrél a 077-es hrsz.-G Gt hatarolja. Mindkét ut a KOu jel( kozuti kozlekedési
teriletbe sorolt.

A targyi ingatlanok a TSZT alapjan a belterilethez kézvetlendiil kapcsolddnak.

2.3.2. Szabdlyozasi terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg Séskut Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a
5/2022. (IV.21.) szdmU 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) van érvényben Séskut kozség helyi
épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl. A HESZ mellékletét képezik a Szabalyozasi terv 1 — 11 jel(i tervlapjai
és a jelmagyarazat (a tovabbiakban SZT).
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A modositassal érintett teriilet:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULET

JELMAGYARAZAT
Gksz-2 §2]50 130 KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

A SZABALYOZASI ALAPELEMEI 18.5[100d30.0] GAZDASAGI TERULET

MEGLEVO TERVEZETT
,' SZABALYOZASI VONAL KULONLEGES TERULET
[1B.0] | szABALYOZASI SZELESSEG sz[10]40] . .
— K/B BANYATERULET

6,5 [1000) -

EE EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK
E MEGLEVO BELTERULETI HATAR JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE

TAJEKOZTATO ELEMEK
E KOZIGAZGATASI TERULET HATARA

EE BELTERULET HATARA

Soskut kézség hatdlyban lévé Szabdlyozdsi terve 10-11. szelvényének kivdgata a maodositdssal érintett tertilet kornyezetérdl
és a jelmagyardzat relevdns részei

Mint az SZT/2021. jell Szabdalyozasi terv 10. és 11. szamu tervlapjanak kivagatardl lathaté, a targyi ingatlanok
legnagyobb része a kereskedelmi, szolgdaltaté gazdasagi teriilet Gksz-2 jelli épitési 6vezetébe tartozik az Ipari
Park szomszédos ingatlanjaihoz hasonldan. Szintén ebbe az épitési dvezetbe soroltak a terilettdl délnyugatra

fekvé ingatlanok.

A telektdmbot hatdrold kézteriiletek a kozuti kdzlekedési teriilet KOu jel(i dvezetébe soroltak. A SZT a 077-es
hrsz.-0 Ut 16 méteresre torténs kiszélesitésére tesz javaslatot kotelez6 szabalyozasi vonal dbrazolasaval, amely

a targyi telkek délkeleti savjanak igénybevételét jelenti.

A targyi ingatlanok egy részén a hatdlyos terv egy trapéz alaku Ev jeli védelmi erdGteriletet is abrazol, ami a
korabban érvényben lévé telepiilésrendezési eszkozokben is szerepelt tervezett erd6teriiletként.

A SZT-n is lathaté a tervezett belteriileti hatar vonala, ami a targyi ingatlanokat tervezett belteriletként hatarolja
az erdéteriilet kisebb részének kiiltertletként térténé megtartasaval.
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2.3.3. Helyi Epitési Szabalyzat

A moddositassal érintett terilet Soskut kdzség jelenleg hatdlyban lévé Helyi Epitési Szabalyzata alapjan a
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek kdzé sorolt, amelynek &ltaldnos el6irasait a HESZ 10. §-a hatarozza
meg:

,GAZDASAGI TERULETEK

A kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteinek dltaldnos elGirdsai
10. §

(1) A gazdasdgi teriiletek a kbrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu, tovabba
kereskedelmi, szolgditaté rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgdinak, azonban az OTEK elbirdsai
szerint, a HESZ évezeti elGirdsai alapjén mds elsédleges funkcidju épiilet is elhelyezhetd az évezet
telkeinek teriiletén.

(2) A gazdasdgi teriiletek a Gksz jelli kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletbe soroltak, amelyeknek a
HESZ-ben meghatdrozott, és a Szabdlyozdsi terven is jellt épitési Gvezetei a Gksz-1 és Gksz-2 jel( épitési
bvezetek.

(3) Az épitési 6vezetekben nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplilet, kereskedelem,
szolgdltatds rendeltetésd, irodai rendeltetésii épiilet, épitmény, a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok, parkoléhdz, lizemanyagtélté
elhelyezhetd.

(4) Az épitésivezetek teriiletén 10 méteres eld- illetve hatsokert, valamint 5-5 méteres oldalkert megtartdsa
sziikséges.

(5) Az épitési 6vezetben a megengedett legkisebb épliletmagassdg 2,5 méter lehet.

(6) Az épitési ovezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjdban felsorolt
létesitmények helyezhetdk el.

(7) Pinceszint a telek maximdlis beépithet6ségének megfelel6en alakithato ki.

(8) Az bvezetben a létesitmények parkolé-igénye telken beliil elégitendé ki.”

A HESZ 11. §-a tartalmazza a kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozd
elGirasokat:

»A kereskedelmi, szolgadltaté gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo elbirasok
11.§

A Gksz-1 és Gksz-2 jelli épitési 6vezetben, a Szabdlyozdsi Terven jelélt teriileteken a telkeken beliil jelélt helyen és
szélességben névénytelepités kételezd.”

A kovetkez6 tablazat alapjan a targyi telkekre jelenleg érvényben lévé Gksz-2 jel(i épitési Ovezetben a kialakithato
legkisebb teleknagysag 1000 m?, az épitési telek legkisebb kialakithatd szélessége pedig 30 méter, és az ingatlan
szabadonallé beépitésmdd szerint épithetd be. Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 50%
lehet, a kotelezGen kialakitandd zoldfelileti ardany 30%. A megengedett legnagyobb épliletmagassag pedig 18,5
m.

A gazdasagi terlletek épitési 6vezeteinek elGirdsait tartalmazé 2. melléklet 2.c. pontja igy rendelkezik:

s

2.c. szamu melléklet: A kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriilet épitési 6vezeteinek elGirdsai:

A B Cc D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. max. beép. min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekteriilet | telekszélesség | telekmélység | arany ardny méd épiiletmag.
(m?) (m) (m) % % (m)
2. | Gksz-1 1000 30 50 50 30 A4 12,5
3. | Gksz-2 1000 30 50 50 30 A4 18,5
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2.4. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- A tervmodositas két valtozatban keriil kidolgozasra. Az elsé valtozat a Teleplilésszerkezeti terv mddositdsat is
sziikségessé teszi, a teleplilés teriletfelhasznalasi - terlleti mérlegét is befolydsolja, ezért a teriletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazolasdt is szilkségessé teszi. A masodik valtozat soran csupdn a Szabdlyozasi terv
modosul, a Telepilésszerkezeti terv pedig valtozatlan marad. Ebben az esetben nem sziikséges sem a teleplilés
teriletfelhasznalasi - terilleti mérlegét modositani, sem a teriiletrendezési tervekkel valdé 6sszhang igazolasat
elvégezni.

- Mivel a jelen mddositas Uj beépitésre szant terilet kijellésével nem jar, igy a BIA érték szamitast nem kell
elvégezni.

- A tervezett mdédositashoz igazoddan a Telepiilésszerkezeti és/vagy a Szabdlyozasi tervlap és Helyi Epitési
Szabdlyzat médositasa megtorténik.

- A tervezési terilet jol megkdzelithetd, mivel északkeleti hatarat a Homokbanya utca, Séskut egyik bekots atja
képezi.

- A mddositdssal érintett teriletet kiszolgdlé Homokbanya utca megfelel szabdlyozasi szélességgel rendelkezik,
amely a varhaté forgalom lebonyolitasara alkalmas mindkét terv-valtozatban.

- A terilet alapkdozm( ellatdasa — a vizellatas, a villamosenergia-ellatds, szennyvizelhelyezés — egyszerlien
kiépithet8, a Homokbanya utca vonaldban a viz és az egyéb szlikséges kozm(ivek rendelkezésre allnak, a terlleten
esetlegesen, az 1. terv-valtozat szerint kialakitand6 gazdasdgi teriilet miikodéséhez sziikséges kapacitas
varhatdan biztosithato.

- A médositassal érintett terlilet megkozelitése és egyéb infrastrukturalis ellatdsa a meglévé haldzatra éplilve a
funkcidbdl és épitési intenzitasbdl adddo terhelésre méretezve kerilhet kialakitasra, szlikség esetén fejlesztésre.
- A modositassal érintett terllethez kozvetlenll gazdasagi, banya és kozlekedési teriiletek kapcsolédnak,
amelyekre a tervezett mddositds kovetkeztében kialakuld banya-, vagy kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi
terilet nincs zavaré hatassal.

- A tervmddositdssal érintett terllet egyik tervezett funkcidja sem sért sem épitészeti, sem régészeti, sem
okolégiai, sem foldvédelmi értékeket.

- A modositassal érintett teriilet jellegébdl és elhelyezkedésébdl, tervezett fejlesztésébdl jelentés zavard hatas
nem keletkezik, de az 1. valtozatban a targyi ingatlanok beépitési intenzitasa ndvekszik.

- Az 1. valtozatban tervezett gazdasagi teriilet esetében az éplilet elhelyezésénél és az épitési hely
meghatdrozasanal figyelembe veenddk a telepiiléskép-védelem és a szomszédos gazdasagi teriiletek érdekei.

- A teriilet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX torvény
altal meghatarozott térségi ovezetek kozll csak a jé termGBhelyi adottsdgu szantoteriilet Gvezete altal érintett.
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2.5. A javasolt tervmddositas

A jelen tervmddositassal érintett 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0os hrsz.-U ingatlanok a
Telepilésszerkezeti tervben beépitésre szant K-B jelli banya teriletbe és az Ev jel(i védelmi erdéteriiletbe
tartoznak. A Szabdlyozasi tervben és Helyi Epitési Szabalyzatban e teriilet a Gksz-2 jel(i épitési 6vezetbe sorolt.

2.5.1. A Telepiilésszerkezeti terv médositasa
2.5.1.1. Az 1. valtozat

Az Onkormanyzat képvisel6-testiilete altal tamogatott terv-valtozatban a tervezett moédositas a TSZT
maodositasat teszi sziikségessé. Ennek keretein beliil a ma beépitésre szant K-B jelii banya teriiletbe tartozé
ingatlanrészek Gksz jelli beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe t6rténd atsorolasa
javasolt. Az ingatlanok egy részén kijel6lt Ev jelli védelmi erdGteriilet a TSZT-ben szerepl6 lehatarolasnak

megfelel6en megmarad.
Javasolt médositasok a 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-u ingatlanok teriiletén beliil:
K-B > Gksz - 17,32 ha

Ezen tilmenden sziikséges a tervezett belteriileti hatar vonalanak kiigazitasa a targyi teriilet délkeleti és
északkeleti hatarardl az északnyugati és délnyugati telekhatarokhoz igazitva.

A médositd javaslat soran eszkozolt valtoztatas a telepulés teriiletfelhasznalasi - teriileti mérlegét is befolydsolja,
és a terlletrendezési tervekkel vald Osszhang igazoldsat is szikségessé teszi. Mivel a jelen mddositas Uj
beépitésre szant teriiletek kijelolésével nem jar, a BIA érték szamitast nem kell elvégezni.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

A Telepiilésszerkezeti terv médositd javaslata a 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-u ingatlanok kérnyezetére
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2.5.1.2. A 2. valtozat

A 2. terv-valtozat szerint a Telepiilésszerkezeti terv médositasa nem sziikséges, a targyi teriileten feltiintetett
beépitésre szant K-B jel(i banya teriilet és az Ev jelli védelmi erdéteriilet lehatarolasa valtozatlan marad.

2.5.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv médosité javaslata
2.5.2.1. Az 1. valtozat

Mivel a Képvisel§-testiilet a teriilet tulajdonosainak kezdeményezésére a 44/2023. (IV.18.) szamu
hatarozatdban egyetértett azzal, hogy a hatalyos Szabalyozasi terven abrazoltaknak megfelelGen a teriilet a
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-2 jelli épitési 6vezetébe tartozzon, az 1. terv-valtozat szerint
a Szabalyozasi terv médositasa csupan minimalis mértékben sziikséges. A telepiilésnek azonban nincs arra
lehet&sége, hogy a targyi teriilet szomszédsagaban korabban tervezett erdéteriilet helyett is kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi teriiletet, azaz Uj beépitésre szant teriiletet jel6ljon ki, mivel a 8,91 ha erdéteriiletet, s6t
az agglomeracios térvényben elGirt tovabbi 5%-ot akkor a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil mashol
potolni kellene. Ezért a targyi teriilet egy részén feltiintetett Ev jeli védelmi erdéteriilet zold alafestését
meghagyva mdédositani kell a korabban tervezett erdéteriilet keleti részének ovezeti jelolését Gksz-2 jel6lésrol
Ev jelre, az 6vezethatarok és a tervezett belteriileti hatar jel6lésének modositasaval parhuzamosan.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

A Szabdlyozdsi terv mddosito javaslata a 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-u ingatlanok kérnyezetére — 1.
vdltozat

A Helyi Epitési Szabalyzat ebben az esetben csupan a javitott tervlapok beillesztésével médosul.
2.5.2.2. A 2. valtozat

A 2. terv-valtozatban a tervezett modositds a Szabalyozasi terv jelent6sebb valtoztatasat teszi sziikségessé.

,,,,,,

6vezetbe sorolt a 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-ii ingatlanjainak legnagyobb része a
beépitésre szant kiilonleges teriilet K-B jelli banya épitési 6vezetébe, kisebb részilkk pedig a védelmi
erdéteriilet Ev jelli dvezetébe keril atsorolasra.
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Az ingatlanok északi részén kijeldlt Ev jel(i védelmi erdéteriilet a hatalyos lehatarolasnak megfelelen szintén
megmarad.

s g

A hatalyban lévé Szabalyozasi terven meg kell valtoztatni a targyi ingatlanok épitési 6vezeti jelolését a jelenlegi
Gksz-2 besorolasrol K-B jellire, illetve a teriilet egy részén Ev jellire.

E modositassal parhuzamosan a lehatarolasra keriil6 kiilonb6z6 6vezeti besorolasu teriiletek hataran az uj
épitési O6vezet, Ovezet hatarat jelolni kell. A SZT jelmagyarazataval egyltt szerepl§ épitési Ovezetekre,
Ovezetekre vonatkozo tablazat moédositasa nem sziikséges. Ezen tulmenden sziikséges a tervezett belteriileti
hatar vonalanak kiigazitasa a targyi teriilet északnyugati hatarardl a délnyugati és délkeleti telekhatarokhoz
igazitva.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

A Szabdlyozdsi terv médosité javaslata a 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-u ingatlanok kérnyezetére — 2.
vdltozat

A targyi teriilet legnagyobb részére a SZT-en javasolt mddositds kovetkeztében a beépitésre szant kilonleges
teriilet K-B jel(i banya épitési dvezete fog vonatkozni. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek altalanos elbirasait
a hatéalyos HESZ 12. §-a tartalmazza:

A BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK EPITESI GVEZETEI

Kiilénleges teriiletek épitési dvezeteinek dltaldnos elGirdsai
12. §

(1) A beépitésre szant kiilénleges teriiletek (K- elGjelii) épitési bvezeteibe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken
az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a
kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol védelmet igényelnek.
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(2) A kiilénleges teriiletek meghatdrozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jelélt épitési 6vezeteibe a K-T jelli temetd,
a K-Re jelli rekredcios és szabadidékézpont teriiletek, a K-Sp jelli sportteriiletek, a K-B jel(i banydk teriiletei,
a K-In jelli teriiletigényes intézményteriiletek és a K-Sz jelli szennyviztisztito telep teriilete tartoznak.

(3) Az épitési bvezetekben egy telken tobb épiilet is elhelyezheté.

(4) Az épitési 6vezetekben kiegészits rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmdi tarolo;
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgadld tdrolo rendeltetés.

(5) Az épitési bvezetekben lakds rendeltetés — szolgdlati lakds kivételével — nem helyezheté el.

(6) Az épitési 6vezetekben blizés tevékenységgel jaré funkcidju épitmény nem helyezheté el. Kivétel ez aldl a K-
SZ jelli szennyviztisztito telep teriilete.

(7) Az épitési 6vezetekben a megengedett legkisebb épiiletmagassdg 3,0 méter lehet.

(8) Az épitési bvezetekben a létesitmények parkoldigénye telken beliil elégitendd ki.”

A K-B jel(i banya épitési dvezetre vonatkozé részletes elGirasok a 13. §-ban talalhatok:

s

»A beépitésre szant kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo elbirasok
13. §

(1) A K-B jelii épitési 6vezetben, a banydk teriiletein

a) a nyersanyagkitermelés és nyersanyag feldolgozds, a kutatds-fejlesztés, a megujulé energiaforrds
hasznositds, a hulladékkezelés és -lerakds, valamint a bdnyamiivelés céljdra szolgdlé épitmény
helyezhetd el. Az épitési 6vezetben elhelyezheték még az egyéb épitdipari feldolgozds — elére kevert
betongydrtds, épitési és egyéb betontermék-, gipsz- és cementtermék gydrtds, kémegmunkdlds,
raktdrozds, tdrolds — épitményei.

b) atelkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. melléklet 86. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d),
e), i) és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezheték el;

c) alétesitmények kériil a Szabdlyozdsi terven jel6lt védétdvolsdgok betartanddk.”

A K-B jell épitési 6vezetre az alabbi telekalakitasi és beépitési paraméterek vannak érvényben:

e

»2.d. szamu melléklet: A beépitésre szant kiilonleges teriilet épitési 6vezeteinek elGirasai:

A B C D E F G H
1. min. kial. min. kial. min. kial. | max. beép. | min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel | telekteriilet | telekszélessé | telekmélys arany arany mad épiiletmag.
(m?) g ég % % (m)
(m) (m)
5. |[K-B 1000 - - 10 40 SZ 6,5

SZ: szabadonalld beépitési mod
O: oldalhataron all6 beépitési méd

A targyi telkek K-B jelli épitési oOvezetbe atsorolasra javasolt teriiletein a kialakithato legkisebb teleknagysag
1000 m?, az épitési telek legkisebb kialakithat6 szélessége nincs meghatarozva, és az ingatlan szabadonallé
beépitésmdd szerint épithetd be. Az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10% lehet, a
kotelez6en kialakitando zéldfeliileti arany 40%. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag pedig 6,5 m.

A targyi teriilet kisebb részét kitevs rész a védelmi erddk Ev jelli dvezetébe tartozik, amelyre az alabbi HESZ
el6irdsok vonatkoznak:

,ERDOTERULETEK

s

Az erdéteriiletek daltalanos elGirdsai
26. §
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(1) Az erdéteriiletek az E- elbjelii teriiletbe soroltak, amelyeknek funkciéjuk, és az épitmények elhelyezése
szempontjdbdl a HESZ-ben meghatdrozott, és a Szabdlyozdsi terven is jeldlt vezetei az Ev jelli védelmi erdd
Ovezet és az Eg jelli gazdasdgi erdd 6vezet.

(2) Az erdéteriiletek Gvezeteit az erdd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az ilizemi tervek eltéréseivel
egylitt.

(3) Az bvezetekben lévs kézlekedési célu teriiletként lejegyzett telkek teriiletére a kézlekedési teriiletekre
vonatkozo elGirdsokat kell figyelembe venni.

(4) A megengedett legkisebb épiiletmagassdg 2,5 méter lehet;”

s

Az erdoéteriiletek ovezeteire vonatkozo elbirasok
27. §

(1) Az Ev jelli bvezetben, a védelmi erdbk és a védett erdék teriiletén
a) erdei kilaté, magasles helyezhetd el;
b) épiilet nem helyezheté el;
c) kerités csak vadvédelmi és biztonsadgi céllal létesithetd.”

A fentiekben javasolt médositasok miatt a HESZ a targyi ingatlanok teriletére vonatkozdé médositott SZT
normatartalmaval (SZT-M/2023) mddositja az eredeti Szabélyozasi tervet.

A targyi ingatlanokra vonatkozé fenti javaslatokan tilmenden a HESZ egyéb mddositasa nem sziikséges.

A korabbi terveknek megfelel6en visszasorolasra javasolt teriileten a banya bévitéséhez a kdzlekedési és kozm
feltételek biztositottak. A telepililésrendezési eszk6zok moddositdsa révén a meglévé ingatlanok a tervezett
rendeltetés befogadasara alkalmassa valnak.

A terlilet Homokbdanya utcardl torténé megkdozelitésére a hatalyos Szabalyozasi terv megfelels, 16 méter széles
szabalyozasi szélességet biztosit a kdzut és kozmlhaldzat esetleges fejlesztésére.

A jelen mddositas a telepiilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt TSZT és SZT mddositassal érintett
teriileten kiviili telepiilésrészekre a jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszk6z6k maradnak hatalyban.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatalyos Telepulésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv készitésekor nagyon
alapos megalapozé munkarészek késziiltek, és kidolgozasra kerilt az Gsszes, jogszabalyban el6irt kotelezd
aldtdmaszté munkarész. A jelenlegi dokumentacid részeként Uj, részletes alatdmaszté munkarészek azért nem
keriilnek kidolgozdsra, illetve a kordbbi aldtdmaszté munkarészek azért nem keriltek megismétlésre, mert a
Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és az érintett Szabalyozasi terv szelvények médositasa soran
nem torténnek olyan valtozasok, amelyek miatt az aldtdmaszté munkarészek atfogd modositdsa szilkséges lenne.
A tervek helyzetfeltard és alatamasztd szoveges munkarészei a targyi teriletekre vonatkozdan alapvetGen
tovabbra is valtozatlanul érvényesek, ezért a javasolt valtoztatdsok alatamasztasara irdnyuld révid helyzetfeltaro
leiras is csak a moddositassal érintett kis kiterjedés( teriiletre (és témateriiletekre) készil a sziikséges szakagi
aldtdmaszté munkarészekkel egyitt.

3.1. Tajrendezés, természetvédelem

Mivel a szdoban forgd teriilet nem tartozik sem Natura 2000 terilet, sem az 6koldgiai haldzat elemei kozé,
valamint természetkozeli, illetve egyéb orszagos és helyi védett teriilet sem taldlhatd az érintett ingatlanon, igy
a tervezett mddositas nem Utkozik természetvédelmi elGirasokkal.

A targyi terllet nem érint az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti izemtervezett erd6teriletet.

Részlet a hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv Korldtozdsok,
védelmek cimii tervlapjabdl

A tervlapon lathatd, hogy a targyi terilet nagy része
érintett a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban Trtv.) j6 termGhelyi szantdk
Ovezetével.

JO TERMOHELYI ADOTTSAGU
SZANTOTERULET OVEZETE

ATLAGOSNAL JOBB MINOSEGU
SZANTO TERULETE

ORSZAGOS SZOLOKATASZTERI
f TERULET

A terlilet délnyugati, erdéGteriletbe sorolt része az atlagosnal jobb min6ségli szantdteriilet.

Mivel a jelen mddositas csupan egy hibajavitas, a fenti besorolasok nem jelentenek akadalyt a teriilet at- vagy
visszasorolasa tekintetében.

Az ingatlanok egy része pedig, a targyi terllet délnyugati fele az orszagos sz6l6kataszteri tertletek kdzé sorolt
annak ellenére, hogy kb. az 50-es évek 6ta nem folyik sz6lGtermelés a terileten.

Az esetleges gazdasagi terlleti atsorolas esetén az 6nkormanyzatnak kezdeményeznie kell a teriilet kivondsat a
sz6l6kataszterbdl, de ez a besorolds jelenleg nem jelent problémat a javasolt terv-mddositds sordn, mivel a Trtv.
13. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint szabalyoz: ,Borvidéki telepilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-Il.
osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet - a kilonleges mez6gazdasagi lUzemi terilet kivételével - nem
mingsithets beépitésre szant teriletté.” Mivel Soskdt nem borvidéki telepiilés, és a jelen tervmddositas soran
nem ker(l kijelolésre U] beépitésre szant teriilet, a fent idézett térvényi elGiras betarthatd.

Természetvédelmi szempontbdl sziikséges hangsulyozni, hogy a tervezett mddositas megvaldsitasa — egyik terv-
valtozat esetében sem — nem jar karos kornyezeti hatasokkal. Amennyiben a teriiletek kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet kerdl kialakitasra az 1. valtozatban szerepld javaslatnak megfeleléen, az elhelyezésre keriilé
éplletek, valamint a sziikséges burkolt felliletek utan fennmarado kertek zoldfeliileti kialakitdsa soran a kdzség
jellegzetes névényzetéhez igazodd, 6shonos fa- és cserjefajok alkalmazasa kivanatos, az 6zénfajok alkalmazasa
tilos a nagyobb térség novény- és allatvildganak, tarsulasainak genetikai védelme érdekében.
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3.2. Bioldgiai aktivitasérték
Az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szolé térvény 7. § (3) bekezdés b) alpontja szerint:

,b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével egyidejiileg a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds
értéke az dtmindsités el6tti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”

Tovébba a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) és (3) bekezdése kimondja:

»,18. § (1) Az egy hektdr teriiletet meghalado Uj beépitésre szant teriilet kijelélésével jaro telepiilésterv
készitése vagy modositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesiilése
érdekében, az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terlilettel 6sszefiiggs bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zoldfeliileti kdvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

.(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtdmaszté munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds sordn
keletkezett névekmény (a tovdbbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a teljes
kézigazgatdsi teriiletre késziilé uj telepiilésterv elfogaddsdig felhaszndlhatd, amennyiben a felhaszndlds maodjat

Mivel a jelen mdédositas egyik terv-valtozat esetén sem jar Uj beépitésre szant teriletek kijelolésével, igy a BIA
érték szamitast nem kell elvégezni.

3.3. Zoldfeliileti rendszer, a zéldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

A tervezett mddositas a tdjat, illetve a telepulési zoldfellleti rendszert nem érinti hatranyosan. A hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzok zoldteriileti munkarésze nem valtozik, tovabbra is valtozatlanul érvényes marad.

A médositassal érintett teriileten a 2. véltozat esetében a tervezett beépithetdség és a kialakitandd legkisebb
zoldfellleti arany is kedvez6en valtozik. Mig a Gksz-2 jelli épitési 6vezetben a megengedett maximalis
beépithet6ség 50%, a kialakithatd legkisebb zoldfellileti ardny 30% volt, addig a javasolt kiilonleges banya épitési
Ovezetben a megengedett maximalis beépithetdség csupan 10%, a kialakithatd legkisebb zoldfeliileti arany pedig
40% lesz. E két érték jelentds kiilonbséget jelent a targyi telkek, telekrészek hasznositdsa soran.

Az 1. terv-vdltozatban éppen a fenti folyamat ellenkezgje torténik, de ez a vdltozat a hatalyban lévé szabdlyozas
megtartasat jelenti, tehat a jelen mddositas nem hoz létre a jelenlegi lehet6ségeknél kedvezétlenebb helyzetet.
S6t, mivel a kordbban tervezett erdGteriilet teljes egészében megmarad védelmi erdé kategdriaban, a jelen
maodositas javit a hatalyos Szabdlyozasi tervben szerepl6 allapothoz képest, hiszen a korabban kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terlletbe atsorolasra javasolt 8,91 ha erdéteriilet nem sziinik meg.

A moddositds altal érintett ingatlanok nem allnak sem orszadgos, sem helyi szintl taj-, illetve természetvédelmi
oltalom alatt. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete sem érinti a mddositasra
javasolt ingatlanokat, és azok nem részei az orszagos 6koldgiai halézatnak sem, ezért a szabalyozasban foglaltak
betartasaval kornyezeti hatas és természetkarositds nem valdsul meg egyik tervezett mdédositas kdvetkeztében
sem.

Az dltaldnos természetvédelmi szempontoknak megfelel6en az 6shonos fa- és cserjefajok alkalmazasan és az
0zonfajok alkalmazasanak tilalman tul célszer( a teriletet Ugy hasznositani mind a gazdasagi, mind a banya
teriilet esetében, hogy elsGsorban a telekhatarok mentén keriljon kialakitasra az el&irt min. 30, illetve 40%-os
zoldfellleti fedettség tobbsége és itt keriljon felhasznalasra a jobb kérnyezeti hatasfoki novénytelepités (pl.
tobbszintes fa-és cserjesavok, nagyobb lombtémegd, zartabb fadllomanyok stb.).
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3.4. Kozlekedés

A kozlekedés kérdése a targyi teriilet vonatkozasaban csak az 1. terv-valtozat esetében vizsgalandd, mivel a
m(ikodé homokbanya déli irdnyd bévitésekor a terilet megkézelitése varhatdan a banya iranyabdl, a K-B jeld
banya terileten belilrdl torténik, a kozuthaldzatot nem érinti.

A 2. terv-valtozat esetében a mddositassal érintett teriileten tervezett gazdasagi teriilet a 077-es hrsz.-u félduton
at a Homokbanya utca fel6l kozelitheté meg, amely az M7 autdpalya irdnyabdl érkezik a kdzségbe, mint a
teleplilés masodik bekotéutja. igy a teriileten megvaldsitasra kerilg |étesitmények mind Séskuat belteriilete,
mind az attdl délre kialakult Ipari Park fel6l konnyen elérheték, kivald kozlekedési kapcsolatot biztositva a
teleptlés lako- és gazdasagi teriiletei feldl.

A targyi terilet északkeleti hatdrdn huzédé Homokbdnya utca megfeleld, legaldbb 14 méteres szabalyozasi
szélességgel rendelkezik a tervezett gazdasagi terilet kiszolgaldsahoz. Az utca aszfaltburkolattal kiépitett, jé
mindségli bekotdut. A Homokbanya utca kialakult szabalyozasi szélessége, és a 077-es hrsz.-U Ut javasolt 16
méteres szabalyozasi szélessége révén a tavlatban kialakuld utszélességek elegendbek a gazdasagi terilet
hatdrain az Utpalya, sziikség esetén arok, zoldsav és a teljes kézm{ellatas biztositasahoz.

GépjarmU elhelyezés, parkolds, rakodohelyek kialakitasa a gazdasagi hasznositasu telephelyek telkén beliil
biztositandé.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa soran a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben szereplé f6- és egyéb
kozlekedési nyomvonalak nem vdéltoznak, a kozlekedési halézatra és azok elemeire a moédositdsnak nincs
kedvezG6tlen hatdsa.

Fentiek alapjan a meglévd uthaldzati szabdlyozas az eredetileg jogszerlen elfogadott szabalyozasnak megfelel,
nem valtozik a javasolt mddositas kdvetkeztében.

3.5. Kozmdellatas

A meglévé kozmlvek ismertetésének alapjat Soskut kozség telepilésrendezési eszkdzeinek a 2018-ban késziilt,
Soskut Kozség Onkormanyzat Képvisel8-testiilete dltal elfogadott Megalapozé vizsgalata képezi.

Az 1. terv-valtozat esetében a kedvez6 topografiai, kozlekedési adottsagl tervezett gazdasagi teriileten a
kornyezetvédelmi igényeket is kielégitd teljes kozmdiellatas kiépitése sziikséges.

A 2. terv-valtozat esetében, a meglév6 homokbdnya déli iranyu bdvitéséhez a teriilet kdzmlivesitése
sziikségtelen.

A tervezési terilet teljes kozmiiellatasahoz sziikséges a vizellatas, a szennyvizcsatornazas, a korszeri vezetékes
energiaellatas és a hirkozlés megfelel6 szintl biztositasa. A felszini vizrendezés kérdése az Utépitéssel és az
ingatlanok beépitésével figg dssze. A kozmdellatas feltétele a mdszaki kapcsolat biztositasan tul — amennyiben
az a részletes tervezés sordn sziikségessé valik — a kézm(fejlesztési hozzajarulds befizetése kézmdiivenként az
alapbazis fejlesztésére.

A tervezett mddositds a kdzm(ellatds rendszerét nem befolydsolja, nem érinti a hatalyos tervhez kordabban
kidolgozott kdzm(i (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és hirkozlési javaslatok megoldasait. igy jelen lokalis
modositashoz ezen aldtdmaszté munkarészek részletes kidolgozasa nem sziikséges. A korabbi megoldasok
valtozatlanul érvényesek.

3.5.1. Vizi kozmlivek

3.5.1.1. Vizellatas

Soskut vizelldtasat az Erd és Térsége Vizikdzmi Kft. (ETV) biztositja. A Vizm( a kdrzetben Erd, Térokbalint, Didsd,
Tarnok, Soskut és Pusztazamor szinte mar 6sszeéplilt terlleteit 1atja el ivovizzel a sajat vizbazisairdl, ill. a Févarosi
Vizm(ivek Zrt-t6l atvett vizmennyiségek altal.

A telepiilés vizelldtasa az Erd és térsége ellatasat biztositd regionalis vizellaté rendszerérdl megoldott. A viz a
teleptlésre NA 200-as paraméterti regionalis haldzattal Tarnok feldl érkezik, dthaladva a telepiilésen, majd NA
150-es paraméterrel tovabb halad Pusztazamor ellataséara. A regiondlis haldzat ac anyagu csévekbdl éplilt.

A kiépitett ivovizellatd haldzatban a megfelel6 haldzati viznyomast a telepililés kozigazgatdsi hatdranak
délnyugati szélén, a Pusztazdmor hatéraban lizemel8 2x200 m3-es viztarolé medence biztositja.
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A kozség vizellatd haldzati rendszere a beépitett teriilet minden utcdjaban megépllt. A kiépitett vizelosztd
halézat NA 80 - NA 150-es paraméter( vezetékekkel épiilt. A telepiilésen kéziizem( ipariviz ellatds nincs.

A tervezési teriileten a tervezett gazdasagi telephelyek vizigénye a vizelldtdst szolgaltatdé ETV meglévd
rendszerérél varhatdan biztosithato.

A vizhaldzati fejlesztések a vizigények és a varhaté beépités jellege alapjan, a tuzivizigények elGzetes becslésével
keriilhetnek meghatarozasra. Tekintettel arra, hogy amig az ivovizigények egy reggeli, déli és egy esti csuccsal
jellemezhet6ek, valamint a nap folyaman egy kozel egyenletes felhaszndldst mutatnak, addig az oltévizigények
felhaszndlasa, illetve biztositdsa akut jellegd, és igen nagy mennyiséget jelenthet. Meghatdrozasa a tlizszakaszok
mérete és a létesitmények szintszdma szerint térténhet. A becsiilt ivdvizigények (m3/nap) és oltdvizigények
(I/perc) az elhelyezendd funkcio és beépités ismeretében szamitanddk ki!

L X4 e
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Részlet a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k Ivovizelldtds és csatorna cimdi tervlapjarol

Mint a fenti dbran lathatd, a tervezett gazdasagi teriilet vizellatasa a tervezési teriilet mentén, a Homokbdanya
utca és a 077-es hrsz.-u Ut északkeleti szakasza vonaldban vezetett ivoviz gerincvezetékrél, a meglévé haldzaton
keresztiil biztositott. A fejlesztéshez esetlegesen sziikségessé vald plusz vizmennyiség az el8irt hozzajarulas
megfizetése utan biztosithato.

A vizellaté rendszer kiépitése soran a belsé ellaté haldzatot lehetGleg korvezetékes rendszerként kell kialakitani
a tervezett épiletek biztonsagos ellatasa érdekében. A tervezett létesitmények esetlegesen nagy tlizszakaszai
miatt szlikséges lehet egy NA 150-es vezeték kiépitése, amely a tervezett funkcidkat biztonsaggal ellathatja, de a
tervezési teriileten beltil NA 100-as paraméternél kisebb keresztmetszetli vezeték épitése a megfelels
tlizivizmennyiség biztositasa érdekében nem javasolt.

A tervezett haldzaton a tlzi-vizigény kiadasara a védenddé objektumoktdl 100 m-re foldfeletti tlizcsapokat kell
elhelyezni. A tlizi-vizigényt az épuletek végleges engedélyezési terveinek készitése soran kell pontosan
meghatdrozni, és az esetlegesen sziikségessé vald tlzi-viztdrozé nagysagat megadni. A tlziviz tdrolé mérete a
hatdsagi elbirasok szerint szamitandod. A tliziviz tarozd utantoltése a kialakuld telkeken beldli tlziviz halézatrol
torténhet. A fali tlizcsapokat épileteken kivil foldarokban vezetett KPE csévekkel csatlakoztatjak a tliziviz
téroldhoz.

3.5.1.2. Szennyvizelvezetés

A 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan Séskut a felszin alatti viz szempontjabdl a fokozottan érzékeny, a
felszin alatti vizek min&sége szempontjabdl kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terileten lévé
telepulések kozé tartozik. Az orszagos vizmin&ség-védelmi teriiletek dvezete is érinti a telepiilés kozigazgatasi
teruletét, amelyre vonatkozdan a telepilésrendezési eszk6zokben vannak a sziukséges elSirdsok rogzitve.

A felszin alatti vizek védelme érdekében 2015-ben kezdték kiépiteni a telepiilésen a csatornahdldzatot. Azéta
keriilt sor a telepililés kozcsatorna haldzatanak a kiépitésére és a szennyvizek kezelésére. A szennyvizek
kezelésére a telepiilésen szennyviztisztitd telepet létesitettek. A vizellatas szolgaltatdja, az Erd és térsége
Vizikdzm Kft. Gzemelteti a szennyviztisztito telepet és a kozcsatorna haldzatot is.

A Soskuti szennyviztisztitd telep 350 m3/nap kapacitasu. A telep technolégidja Cyclator szakaszos lizemd,
folyamatos hozzafolyasu, két vonalas eleveniszapos rendszer, amely képes bioldgiai nitrogén, valamint részleges
foszfor eltavolitasra, vegyszeres foszfor eltavolitassal kiegésziilve.
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A tisztitott szennyviz fert6tlenitésére is lehet&séget add technoldgiai vonalrdl a megtisztult szennyviz a Benta
vizfolyasba, mint befogaddba folyik. A teleplilésen gravitacios rendszer( kézcsatorna-haldzat tGzemel, amely
Osszegylijti a szennyvizeket. A kdzcsatorna haldzat mélypontjaira telepitett atemelé mdltargyak biztositjak a
szennyvizek tovabb jutasat. A telepilésen 7 szennyvizatemeld tizemel.

Jelmagyarazat:
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Rés:zlet a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k vizelvezetés cimii terviapjardl

A miikodd szennyviztisztitd telep alkalmas a tervezett gazdasagi terilet tobblet szennyvizének befogadasara, igy
az Ujonnan keletkez8 szennyvizmennyiséget is képes befogadni a tervezett gazdasagi teriilet beépiilése esetén.

A modositassal érintett terlilet mellett huzédé Homokbanya utcaban és a 077-es hrsz.-U Uton a szennyvizcsatorna
a fenti dbra szerint még nem épiilt ki, csupan a belteriilet utolsé ingatlanaig van kiépitett gravitacios csatorna.

A terlletr6l a Homokbanya utcaban meglévé csatornara vald bekotést — szikség esetén — a helyi
kézmdszolgaltatonal kell terveztetni, engedélyeztetni.

Meg kell emliteni, hogy kdzcsatornaba csak a rendeletekben el6irt szennyezettségli szennyvizek engedhetdk. Az
egyes telkekrdl, ha azon a kommunalis szennyviztdl eltérd szennyezettségli vizek keletkeznek, a vizeket telken
belil el6 kell tisztitani és csak a megengedett paramétereknek megfelels szennyezettségl szennyvizet lehet a
kdzcsatornaba tovabbitani.

3.5.1.3. Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

A telepulés teriletére esd csapadékvizek befogadodja a telepiilésen végig halad6 Benta-patak, amely a telepiilés
délnyugati részén hlizdédd Zamori-patak és egyéb vizfolyasok, arkok dsszegy(jtott vizét fogadja be, és szdllitja
tovdbb a végbefogadd Dundba. A K6zép-Duna-volgyi Vizligyi Igazgatdsag el6zetes tdjékoztatdsa szerint Soskut
terliletén a KDVVIZIG vagyonkezelésében vizfolyas nincs. A tervezési terilet kozelében nem taldlhatd vizfolyas.

A telepilésen jelenleg nyilt arkos csapadékviz elvezetd rendszer mikodik, amely gravitacids rendszerd, illetve
néhany helyen az arkok szikkaszto arkokként tizemelnek. Sok helyen a nem megfelel6 karbantartas miatt az arkok
medre feliszapolddott, novényzettel bendtt, a csapadékviz zavarmentes elvezetésére nem alkalmas.

A tervezett gazdasagi teriilet megvaldsuldsa esetén a burkolt felliletek aranya né, igy n6 a réluk gyorsan lefolyd
csapadékvizek mennyisége is. Az Uj épliletek és a sok burkolt fellilet miatt a beruhdzdassal érintett teriileteken
meg kell vizsgalni a meglévd vizelvezet6 rendszer megfelel6ségét, és biztositani kell a megndvekedd
vizmennyiség elszallitasat. A mddositassal érintett terlleten javasoljuk zart csapadék-csatorna alkalmazasat. A
fejlesztési terlleten a tetS, ut és parkold-feliletek burkolatairél megnévekedé mennyiségli csapadékviz
vizhozamaval kell szamolni. A csapadékvizet dssze kell gy(jteni és lehetGleg a telkeken belil elszikkasztani, a
tobblet vizmennyiséget egy-egy méretezett esbviz taroldba lehet 6sszegydjteni, vagy elvezetni a teriletrdl.

Az éplileteken kiviil foldben vezetett eséviz vezetékek anyaga KG PVC. A vezetékeket fagyhatar alatt (min. 80 cm)
kell vezetni, valamint minden irdnytorésnél, és az egyenes szakaszokban 20 m-enként tisztitdaknat kell
elhelyezni.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyez8, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellileteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajba
mossa a szennyezG6dést. A gazdasagi terilet kiszolgalasahoz tervezett parkolé-teriletek burkolatardl 6sszegy(ilé
csapadékvizet hordalék és olajfogé mitargyon keresztiil lehet befogaddba bevezetni.
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3.5.2. Energiaellatas
3.5.2.1. Gazellatas

Jelmagyarazat:

meglévo tervezett
Nagynyomasu foldgazszallitd vezeték biztonsagi dvezettel és
77777 banyaiizemi hirkdzlési kabellel
——  Kdzépnyomasu féldgazvezeté
} } Koze 450 fildaa 16k

Részlet a hatdlyos telepiilésrendezési eszkézék gazelldatds
cimd tervlapjarol

Séskut kozség jelentds teriletén a teljes kdzmUelldtottsdg biztositva van, vagyis a vizi kdzmiveken és az
elektromos haldzaton kivil a foldgaz haldzat szinte teljes mértékben kiépiilt. A telepiilés lakossagi és kommunalis
(k6zintézményi) fogyasztdinak héellatasa alapvetden foldgaz felhasznalasaval torténik.

A telepiilés foldgaz elldtasanak szolgaltatdja, az elosztéhdalézat tulajdonosa és lizemeltetSje a TIGAZ-DSO
Foldgazelosztd Kft. Hajduszoboszld, a teriiletileg illetékes iizeme a TIGAZ-DSO Féldgazelosztd Kft. Godolls
Teriileti Egység Haldzatlizemeltetés, mig az Ujabb gazigény bejelentést a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft.
Halozatfejlesztés Godoll6 fogadja.

A TIGAZ, mint a terliletileg illetékes gazszolgaltatd a térség gazellatasba tortént bekapcsoldsat a tavlati
igényeknek megfelel6 csGatmérdkkel végezte.

A térség gazelldtasanak alapja a Tarnok hatdraban telepitett gazfogadd és nyomasszabalyozd allomas. A
gazfogadd hdrom kozséget szolgal ki, Tarnok, Soskut és Pusztazamor gazellatasat biztositja. A nyomasszabalyozd
dllomas KOGAZ 6000/6/3 tipust, ahonnan a kdzépnyomdsu (p=3,0 bar) elosztéhaldzat kiépiilt. Séskut felé
k6zépnyomasu dn 200 PE méret(i gazvezeték épilt, melyrél a kozség déli oldalanal dn 160 PE elagazas épiilt
Pusztazamor felé. A dn 200 PE vezeték tovabb vezet Soskut kozség felé, és a belteriilet szélén sz(ikiil le dn 160 PE
méretlire. Ez a vezeték taplalja a kdzség teriletén beliil kiépilt kozépnyomasu gazhaldzatot.

A gazhaldzat szinte minden utcdban megtalalhatd. Az elosztéhaldzat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes
utcakban valamennyi ingatlan rakothets és a meglevé beépitésen tal a tavlati igények kiszolgalasara is alkalmas.

A kdzépnyomasu haldzatrdl csatlakoznak le a lakossagi és koziileti fogyasztdk. Az ingatlanokon belll hazi vagy
egyedi nyomasszabdlyozék vannak telepitve, amelyek a kézépnyomasu (p=3,0 bar) féldgazt kisnyomasura
(p=0,03 bar) redukaljak a kozvetlen fogyasztéi igények kielégitésére.

Fentieknek megfelel6en a tervezési terilet északkeleti és délkeleti hataranal megfeleld kapacitasu meglévé
kozépnyomasu gazvezeték (DN 110/PE) hidzddik a Homokbanya utca és a 077-es hrsz.-G Gt nyomvonalan. A
tervezett gazdasagi terilet ellatdsat biztositd vezetékeket sziikség esetén errél a haldzatrdl kidgazva lehet
megvaldsitani, esetleg nyomascsdkkenté berendezés telepitésével.

Célszer(i lenne azonban, hogy a tervezett gazdasagi |étesitmények flitése hdszivattyus rendszerrel keriljon
megtervezésre, amellyel teljesité lenne a jogszabalyban meghatarozott kdvetelmény, miszerint a kdzel nulla
energiaigény kovetelményének eléréséhez az energiafogyasztas legalabb 25 %-at megujuld forrasbdl kell fedezni.
Ezesetben a targyi ingatlanok gazellatasa nem sziikséges.

3.5.2.2. Elektromos energiaellatas, kozvilagitas

A telepiilésen a villamosenergia ellatast az ELMU Halézati Kft. biztositja. A villamosenergia ellatds bazisai a
kornyezé teleplléseken Gzemel6 132/22 kV-os aldllomasok, amelyekrél induld 22 kV-os kézépfesziiltségli gerinc
elosztévezetéken érkezik a villamosenergia Soskut telepilésre. A kozépfesziiltségli haldzat flizi fel az oszlopokon
rendszeresitett OTR 20/0,4 kV-os fogyasztéi transzformator allomasokat, amelyrél induld kisfesziltségl
elosztéhaldzatrol elégitik ki kdzvetlenlil a fogyasztéi igényeket. A kisfesziltségli halézat zommel oszlopokra
szerelten kerilt kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.
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A telepulés egységes haldzati rendszerének megdrzése érdekében az lizemeltetd torekszik a szabadvezetékes
elosztasi rendszer tovabbi fenntartasara.

A kozép- és kisfesziiltségli elosztohaldzatok is jellemz&en fold felett, oszlopokra fektetve lizemelnek a teleplilés
teriiletén, bar az utdbbi években épitett haldzatfejlesztéseket mar foldalatti elhelyezéssel kivitelezték.

Jelmagyarazat:

meglévo tervezetl

22 kV-0s oszlopokon haladé villamosenergia eloszté haldzat,
_“ ‘ kiilterileten az oszlop tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi

Svezettel

| | ‘ ‘ 22 kV-os villamosenergia foldkabel

‘ ‘ ‘ 22/0,4 kV-os transzformator

Részlet a  hatdlyos teleplilésrendezési  eszkdzok
villamosenergia elldtds cimdi tervliapjarol

A tervezett gazdasagi teriilet kozelében két transzformator allomas m(ikodik a Homokbanya utca mellett, és egy
a 077-es hrsz.-u Ut mellett, amelyek a tervezett gazdasagi tertilet aramellatasat biztositani tudjak. A modositassal
érintett terilet kérnyezetében a primer haldzati 20 kV-os betaplalast meglévé kdzépfesziltségl légvezetékes
oszlopsorokon biztositjak.

A 20/0,4 kV-os transzformatoroktdl a 0,4 kV-os kisfeszlltség(i haldzat ki van épitve a mddositassal érintett terllet
mellett hiz6dé Homokbanya utca és a 077-es hrsz.-U Ut mentén légvezetékes megoldassal.

A tervezési terilet jelenlegi villamosenergia-igényét a meglévé kis-, és kdzépfesziiltségl haldzatok biztositani
tudjak. A modositds teriiletén a villamosenergia-ellatas biztositasandl szamitani kell a villamosenergia-halézat
esetleg szlikségessé vald hattérfejlesztésére, tovabba a kozépfesziltségl haldzatok kiépitésére.

A tervezett gazdasagi terilet villamos energiaigényét a konkrét funkcidk ismeretében, az engedélyezési tervek
készitése sordn lehet meghatarozni, és a fejlesztések azok alapjan pontosithatdk. A tervezési teriileten beliil
esetleg kiépitendd U] kisfeszlltségl villamosenergia ellaté halézatot lehetbleg foldkabelekkel, térszin ald
helyezve kell kivitelezni.

A telepiilés kozvilagitasa jellemzéen a kisfesziiltségli elosztéhdldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel
torténik. A kisfeszliltségli tartdoszlopokra szerelt lampafejek a kozlekedés elSirdsainak megfelel§ kozvilagitast
biztositjak.

A tervezett gazdasagi rendeltetés(i létesitmények kornyezetében és a telkeken beliil tervezett parkolé-
terlileteken a térvilagitast is ki kell épiteni, lehetbleg energiatakarékos [dmpatestek alkalmazasaval.

Régidkodzpont (1116 Budapest, Mez6kovesd ut 5.) az illetékes.

3.5.3. Hirkozlés
3.5.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepllés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozd 32-es kdrzetszamu Biatorbagy primer kdzpont a teleplilés vezetékes tavkozlési
haldzatanak bazisa. A Biatorbagyon lGzembe helyezett digitalis telefonkdzponttal a térségének — ezen belll
Séskutnak is — a tavkozlési ellatottsagat megoldotta. A telepliilés 23-as kérzetszamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkdzi tavhivé haldzathoz.

A telepilésen beliili vezetékes tdvkozlési haldzat, és mlisorelosztd hdlézat is kovetve a kisfeszlltségl
elosztéhaldzat fektetési madjat, dontéen fold feletti elhelyezéssel izemel, tobbnyire kilén oszlopsoron és
ellentétes oldalon, mint ahol a kisfesziltségl elosztéhaldzat halad.

A targyi terlleten az esetleges vezetékes tavkozlési igények kielégithetGk, a sziikséges haldzatfejlesztést a
szolgaltatod sajat beruhazasként valdsitja meg. A vezetékes tavkozlési haldzatot a tervezett beruhdzassal érintett
telkeken beliil kizardlag foldkabelekkel szabad kiépiteni.
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3.5.3.2. Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A vezeték nélkili mobiltelefonok a tavkozlési ellatottsagot teljessé teszik. Soskut kozigazgatasi teriiletén
valamennyi vezeték nélkili tav- (T-COM, Yettel, Vodafone) és hirkozlési szolgaltatd megfelel§ vételi lehetdséget
tud biztositani. A terileten a hirkozlés az elvart szinvonalon biztositott. A mddositassal érintett teriilet tagabb
térségében tobb hirkozlési antenna is talalhato.

3.5.3.3. Megujulé energiaforrasok

A passziv eszk6zokon (éplilet benapozdsa, arnyékoldsa, tudatos novénytelepités stb.) tulmenéen Séskut
természeti adottsagai lehet6vé teszik a gazdasagos napenergia hasznositasat, amelynek segitségével az épliletek
fenntartasi koltségei csokkenthet6k. A napenergia idGjaras-fliggésége miatt ugyan csak kiegészitd
energiaforrasként hasznosithatd, de jelentés hagyomanyos energia megtakaritas érhetd el vele. A hasznositas
napkollektorok és napelemek alkalmazasaval lehetséges. A napkollektorok és napelemek alkalmazasa estén ezek
elhelyezésére kiilonos figyelmet kell forditani, mert kedvezétlen elhelyezéssel esztétikailag zavaré kép alakulhat
ki. A megujuld energiahordozék hasznositasaval a hagyomanyos energiahordozok felhasznaldsa mérsékelhetd,
ezzel a globalis felmelegedés hatasai csokkenthetévé, a levegbtisztasag értékei pedig novelhetévé valnak.

A szélenergia hasznositasi lehetGsége jelen tervezési teriilet vonatkozasaban nem alternativa.
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4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett gazdasagi terllet vagy a banyabdvités kialakitdsa soran a kornyezetvédelmi elGirdsok altalanos
betartasa mellett a médositassal érintett teriiletre vonatkozdan a kornyezeti feltételek, a féld, a felszini és felszin
alatti vizek, a levegéGtisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozasaban nem valtoznak
szamottev6 mértékben. A tervezett fejlesztés —a megnovekedd gépjarm( forgalom kivételével — varhatdéan nem
jelent majd érdemben valtozast a kérnyezetterhelés szempontjabdl, ezért — a Helyi Epitési Szabalyzat javasolt
zoldfelulet-kialakitasi el6irdsain tulmenden — nincs sziikség kilonleges kdrnyezetvédelmi létesitmények, illetve
intézkedések bevezetésére.

A gazdasagi létesitmények kertjeinek zoldfeliileti kialakitdsat minél er6sebb koérnyezetvédelmi véd6hatassal
sziikséges megoldani, a természetvédelmi javaslatokban leirt novénytelepitési szempontok figyelembevételével.

4.1. A foldtani kozeg és a term6fold védelme

A modositassal érintett terllet a foldhivatali nyilvantartas szerint a banyatelek részét képezi, és asvanyi
nyersanyag szempontjabdl megkutatott teriilet, de ezen a részen banydszati tevékenység még nem folyik, az
egész teriilet jelenleg nagylizemi mez6gazdasagi mlvelés alatt all. A targyi szantdteriilet nagy része érintett a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban Trtv.) jo0 termGhelyi szantdok Gvezetével és a teriilet délnyugati, erdGteriiletbe sorolt része az
atlagosnal jobb mindségli szantdterilet. A targyi ingatlanok azonban mar évtizedek 6ta a kijelolt banyatelek
részeként beépitésre szant teriiletként vannak szabdlyozva, és a jelen médositds csupan egy hibajavitas, igy a
fenti besoroldsok nem jelentenek akadalyt a terilet at- vagy visszasorolasa tekintetében.

Az ingatlanok egy része, a targyi teriilet déinyugati fele az orszagos sz6l6kataszteri teriiletek kozé sorolt, —annak
ellenére, hogy kb. az 50-es évek ota nem folyik sz6l6termelés a teriileten — ezért a ,3.1. Tajrendezés,
természetvédelem” cim(i fejezetben leirtak szerint kell eljarnia az Onkormanyzatnak.

Amennyiben a targyi ingatlanok teriiletén szennyezett talaju, kdrmentesitésre szorulo terilet talalhatd, akkor a
szennyezett talaj kitermelését, elszallitasat a tervezett gazdasagi terileten megvaldsitasra keriilé beruhazasok
megkezdése eldtt el kell végezni. Amennyiben a terillet a beépités érdekében tereprendezésre szorul, a
feltoltésekhez csak a talajvédelmi hatdsag altal engedélyezett szennyez6désmentes anyag hasznosithaté. Az
épitési teriileteken a legfelsé alapozasra alkalmatlan feltoltés réteget majd a beruhazds megkezdésekor el kell
tavolitani.

4.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

A Terlileti Vizligyi Hatdsag tdjékoztatasa szerint Séskut a felszin alatti viz szempontjabdl a fokozottan érzékeny,
a felszin alatti vizek min&sége szempontjabdl kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi teriileten 1évé
telepiilések kozé tartozik. Az orszagos vizminGség-védelmi teriiletek 6vezete is érinti a teleplilés kozigazgatasi
terliletét, amelyre vonatkozdan a telepiilésrendezési eszk6z6kben megfogalmazott elGirasok betartanddk.

Talajvédelmi szempontbdl veszélyforras a terllet beépitése, ill. a kozlekedésbél eredé szennyezé anyagok
kitlepedése és talajba valé mosdddsa lehet, mely kihat a felszin alatti vizek min&ségére is. A tervezési terilet
felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny, ezért a tervezett gazdasagi terilet csatornahaldzatra vald
racsatlakozasa elengedhetetlen kovetelmény.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyez8, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellleteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajba
mossa a szennyezGdést. A gazdasagi |étesitmények kiszolgdlasahoz tervezett parkolo-teriiletek burkolatardl
Osszegy(l6 csapadékvizet hordalék és olajfogd mitargyon keresztiil lehet befogaddba bevezetni.

4.3. Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomerdcick és zéndk kijel6lésérél szél6 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet szerint Soskut a
,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi zonaba tartozik.

Séskut levegbmindségét szinte kizardlag a kozlekedési eredetli leveg6szennyezés hatarozza meg. Az elmult
években megfigyelhet népességszam ndvekedés a kdzlekedésbdl szarmazd légszennyezésre kedvezbtlen hatast
gyakorolt. A fltésbdl szarmazd levegészennyezés fajlagosan alacsony, mivel a kozségben a gdazhaldzat
kiépitettsége szinte teljeskord.
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Séskut kozigazgatasi teriletén jelent6s légszennyezd Uzem, létesitmény nem taldlhatd, a teriileten
levegGtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezet nem kerdilt kijelolésre.

A targyi teriilet telepllésszerkezeti elhelyezkedése a levegGtisztasag-védelem szempontjabdl kedvezd, mivel a
banyabdvités vagy a tervezett gazdasagi terlletek a meglév6khoz hasonldan a lakéteriiletektdl délre
helyezkednek el, igy az uralkodd északnyugati szélirany nem a kozség belsé teriletei felé viszi az esetleges
terhelést. Az 1. valtozatban tervezett gazdasagi terilet a lakdteriletektdl tavol helyezkedik el, és a homokbanya
teljes terillete, valamint egy széles erd@sav valasztja el a két terliletet egymastdl, igy varhatéan nem fog
leveg6szennyezés érvényesiilni a lakéterileteken.

4.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

Séskut kozigazgatasi terlletén kornyezeti zaj elsGsorban a kozlekedésbdl szarmazik, elsGsorban az M7
gyorsforgalmi ut, valamint a 8104. és a 8107. jel ut mentén.

A hatérértékeket a vonatkozd jogszabaly (a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrdl sz6l6 27/2008.
(XIl. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet) hatarozza meg, amit a tervezett beruhdzasoknal figyelembe kell venni.

Az 1. véltozatban az Uj gazdasagi terilet e kdzlekedési nyomvonalaktdl tavol keril megvaldsitasra, és a tervezett
gazdasagi terlleten felépilé létesitmények megkdzelitését szolgald Homokbanya utca forgalma a 077-es hrsz.-u
Utcsatlakozas el6tt mar nem tul jelentGs, mert az Ipari Park gazdasagi forgalma tobbségében — a homokbanya
forgalma kivételével — e terilettél délre bonyolddik. Mivel a tehergépjarmi forgalom pedig a telepiilés
belteriletén nem mehet keresztiil, igy az északi irdnyu forgalom minimalis.

A tervezett mddositds megvaldsitdsa nem okoz kornyezeti zajtdl védendé teriileteken hatarérték feletti
zajterhelést.

4.5. Hulladékkezelés

Séskut teljes kozigazgatasi terliletén megoldott a kommunalis szilard hulladék szervezett gy(ijtése és elszallitasa.
A hulladékok elszallitasat, kezelését Soskuton az Erd és Térsége Hulladékkezelési Nonprofit Kft. végzi. A
szomszédos Pusztazamoron meglévd hulladékgydjté udvaron szelektiv és veszélyes hulladékok elhelyezésére
szolgdlé edények, konténerek is talalhatok. Az artalmatlanitasra szant hulladék a Pusztazdmori Regionalis
Hulladéklerakdba kerill. (forrds: Erd és Térsége Hulladékkezelési Nonprofit Kft, Kézszolgditatdi
hulladékgazddlkoddsi terv 2013-2015. k6z6tti idészakra).

A telepllésen a szennyvizcsatorna-haldzat kiépitettsége 2014-re befejez6détt, de a rakotés még nem 100%-os.
Arendelkezésre alld legutolso statisztikai adatok alapjan, 2017. januar 1-én a lakasallomany 66,4 %-a csatlakozott
a szennyvizgy(jt6é haldzatra, de a kiépitett haldzatra folyamatosak a rakotések. A szennyviz elvezetése az
es@viztél elvdlasztott rendszerl csatornaban torténik és szennyvizatemel6k segitségével a Soskuton miikodé
szennyviztisztitdba kerdl.
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5. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Séskut Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 43/2022. (IV.7.) szamu dnkormanyzati hatarozattal elfogadott
teleptilésszerkezeti tervének készitése sordn a magasabb szint(i terveknek, az Orszagos Terliletrendezési Tervnek
(tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BATIT) valo
megfelelés igazoldsa teljes korlien megtortént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovdbbiakban Trtv.), amely 2019. marcius 15-én lépett hatdlyba.

ATrtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatdrozott 6vezeteken tulmenden a tovabbi orszagos 6vezetek
teriileti lehatarolasat és 6vezeti szabalyait a terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019.
junius 22-én |épett hatalyba a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsarol
s2016 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. Ovezeti terveihez szorosan hozzatartozo, de abban nem szerepl§
térségi 6vezetek lehatdroldsat és elGirdsait tartalmazza.

Mivel jelen modositas két valtozata koziil csupan az 1. valtozat teszi sziikségessé a telepiilésszerkezeti terv
modositasat, igy a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa is csak az 1. terv-valtozathoz sziikséges,
amit az alabbi fejezet tartalmaz.

5.1. Orszagos és kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategéridk

RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK | Terscoirerulerfelnasznalas karegorisk
P L, L, .. L, Erdégazdalkodasi térsé

SZERKEZETI TERVEBOL (A KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALAS ) ;

RENDSZERE)

2 i

TERVEZESI TERULET

Nagy kiterjedésd zdldterilleti telepilési térség
Mez6gazdasagi térség
Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalas térség

P

bzlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi (it (meglév)

Gyorsforgalmi iit (tervezett)

_—
_—
——  F&it (meglévs)
wwm PO (tervezett)
——  Terségiszerepkdril dsszekotd Gt (megléves)
———  Térségiszerepkir dsszekotd Ot (tervezett)
Mellekat (meglévé)
Mellekat (cervezett)
® Térségijelentségll P+R parkolé
oooen Nagysebesséqgll vastitvonal (tervezett)
e=oen Egyéb orszagos torzshalézati vasdti palya (meglévs)
oo

Eqyéb orszagos tirzshalézati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)

Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglévs)

® Terségirepiilétér (meglévis)
Orszagos kerékparatvonal
Terségi kerekparitvonal (meglévis)

————— Térségi kerékpartitvonal (tervezett)

A 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0S hrsz.-u ingatlanok mdédositassal érintett része a Soskut kozségre
vonatkozd térségi terlletfelhasznalasi kategéridk szerint a 2019 marcius 15-én hatdlyba lépett Uj
teriletrendezési tervtorvény elGirasai, illetve — annak megfelel6en — a BATrT Szerkezeti terve alapjan a sajatos
teriiletfelhasznalasu térség teriiletére esnek.

A tervezési teriileten tervezett mddositas sziikségessé teszi a TSZT mddositasat is, mivel a jelenleg kiilonleges

banyateriiletbe sorolt ingatlanok kereskedelmi, szolgdaltaté gazdasagi teriiletté térténd atsorolasi igénye miatt
a modositas teriiletfelhasznalasi valtozassal is jar.
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e

A jelenleg hatdlyban lévé teriiletrendezési terv Soskut kézségre vonatkozo teriileti mérlege — a tervezett
moédositasok kovetkeztében — nem valtozik. A Trtv. 11. § e) pontja igy szél:

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfeleléen
kilénleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu
teriiletet -, k6zuti kbzlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcids célu erdéteriilet, egyéb
erdéteriilet, kertes mez6gazdasdgi teriilet, dltaldnos mez6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi
teriilet, kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi,
intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A tervezett, de a TSZT-n nem mddosulé erd6teriilet a mezGgazdasagi térség részét képezi.

e

igy a javasolt médositas a torvényi elGirasoknak a teriiletfelhaszndlas vonatkozasaban megfelel.

5.2. Orszagos és kiemelt térségi 6vezetek

5.2.1. A Trtv. altal meghatdrozott orszagos dvezetek hatarai

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK ES OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK
OVEZETE

TERVEZESI TERULET

- Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
Okolégiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZETEK NEM ERINTIK.

3/2. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

- Kivalo terméhelyi adottsdgl szantok Svezete

Az OVEZET SOSKUT KOZSEG KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Isztazdmor “

32



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0S HRSZ.-
U INGATLANOKRA VONATKOZOAN A TSZT ES A SZT KOZOTTI 0SSZHANG MEGTEREMTESE CELIABOL
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

TERVEZESI TERULET

sztazgmor v

A IR

3/3. ERDOK OVEZETE

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Erdok ovezete

sztazdmor

3/4.  VILAGOROKSEG ES  VILAGOROKSEG

VAROMANYOS TERULET OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Vilagérokségi teriletek altal érintett telepilések
Vilagdrokségi varomanyos terlletek altal érintett telepilések

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ltal érintett telepilések

AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

sztazamor

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE

(TELIES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

Honvédelmi és katonai céli teriilet &vezete dltal érintett telepllések

AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETEKET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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5.2.2. A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet altal meghatarozott orszagos dvezetek hatarai

7 1/1. A 16 TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
TERVEZESI TERULET OVEZETE

Jo terméhelyi adottsagl szantdk dvezete

/l 1/2. Az ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
TERVEZESI TERULET OVEZETE

>

Erd6telepitésre javasolt teriilet Svezete

AZ GVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

P

TERVEZESI TERULET

osku

1/3. A TAIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Tajképvédelmi terllet dvezete

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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R
TERVEZESI TERULET

1/4. VizMmINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Vizminéség-védelmi terilet dvezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

7

TERVEZESI TERULET

1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE

- Nagyvizi meder dvezete

AZ GVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

i

TERVEZESI TERULET

oskU

1/6. A VASARHELYl TERV KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE

- VTT-tarozok Gvezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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Az orszagos Ovezetek kozil a telepulés teriletét

az orszagos Okoldgiai haldzat magteriletének 6vezete,
az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd Gvezete,
az orszagos 6koldgiai haldzat puffer terilet 6vezete,
a jo termGhelyi adottsagu szantéteriilet Gvezete,
az erd6k ovezete

e atdajképvédelmi teriilet Gvezete, valamint

e avizminBség-védelmi terilet Gvezete
érinti.

Az orszagos ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési teriletet
egyetlen 6vezet érinti, a j0 term&helyi adottsagu szantéteriilet 6vezete. Az 6vezetre a 9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet alabbi el6irdsai vonatkoznak:

»2. § (1) A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a mezb6gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység
teriiletét elsGsorban - a kivdlo termGhelyi adottsdgu szanték 6vezete mellett - a jo termdéhelyi adottsdgu szantok
6vezetén javasolt kijeldini.

(2) A jo terméhelyi adottsdgu szantok Gvezetében uj kiilfejtéses miivelésli banyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.”

777

A fenti el6irds nem akadalyozza meg a targyi teriileten kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet kijelolését
a TSZT-ben.

igy a javasolt médositas 6vezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési

rr1

tervérél sz616 2018. évi CXXXIX torvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elGirasaival nem ellentétes.

A Trtv. 22. §-a szerint , A kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési
eszkozok készitése soran a térségi 6vezetek altal érintett terlleteket az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasat
mérlegelve kell lehatarolni.” Az Ovezetek pontos lehatarolasa jelen tervmoddositas keretében nem keriilt
el6zetesen megkérésre.

5.2.3. A BAT(T altal meghatarozott kiemelt térségi 6vezetek hatarai

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

TERVEZESI TERULET

- Asvanyi nyersanyagvagyon terillet dvezete

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET
ERINTI!

tazamor
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R ,/L 2/2. A RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET
TERVEZESI TERULET OVEZETE
_/
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

\\ AZ OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET NEM
b ERINTI!
tazamor SEkint /
\ A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

\

>\///

Foldtani veszélyforras terllet Gvezete altal &rintett telepllések

Az OVEZET SOSKUT KOZIGAZGATASI TERULETET

) ERINTI!
\ 9 A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
iazamor \ Saeka
\\
\ “
\ i
\ o
A 4
//
/ ///
pa

S . Y 2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
TERVEZESI TERULET

A kiemelt térségi 6vezetek kozil a telepiilés teriiletét
e az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, és
érinti.
A moddositassal érintett teriiletet a kiemelt térségi 6vezetek koziil érinti az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,
mivel az érintettség a k6banya és a homokbanya teriiletére vonatkozik, és a targyi ingatlanok a homokbanya

kijel6lt banyatelkének a részét képezik. Az Gvezetre a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet aldbbi elGirasai
vonatkoznak:

»8. 8§ (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési eszkbzékben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepliilésrendezési eszk6zékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti
el.”

A banya teriiletének lehataroldsa a hatalyos telepiilésrendezési eszkozékben szerepel. A banyatelek részét
képezd teriilet gazdasagi teriiletté torténd atsorolasdhoz az illetékes allamigazgatasi szerv korabban

hozzajarult, de mivel a banya déli iranyu bévitése ismét lehet&ségként meriilt fel az uj tulajdonos részérél, a
jelen mdédositashoz az illetékes allamigazgatasi szerv ismételt hozzajarulasa sziikséges.

A tervezési teriileteket nem érinti egyetlen, a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervben egyedileg meghatarozott
megyei Ovezet sem.
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5.3. Orszagos és térségi miiszaki infrastrukttra halézatok

Az orszagos mUszaki infrastruktura halézatok kozlekedési elemei koziil a telepiilést csupan a kozigazgatasi terllet
déli hataran hizédd M7 gyorsforgalmi Ut érinti.

A nyugati kdzigazgatasi hatar mentén pedig a szerkezeti terv szerint egy foldgazszallitd vezeték hizddik.

A telepliléstdl északra, a kozigazgatasi terlletet mar nem érintve abrazolt a tervezett nagysebesség( vasutvonal,
amely Biatorbagy kozigazgatasi teriiletén vezet keresztil.

A BATIT Szerkezeti terve is abrazolja az M7 gyorsforgalmi utat a kdzigazgatasi teriilet déli részén.

A kiemelt térség Szerkezeti tervén is megjelenik az OTrT-ben abrazolt, a kdzigazgatasi terllet nyugati szélén
huzédé gazvezeték, mint ,nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallité vezeték”. Mivel a tervezési teriiletet nem
érintik sem az orszdgos, sem a kiemelt térségi miszaki infrastruktira halézatok, a mf(szaki infrastruktdra
vonatkozdsaban a terliletre nem vonatkozik betartandé teriiletrendezési tervi elGirds.

5.4. Az OTrT és a BATrT adta bdvitési lehetGségek, a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoridknak valé megfelel6ség igazolasa

A sajatos teriiletfelhasznalasu térségre a Trtv. 11. § e) pontja vonatkozik, amely lehet6vé teszi a térségben

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet kijelolését, igy a tervezett mddositas a torvényi elGirasoknak
megfelel.

A Trtv. 12. §-a tartalmazza az Uj beépitésre szant teriletek kijelolésének feltételeit. Mivel jelen mddositas soran
Uj beépitésre szant terilet nem keriil kijelolésre, az erre vonatkozo elGirdsok betartasardl nem kell gondoskodni.

Séskut kozség kozigazgatasi teriiletén a torvény életbe Iépése Ota csupan a telepiilésrendezési eszkdzok 2022.
oktoberében a 168/2022. (X.6.) sz. képviselG-testlileti hatdrozattal jévahagyott mddositasa sordn kerult
kijelolésre Uj beépitésre szant terilet a hatdrozat 7. melléklete szerint. A 2022-ben elfogadott Mddositott
Telepilésszerkezeti terv leirdsa az aldbbi tdblazatban mutatta be a térségi teriileti mérleg alakulasat:

Térségi teriilet- TEIR Trtv. Osszes fejlesztési lehetdség TSZT maddosito Tovabbi
felhasznalas tablazat szerint Trtv. javaslat szerint fejlesztési
szerint (%) szerint felhasznalt (ha, %) lehet6ség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. szant Beépit. nem Beépit. Beépit. Beépit.
teriilet sz. terilet szant nem sz. szant
teriilet teriilet teriilet
Telepiilési térsé 476 19,17 | Movekménye max. 0.44 8,86
P & ’ 2%-9,52 0,10% 1,90%
kilonl
. zoldteriilet, uion ege_s
Nagy kiterjedési o sportolasi,
N L . kiilénleges " 0
zoldteriileti telepiilési 0 0 o temetd-, 0 0
L, sportolasi, . 0%
térség Y rekreacios
temetd-terilet N
teriilet
nagyv. lako- és
vegyes teriilet
. . (. o Mg
Mezbgazdalkodasi kivételével . 27,93
L, 1265 50,79 , min. 75% - 1237,07 288,32
térség barmely ter. felh. 2,20%
948,75
max. 25% -
316,25
lako-, tidulé-,
Kertes vegyes teriilet 0 476
mez6gazdalkodasi 224 8,99 tel. térség max. 219,24 0% 219,24 1’ o
térség 1% - ° )
4,76
Erd6gazdalkodasi 309 barmely ter. felh. erdé 0 barmely
térség (305) 12,40 max. 5% - min. 95% - 0% 305 ter. felh.
(Erdék dvezete) 15,25 289,75 ) 305
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honvédelmi, honvédelmi
kilonleges, kiilonleges, 0
gazdasagi, kozlekedési, 0%
intézmény-teriilet erdd

Sajatos
teriletfelhasznalasu 213 8,55
térség

5,92 erd6 207,08

vizgazd.,

vizgazd. erdé,
vizgazd. mg.

természet-
Vizgazdalkodasi térség 4 0,16 0 kozeli, 0 0 o

z0ld-, 0%

kiilonleges

honvéd.,
honvédelmi
erdéteriilet

Igazgatasi teriilet

.. 2491 100,00
dsszesen

A fenti tablazat szerint korabban dsszesen 0,44 ha keriilt kijel6lésre, ami a telepiilési térség 0,10%-a. A
fennmarado fejlesztési lehetGség 8,86 ha, ami a telepiilési térség 1,90%-a.

Jelen moédosito javaslat soran a beépitésre szant teriilet nem novekszik, igy a novekmény a tovabbiakban sem
haladja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-at, tehat a Trtv.

17

40. § (1) bekezdésének elGirasa is teljesiil.

A fenti tablazat 8. sora az alabbiak szerint mdédosul a TSZT leirasaban:

Térségi teriilet- TEIR Trtv. Osszes fejlesztési lehetdség TSZT maddosito Tovabbi
felhasznalas tablazat szerint Trtv. javaslat szerint fejlesztési
szerint (%) szerint felhasznalt (ha, %) lehetGség
(ha) (ha) (ha)
Beépit. szant Beépit. nem Beépit. Beépit. Beépit.
teriilet sz. teriilet szant nem sz. szant
teriilet teriilet terilet
., honvédelmi, honvédelmi ’Jeler’l , Korabbi 207,08-
Sajatos o e modositas ) L.
teriiletfelhasznalisd 213 8,55 kulonleges, kilonleges, 17,32 madositas 17,32=
térség gazdasagi, koézlekedési, gazdasdgi 5,92 erd6 195,68
intézmény-teriilet erdé 0,69% 0,24% 7,62%

777

5.5. Egyéb elGirasok
A fentieken tulmenéen betartanddk a Trtv. 13. § elGirasai is:

(1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozd féldrészlet - a
kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet - a kiilénleges
mezO6gazdasdgi lizemi terdiilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.”

Mivel Séskut nem borvidéki telepiilés és jelen tervmddositas soran nem kerdl kijelolésre Uj beépitésre szant
teriilet, a fent idézett torvényi elGirds betarthatd annak ellenére, hogy a targyi ingatlanok egy része a borsz616
kataszter részét képezi.

A targyi ingatlanok nem tartoznak az Orszdgos Gyimolcs TermGhely Kataszter I. és II. osztalyu terileteihez.
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6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Séskut kozség 2022. tavaszan alkotta meg Uj Telepiilésfejlesztési koncepcidjat, amelynek ,1.2. A
telepilésfejlesztési elvek rogzitése” cimU fejezete igy ir a kdzség joviképérdl:

LA teleplilésfejlesztés célia egy olyan jol miikéd6 egység létrehozdsa, amelyben megvaldsul az alapvetd
tarsadalmi igények kielégitése, valamint a telepiilés lakossagmegtarto erejének megérzése, illetve névelése. A
telepiilésfejlesztés dltal egy olyan telepiilést kell kialakitani, amelyben a szabdlyozdsi kérnyezeten, valamint a
kézteriileti és intézményi strukturdn keresztiil olyan lehetéségek alakulnak ki, amelyek kihaszndldsdval a
telepiilésen €él6 és dolgozo tdrsadalom egyénei és csoportjai, valamint az azoknak munkdt add gazdasdgi
szerepl6k megtaldljdk egyéni boldoguldsukat.”

A fenti célokat szolgédlja az Onkormdnyzat 1. terv-véltozatnak megfelel§ fejlesztési elképzelése, a kdzség
belteriletének déli részén (j gazdasagi teriletek kijelolése, illetve a 2. terv-valtozatnak megfelel§ banyabdvités,
amelyek kozil az egyik valtozat megvaldsitasa érdekében késziil jelen tervmddositd javaslat.

A ,4. A megvaldsitas eszkozei és azok nyomon kovetése 4.1. A koncepcid megvaldsitasat szolgald eszkoz- és
intézményrendszer” cim( fejezetben Sdskut Kézség Onkormanyzata a fejlesztésekrsl az aldbbi altalanos
elvarasokat fogalmazta meg:

,A jovdhagyott Telepiilésfejlesztési Koncepcio megvaldsitdsanak kulcsa a koncepcioban foglaltak megfelelé
sorrendiségének meghatdrozdsa, tovdbbd az egyes projektek részletes kidolgozdsa és kévetkezetes
megvaldsitdsa. Ehhez egy olyan hdttér sziikséges, amely a koncepciot a maga komplexitdsaban tudja kezelni, és
képes a kiilénb6z6 egymdstdl Idtszolagosan elkiiloniilé, de valdjdban szervesen dsszekapcsolodd projektek
pdrhuzamos kezelésére. A koncepcioban foglalt célok és tervek megvaldsuldsa ugyanis csak tgy képzelheté el, ha
azokat kisebb, jol atlathato és kénnyedén kivitelezhetd projektekre bontjuk. A projektek tervezésekor ugyanakkor
alapvetd fontossdgu, hogy azok jol dtgondoltan, a megfelel6 sorrendben valdsuljanak meg a legerételjesebb
katalizalo hatds elérése érdekében. Ellenkez6 esetben csupdn pontszerl fejlesztések valésulnak meg, amelyek
szigetet alkotnak majd a teleplilés szévetében, és nem jarulnak hozzd a telepiilés 6sszetett problémdinak komplex
szemléletet igényl6 megolddsdhoz.”

A tervezett gazdasagi teriilet kialakitasa, vagy a homokbdanya déli irdnyu bdvitése egy-egy olyan 6nallé projekt
lehet, amelyek megvaldsitasa a késGbbiek soran valhat aktudlissa a telepiilés életében, de mindkét fejlesztés
|étrehozdsa hozzdjarulhat a séskuti munkalehet8ségek bévitéséhez.

7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Soskut kozség jelenleg hatédlyos Telepilésszerkezeti terve a KépviselG-testillet 43/2022. (IV.7.) szamu
hatdrozatdval keriilt elfogadasra.

A tervezett mddositas mindkét terv-valtozatban a telepiilés beépitésre szant teriiletén belil térténik.

Az 1. véltozatban a Telepilésszerkezeti terv mddositasaval a 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-U
ingatlanok egy részének teriletfelhasznalasi egysége modosul K-B jell kiilonleges banya tertletrél Gksz jeld
kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriiletre.

A 2. valtozatban a Telepuilésszerkezeti terv nem médosul, a Szabalyozasi terv mddositasa torténik a kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terilet Gksz-2 jel(i épitési dvezetérdl a kiilonleges banya terilet K-B jel(i épitési Ovezetére.

A modositas mindkét valtozata az érvényben Iévé Telepllésszerkezeti terv és Szabdlyozasi terv kozotti 6sszhang
megteremtése érdekében torténik.

A javasolt modositas révén Uj beépitésre szant terilet kijellésére nem keril sor. A tervezett valtozas a kozség
kialakult infrastruktura halézatadban kilonésebb mddositast nem eredményez, mivel a tervezési teriilet mar ma
is beépitésre szant.
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8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Szabalyozasi terv targyi teriiletekre vonatkozé mdédositasanak célja a két terv-valtozatban mas.

Az 1. valtozatban maddositani kell a kordbban tervezett erdéterilet keleti részének Gvezeti jel6lését Gksz-2
jelolésrdl Ev jelre az 6vezethatarok és a tervezett belterileti hatar jelolésének modositasaval parhuzamosan.

A 2. valtozatban a ma beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz-2 jelli épitési 6vezetbe
sorolt terilet, a078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-U ingatlanok legnagyobb része a beépitésre szant
kilonleges terilet K-B jell banya épitési dvezetébe, kisebb részik pedig a védelmi erdéteriilet Ev jell dvezetébe
kerdl atsorolasra.

A szabalyozas fentieknek megfelel6en a targyi ingatlanok atsoroldsara iranyul az 1. vdltozatban a tervezett
gazdasagi teriilet, a 2. valtozatban a homokbdnya déli iranyu bdévitésének megvaldsitasahoz sziikséges épitési
jogi kornyezet megteremtése érdekében a 2018. janudr 1-t6l hatalyba |épett épitésiigyi jogszabalyi kornyezetnek
megfeleltetve. A szabélyozas eszkoze a fentieknek megfeleléen médositott Helyi Epitési Szabélyzat, valamint
ennek Szabdlyozasi tervi melléklete.

Jelen médositas kiilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényel, mivel jelenleg csupdn a beépitésre szént
teriileti kategodrian belll torténd Ovezeti atsorolas, hibajavitas meriilt fel igényként a telepilésrendezési eszk6zok
kozotti 6sszhang megteremtése érdekében.

9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentdcio készitését megel6z6en, 2017-ben részletes drokségvédelmi vizsgalat keriilt kidolgozasra a
Telepiilési Arculati Kézikonyv és a Telepiilésképi rendelet készitése soran, 6nallé fejezetrészekben elemezve az
épitett és a tdji, természeti értékeket, valamint a régészeti lel6helyeket.

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv mddositasaval érintett teriiletet nem
érinti régészeti lelGhely. A vizsgdlt teriileten régészeti érdek(i teriilet sem kerilt kijelolésre. A tervezett
beruhazdssal érintett terileten sem méemlék, sem helyi védettséget élvezé épitmény nem talalhato.

9.1. Régészeti lel6helyek védelme

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szoldé 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kotv.) alapjan a nyilvantartott
régészeti lel6helyek (ex lege) altalanos régészeti védelem alatt allnak.

9.2. Jogszabalyi kérnyezet
A régészeti lel6helyekre vonatkozdan a térvény az aldbbiakat mondja ki:

,19. § (1) A féldmunkdval jaro fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvdnyi vagyon kitermelését is (a
tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvdntartott régészeti lelGhelyeket jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és mddon el kell kertilni.

(2) A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetiikbél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatok el.”

,22. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén
megeldz4 régészeti feltdrdst kell végezni.”

A beruhdzasok kivitelezésekor el6kerll6 régészeti leletek esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001 évi
LXIV. torvény szerint kell eljarni.

Az épitett értékek védelmére és a régészeti lel6helyekre a Helyi Epitési Szabalyzat 32. §-anak alabbi el&irasai
vonatkoznak:

V. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Mdivi értékek védelme
32. 6§

(1) Az orszdgos miiemléki védelem alatt dll:
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- Kdptalani major: istalld — magtdr és major (cselédlakdsok).

(2) Az orszdgos miiemléki védelem alatt dllo teriiletet és az annak miemléki kérnyezetét képezé ingatlanok
felsoroldsat jelen rendelet 3. szamu fiiggeléke tartalmazza, a teriilet lehatdroldsdt a Szabdlyozdsi terviap
jeloli.

(3) Az ex lege védett és a védetté nyilvanitott, nyilvantartott régészeti lelGhelyek jegyzékét jelen rendelet 1.
szamu fliggeléke tartalmazza, a teriilet lehatdroldsdat a Szabdlyozasi terviap jeléli.

(4) A régészeti érdekdi teriiletek jegyzékét jelen rendelet 2. szamu fiiggeléke tartalmazza, a teriilet lehatdroldsat
a Szabdlyozasi tervlap jel6li.

(5) A helyi teriileti védelem alatt dllo teriiletek felsoroldsdt jelen rendelet 4. szamu fiiggeléke tartalmazza, a
teriilet lehatdroldsdt a Szabdlyozdsi terviap jeléli.”

Ezeken kiviil mas elGirds megfogalmazasa a HESZ-ben nem indokolt, hiszen a tervezési teriilet régészeti lelGhellyel
nem érintett, és a 2001 évi LXIV. torvény elGirdsai kell6 biztonsagot jelentenek a régészeti terilettel érintett
telkek vonatkozasaban.

9.3. A tervezett modositas hatasai a régészeti 6rokségre

A tervezett médositas nem érint nyilvantartott régészeti lel6helyet, igy nincs hatassal a régészeti orokségre.

9.4. Az épitett kornyezet értékei

A tervezési teriileten beliil és annak kézvetlen kérnyezetében nem talalhaté nyilvantartott orszagos vagy helyi
épitett érték, milemlék vagy nemzeti emlékhely, illetve védelemre érdemes egyéb épitett érték. A
médositdssal érintett terilet a telepllésszerkezet szempontjabdl nem rendelkezik értékes egyedi arculatot

,,,,,

Orokséget érintd negativ hatds.

A kialakult telepiilésszerkezeten a tervezett mddositas nem valtoztat, a teriilethasznalatban a gazdasagi

teriiletbdl térténdé atsorolassal kialakulé banyateriileten, vagy épp ennek az ellenkez6jén kivil a javasolt
madositas nem valtoztat és a telekszerkezet sem valtozik jelent6sen a javasolt médositas révén.

9.5. Osszefoglalé

Osszefoglalva a jelenleg tervezett médositas a kdzség tekintetében pozitiv hatasokkal jar. Séskut kdzség
lakossagszamdnak tavlati alakuldsa a munkahelyek fejlesztését igényli, mivel jelenleg a telepulés lakossaganak
jelentds része a kozeli févéros és Erd munkalehet8ségeit veszi igénybe. Ennek visszaszoritdsa érdekében a helyi
munkalehet6ségek bévitése sziikséges. Mivel a tervezési terilet kdrnyezetében a feltaré athaldzat kialakult, igy
a targyi terlleten taldlhaté ma még lres telkek beépitése, az Uj gazdasagi terilet vagy a banyabdvités
megvaldsitasa nem jar a meglévé utak forgalmanak jelentGs megnovekedésével.

A moddositdssal érintett teriileten esetlegesen elhelyezésre keriil6 épuletek kornyezetét ugy kell kialakitani, hogy
azok esztétikus megjelenésiikkel hozzajaruljanak a kozség kedvezé képének megsGrzéséhez.

Séskut Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 5/2022. (IV.21.) szamu dnkormdnyzati rendelete szdl
Soskut kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl. A miemlék- és telepiiléskép-védelemrdl, a helyi értékvédelemré| és
a régészeti lel6helyek védelmérdl az 6nkormanyzati rendelet 32. §-a rendelkezik.

A telepiilés jelenleg érvényben |év6 Szabalyozasi tervén kilonbozd sraffozasokkal, a Telepilésrendezési kddex
altal elGirt jelolésekkel feltiintetésre keriiltek a védett teriiletek, illetve létesitmények, valamint a védelmi
javaslatok tertleti lehatarolasai (egyedi miemléki védettség, helyi egyedi muivi érték, helyi védelem alatt allé
teriilet, régészeti lel6helyek).

Az épitészeti emlékek helyi védelmérdl Soskit Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének telepiilésképi
rendelete szdl.
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9.6. Tervezdi nyilatkozat

Jelen moédositashoz Uj drokségvédelmi hatastanulmany nem késziilt, mivel Séskut Kézség Onkormanyzata a
telepiilés tekintetében tiz évnél nem régebbi hatastanulmannyal rendelkezik, amely Sdéskut kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek a feliilvizsgalatdhoz és részleges moédositasahoz késziilt 2017-ben. A jévahagyott
telepilésrendezési eszk6z6khoz késziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany tovabbra is érvényes.

07

A tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elGirasoknak, tovabba jelen
terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2023. szeptember ho

Olah M. Zoltan
vezet( telepiilésrendezé tervezé
TervezGi nyilvantartasi szam:
TT/1, E 01-3029
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10.BEEPITESI TERV

A telepulésrendezési eszkdzok jelen médositasahoz beépitési terv nem készil.

11.KORNYEZETI ERTEKELES

.....

programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhatd
kérnyezeti hatas jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

A Korm. rendelet 3. §-a szerint , A terv, illetve program kidolgozdsanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozdasaért felels szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) allapitja meg, hogy a tery, illetve program beletartozik-
e (...) az 1. § (3) bekezdés szerint a kbrnyezeti vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére kotelezett kbrbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan , A dontéshez a kidolgozd kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott kornyezet
védelméért felelGs kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kérnyezet védelméért felelGs szervek) véleményét
arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e jelentGs
kérnyezeti hatas.”
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12.PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI

12.1. Partnerségi vélemények

A partnerségi egyeztetés megkezdésekor, 2023. ....-dn az Onkormdnyzat az alabbi hirdetést tette kdzzé a helyi
Ujsagban:

12.2. Lakossagi forum jegyz6konyve

Az el8irt lakossagi forum megtartasara 2023. ...-an kerilt sor, melyrdl az alabbi jegyz6konyv szilletett.

12.3. A partnerségi egyeztetés lezarasa

A fentieknek megfelel6en a partnerségi egyeztetés lefolytatasra kertlt, melyrél a képviselG-testiilet az alabbi
hatarozatot hozta:
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13. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A TELEPULES-
SZERKEZETI TERV MODOSITASA — 1. TERV-VALTOZAT

HATAROZATI JAVASLAT

Séskut Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
... Kt. szamu hatarozata
Soskut kozség Teleplilésszerkezeti tervének maédositasarol

Soskut Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és a 2013. januar elsejétd| érvényes OTEK elirasai
alapjan, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével az alabbi
dontést hozza:

1)

Soskut kozség igazgatasi terliletén beliil ,,a mddositassal érintett terilet hatara” jeloléssel korilhatdrolt
teriletekre vonatkozdan jovahagyja a hatarozat 1. mellékletét képez6 TSZT-M/2023. jel(i, M=1:4000-es
méretardnyu ,Maddositott Telepulésszerkezeti terv” cim( tervlapot;

Ugy dont, hogy ,A Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szélé 43/2022. (IV.7.)
szamu onkormanyzati hatdrozat 4. szdmu melléklete — Séskut kozség Telepilésszerkezeti tervének
leirdsa’ 2021.” cim{ dokumentum ,11. Beépitésre szant teriilet névelésével jard fejlesztési javaslatok”
ciml fejezet ,- Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletként fejlesztésre javasolt teriiletek” cim(
alfejezetének 1. francia bekezdését a 2. melléklet szerint mddositja.

Ugy dont, hogy ,A Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szold 43/2022. (IV.7.)
szdmu onkormanyzati hatdrozat 4. szdamd melléklete — Séskut kozség Telepilésszerkezeti tervének
leirdsa’ 2021.” cim{ dokumentum ,11. Beépitésre szant teriilet novelésével jard fejlesztési javaslatok”
cimd fejezet ,,- Beépitésre szant kilonleges teriiletként meglévé és fejlesztésre javasolt tertiletek” cim
alfejezetének 5. francia bekezdését a 3. melléklet szerint mddositja.

Ugy dont, hogy ,A Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szélé 43/2022. (IV.7.)
szamu 6nkormanyzati hatdrozat 5. szamu melléklete — A telepiilés terileti mérlege” cim( dokumentum
,Terileti mérleg — Beépitésre szant teriletek” cimd tablazatat a 4. melléklet szerint mddositja.

Tudomasul veszi, hogy a jelen mddositas nem jar Uj beépitésre szant teriletek kijelolésével, igy a BIA
érték szamitast nem kell elvégezni. A korabbi tervmddositdas eredményeképpen a teleplilés Gsszes
bioldgiai aktivitas értéke 10047,9 pont!

Ugy dont, hogy ,A Soskut kozség Telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasardl szélé 43/2022. (IV.7.)
szamu 6nkormanyzati hatarozat 6. szamu melléklete — a ,MODOSITASOK 2021” cim(i felsorolas az 5.
melléklettel egészil ki.

Tudomasul veszi, hogy jelen mddositas a miszaki infrastruktura-halézat vonatkozasaban megfelel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvénynek
(a tovabbiakban Trtv.).

Tudomasul veszi, hogy jelen teriletfelhaszndlds-valtozds kovetkeztében ,A Soskut kozség
Telepllésszerkezeti tervének jovahagyasardl szolé 43/2022. (IV.7.) szdmu 6nkormanyzati hatarozat 7.
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szamu melléklete — a Térségi terilleti mérleg alakuldsa” nem valtozik.
9) Tudomadsul veszi, hogy

a) a modositassal érintett terilet a sajatos teriletfelhasznalasu térség részét képezi. Mivel a sajatos
teriletfelhaszndldsu térség teriletén kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terilet kijelélhetd, igy a
tervmadositas megfelel a Trtv. 11. § e) bekezdésében foglaltaknak;

b) a mddositassal érintett terilleten Uj beépitésre szant terllet nem keril kijelolésre, ezért a
modositasra nem vonatkoznak a Trtv. 12. §-aban meghatarozott feltételek;

c) a Trtv. 13. §-a a moddositassal érintett teriilet vonatkozasaban betarthatd, mivel Séskut nem
borvidéki telepuilés, Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre, valamint az érintett terileten nincs
az Orszagos Gylimolcs Termdhely Kataszter I. és |l. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet.

10) Tudomasul veszi, hogy

a) az orszagos Ovezetek kozll — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési
teriiletet egyetlen térségi Ovezet érinti, a jo termdShelyi adottsagu szantok dvezete, amelyen beliil
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet kijelolhets, igy a javasolt moddositds Ovezeti
érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi
CXXXIX torvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet elGirasaival nem ellentétes.

b) a mddositassal érintett teriletet a kiemelt térségi 6vezetek kozil az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete érinti, mivel az érintettség a k6banya és a homokbanya teriletére vonatkozik, és a 078/36,
078/45, 078/48-60, 078/63-66-0S hrsz.-u ingatlanok a homokbanya banyatelkének a részét
képezik. A teriilet atsorolasa az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el, és a jelen modositashoz az illetékes allamigazgatasi szerv ismételt hozzajarulasat adta, igy a
javasolt modositds Ovezeti érintettsége a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX torvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet
elGirasaival nem ellentétes.

c) a modositassal érintett teriiletet egyetlen, Pest Megye Onkorményzata 4&ltal egyedileg
meghatarozott megyei Gvezet sem érinti, igy a javasolt mddositas dvezeti érintettsége a Pest
Megye Onkormanyzata Kozgy(lésének a Pest Megye Teriiletrendezési Tervérél szélé 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendeletének elGirasaival nem ellentétes.

11) Felkéri a jegyz6t, hogy a Mddositott Telepiilésszerkezeti Terv alapjan a Mddositott Szabalyozasi Tervet
és a Helyi Epitési Szabalyzat médositd javaslatat terjessze a Képvisels-testiilet elé.

12) Jelen hatdrozat az elfogaddsat kovetd napon lép hatélyba.

So6skut, 2023. ...

Hataridé: azonnal
FelelGs: jegyz6
Kénig Ferenc s.k. Dr. Ujhazi Miklds s.k.
polgarmester jegyz6

47



1. melléklet a.../2023. (.....) sz. képviselG-testiileti hatarozathoz: TSZT-M/2023. jelii tervlap

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA



SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0S HRSZ.-
U INGATLANOKRA VONATKOZOAN A TSZT ES A SZT KOZOTTI OSSZHANG MEGTEREMTESE CELJABOL
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

2. melléklet a .../2023. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz:

»- az Ipari Parktdl északra a homokbanya javasolt fejlesztési tertletéig terjedd teriilet
(23,5 30,8 ha)”

3. melléklet a .../2023. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz:
»- a homokbanya és fejlesztési teriilete (4442 126,9 ha)”
4. melléklet a .../2023. (.....) sz. képvisel6-testiileti hatarozathoz:

Teriileti mérleg — Beépitésre szant teriiletek

Teruletfelhasznalasi Telepiilésen
egyseg Sajatos hasznalat Jelblés H beliili arany
p a
Altaldnos haszndlat - %
Lakéterulet Kertvarosias Lke 186,77 7,50
Vegyes teriilet Telepliléskozpont Vt 19,58 0,79
i Kereskedelmi 169,69 681
Gazdasagi teriilet o Gksz
szolgdltato 187,01 7,51
Temetd teriilete K-T 2,11 0,08
Sportlétesitmények
PO Y K-Sp 4,51 0,18
terilete
Rekreacids teriilet K-Re 49,18 1,97
Kiildnleges teriilet Intézményi teriilet K-In 4,02 0,16
Banyaterilet KB 165,86 6,66
148,54 5,96
S iztisztitd
zennwa isztitd K-Sz 110 0,04
telep tertlete
Osszesen 602,82 24,21
5. melléklet a.../2023. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz:
MODOSITASOK 2023.

P

e Az Ipari Park gazdasagi teriiletének bdvitése érdekében javasolt médositasok a 078/36, 078/45,
078/48-60, 078/63-66-0S hrsz.-u ingatlanok teriiletén beliil:

K-B > Gksz -17,3200 ha
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14.JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELY! EPITESI
SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA — 1. TERV-
VALTOZAT

,Tervezet”

Soskut Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
../2023. (........) dnkormanyzati rendelete a Séskut kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 5/2022.
(Iv.21.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Séskut Kozség Onkormanyzatadnak KépviselS-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjaban felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkezGket
rendeli el:

1. §
Az 5/2022. (IV.21.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. szamu SZT/2021. jeli,
Szabdlyozasi Terv elnevezésli rajzi melléklete 10. és 11. szdmu tervlapja ,,a modositassal érintett terilet
hatara” jel6léssel koril hatarolt teriilet vonatkozasaban az 1. melléklet szerint médosul.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon lép hatalyba és a hatalybalépését koveté napon hatdlyat
veszti.

Konig Ferenc dr. Ujhazi Miklés
polgdrmester jegyz6
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1. melléklet a.../2023. (.....) onkormanyzati rendelethez: SZT-M/2023/1. jelii tervlap

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA
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15.JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELY! EPITESI
SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA — 2. TERV-
VALTOZAT

»Tervezet”

Soskut Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2023. (........) dnkormanyzati rendelete a Séskut kdzség Helyi Epitési Szabalyzataroél sz6l6 5/2022.
(Iv.21.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Séskut Kozség Onkorményzatdnak KépviselS-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatdrozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérél sz616
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjaban felsoroltak véleményének kikérésével a kévetkezéket
rendeli el:

1. §
Az 5/2022. (IV.21.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. szamu SZT/2021. jeldi,

Szabdlyozési Terv elnevezésli rajzi melléklete 10. és 11. szdmu tervlapja ,,a modositassal érintett terilet
hatara” jel6léssel koril hatarolt teriilet vonatkozasaban az 1. melléklet szerint mddosul.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetS6 napon Iép hatdlyba és a hatdlybalépését kovetS napon hatalyat
veszti.

Konig Ferenc dr. Ujhazi Miklés
polgdrmester jegyz6
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2. melléklet a .../2023. (.....) Snkormanyzati rendelethez: SZT-M/2023/2. jel(i tervlap

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA
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16.MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: A TSZT/2021. jelli Telepiilésszerkezeti terv kivagata a 078/36, 078/45, 078/48-
60, 078/63-66-0s hrsz.-U ingatlanok kérnyezetérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

2. szamu melléklet: Az SZT/2021. jel(i Szabalyozasi terv 10. és 11. jelii tervlapjanak kivagata a
078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0os hrsz.-i ingatlanok kérnyezetérél és a terv
jelmagyarazatanak relevans részei

3. szamu melléklet: 44/2023. (IV.18.) sz. képvisel6-testiileti hatarozat a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasarol

4. szamu melléklet: Onkormanyzati f6épitészi nyilatkozat
5. szamu melléklet: Az Allami F6épitész zaré szakmai véleménye

6. szamu melléklet: A 2023. ...-én megtartott targyaldsos eljaras jegyz6kdnyve

7. szamu melléklet: Az dllamigazgatasi szervek allasfoglaldsai
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1. szamu melléklet: A TSZT/2021. jelii Telepiilésszerkezeti terv kivagata a 078/36, 078/45, 078/48-

Y’

60, 078/63-66-0s hrsz.-U ingatlanok kérnyezetérdl és a terv jelmagyarazatanak relevans részei

HATAROK

MEGLEVO TERVEZETT

KOZIGAZGATASI TERULET HATARA

BELTERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULETI HATARVONAL EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE MEDERKARBANTARTASI SAV (3-3 M)

HIHN
i

ZARTKERT HATARA FELSZINI VIZ VEDVONALA

" o 5 o 3 VEDOTAVOLSAG. VEDOTERULET, VEDOSAV HATARA
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELOLESE

HLHL

BANYASZATTAL ERINTETT TERULET HATARA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

GAZDASAGI TERULET
- R R M SPOLSALTATO TERDLET KOZMUVEK. HIRADAS (TERULETFELHASZNALAST BEFOLYASOLO
L ) VEDOTAVOLSAGOT IGENYLO ELEMEK
BANYA TERULET MEGLEVO ~ TERVEZETT
MAX. BEEPITESI SURUSEG - 0.5 M2/M2 . =
' VILLAMOSENERGIA KOZMUVEK ) '
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK R R G B T ONAA ST SV AT

E
FOLD ALATTI VILLAMOSENERGIA ATVITE l!:H:\LOZA-\T
)

) TTEL]
" ,, (22 KVFESZULTSEGGEL., BIZTONSAGI OVEZET
ERDOTERULET ”

- VEDELMI ERDOTERULET

|J

VILLAMOSENERGIA TRANSZFORMATOR ALALLOMAS

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

BANYASZATTAL ERINTETT TERULET HATARA
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2. szamu melléklet: Az SZT/2021. jel{i Szabalyozasi terv 10. és 11. jeli tervlapjanak kivagata a

7 s

078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-os hrsz.-i ingatlanok kornyezetér6l és a terv
jelmagyarazatanak relevans részei

GAZDASAGI TERULET

JELMAGYARAZAT __

A SZABALYOZASI ALAPELEMEI Gksz-2  Fooods00| GAZDASAGI TERGLET

MEGLEVO TERVEZETT
} SZABALYOZASI VONAL KULONLEGES TERULET
[1B.0] | szABALYOZASI SZELESSEG sz| 10| )
e K/B 3 100 BANYATERULET

EE EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
EPITESTI OVEZET, OVEZET JELE

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK
E MEGLEVO BELTERULETI HATAR JAVASOLT MEGSZUNTETO JELE

TAJEKOZTATO ELEMEK
E KOZIGAZGATASI TERULET HATARA

EE BELTERULET HATARA
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3. szama melléklet: 44/2023. (IV.18.) sz. képvisel6-testiileti hatarozat a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasarol

Séskit Kozségi

fln]mrminmt
2038 Sdskit, Szabadsdg tér 1.
Tel: 23 560 560

E-mail:
Hivatali kapu: SOSKUTOMEK
(KRID: I56749701)

KIVONAT
Késziilt Soskit Kozség fﬁnkunnényzat Képviseld-testiilete 2023, dprilis 18.-ai filésén hozott
hatdrozatokbdl
4420 18. képvi zat

Saoskit Kozség Onkorményzat Képvisel-testiilete tudomésul veszi a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal ~PE/030/00371-22023. szémh  torvényességi  felhivasdban  tett
megéllapitasokat, mely szerint a 078/36., 078/45., 078/48-60., 078/63-66. hrsz.-1 ingatlanok
ovezeti besoroldsa vonatkozisiban eltérés tapaszialhatd a Telepiilésszerkezeti Terv és a
Szabalyozisi Terv kiiziitt. A tiirvényességi felhivisban foglaltakkal egyezten megillapitja,
hogy a HESZ. mellékletét képezd Szabalyozisi Terv nincs dsszhangban a Teleplilésszerkezeti
Tervvel. A Képviselo-testillet az Gsszhang megteremiése érdekében kezdeményezi a
telepiilésrendezési eszkbzik madositisat az aldbbiak szerint:

A Telepiilésszerkezet Tervet a megjeldlt ingatlanok vonatkozdsiban médositani kell, azokat a
kereskedelmi, szolgiltatd gazdasigi teriilet Szabdlyozdsi Tervben megjeldlt Gksz-2 jell épitdsi
dvezetébe kell sorolnd.

A Képviselb-testillet felhatalmazza a polgirmestert, hogy tegye meg a partnerségi- és
dllamigazgatisi egyeztetés megkezdéséhez szilkséges imtézkedéseket, ideértve elsdsorban a
sziikséges mémiki munkarészek elkészitésének megrendelését,

Hatéridé: 2023. méjus 31. Felelds: polgdrmester, jegved
Dr. Ujhdzi Miklés sk. Kiinig Ferenc sk.
jegyzo polgdrmester
A kivonat hiteles.

Soskit, 2023, oktdber 5.
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4. szamG melléklet: Onkormanyzati f6épitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Targy: Soskut kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges mdodositasa egyszer(sitett eljarassal

1.

El6zmények:

Soskut kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 44/2023. (1V.18.) szdmU hatédrozataval déntétt a
kozség Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és a Szabdlyozasi tervének
modositasardl az érvényben lévé Teleplilésszerkezeti terv és a Szabdlyozasi terv kozotti 6sszhang
megteremtése érdekében. Jelen terv a 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-G ingatlanok
vonatkozdsaban két valtozatban keril kidolgozasra.

Az 1. valtozat a teriiletfelhasznalasi egység és a szabalyozds modositasat tlzte ki célul a képvisels-
testiilet dontésének megfelel6en a Teleplilésszerkezeti terven a K-B jel(i kiilonleges banyaterilet Gksz
jell kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terlletbe sorolaséval, és a SZT hibajanak a kijavitasaval.

A 2. valtozat a teriletfelhaszndldsi egységeket valtozatlanul hagyja, a TSZT nem moddosul, csak a
szabalyozds mddosul a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet Gksz-2 jell épitési Ovezetének a
kiilonleges banyaterilet K-B jel(i épitési Gvezetbe, illetve Ev jelli védelmi erd6 Gvezetbe torténd
atsorolasdval.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés b) pontjanak bb) alpontja kimondja, hogy a telepulésrendezési eszkdz egyeztetése
egyszer(sitett eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz mddositasa

,bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az
aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miszakiinfrastruktura-féhdlozat nem valtozik,
2. nem térténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlése, és
3. nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Fentiek alapjan a telepilésrendezési eszk6zok részleges mddositasa a Soskat 078/36, 078/45, 078/48-
60, 078/63-66-0s hrsz.-U ingatlanok teriiletére egyszerisitett eljarassal torténik.

Telepiilésrendezési feladat:

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabdlyozési terv részleges médositasa a
Soskut 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0s hrsz.-U ingatlanokra vonatkozoan.

A tervi tartalom meghatarozasa:

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalata, készitése soran 2017-2022-ben egy
nagyon részletes Megalapozo vizsgalat és Alatamaszté javaslat kerilt kidolgozasra, amelyre jelen terv-
modositas tamaszkodik, a kordbbi dokumentumok jelen mddositas soran csupan kiegészitésre kertlnek
a terv tartalmahoz és a modositasok lokalis jellegéhez sziikséges mértékben.

A Megbizéi elvards egy rovid, attekinthet6, a Iényeges kérdésekre és azok indokldsara kiterjed6
dokumentum elkészitése.

Ennek megfeleléen a tervi tartalom a kovetkezé:

e Jévahagyandd munkarészek — az 1. terv-valtozatban

o a TSZT méddositads jovahagyasardl sz616 hatarozat tervezetének szakmai javaslata
o a HESZ mdédositas dnkormanyzati rendelet-tervezetének szakmai javaslata
o a Teleplilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv vonatkozé részletének médositasa

58


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&celpara=&dbnum=1#lbj0id508d

SOSKUT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA A SOSKUT 078/36, 078/45, 078/48-60, 078/63-66-0S HRSZ.-
U INGATLANOKRA VONATKOZOAN A TSZT ES A SZT KOZOTTI OSSZHANG MEGTEREMTESE CELJABOL
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

e Jbévahagyandd munkarészek — a 2. terv-valtozatban

o a HESZ mddositas dnkormanyzati rendelet-tervezetének szakmai javaslata
o a Szabdlyozasi terv vonatkozo részletének médositasa

e Aldtamaszto munkarészek

o) a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet teljes teleplilésrendezési terv készitéséhez
szlikséges aldtdmasztd munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfeleld
tartalommal szilikséges a telepllésrendezési valtozasok bemutatdsa, az aldtdmasztd
munkarészek kidolgozasa a tervezési teriiletek sziik kdrnyezete vonatkozdsaban.

A hatdlyban Iévé telepiilésrendezési eszkdzok Megalapozé vizsgalata és Alatdmasztod javaslata
a tovabbiakban is felhasznalhato.

Séskut, 2023. szeptember 1.

Panyi Zsuzsanna
mb. f6épitész
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5. szamu melléklet: Az Allami F6épitész zar6é szakmai véleménye
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6. szamu melléklet: A 2023. ... ...-én megtartott targyalasos eljaras jegyz6konyve
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7. szamu melléklet: Az allamigazgatasi szervek allasfoglalasai
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